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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Purda
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Purda dla
terenow polozonych w obrebie geodezyjnym Wyrandy

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda dla terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Wyrandy. Procedure
wszczeto na podstawie Uchwaly Nr V/34/2019 Rady Gminy Purda z dnia 24 stycznia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda dla terenéw potozonych w obrgbie geodezyjnym Wyrandy. Obszar opracowania obejmuje
powierzchni¢ ok. 12,5 ha i zlokalizowany jest w potnocnej czgsci gminy Purda.

Na obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Teren potozony
jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

Celem uchwalenia planu jest ustalenie parametrow zabudowy stuzacej produkcji rolnej. Funkcje
przeznaczen ustalonych w projekcie miejscowego planu sa tozsame z obecnie istniejacg zabudowa, a
miejscowy plan ma na celu dostosowanie zapiséw planu do obecnych potrzeb.

Plan ustala nastgpujace przeznaczenia:

1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

/wersja odnoszqca si¢ do obowiqzujgcego Studium/

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda, zostato uchwalone Uchwata nr XXV-204/01 Rady Gminy Purda z dnia 29 marca 2001 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda, zmienione Uchwata nr XXXIX/272/14 Rady Gminy Purda z dnia 12 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda. W Studium teren opracowania zlokalizowany jest na obszarach oznaczonych jako:



— tereny o wiodacej funkcji przemystowo-sktadowej, produkcji i obshugi gospodarki rolnej
i rybackiej,
— tereny rolnicze.

/wersja odnoszqgca sie do procedowanego Studium/

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Purda, przyjetego Uchwatq Rady Gminy Purda z dnia ... 2020 r. W Studium teren opracowania
zlokalizowany jest na obszarach oznaczonych jako:

— tereny produkcyjne, przemystowe, sklady istniejqce i projektowane oraz tereny gospodarstw

PGR,
— tereny rolne.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. W §16-§18 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami RU, R.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §16-§18 przedmiotowego
planu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami RU i R.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody -
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, a poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych. Na rysunku planu oznaczono tereny
wystgpowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych oraz tereny wystgpowania
obszaréw wodno-blotnych - objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowiazuja przepisy odrebne.

Przy opracowywaniu planu nie wystapily przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych.



3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkéw. W zakresie
ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania
si¢ mas ziemnych. W §14 uchwaly okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosSci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym
stanowig wlasnos$¢ prywatna.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w  Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy
Granicznej.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

§9 okreslono wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze
objetym planem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda nie okreslono obszarow przestrzeni publiczne;j.



3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi
urzadzen, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych obstugujacych tereny objete opracowaniem, w
sposob niekolidujacy z tymi przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen planu.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wit obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr V/34/2019 Rady Gminy Purda z dnia 24 stycznia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda dla terenow potozonych w obrebie geodezyjnym Wyrandy. Poinformowal o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne
wnioski mieszkancow.

W dalszym postgpowaniu Oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od ..... r.do........ r. wsiedzibie Urzedu.

W trakcie wyfozenia, ......... r. obyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Na dyskusji zjawili si¢/nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na skladanie uwag upityngt ..... r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skiadania uwag na pismie
z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
wplynet/nie wptyneta uwaga. Uwaga ...... .....

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wytozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu,
ukazywaty si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$é
sktadania wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.



3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu
zaopatrzenia ludnoséci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych
poprzez zaopatrzenie z sieci wodociaggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wilasnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskoéw od osob prywatnych.

Ponadto do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu ..... uwaga. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ... .... osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $§rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow



fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupeklnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

W granicach planu miejscowego znajduje si¢ istniejaca zabudowa stuzaca produkcji rolnej. Plan
miejscowy nie dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy na teren niezainwestowany a uzupetnienia
zabudowy juz istniejgcej. Ustalenia planu dopuszczajg rozwoj istniejacej zabudowy w sposob zgodny
z ustaleniami dotyczacymi tadu przestrzennego oraz przepisami nadrzednymi m.in. dotyczgcymi
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

Teren posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej zlokalizowanej przy potudniowo-wschodniej
granicy planu. Teren oddalony jest od zwartej zabudowy wsi Wyrandy o ok. 1,2 km. Dla tego typu
zabudowy dostepno$¢ do transportu zbiorowego nalezy traktowaé jako mato istotny. Teren
wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczna i wodociggowa.

6 UZASADNIENIE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI USTALONYCH W UCHWALE

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegétowych
zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego. W uchwale wskazano, ze w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg
scalenia i podziatu nieruchomosci, jak réwniez nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci.

Nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Obszar w granicach planu przeznacza si¢ na cele rolne —
przepisy dotyczace scalania i podziatu nie maja zastosowania.

7 UZASADNIENIE DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw sg
obligatoryjnym elementem planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
Urzadzania i uzytkowania terenow, stad brak takich ustalen w uchwale.



8 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Projekt planu przeznacza tereny pod zabudowe stuzaca produkcji rolnej tj. Teren obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (symbol RU) oraz Teren rolniczy (symbol R).
W granicach planu miejscowego znajduje si¢ istniejagca zabudowa stuzaca produkcji rolnej. Plan
miejscowy nie dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy na teren niezainwestowany a uzupetnienia
zabudowy juz istniejacej. Dla terenu opracowania do czasu uchwalenia planu nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono stanowiska postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W planie nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznej, teren stanowi wtasno$¢ prywatna.

9  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkéow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



