2021-07-08

UCHWALANr .../.../...
Rady Gminy Purda
zdnia...r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w obrebie geodezyjnym Klebark Maly

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i Uchwaty
Nr XIX/116/2019 Rady Gminy Purda z dnia 30 grudnia 2019 roku w sprawie: przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrgbie geodezyjnym Klebark Maly oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Purda, uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Klebark Maty, zwany dalej planem.

2. Niniejszy plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr XXX-145/98 Rady Gminy w Purdzie z dnia 18.06.1998 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Purda w miejscowosci
Gradek w granicach okreslonych w uchwale Nr X1X/116/2019 Rady Gminy Purda z dnia 30 grudnia
2019 roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Klebark Maty.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastegpujacg interpretacje uzytych pojec:

1)
2)

3)

4)

5)

plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktoérg nie mozna
sytuowac¢ budynkow;

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej — linia wyznaczona na rysunku planu, poza
ktora nie mozna sytuowac obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
przebiegajacej poprzecznie przez droge;

teren — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie
przeznaczeniem;

ustugi nieucigzliwe - dzialalno$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb Iudnos$ci, nie



stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg
techniczng);

6) pas technologiczny istniejacej linii najwyzszego napig¢cia 220 kV — obszar wyznaczony na
rysunku planu, zwigzany z istniejacym przebiegiem linii elektroenergetycznej 220 kV, z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw planu oraz
przepisow odrgbnych;

7) strefa kontrolowana gazociagu— strefa od gazociggdéw wyznaczona w oparciu o przepisy
odrebne;

8) zabudowa istniejaca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w
zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

9) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro§linno$¢ o wysokosci
powyzej 4,0 m nad poziomem terenu,

10) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony drogi, z ktorej odbywa sig
gléwny wjazd na t¢ dziatke;

11) teren zabudowy ustugowej — zabudowa stuzaca realizacji ustug, w szczegolnosci budynki
biurowe, handlowe, ustugowe, handlowo-ustugowe, turystyczne, hotelarskie, gastronomiczne,
magazynowe, sktady i inne zwigzane z realizacja funkcji ustugowej obiekty budowlane;

12) teren zabudowy produkcyjnej — zabudowa stuzaca realizacji produkcji przemystowej i
rzemiosta — budynki przemystowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i towarzyszace im
kompleksowe budowle na terenach przemystowych;

13) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzacy realizacji zabudowy ustugowej,
produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednoczesnie w dowolnej proporcji;

14) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej;
5) pas technologiczny istniejacej linii najwyzszego napigcia 220 kV;
6) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia;
7) 0znaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4;
8) wymiar podany w metrach.
2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.
3. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowa¢ jako biegngce
po tych liniach.

§4
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0znaczony symbolem PU;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU,;
4) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem Zl1;
5) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;



6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E;
7) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony symbolem IT-G;

8) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem IT-W;

9) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

11) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyka: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy;

2) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych,
ustugowych, mieszkalno-ustugowych, bez okre$lania proporcji migdzy poszczegdlnymi
funkcjami budynkow;

4) na terenach oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 6MNU, 7MNU
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
garazowych, gospodarczych w odlegltosci 1,5 m od granicy z dzialka sasiednia lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego oraz ustalen szczegétowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

5) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekracza¢ 2 000 m?

6) W granicach obszaru obj¢tego planem zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w §17-33.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody;

2) naterenach oznaczonych symbolami U i MNU dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem, nie moze spowodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych;

5) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;



2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda nie okre$lono obszaréw przestrzeni publiczne;;

2) do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDS,
KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami KDS,
KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, 0bSzarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzujg przepisy odrgbne;
2) nie ustala sie pozostatych granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw ze wzgledu na to, ze:
a) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze,
b) w granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
C) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazéw priorytetowych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) dla terenow oznaczonych symbolem PU:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenu 1PU: 7 000 m?,
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenu 2PU: 2 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem



tolerancji + 30°,
b) dla terenow oznaczonych symbolami U, MNU:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°;
3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§13
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sg nastgpujace:

1) na rysunku planu oznaczono pas technologiczny istniejgcej linii najwyzszego napigcia 220 kV;

2) w pasie, 0 ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty,

b) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

¢) lokalizacja obiektow budowlanych innych niz okre$lone w lit. b, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami
branzowymi,

d) zakaz tworzenia hatd, nasypow,

e) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,

f) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastrukturg techniczna, w tym
drogami zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia oraz sie¢
gazowa $redniego ci$nienia — obowiazuja strefy kontrolowane gazociagu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) na rysunku planu wyznaczono przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia —
obowigzujga strefy kontrolowane gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w strefach, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 obowiazujg zasady i regulacje okreslone w przepisach
odregbnych.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ zwiazanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen,
obslugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w
sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujgcym nowego przeznaczenia
terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych, w
szczegoblnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;
2) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich przebudowy;
3) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) W zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:
— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:
— odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,



— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
€) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢: wody opadowe lub
roztopowe z powierzchni dachow, z terenéw utwardzonych, parkingdéw nalezy
zagospodarowywac na dzialce stanowiacej teren inwestycji lub do kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie =zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie z istniejacej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z
okreslonymi normami i obowiazujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,
0) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,
h) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Purda;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
5) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce w granicach terenu w nastepujacej
liczbie:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem U:
— dla budynkow ustugowych: minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla sktadéw i magazynéw: minimum 0,1 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) dlaterenow oznaczonych symbolami PU:
— dla budynkow ustugowych: minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych: minimum 5 stanowisk
postojowych na kazde rozpoczete 50 stanowisk pracy,
— dla sktadéw i magazynéw: minimum 0,1 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
c) dla terenow oznaczonych symbolami MNU:
— minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustugowego, handlowego,
d) wynikajgce z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
e) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie,
f) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla terenow
oznaczonych symbolami PU, U, MNU nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:
— 1 stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
— 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15
Stawke procentowa optaty planistycznej, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na:



1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami PU, U, MNU;
2) 1% dla pozostatych terenow.

16
W planie okre§lono granice terenow inwestyc§ji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczone w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego”
pod nazwa ,,Budowa gazociaggow wysokiego cisnienia: relacji Bartag — Gragdek —Wadag (obwodnica
Olsztyna) — stanowi je linia oznaczona w planie jako Projektowany gazocigg wysokiego ci$nienia.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1PU:

1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji rolnej stuzacych do chowu i hodowli zwierzat;

3) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekraczaé¢ 2 000 m?

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 25,0 m dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych,
7,0 m dla budynkow garazowych,
- 10,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) geometria i pokrycie dachow:
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 12°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci, grafitu
lub materiatem dachowko podobnym w tych kolorach,
- pkt 4 lit. b tiret trzeci nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej: zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?;

7) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczonag w planie symbolem KDD oraz drogi
oznaczone w planie symbolami 3KDW, 4KDW — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) teren znajduje si¢ czgSciowo w granicach pasa technologicznego istniejacej linii najwyzszego
napiecia 220 kV, obowigzuja zasady okreslone w §13;

9) teren znajduje si¢ w granicach stref kontrolowanych gazociagéow, obowiazuja zasady okreslone
w §13.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem 2PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji rolnej stuzacych do chowu i hodowli zwierzat;



3) powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekraczaé 2 000 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 15,0 m dla budynkow produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych,
- 7,0 m dla budynkéw garazowych,
- 10,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) geometria i pokrycie dachow:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 12°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci, grafitu
lub materiatem dachéwko podobnym w tych kolorach,
- pkt 4 lit. b tiret trzeci nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?;
7) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem KDD oraz droge
oznaczong w planie symbolem 3KDW;

6) teren znajduje si¢ w granicach stref kontrolowanych gazociaggow, obowigzujg zasady okre$lone
w §13.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe;
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych
w przedziale 30%-45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza sig¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci, grafitu
lub materiatem dachowko podobnym w tych kolorach,
- pkt 2 lit. c tiret trzeci nie dotyczy dachéw ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej: zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 200 m?;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem KDD oraz droge



oznaczong w planie symbolem 2KDW;
6) teren znajduje si¢ w granicach stref kontrolowanych gazociagéw, obowiazujg zasady okreslone
w §13.

§20
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
- 7,0 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
- 5,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci, grafitu
lub materiatem dachéwko podobnym w tych kolorach;
- pkt 2 lit. c tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;
4) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem KDD.

§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ZMNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
- 7,0 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
- 5,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
w przedziale 30%-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dla budynkoéw garazowych, gospodarczych dopuszcza si¢:
— dachy jednospadowe o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°,
— dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachowko podobnym w tym samym kolorze,



- pkt 2 lit. c tiret trzeci nie dotyczy dachoéw ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m?;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem KDD.

§22

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 3MNU, 6MNU:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
- 7,0 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
- 5,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia w przedziale 12°-30°,
- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym samym kolorze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 3MNU: od 0,1 do 2,0,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 6MNU: od 0,1 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU: 65% powierzchni dziatki,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 6MNU: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 6MNU: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU: poprzez droge oznaczong w planie symbolem
KDD,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU: poprzez droge oznaczong w planie symbolem
KDD oraz droge oznaczong W planie symbolami 1KDW.
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§23
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU:
1) przeznaczenie —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0 m dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,

7,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
- 5,0 m dla pozostatych obiektoéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych: trzy, w tym poddasze uzytkowe,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 12°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
materialem dachéwko podobnym w tych kolorach,
- pkt 2 lit. c tiret trzeci nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1 200 m?
5) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem KDD.

§24
Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami 5SMNU, 7MNU, 8SMNU, 9MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
- 7,0 m dla budynk6éw garazowych i gospodarczych,
- 5,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym samym kolorze,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego, ustugowego: 16,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,9,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §14;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?;
5) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem SMNU: poprzez droge oznaczong w planie symbolem
1KDW,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 7MNU: poprzez droge oznaczong w planie symbolem
KDD,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 8MNU: poprzez drogg oznaczong w planie symbolem
KDD oraz drogg oznaczong w planie symbolem 2KDW,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami 9MNU: poprzez drogg oznaczong w planie symbolem
2KDW.

§25
Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1:
1) przeznaczenie — teren zieleni izolacyjnej;
2) naterenie oznaczonym symbolem 1Z1 ustala si¢ obowigzek nasadzenia i utrzymania pasa drzew
1 krzewow pelniacych role zieleni izolacyjnej;
3) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt 1.

§26
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL.:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace lasow.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1IT-E, 2IT-E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) tereny istniejgcych i planowanych stacji elektroenergetycznych wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,
b) forma dachéw dowolna;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig,
e) stanowiska postojowe: nie ustala sie;
5) obstluga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1IT-E: poprzez teren oznaczony w planie symbolem
1PU,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2IT-E: poprzez drogg oznaczona w planie symbolem
2KDW.
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§28
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem I T-G:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem 3KDW;
5) teren znajduje si¢ w granicach stref kontrolowanych gazociaggow, obowigzuja zasady okreslone
w §13.

§29
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem IT-W:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,
b) forma dachow dowolna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig,
e) stanowiska postojowe: nie ustala si¢;
4) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong w planie symbolem KDD.

§30
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem KDS:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy ekspresoweyj;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi.

§31
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 0znaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32
Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW: zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren oznaczony symbolem 3KDW: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi.

§33
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 wraz z placem manewrowym zgodnie z
rysunkiem planu;
3) wilgczenie drogi do dodatkowej jezdni klasy D, usytuowanej w pasie drogowym drogi
ekspresowej S16 oznaczonej symbolem KDS, na zasadach okreslonych w przepisach
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odr¢bnych.

§34
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§35
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§36
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Purda
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