UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr.../2019
Rady Gminy Purda

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w obrebach geodezyjnych Zgnilocha i Nowa Kaletka nad jeziorem Gim

1 Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnos$ci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Zgnitocha w gminie Purda. Obszar zlokalizowany jest
po wschodniej stronie jeziora Gim. Przedmiotowa zmiana obejmuje ok. 4,6 ha.

Teren stanowi wlasnos$¢ Lasow Panstwowych, na ktérym zlokalizowane sg obiekty budowlane zwigzane
z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu. Grunty uzytkuje osoba prywatna na podstawie umowy
dzierzawy. Do sporzadzenia zmiany obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przystapiono na wniosek osoby uzytkujacej grunt. We wniosku uzytkujacy grunt wnosit
0 zmiang zapisow dotyczacych maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
budowlanego. W projekcie uwzgledniono aktualne zagospodarowanie. Wprowadzono przeznaczenie
terenu oznaczone w planie symbolem UT — tereny zabudowy ustug turystycznych. Wydzielono dwa
tereny 1UT oraz 2UT z uwagi na zr6znicowane parametry istniejacych obiektow budowlanych.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwatg nr XXXV11/277/2018 Rady Gminy Purda z
dnia 23 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebach geodezyjnych Zgnilocha
1 Nowa Kaletka nad jeziorem Gim, zmienionej Uchwatg Nr XLI/318/2018 Rady Gminy Purda z dnia 29
czerwca 2018 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach geodezyjnych Zgnitocha
i Nowa Kaletka nad jeziorem Gim.

Projektowana zmiana planu ustala nastgpujace przeznaczenie: tereny zabudowy ustug turystycznych,
oznaczone symbolem UT.

Na obszarze zmiany obowigzuje Uchwatla nr XLI11/290/14 Rady Gminy Purda z dnia 7 listopada 2014
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Purda dla
terenow potozonych w obrgbach geodezyjnych Zgnitocha i Nowa Kaletka nad jeziorem Gim.

Plan nie narusza ustalen Studium Gminy Purda uchwalonego Uchwata nr XXXI1X/272/14 Rady Gminy
Purda z dnia 12 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw



zagospodarowania przestrzennego gminy Purda. W zmianie Studium teren zlokalizowany jest na terenie
oznaczonym jako ,.tereny o wiodacej funkcji turystyczno-wypoczynkowej”. W zwigzku z powyzszym,
nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

W §12 ustalono, ze nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci oraz
nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na to, Ze teren stanowi
obszar jednej dziatki.

W §17-18 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych
symbolem UT.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §6 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. W §17-18 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendéw
oznaczonych symbolem UT.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. W paragrafie ustalono, iz obszar zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz
w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007.

W §14 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym m.in.
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, zasilenia w energi¢ elektryczna.

Dla obszaru objetego zmiang planu uzyskano zgode na zamian¢ przeznaczenia gruntOw na cele
nierolnicze i nielesne. Zgode uzyskano decyzja Ministra Srodowiska z dnia 29 sierpnia 2014 r. (znak:
ZS-W-2120-80-2/2014). Procedura ta zostata przeprowadzona w zwigzku z realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XLIII/290/14 Rady Gminy Purda
z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w obrgbach geodezyjnych Zgnitocha i Nowa Kaletka nad jeziorem Gim.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. Okreslono,



ze obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow, na
obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W §14 wskazano informacj¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloro6w ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednakze,
w ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Walory ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych dla zmiany miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Teren stanowi grunt Lasow Panstwowych,
na ktorym zlokalizowane sg obiekty rekreacji indywidualnej. Grunt uzytkuje osoba prywatna na
podstawie umowy dzierzawy.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Teren objety zmiang nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢
w jego strefie ochronnej. W zwiazku z czym, przedmiotowy teren nie peini funkcji zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci i bezpieczefstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujacymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Wydziatem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewodzkiego, Strazg Graniczng, Policja.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §9 okreslono, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu takich terenow.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru obje¢tego zmiang planu dopuszcza si¢
budowg, rozbudowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej, przytaczy 1 urzadzen jej
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odr¢bnym.



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wojt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

Wéjt Gminy Purda:

1) obwiescit 0 podjeciu przez Rad¢ Gminy Purda Uchwaty Nr XXX VI1/277/2018 z dnia 23 lutego
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach geodezyjnych Zgnitocha i Nowa Kaletka
nad jeziorem Gim, zmienionej Uchwata Nr XL1/318/2018 Rady Gminy Purda z dnia 29 czerwca
2018 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach geodezyjnych
Zgnitocha i Nowa Kaletka nad jeziorem Gim;

2) poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do zmiany planu.

Ogloszenie ukazato si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. W odpowiedzi na ogloszenie nie wptynety zadne wnioski
od 0s6b fizycznych.

Woéjt Gminy Purda:
1) obwiescit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;
2) wskazatl termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu.
Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniachod .............. 2018rr.
o [o I 2018 r. W trakcie wylozenia, .......... 2018 r. o godzinie .......... odbyla si¢ dyskusja

publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji publicznej .........
zainteresowane o0soby. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z Sieci
wodociagowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wiasnych.



3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Procedura zmiany planu zostala przeprowadzona na wniosek osoby prywatnej uzytkujgcej grunt na
podstawie umowy dzierzawy od Laséw Panstwowych. Ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Purda oraz uwzgledniaja
kierunki polityki przestrzennej gminy.

Po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu do Urzedu nie wptynety wnioski
od 0s6b fizycznych.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach ..... 2018 r.do ......... 2018 r. W trakcie
wylozZenia, ........ 2018r.0godzinie .......... , odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
planu. Na dyskusji publicznej zjawity sie/nie zjawily si¢ zainteresowane osoby. Do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie ........... uwagi.

W punkcie 3.9 przedmiotowego opracowania okreslono, Zze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak wystepowania w granicach zmiany
planu takich terenow.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt dokonal Analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochltonnos$ci ukladu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrgbie geodezyjnym Zgnitocha w gminie Purda, przy jeziorze Gim.
Zmiana planu polega jedynie na zwigkszenia parametru zabudowy dla obiektéw rekreacji indywidualne;j
zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod funkcje zwigzang z ustugami turystycznymi w
obowigzujacym planie. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy na
teren niezainwestowany a uzupetnienia juz istniejacej. W planie ustalono dostepnos¢ komunikacyjng
terenow z drogi zlokalizowanej przy péinocno-zachodniej granicy planu, potozonej poza granicami
opracowania. Obszar w granicach zmiany planu wyposazony jest w sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest obecnie w opracowaniu.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Szczegotowy podziat na wptywy i wydatki, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia zmiany planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkow finansowych.



