UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Purda z dnia...................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Purda dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Klewki — dziatki oznaczone nr geodezyjnymi:
27/2,27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 27/13 oraz czesci dziatek nr 15/4, 25 i nr 39/2

1 Podstawa prawna
Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Purda dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Klewki —
dziatki oznaczone nr geodezyjnymi: 27/2, 27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 27/13 oraz
czesci dziatek nr 15/4, 25 i nr 39/2.

Plan nie narusza ustaler studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Purda. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art., 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3  Sposdb realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Natomiast w § 19 - § 22 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze
ustalenia szczegdtowe dla terenéw drog.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach
prawnych form ochrony przyrody. Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych wskazano w §10. Natomiast w § 19 - § 22 przedmiotowego projektu znajdujg sie



ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
a takze ustalenia szczegodtowe dla terendw drog.

3.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. W planie zawarto informacje o formach ochrony przyrody, na terenie ktérych
potozony jest obszar objety planem. §12 odnosi sie do granic i sposobdow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych. W granicach planu nie wystepujg: tereny goérnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych. Teren objety planem
zlokalizowany jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 213 Zbiornik
Miedzymorenowy Olsztyn) — objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych. W §14
sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym

zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdw.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej. Obszar objety granicami planu
zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkdw.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych. Dodatkowo w planie podano informacje o miejscach parkingowych, w tym na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tresé nie odnosi sie bezposrednio
do waloréow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak w ustaleniach
szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw
finansowych dla miejscowego planu.

3.7 Prawo wifasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendow.



3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa paristwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknietego ani nie znajduje sie w
jego strefie ochronnej. W zwigzku z czym przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych z
obronnoscia i bezpieczerstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu. Projekt planu w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa Panfstwa uzgodniono z nastepujgcymi organami:

— Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego (uzgodnienie z dnia: ................ ,znaks ... );

—  Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (uzgodnienie z dnia: ................... ,znaks . );

— Woydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego
(uzgodnienie
zdnia: e, ,znak: e, );

— Policjg (uzgodnienie zdnia: ....c.ccco........ ,znak: . ).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejgce
i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. W planie wskazano tez przestrzenie
publiczne.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3.11 Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wdjt Gminy Purda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

Wéjt Gminy Purda obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Purda dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Klewki — dziatki oznaczone nr geodezyjnymi: 27/2, 27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9,
27/11, 27/12, 27/13 oraz czesci dziatek nr 15/4, 25 i nr 39/2. Zawiadomit o podjeciu przez Rade
Gminy Purda Uchwaty nr XV/101/2016 Rady Gminy Purda z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Purda dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Klewki — dziatki oznaczone nr
geodezyjnymi: 27/2, 27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 27/13 oraz czesci dziatek nr 15/4,
25inr39/2.



Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do planu. Ogtoszenie ukazato sie w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej urzedu gminy. Nie
wptynety zadne wnioski oséb fizycznych.

Ponadto, projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od ... do i W trakcie
wytozenia, W dn. ..o odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
planu. Uprzednio Wdjt Gminy Purda obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego wgladu.
W obwieszczeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto sie w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej urzedu gminy.

Na dyskusji publicznej ......ccccc.......... mieszkancy. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie z sieci wodociggowe].

3.13 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okredlajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne

Wjt Gminy Purda po obwieszczeniu, iz przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu nie
otrzymat wnioskdéw od oséb prywatnych w sprawie planu. Do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu .......c.cccoeve.. uwagi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Plan zabezpiecza tereny pod
przestrzenie publiczne. Ochrona intereséw oséb prywatnych zostata omdéwiona w punkcie 2.7
przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w Prognozie skutkéw finansowych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Purda dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Klewki —
dziatki oznaczone nr geodezyjnymi: 27/2, 27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 27/13 oraz
czesci dziatek nr 15/4, 25 i nr 39/2.

Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach opracowania pt.: Prognoza oddziatywania na
Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Purda dla terenu pofozonego w obrebie geodezyjnym Klewki — dziatki oznaczone nr geodezyjnymi:
27/2,27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 27/13 oraz czesci dziatek nr 15/4, 25 i nr 39/2.



Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt Gminy Purda wykonat Analize dotyczgcq zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i Sstopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spotecznej.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwigzann przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Projektowany plan miejscowy dotyczy dziatek zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym Klewki,
gmina Purda. W granicach opracowania zlokalizowane sg fragmenty drég oraz ogrodki i budynki
gospodarcze mieszkancow budynkéw wielorodzinnych bytego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Rolnej. Obszar objety opracowaniem jest juz zainwestowany. Obszar pofozony jest w centrum
miejscowosci Klewki. Teren jest bardzo dobrze skomunikowany — znajduje sie nieopodal drogi
krajowej nr 53. Dostep komunikacyjny zaréwno do mjsc. Purda jak i miasta Olsztyn, jest bardzo
dobry. W Klewkach znajduje sie réwniez stacja kolejowa. Zlokalizowano tez przystanki
autobusowe, na ktérych zatrzymujg sie autobusy dalekobiezne. Warunki do wykorzystania
transportu zbiorowego ocenia sie na bardzo dobre.



4  Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1%, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o kt6rej mowa w art. 32 ust. 22
Dotychczas Wéjt Gminy Purda nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego

nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci projektu planu miejscowego z przedmiotowa analiza.

5  Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkdw  finansowych do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Purda dla terenu pofozonego w obrebie geodezyjnym Klewki —
dziatki oznaczone nr geodezyjnymi: 27/2, 27/4, 27/5, 27/6, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 27/13 oraz
czesci dziatek nr 15/4, 25 i nr 39/2. zawiera szczegdtowy podziat na wydatki i dochody, jakie
otrzyma gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego.

! ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 1 tj. W celu
oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium |
planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27.



