Prostki, dnia 29.11.2024 r.
Znak sprawy: RI1.6730.65.2023

DECYZJA NR 65/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, 2 i 2a, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwiazku z art. 64,
art. 64a, art. 60 wust. 1 oraz art. 61 ust. 1 — 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r. nr 164 poz. 1588) wraz ze zmiang zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2399) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego z dnia
14 czerwca 1960 r. {t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku spétki PCWO ENERGY PROJEKT
Sp. z 0.0., ul. E. Plater 53, 00-113 Warszawa (adres do korespondencji: ul. Sw. Leonarda 7, 25-311 Kielce),
ktérg reprezentuje Prezes Zarzadu,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajgcej na:
budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznych o tacznej mocy elektrycznej do 10 MW wraz z budowa
obiektéw budowlanych z nig zwigzanych, infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu {m. in.
magazynami energii, stacjami transformatorowymi), na czesci dziatki o nr ew. gr. 78 w obrebie geod. 0031
Prostki, gmina Prostki.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrddfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 i pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrddtach energii (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1361).
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa i montaz paneli fotowoltaicznych oraz realizacja
niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z budows i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej.
3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:
3.1 Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- wyznacza sie w odlegtodci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej wewnetrznej (dz. nr ew.gr. 154/2).
3.2 Intensywnos$¢ wykorzystania terenu, zgodnie z wnioskiem:
a) powierzchnia zabudowy panelami fotowoltaicznymi wyznaczana po obrysie zewnetrznych skrajnych
modutéw paneli: do 3,4155 ha. ‘
b) powierzchnia zabudowy kontenerowymi magazynami energii, wraz z towarzyszaca planowanej inwestycji
infrastrukturg, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia:
do 3,458 ha.
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%.
3.3 Parametry inwestycji:
a) moc zespotu elektrowni fotowoltaicznych: do 10 MW.
b) ilo$¢ paneli fotowoltaicznych: do 25 000 szt.
c) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych: od 15° do 45° w stosunku do poziomu gruntu.
d) wysokos¢ konstrukeji: od 2,0 m do 4,0 m od poziomu gruntu.
e) ilos¢ inwerterdow: do 200 szt.
) magazyn energii o wymiarach:

- powierzchnia: od 16,0 m? do 100,0 m?,

- szerokosé: od 2,0 mdo 5,0 m,

- dtugosé: od 8,0 m do 20,0 m,

- wysokos¢: od 2,0 mdo 4,0 m,

- dach ptaski {maksymalny kat nachylenia potaci 15°),

- 1 kondygnacja nadziemna,

- ilo$c: do 10 sztuk.



g) stacja transformatorowo - kontrolna (w postaci prefabrykowanego kontenera):

- powierzchnia: od 6,0 m? do 18,0 m?,

- szerokodé: od 2,0 mdo 3,0 m,

- dfugo$é: 0od 3,0 mdo 6,0 m,

- wysokoéé: od 2,0 m do 4,0 m,

- dach ptaski (maksymalny kat nachylenia potaci 15°),
- 1 kondygnacja nadziemna,

- flo$¢: do 10 sztuk.

h) Ponadto zakres przedsiewziecia bedzie obejmowat infrastrukture naziemng i podziemnag zwigzang
z konstrukcjg noéna paneli fotowoltaicznych, sie¢ energetyczng kablowa podziemna nN oraz przytacze
elektroenergetyczne SN, inwertery/falowniki, system monitoringu, instalacje odgromows, kabel
telekomunikacyjny oraz inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacja
instalacji fotowoltaicznej.

4. Ochrona $rodowiska przyrody i krajobrazu:

4.1 Teren objety decyzja pofozony jest poza obszarami objetymi przestrzennymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336),
W tym poza granicami obszaréw Natura 2000 i projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno
wplynac znaczaco na taki obszar.

4.2 Przedmiotowe zamierzenie budowlane zostato zakwalifikowane do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 54a lit b) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacl
na érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla ktdérego zachodzi obowigzek uzyskania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 112 pkt 2 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.) dla przedmiotowego przedsiewzigecia wydana zostata decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia z dnia 1 sierpnia 2023 r, znak: RI.6220.7.2023.9, w ktérej stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Inwestycja winna by
zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

4.3 W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglgdni¢ ochrong
érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkdéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

4.4 Eksploatacja instalacji nie powinna powodowad przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny (art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesnej:

5.1 W granicach terenu objetego decyzjg nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow,
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5.2 Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Warmirnisko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Prostki.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1.1 Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

6.1.2 Odprowadzenie sciekdw: nie dotyczy.

6.1.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng: za pomoca instalacji agregatu pradotwdrczego (do zasilania
awaryjnego).

6.1.4 Zaopatrzenie w energie cieplna: nie dotyczy.

6.1.5 Odprowadzanie wéd opadowych: powierzchniowo na teren inwestycji.



6.1.6 Gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U.
2 2023 r. poz. 1587 ze zm.) oraz przepisami lokalnymi.

6.2 Powigzania komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej krajowej nr 65 (dz. nr ew. gr. 164)
poprzez drogi gminne wewnetrzne (dz. nr 154/2, 154/1) projektowanym zjazdem na teren inwestycji.
Budowa zjazdu z ww. drogi (tj. dz. nr 154/2) o nieutwardzonej nawierzchni, na warunkach okreslonych
przez ich zarzadce.

Przed przystgpieniem do transportu elementéw instalacji wchodzgcych w skfad inwestycji po drogach
gminnych, warunki korzystania z tych drdg nalezy uzgodni¢ z ich zarzadca.

W przypadku koniecznoéci przebudowy drdég gminnych do parametréw niezbednych dla realizacji inwestycji,
przebudowe nalezy wykona¢ staraniem i na koszt wnioskodawcy. W tym celu, przed wystapieniem
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, zobowiazuje sie wnioskodawce do uzyskania warunkow
urzadzenia drég od ich zarzadcy, w ktdrych zostana okreslone szerokos$¢ drogi, warstwy konstrukcyjne,
sposob korzystania.

Zgodnie z wnioskiem, w granicach terenu objetego decyzjg nalezy zlokalizowac od jednego do szesciu miejsc
postojowych do obstugi terenu objetego decyzja.

7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

7.1 Projektowang inwestycje nalezy realizowaé w spos6b zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych interesow
0sdb trzecich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w art.
5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 725 ze zm.).

7.2 Ochrona interesu osdb trzecich obejmuje w szczegdinosci:

a) ochrone przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkdw tacznosci,
- doptywu $wiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia -elektryczne,
promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

8.1 Teren objety decyzja nie jest terenem gdrniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych
oraz obszarem szczegéinego zagrozenia powodzig.

8.2 Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lednych (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach terenu objetego decyzjg nie wystepujg grunty
rolne klas I-1li ani grunty lesne.

8.3 Teren objety wnioskiem znajduje sig poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Pradolina
rzeki Biebrzy, ktdry podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Dla zbiornika tego nie zostat
ustanowiony obszar ochronny.

8.4. Na obszarze planowanej inwestycji wystepuja urzagdzenia melioracji wodnych tj. zbieracze, sgczki.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonal inwestycje w sposdb zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzer - w przypadku ich uszkodzenia, przywrdcic stan
pierwotny, a w razie potrzeby przebudowad lub zlikwidowa¢ w taki sposob, aby nie pogorszyC
funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza obszarem inwestycji.

Zgodnie z postanowieniem uzgadniajacym projekt niniejszej decyzji wydanym przez Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Augustowie  Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody  Polskie  znak:
BI.ZPU.1.521.2728.2024.LC z dnia 18.11.2024 r.: Jak wynika z ewidencji melioracji wodnych prowadzonej
przez Zarzqd Zlewni w Augustowie, na terenie planowanej inwestycji wystepujq urzgdzenia melioracji
wodnych tj. zbieracze, sqgczki.

Zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzqdzeri wodnych.

W przypadku przebudowy lub likwidacji ww. urzqdzer, nalezy uzyskac stosownq zgode wodnoprawng
oraz uzgodnic¢ projekt z wtasciwg miejscowo gminng spétkq wodngq lub wtascicielami tych urzqdzeri.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zobowigzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposob zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej przedmiotowych urzqdzeri melioracji wodnych oraz przestrzegania
przepiséw ustawy Prawo wodne.



9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 (wydruk w skali 1:1500), stanowigcej zatgcznik Nr 1 do decyzji.

10. Inne warunki i zalecenia wynikajgce z prawa materialnego, majace wplyw na rozwigzania projektowe

inwestycji:

10.1. Projektowana inwestycja powinna byC realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczegdlnosci z:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130),

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),

- ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112),

- ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

- ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

- ustawag z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 ze zm).

10.2. Organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy, w ramach swoich ustawowych kompetencji nie bada
zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami techniczno-budowlanymi (m.in. z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), poniewaz nalezy to do kompetencji
organu administracji architektoniczno-budowlanej wydajgcego pozwolenie na budowe.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wnioskiem z dnia 11.09.2023 r. (data wptywu do organu), uzupetnionym w dniach
20.11.2023 r. oraz 13.12.2023 r,, wystgpit o ustalenie warunkéw zabudowy, dla terenu potozonego w gminie
Prostki, w obrebie geod. 0031 Prostki, stanowigcego cze$é dziatki ewidencyjnej oznaczonej w operacie
ewidencji gruntéw numerem 78, dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznych
o tacznej mocy elektrycznej do 10 MW wraz z budowa obiektéw budowlanych z nig zwigzanych,
infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

Po zawiadomieniu 0 wszczeciu postepowania pismem znak: R1.6730.65.2023.3 z dnia 15.12.2023 r,, strony
postepowania nie wniosty uwag i zastrzezert do planowanej inwestycji.

W trakcie postepowania, Wojt Gminy Prostki, na podstawie art. 8 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 24 kwietnia
2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (t.).
Dz. U. z 2023 r. poz. 924 ze zm.) oraz art. 97 § 1 pkt 4) ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego, postanowieniem znak: RI.6730.65.2023.4 z dnia 15.12.2023 r, zawiesit prowadzone
W niniejszej sprawie postepowanie, gdyz rozpatrzenie sprawy i wydanie decyzji zalezato od uprzedniego
rozstrzygniecia zagadnienia wstepnego przez inny organ, w zwigzku z wydaniem przez Wojewode Warmirisko-
Mazurskiego decyzji nr G-1/2023 z dnia 6 marca 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycji w zakresie terminalu, dla inwestycji pn.: ,Budowa gazociggu Konopki- Etk-Mragowo wraz
z infrastrukturg niezbedna do jego obstugi na terenie wojewddztwa mazowieckiego, podlaskiego i warmirisko-
mazurskiego”, ktéra na dzien wszczecia niniejszego postepowania nie byta ostateczna. Minister Rozwoju
i Technologii decyzjg znak: DLI-.7620.15.2023.LB.10 z dnia 23.08.2024 r. uchylit w catosci zaskarzong decyzje
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr G-1/2023 z dnia 6 marca 2023 r. znak: WIN-1.747.4.1.2023 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu dla inwestycji pn.: ,Budowa gazociggu Konopki- Etk-Mragowo wraz z infrastruktura
niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa mazowieckiego, podlaskiego i warmirisko-mazurskiego”,
na odcinku od granicy wojewddztwa podlaskiego do obiektu sieci gazowej — ZZUP Orzysz wraz z zespotem $luz
(wtacznie) w obrebie Aleksandrowo w gminie Orzysz w wojewddztwie warminsko-mazurskim, i umorzyt
w catodci postepowanie organu pierwszej instancji, ustapita wowczas przyczyna uzasadniajgca zawieszenie
postepowania. W zwigzku z powyzszym, postanowieniem znak: R1.6730.65.2023.5 z dnia 07.10.2024 r,



podjete zostato postepowanie w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dziatki nr 78 w obrebie Prostki gmina Prostki.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
érodowisko, na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 54a lit b rozporzadzenia rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
$rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W dniu 01.08.2023r. Wéjt Gminy Prostki, dziatajac na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2) ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydat decyzje znak: RI.6220.7.2023.9
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa farmy fotowoltaiczne] zlokalizowanej
na czesci dziatki nr 78 w obrebie Prostki, gmina Prostki, w ktdrej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzanie
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Z analizy ustalert ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 11.09.2023r z pézn.zm., wynika,
ze zakres inwestycji wskazanej we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy jest tozsamy z przedmiotem
okreélonym w decyzji $rodowiskowej. Realizacja przedsigwzigcia jest mozliwa przy zachowaniu warunkéw
okre$lonych w ww. decyzji z dnia 01.08.2023 r.

Stan faktyczny | prawny terenu objetego wnioskiem:

Teren objety wnioskiem obejmuje czes¢ dziatki ewidencyjnej o nr 78 o powierzchni ok. 4,94 ha.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej, dziatka ta jest nie zabudowana, za$ teren objety
whnioskiem stanowi uzytki gruntowe sklasyfikowane jako RIVa, RIVb, RV, PslV, LIV, W-Ps|V, PsIV.

Dziatka ta stanowi wtasnos¢ oséb fizycznych.

Teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej krajowej nr 65 (dz. nr 164) poprzez drogi
gminne wewnetrzne (dz. nr 154/2, 154/1).

Istnieje mozliwoé¢ zapewnienia wystarczajgcej dla planowanej inwestycji infrastruktury technicznej.

Teren ten zlokalizowany jest poza granicami aglomeracji Prostki, zgodnie z uchwatg nr XXI1.141.2020 Rady
Gminy Prostki w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia
26.01.2021 r. poz. 377).

Obszar objety wnioskiem znajduje sie poza obszarami objetymi przestrzennymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza granicami
obszarow Natura 2000.

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren objety wnioskiem nie jest wpisany
do rejestru zabytkdw i nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nie jest terenem gérniczym i nie jest
terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w poza granicami GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy. Dla obszaru
tego nie ustanowiono obszaru ochronnego.

Tutejszy organ dziatajac zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przeprowadzit analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze wyznaczonym wokét terenu objetego wnioskiem
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 tej ustawy. Obszar analizy wyznaczono w oparciu o art.
61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na kopii mapy
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigcej cze$é¢ graficzng wynikéw analizy i oznaczono linig przerywang koloru
czarnego. Za front terenu organ przyjat cze$¢ dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatkg
(front terenu o szerokoéci ok. 233 m), oznaczony na zataczniku graficznym literami A-B-C. Z uwagi na zakres
mapy dotaczonej do wniosku, granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci nieznacznie mniejszej
od 3-krotnej szerokoé¢ frontu terenu, co pozostaje bez wptywu na wyniki analizy. Ponadto powyzszy obszar
wyznaczono w taki sposdb, iz od granicy do granicy obszaru analizowanego zostata zachowana odlegtos¢ nie
mniejsza niz trzykrotna szerokoéé frontu terenu objetego wnioskiem (por. wyroki: NSA: z dnia 15 lutego
2012r, Il OSK 2167/11; z dnia 10 lipca 2013 r,, || OSK 610/12; z dnia 4 listopada 2015 r,, Il OSK 508/14; z dnia
10 listopada 2015 r., Il OSK 548/14; z dnia 7 kwietnia 2016 r, Il OSK 1962/14). Zgodnie z dostgpnym
orzecznictwem (wyrok NSA z dnia 28.08.2008r., sygn. akt [l OSK 1533/07), obszar analizowany musi zostac
wyznaczony dookota, a wiec z kazdej strony (ze wszystkich stron) dziatki budowlanej objetej wnioskiem,
jednakze nie znaczy juz, ze odlegto$é granic tego obszaru z kazdej strony bezwzglednie musi byC taka sama.



Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotem postepowania jest instalacja odnawialnego Zzrédta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 i pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), analizy nalezy dokona¢ w zakresie okredlonym w art. 61 ust. 3, a zatem ma
zastosowanie art. 61 ust. 1 w pkt. 3,4, 5, 6.
Wyniki analizy wskazuja, ze wnioskowane przedsiewziecie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1
pkt 3+6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sig
po uzgodnieniu z wlasciwymi organami.
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
1) Starosta Powiatu Etckiego, organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie dokonane
zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 12.11.2024 r. do dnia 26.11.2024 r.
2) PaAstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie RZGW w Biatymstoku, Zarzad Zlewni
w Augustowie, organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postanowienie uzgadniajgce projekt decyzji w zakresie
melioracji wodnych wydane przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie PGW Wody Polskie znak:
BA.ZPU.521.2778.2024.LC zdnia 18.11.2024 r.
3) Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Etku - organem wiasciwym w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych, zgodnie z art. 53 wust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Postanowienie uzgadniajace projekt decyzji pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych wydane przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Etku
znak: ZNS.9022.4.202.2024 z dnia 20.11.2024 .
4) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 tej ustawy, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Teren objety niniejsza decyzjg przylega
do drogi gminnej. Stad, organ wtasciwy do wydania niniejszej decyzji w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest jednoczesnie zarzadcg drogi przylegtej do terenu objetego
decyzjg, w rozumieniu ustawy o drogach publicznych. W zwigzku z tym, art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma
zastosowania, a stanowisko zawarte w niniejszej decyzji jest jednoczesnie stanowiskiem organu, o ktdrym
mowa w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
- oraz zaopiniowany stosownie do art. 53 ust. 5e tej ustawy z:
5) operatorem systemu przesyfowego gazowego: GAZ-SYSTEM S.A., w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 65 metréw od osi planowanego gazociggu wysokiego
ciénienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opinia bez uwag, znak: OR-DL.420.2.2024.593 z dnia
21.11.2024, wydana przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.  Oddziat
w Rembelszczyznie, ktéry informuje, iz na przedmiotowym terenie nie posada gazociggdéw wysokiego
ci$nienia oraz urzadzen bedgcych w eksploatacji ww. operatora.
6) operatorem systemu dystrybucyjnego gazowego: Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. w zakresie
terendw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 65 metréw od osi planowanego gazociggu wysokiego
ciénienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zaopiniowanie dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5f ww.
ustawy- brak przedstawienia opinii od dnia 12.11.2024 r. do dnia 26.11.2024 r.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie.

Odwotanie wnosi sie za poérednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na teren objety niniejszg decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien o0séb trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku

z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Za zgoda strony, na rzecz ktdrej zostata wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.



W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat

pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu

postepowania administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robdt budowlanych.

Podmiotowi, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo do wniesienia zadania,
o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu

administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woweczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwofaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki:

1. Zatgcznik graficzny do decyzji: zatgcznik nr 1.

2. Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.}):
zatgcznik nr 2.

Projekt decyzji:
Uprawniony architekt Agnieszka Twardowska
wpis na liste POIA RP w Biafymstoku,; PD-0404.

stuzbowego osoby petnigcej funkcjg organu
lub osoby upowaznionej

Pobrano optate skarbowg

na podstawie czesci | ust. 8 kol. 3 (598 z1)

zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 .

o optacie skarbowej(t.j. Dz.U. z 2023 r. Poz. 2111 ze zm.)
Inspektor: Agnieszka Zielazna

Otrzymuja: - LP.

1. Wnioskodawca- PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0. -1.D.

2. Pozostate strony postepowania wg odrebnego - K.R.D.
wykazu: -AD.
-D.Sz. -Ag.M.
- M.B.O. -ZM.

- Kat.M. - KM.
-K.P. - Al.M.
-AEPR - Agn.M.
-S.BW. -J.M.

-D.P. 3y Gmina Prostki, aa.
)
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Zatacznik nr 2 do
decyzji o warunkach
zabudowy nr 65/2023
znak: R1.6730.65.2023
zdnia 25.11.2024 .

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
dotyczy: ustalenia wymagan dla nowej zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
elektrowni fotowoltaicznych o tacznej mocy elektrycznej do 10 MW wraz z budowg obiektéw
budowlanych z nig zwigzanych, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu (m. in.
magazynami energii, stacjami transformatorowymi), na czesci dziatki o nr ew. gr. 78 w obrebie geod.
0031 Prostki, gmina Prostki.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotem postepowania jest instalacja odnawialnego Zrédta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 i pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), analizy nalezy dokona¢ w zakresie okreslonym w art. 61 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), a zatem ma zastosowanie art. 61 ust. 1 w pkt. 3, 4, 5, 6.

1.Uzbrojenie nieruchomosci:

- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

- odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy.

- zaopatrzenie w energie elektryczna: za pomocy instalacji agregatu pradotwérczego (do zasilania
awaryjnego).

- zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

- odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo na teren inwestycji.

2. Uzytkowanie gruntdw: obszar wskazany przez inwestora, stanowi uzytki gruntowe sklasyfikowane
jako RIVa, RIVb, RV, PslV, LIV, W-PslV, PslV.

3. Planowane przedsiewziecie nie narusza przepisow odrebnych.
1. Teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji zabytkow.

2. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 . poz. 1839 ze zm.).

W dniu 01.08.2023 r. Wajt Gminy Prostki, dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2) ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, wydat decyzje znak:
RI.6220.7.2023.9 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa farmy
fotowoltaiczne] zlokalizowane] na czesci dziatki nr 78 w obrebie Prostki, gmina Prostki, w ktorej
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzanie oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz okreslit
$rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Z analizy ustaled ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 11.09.2023 r. z pdZn.zm.,
wynika, ze zakres inwestycji wskazanej we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy jest tozsamy
z przedmiotem okre$lonym w decyzji $rodowiskowej. Realizacja przedsiewziecia jest mozliwa przy
zachowaniu warunkdw okreslonych w ww. decyzji z dnia 01.08.2023 r.

3. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren inwestycji nie nalezy do
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie jest terenem gorniczym ani tez terenem zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych.



4. Teren objety decyzjg potozony jest poza obszarami objgtymi przestrzennymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza
granicami obszaréw Natura 2000 i projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno wptynac
znaczaco na taki obszar.

4. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dokonana w celu ustalenia wymagan dla wnioskowane] inwestycji analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, Ze nie istnieja
przeciwwskazania do wydania decyzji, o ktérg wnioskuje Inwestor.

W rozpatrywanej sprawie warunki zawarte w art. 61 ustl pkt 3-6 ww. ustawy zostaty tacznie
spetnione.
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