UCHWALA NR V1.47.2024
RADY GMINY PROSTKI
z dnia 19 wrzes$nia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Wisniowo Elckie na terenie gminy Prostki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2,
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), jak réwniez Uchwaly Nr LV.317.2023 Rady
Gminy Prostki z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Wisniowo Elckie na terenie gminy
Prostki, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prostki uchwalonego uchwata Nr X/74/99 Rady Gminy w Prostkach z dnia
30 czerwca 1999 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Prostki uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci obrgbu geodezyjnego
Wisniowo Efckie na terenie gminy Prostki, na obszarze obejmujacym dziatki o nr ewid.: 349/1, 351,
359, 311, 357, 361, 369, 360, 368, 355, 356, 358, 370/2, 372/1, 371/1, 370/1, 312/7, 294/4, 294/6,
293/57, 293/58, 294/26 oraz fragmenty dziatek o nr ewid.: 294/33, 293/92, 310, 312/3, 352, 308,
354, 364, 370/3, 345/3, 373/1, 371/2, 371/3, 0 tacznej powierzchni ok. 27 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiot i granice planu okreSlono na podstawie uchwaly Rady Gminy Prostki Nr
LV.317.2023 z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czegsci obrebu geodezyjnego Wisniowo Elckie na terenie gminy
Prostki.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego Zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego Zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Prostki, stanowiacego Zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Teren objety planem stanowi grunty o nastepujgcej strukturze: Bi — pow. 1,2215 ha,
Bz — pow. 0,2885 ha, Tk — pow. 2,29 ha, dr — pow. 0,5448 ha, Br-Pslll — pow. 0,1461 ha,
RIIIb — pow. 1,11 ha, RIVa — pow. 12,8439 ha, RIVb — pow. 2,3139 ha, Pslll — pow. 1,7524 ha,
PsIV — pow. 2,5614 ha, LIV — pow. 0,6098 ha, £V — pow. 0,2026 ha, W-RIVb — 0,0398 ha,
W-LIV - pow. 0,0868 ha, W-LV - pow. 0,0309 ha, W-Pslll — pow. 0,0045 ha,
W-PsIV — pow. 0,1337 ha, Wp — 0,0626 ha, N — pow. 1,1623 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele$ne nie wymagaja zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).



3. Wystepujace w granicach terenu objgtego planem grunty rolne klasy III pozostawia si¢
w uzytkowaniu rolniczym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wymienionym w § 1, sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow, okre$lone odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym;
5) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza wyznaczone w odleglosci 50 m i 150 m od
granicy terenéw cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CC i 2CC,;
2) Przestrzenny ukiad komunikacyjny — Elcka Kolej Dojazdowa - wpisany do rejestru
zabytkow;
3) cmentarz parafialny - ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
6. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.
7. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 4 i 5 maja charakter informacyjny.
§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcj¢) terenu, ktore
obowigzuje na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W przypadku funkcji mieszanych,
moga one by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture S$cisle zwigzang
z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu Iub obiektéw na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajagcymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca
postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca maksymalne
zblizenie $ciany budynku do drogi lub terenu kolejowego, z pominieciem galerii, balkonéw,
tarasow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéow wejs¢ do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb niepelnosprawnych itp.) jak tez ich czgsci
podziemnych;

6) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny glownej potaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie  odnosi
si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

8) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, o ktorej mowa w art. 2 pkt 30 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130).

2. W odniesieniu do innych poje¢ i okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych w ust.
1, nalezy stosowa¢ definicje zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz obowigzujacych przepisach odrebnych.
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USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli
cyfrowo - literowych:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MN,
2) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem: 1UE,
3) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD,
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone symbolami: 1KR, 2KR,
5) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem: 1KPP,
6) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: 1KKK,
7) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: 1KO,
8) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ,
6RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ,
9) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem: 1WS,
10) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z,
11) tereny cmentarza czynnego, oznaczone symbolami: 1CC, 2CC,
12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP.
§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego ksztaltuja ustalenia dotyczace:
1) parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi terenow.
3. Linie, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz miejsc do parkowania, dojs¢ 1 dojazdow.
4. lIstniejaca, w chwili sporzadzania planu, zabudowe adaptuje si¢ oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe
i rozbudowe oraz rozbidrke przy zachowaniu warunkow okreslonych w planie oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
5. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla robot budowlanych.
6. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ istniejgce W chwili sporzadzania planu
zagospodarowanie terenu, w tym istniejace sieci infrastruktury techniczne;.
§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu.
1. Teren objcty planem potozony jest poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody,
0 ktorych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaroéw Natura 2000.
2. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy:
1) wskazane w planie tereny oznaczone symbolem 1MN, nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) wskazane w planie tereny oznaczone symbolem 1UE, nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
zwiazanej z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
3) wskazane w planie tereny oznaczone symbolem RZ z odpowiednig numeracja, nalezy
traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.
4. Ustala sig, ze poziom pol elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekraczad
dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.



10.

11.

§7.

Na terenie objetym planem obowigzuje stosowanie technologii bezpiecznych dla srodowiska,

a w szczegdlnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych

i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.

Z uwagi na stabg przepuszczalno$§¢ gruntdow na terenach oznaczonych symbolami 1CC i 2CC

wymagana jest realizacja systemu drenarskiego, odprowadzajacego wody opadowe i roztopowe.

Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

2) gromadzenia 1 skltadowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci,

3) zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposdb wspoélgrajacy pod wzgledem skali

i formy z zabudowa sgsiednig i otaczajacym krajobrazem.

Ustala si¢, ze w ramach mozliwosci realizacji lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych,

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe tj. niezaktocajace funkcjonowania terendw i obiektow

sgsiednich, w szczegolnosci mieszkalnych.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,

okre$lonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego; zakaz ten nie

dotyczy rowniez przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

1.

Ustala si¢ ochrong istniejgcych w granicach terenu objetego planem zabytkow:

1) Przestrzenny uktad komunikacyjny — Eilcka Kolej Dojazdowa, zlokalizowany w kwartale
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KKK, wpisany do rejestru zabytkow (Decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach znak: WKZ.534/847/d/91 z dnia
30.09.1991 r.);

2) Cmentarz parafialny zlokalizowany na dz. o nr ewid. 355, w kwartale oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1CC, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ Z-46).

2. Zgodnie z postanowieniami decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach (L.dz.

WKZ 534/847/d/91) z dnia 30.09.1991 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zabytku
wskazanego w ust. 1 pkt 1, ochronie podlegaja wszystkie obiekty ruchome i nieruchome o znaczeniu
historycznym, technologicznie zwiazane z krajobrazem kulturowym waskotorowej linii kolejowe;j
w dawnym powiecie etckim na obszarze wyznaczonym ta linig wedtug jej przebiegu.

3. Wszelkie procesy inwestycyjne na obszarach wskazanych w ust 1, nalezy realizowaé

z zachowaniem przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlnosci zasad okreSlonych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).

4. Na pozostatym terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane obszary i obiekty objete

formami ochrony zabytkéw, o ktoérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Wszelkie odkryte w trakcie robot budowlanych i prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

§8.

1.

obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W sktad przestrzeni publicznych wchodza tereny drog wewnetrznych (dziatki drogowe o nr ewid.
311 i 357 oraz czesci dziatek drogowych o nr ewid. 308, 354, 364) stanowiace wlasno§¢ Gminy
Prostki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KPP.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegotowych dla ww. terenow.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowa¢é w oparciu o projektowanie
uniwersalne, w tym z uwzglgdnieniem potrzeb komunikacyjnych osob niepetnosprawnych.



§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

1. Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.), a takze poza granicami Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych oraz ich obszarow
ochronnych.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci, W rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala sie nastgpujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?, a dla terenéw oznaczonych symbolem
RZ z odpowiedniag numeracja - zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepiséw odrebnych
powotanych w ust. 1;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog: 90° z tolerancja
+ 15°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach niz okreslone w pkt. 2 pod lokalizacje

obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania

wydzielen z przeznaczeniem pod powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o:
a) przylegta do terenu objetego planem droge publiczng powiatowa nr 1933N,
b) drogi gminne wewnetrzne, objete ustaleniami planu i oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, wraz z terenami na ich poszerzenie, wskazanymi
w §16 ust. 3 niniejszej uchwaly.
c) drogi wewngtrzne, wyznaczone w planie i oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR,
d) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KPP,
e) drogi i ciagi piesze, przylegle do terenow objetych planem.
2) Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:
a) na terenie 1IMN: 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) naterenie 1UE:
- 1 miejsce postojowe na 5 oséb zatrudnionych, lecz nie mniej niz 7 miejsc postojowych.
- powyzsze wskazniki nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do istniejgcych stanowisk pracy;
w przypadku, gdy na podstawie wskaznikow okre§lonych powyzej, obliczony wynik liczby
miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢
w gore do liczb catkowitych.
- na terenie tym nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.
¢) na terenach RZ: 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny.
3) Na pozostalych terenach miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4) Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki lub zgodnie z ustaleniami

5



5)

szczegOtowymi.
Dopuszcza sie realizacj¢ miejsc postojowych naziemnych o nawierzchni wykonanej z ptyt
azurowych.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich remont, przebudowe i rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, a takze ich likwidacjg, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugujacych
teren objety planem w granicach linii rozgraniczajacych drég i ciagéw pieszych oraz na
pozostalych terenach, jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia terendw i nie narusza przepiséw odrebnych.

W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

3)

Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j.

Na terenach zlokalizowanych poza granicami stref ochrony sanitarnej cmentarza, ktorych zasigg
oznaczono na rysunku planu, do czasu budowy sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z lokalnych uje¢ wod podziemnych - studni, realizowanych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

Zaopatrzeniec w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z gminnej Ssieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodeg, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

4)

5)

Teren objety planem znajduje sie poza granicami aglomeracji Prostki, wyznaczonej uchwatg nr
XX11.141.2020 Rady Gminy Prostki z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji Prostki (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 26.01.2021 r. poz. 377).

Obstuge w zakresie odprowadzania Sciekdw docelowo nalezy realizowac siecig kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni Sciekow.

Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekdéw jezeli
pozwolg na to warunki gruntowo-wodne.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych
i utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ indywidualnie, w sposob nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdéw, nie powodujagcy naruszenia stosunkow
wodnych na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wtasnych.
Gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)
2)

3)

Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako doziemne na zasadach okre$lonych
W przepisach odrgbnych.

Lokalizacje obiektow budowlanych w sasiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1)

Obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.



2) Sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe, umieszczane doziemnie.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé ze zrodet indywidualnych i lokalnych zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwilg jej wybudowania.

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych

i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

9. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng i energi¢ cieplna
na potrzeby terenow objetych planem, z odnawialnych Zrédet energii w formie indywidualnych
rozwigzan technicznych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej S00kW, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1361).

§12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenie objetym planem, w granicach kwartatu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC,
znajduje si¢ cmentarz parafialny, a takze obszar na jego poszerzenie w granicach kwartatu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 2CC.

Obowiagzuja przepisy sanitarne dotyczace cmentarzy, w tym Rozporzadzenie Ministra Gospodarki

Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg

odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315), zgodnie z ktoérymi:

1) Na rysunku planu oznaczono strefy ochrony sanitarnej :

- wyznaczonej w odlegtosci 50,0 m od terenow 1CC i 2CC;
- wyznaczonej w odlegtosci 150,0 m od terenéw 1CC i 2CC.

W strefach tych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
zwWw. przepisow odrebnych, w szczego6lnosSci zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
z wyjatkami powolanymi w ww. przepisach.

2) Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, wynikajacy z przepisoOw sanitarnych, o ktérych mowa w ust. 1.

2. Na obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne nN.

W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od ww. linii elektroenergetycznych

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z norm i przepisow odrebnych.

3. Teren objety planem obejmuje srodladowa wodg ptynaca — rzeke Karmelowke (dz. nr ewid. 370/2

oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 371/2) oraz obszar do niej przylegty. Zabrania si¢ grodzenia terenow
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu oraz zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar, a takze niszczenia lub uszkadzania brzegdw oraz budowli, w tym
muréw, niebedgcych urzadzeniami wodnymi, tworzacymi brzeg, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

4. Zgodnie z informacjg przedstawiong przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Augustowie (pismo znak: BA.ZPU.524.12.2024.LC z dnia 28.03.2024 r.), wedtug danych
zawartych w ewidencji urzadzen melioracji wodnych, w granicach terenu objg¢tego planem
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych tj. row melioracyjny R-J, rurociggi drenarskie (sgczki,
zbieracze), podlegajace ochronie zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne. Projektowang
zabudowe¢ 1 zagospodarowanie terendw nalezy realizowal w sposob zapewniajagcy zachowanie



sprawno$ci uzytkowej ww. urzadzen. Przebudowa lub likwidacja wskazanych urzadzen jest
mozliwa na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§14. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

1. Oswietlenie drog i budynkow nalezy realizowaé w sposOb umozliwiajacy szybkie przystosowanie do
potrzeb obrony cywilnej.

2. Zagospodarowanie terenow nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§15. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreSlenia oplaty,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN: 5%,
2) dla terendw oznaczonych symbolem UE: 1%,
3) dla terenow oznaczonych symbolem KDD: 1%,
4) dla terenéw oznaczonych symbolem KR: 1%,
5) dla terendw oznaczonych symbolem KPP: 1%,
6) dla terenéw oznaczonych symbolem KKK: 1%,
7) dla terenéw oznaczonych symbolem KO: 1%,
8) dla terenow oznaczonych symbolem RZ: 5%,
9) dla terenéw oznaczonych symbolem WS: 1%,

10) dla terendw oznaczonych symbolem Z: 1%,

11) dla terenu oznaczonego symbolem ZP: 1%,

12) dla terenéw oznaczonych symbolem CC: 1%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 MN (o powierzchni 0,07 ha):
1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow gospodarczych, garazowych,
¢) infrastruktury towarzyszacej,
d) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;
b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane
do innego budynku;
C) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
d) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych droge oznaczona symbolem 1KDD.



4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:

—10,0 m dla budynkow mieszkalnych,
—6,0 m dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan,
—10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkow mieszkalnych: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy budynkow nalezy ksztaltowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°; w dachach budynkéw dopuszcza sie
realizacje lukarn oraz okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza
si¢ dachy jedno- i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 45°;

e) pokrycie dachow blachg lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu
lub materialem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia
Z materiatéw naturalnych tj. drewno, sloma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy zielone (tj.
urzadzone w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

f) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy konieczno$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich;

g) w elewacjach budynkéw nalezy stosowaé materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 50%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,25 (25%);

c¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,75;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 ust.

1 pkt 2 lit. a, pkt 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dla terenu uslug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE

(o powierzchni 1,67 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

a) podstawowe: teren o funkcji ustugowej w zakresie edukacji (W tym szkolnej i przedszkolnej)
wskazany do budowy budynkow i budowli stuzacych ww. funkcjom takich jak: szkota,
przedszkole;

b) uzupetniajace: ustugi w zakresie opieki spotecznej i zdrowotnej oraz opiekunczo —
wychowawcze, w tym opieki nad dzie¢mi (ztobek).

2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ takze realizacje:

a) urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym wiat i altan rekreacyjnych oraz zieleni
urzadzonej i ogrodkéw szkolnych,

b) budynkow gospodarczych, garazowych,

c) infrastruktury towarzyszace;j.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub zwartej;

b) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnej

linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej droge 0znaczona symbolem 3KDD,



- w odleglosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych teren komunikacji kolejowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KKK, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

- w odleglosci zmiennej: od 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej przylegtej do
terenu objetego planem.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, w tym:

— 15,0 m dla budynkéw ustugowych,
— 6,0 mdlawiat i altan;
— 10,0 m dla pozostatych budynkow i obiektow.

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw ustugowych: cztery kondygnacje nadziemne,
facznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkoéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy budynkow nalezy ksztattowaé jako ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 10°- 45°; w dachach budynkow dopuszcza
si¢ realizacje¢ lukarn oraz okien potaciowych;

e) pokrycie dachow blachg lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu
lub materialem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia
bitumiczne oraz z materialow naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy
zielone (tj. urzagdzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

f) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy konieczno$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich;

g)w eclewacjach budynkéw stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych.

5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25
(25%);

) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,25;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 ust.

1 pkt 2 lit. b, pkt 4 i 5 niniejszej uchwaty.

6) Cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza, w zwigzku z czym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw sanitarnych,
w tym ustalenia zawarte w §13 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Ustalenia dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD (o0 lacznej powierzchni 0,6 ha):
1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: drogi gminne klasy dojazdowej, przeznaczone do obstugi terenéw przylegtych;
b) uzupetiajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) jezdni,
b) chodnikow,
C) sciezek rowerowych,
d) infrastruktury towarzyszacej.
3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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a) tereny 2KDD i 6KDD przeznaczone na poszerzenie przyleglych drég gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD i 5KDD, do szerokosci odpowiednio 7 m i 10 m.
b) szerokos¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR (o tacznej powierzchni 0,08 ha):
1) Dla przedmiotowych terendéw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: drogi wewngtrzne, przeznaczone do obstugi terendow przylegtych;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) S$ciezek rowerowych,
d) infrastruktury towarzyszacej.
3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KR: 4 m,
- 2KR: 7 m, z placem nawrotowym o wymiarach 13 m x 13 m.

5. Ustalenia dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP

(0 powierzchni 0,05 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
a) podstawowe: cigg pieszy do obstugi terenow przylegtych, stanowiacy dojscie do istniejacego
cmentarza;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) chodnikow,
b) infrastruktury towarzyszace;.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,0 m.

6. Ustalenia dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK
(o powierzchni 2,28 ha):
1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
b) uzupemiajgce: nie ustala sie.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budowe, odbudoweg, przebudowe oraz
eksploatacje 1 utrzymanie linii kolejowe] wraz z niezbedng infrastrukturg kolejowg, a takze
realizacj¢ innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem drogi kolejowej.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Obszar ten nie stanowi terenu zamknigtego w rozumieniu przepisow szczegolnych.

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci
ustawg o transporcie kolejowym i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

¢) maksymalnag wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 12,0 m.

4) W granicach przedmiotowego terenu znajduje si¢ zabytek - Przestrzenny uktad komunikacyjny —
Etcka Kolej Dojazdowa, wpisany do rejestru zabytkéw (Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Suwaltkach znak: WKZ.534/847/d/91 z dnia 30.09.1991 r.), objety ochrong prawna.
Obowigzujg ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty.
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7. Ustalenia dla terenu obslugi komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO

(o powierzchni 0,47 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren przeznaczony do obstugi komunikacyjnej cmentarza parafialnego
zlokalizowanego w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1CC i 2CC;
b) uzupehiajace: nie ustala sie.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodow osobowych, autokarow i karawandéw pogrzebowych,
b) placu manewrowego,
¢) chodnikow,
d) infrastruktury towarzyszacej.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m;
b) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: nie wymaga sig.

8. Ustalenia dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ (o Ilacznej
powierzchni 18,68 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny uzytkowane rolniczo — w tym uprawy polowe, ogrodnictwo;
b) uzupetiajace: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) zabudowy zagrodowej,
b) infrastruktury towarzyszacej,
C) obiektow architektury ogrodowe;j, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;
b) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub
jako dobudowane do innego budynku;
C) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
d) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu i ustalonych:
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajagcych drog oznaczonych symbolami KDD
z odpowiednia numeracjg oraz linii rozgraniczajacych ciag pieszy oznaczony symbolem 1KPP,
- w odlegtosci zmiennej: od 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych
symbolami KR z odpowiednig numeracja,
- w odlegtosci zmiennej: od 10 m do 16 m od linii rozgraniczajacych teren komunikacji
kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK oraz terenow kolejowych (uzytek
gruntowy TK) zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odregbnych,
- w odlegltosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowe]
zlokalizowanej poza granicami terenu objetego planem, zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych.
4) Ustala sie nastepujace wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:
—12,0 m dla budynkow,
—10,0 m dla pozostatych obiektow.
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkow: dwie kondygnacje nadziemne, acznie
z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé jako jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach
nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 10° - 45°; w dachach budynkow dopuszcza
si¢ realizacje¢ lukarn oraz okien potaciowych;
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d) pokrycie dachow blachg lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu
lub materialem imitujagcym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia
bitumiczne oraz z materialow naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy
zielone (tj. urzagdzone w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin);

e) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy konieczno$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek
sasiednich;

f)w elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych.

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 50%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3
(30%);

) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §11 ust.

1 pkt 2 lit. ¢, pkt 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty.

6) Czgs¢ terenow w granicach kwartatow 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 11RZ
znajduje si¢ w granicach stref ochrony sanitarnej cmentarza, w zwiazku z czym obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow sanitarnych, w tym ustalenia
zawarte w §13 ust. 1 niniejszej uchwaty.

9. Ustalenia dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS (pow. 0,06 ha):

1) Teren stanowi powierzchniowg $rédladowa wode ptynaca — rzeke Karmelowke, ktora stanowi
wody publiczne w rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne i podlega ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) Zasady zagospodarowania na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

10.Ustalenia dla terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z (o lacznej

powierzchni 1,62 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni o funkcji ochronnej;
b) uzupehiajgce: nie ustala sie.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektéw architektury ogrodowej,
c) sieci infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terenéw przylegtych.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie wprowadzenie nowych drzew ikrzewdw, zgodnie zlokalnymi warunkami
siedliskowymi,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%.

11.Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP
(o powierzchni 0,09 ha):
1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej i ochronnej;
b) uzupemiajgce: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) urzadzen wodnych, a takze ich odbudowe, przebudowe, remonty i naprawy,
b) obiektéw architektury ogrodowej,
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C) sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych do obstugi terenow przyleghych.
3) Ustala sie nastepujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m.
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew i krzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

12.Ustalenia dla terené6w cmentarza czynnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CC,
2CC (o Iacznej powierzchni 1,58 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

a) podstawowe: 1CC — teren istniejagcego cmentarza parafialnego, 2CC — teren na poszerzenie
istniejagcego cmentarza parafialnego;

b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia przewiduje si¢ utrzymanie i ochrong zachowanych
elementow cmentarza oraz dopuszcza si¢ realizacje:

a) miejsc grzebalnych, kolumbariow;

b) budynkow, budowli i urzadzen towarzyszacych, jak: kaplica cmentarna, dom pogrzebowy,
kostnica, budowle stanowigce lokalne dominanty (krzyze cmentarne, dzwonnice), zaplecze
administracyjno—socjalne, ogolnodostepne sanitariaty, ogrodzenie, elementy matej architektury,
infrastruktury towarzyszacej;

C) zieleni urzadzone;j.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odregbnymi oraz przy zachowaniu nieprzekraczalnych

linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu i ustalonych:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 4KDD i 2KR,

- w odlegtosci zmiennej: od 10 m do 19 m od linii rozgraniczajacych teren komunikacji
kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m;

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkow: dwie kondygnacje nadziemne, tacznie
Z poddaszem uzytkowym,;

c) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé jako jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 10° - 45°; w dachach budynkow dopuszcza
si¢ realizacje¢ lukarn oraz okien potaciowych;

d) pokrycie dachow blachg lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu
lub materialem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach; dopuszcza sie¢ takze pokrycia
bitumiczne oraz z materiatdéw naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy
zielone (tj. urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg roslin);

e) szerokos¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy konieczno$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych odlegtosci od granic dziatek
sasiednich;

fyw elewacjach budynkéw stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki

w kolorystyce barw stonowanych.

5) Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2

(20%);

€) minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: nie ustala sig;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,4;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
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f) miejsca postojowe na potrzeby terenu 1CC i 2CC nalezy realizowa¢ w granicach kwartatu
oznaczonego symbolem 1KO, zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §11 ust. 1 pkt 3 - 5 niniejszej
uchwaty.
6) Ustala si¢ zakaz realizacji instalacji do kremacji zwtok.
7) Cmentarz zlokalizowany w granicach terenu 1CC zostal ujgty w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow i objety jest ochrong prawng. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1.47.2024
Rady Gminy Prostki

z dnia 19 wrze$nia 2024 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Wisniowo Elckie na terenie gminy Prostki oraz
w terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), nie wniesiono uwag do ww.
projektu planu.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr V1.47.2024
Rady Gminy Prostki

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U
z 2024 r. poz. 609 ze zm.) zadania wtasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci,

ze §rodkéw budzetu gminy oraz zrédel zewnetrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte
umowy.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr V1.47.2024
Rady Gminy Prostki

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu
geodezyjnego Wisniowo Elckie na terenie gminy Prostki.
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