Prostki, dnia 10.01.2024 r.
Znak sprawy: RI1.6730.70.2023

DECYZJA NR70/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11i 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwiazku z art. 64, art. 60
ust. 1 orazart. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 58 i 59 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wraz ze zmiang
zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399) oraz
art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 775
ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Vortex Energy Solar Sp. z o.0., z siedziba: Al. Wojska Polskiego 68, 70-479
Szczecin, reprezentowanej przez petnomocnika - fiiyde@upsgis ( petnomocnictwo z dnia 08.03.2023r.),

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji pn.
Budowa do 134 odrebnych farm fotowoltaicznych o tacznej mocy do 134 MW wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna dla funkcjonowania kazdej z przewidzianych do budowy farm
infrastrukturg w miejscowosci Dybdéwko gmina Prostki.

Lokalizacja inwestycji:
gmina Prostki, obreb geod. 0011 Dybdwko, dziatka gruntu obejmujgca czesci dziatek eW|denchnych onr
10/10, 10/11, 10/13, 18/2, 20/51, 20/57, 20/58, 20/59, 20/60, 20/61.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1436).

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa i montaz paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy od 1 MW do 134 MW oraz realizacja
niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z budowa i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznych.

3. Ustalenia dotyczace warunkdw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.
3.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z wnioskiem, w sktad projektowanej instalacji fotowoltaicznej wchodzi¢ beda:
a) panele fotowoltaiczne zamontowane na konstrukcjach wsporczych, wysokos¢ konstrukeji: od 3,0 m
do 6,0 m od poziomu gruntu; kat nachylenia paneli: od 15° do 40° do poziomu gruntu;
b) inwertery, w ilosci od 8 szt. do 1072 szt.;
c) stacje transformatorowe, w ilosci: od 1 szt. do 134 szt., kazda o wymiarach:
- szeroko$c¢ elewacji frontowej: od 10,0 m do 30,0 m,
- dtugosé: od 2,0m do 7,0m,
- liczba kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna,
- wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: od 3,0 m do 5,5 m,
- wysokosé: od 5,0 mdo 8,0 m,
- dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy (kgt nachylenia potaci do 25°);
d) magazyn energii w zabudowie kontenerowej, o wymiarach:
- powierzchnia: od 120,0 m? do 22 750,0 m?,
- kubatura: od 360 m® do 91 000 m3,
- dtugosé: od 60,0 m do 182,0m,



- szeroko$é: od 2,0 m do 125,0m,
- wysokos$é: od 3,0m do 4,0 m,
- jedna kondygnacja nadziemna,
- dach ptaski.
e) drogi wewnetrzne o nawierzchni gruntowej, o fgcznej dtugosci od 2000,0 m do 8000,0 m i szerokosci
od 3,0 m do 6,0 m; maksymalna powierzchnia zajeta pod drogi wyniesie 4800 m?;
f) place manewrowe o nawierzchni gruntowej, o tacznej powierzchni od 400,0 m? do 26800,0 m?.
2) Linie zabudowy:
a) Realizacja inwestycji przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy (dot.
usytuowania naziemnych elementéw instalacji), oznaczonej w zatgczniku nr 1 do decyzji i ustalone;:
- w odlegtoéci 6 m od granic dziatek drogowych gminnych o nr ewid. 132 obrgb Dybowo i nr ewid.
16, 19/2, 30/2, 21, 37/2, 20/55 obreb Dybswko,
- w odlegtoéci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr 1678N (dz. nr
ewid. 41, obreb Dybdwko), zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
- w odlegtosci min. 20 m o zewnetrznej krawedzi jezdni drég serwisowych istniejgcych w granicach
dziatek nr ewid. 10/7, 10/8, 10/9, 11/24, 12/1, 13, 31/1, 17/3, 30/1, 19/1, 18/1, 37/1, obreb
Dybdwko, ktére stanowig wrasnosc Skarbu Panstwa, nad ktérymi trwaty zarzad sprawuje Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrdd, przy zachdwaniu odlegtoéci 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi ekspresowej S61, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
- w odlegtosci 201 m od zabudowy wsi Dybdwko, zgodnie z postanowieniami decyzji Wéjta Gminy
Prostki o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 01.08.2023 r. znak: R1.6220.3.2022.20.

b) Lokalizacja inwestycji w stosunku do granic dziatek sasiednich i istniejgcych obiektéw budowlanych,
na warunkach okreélonych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.
c) Realizacja przedsigwzigcia w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi teren

inwestycji, oznaczonymi w zatgczniku nr 1 do decyzji.
3) Intensywnos¢ wykorzystania terenu:
a) powierzchnia zabudowy, zgodnie z wnioskiem: od 4495,00 m? do 606 100,00 m?,
b) powierzchnia biologicznie czynna: od 889 000,00 m? do 1 206 500,00 m?,
¢) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu, zgodnie z wnioskiem®: od 4495,00 m? do 606 100,00 m?.
4) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajace
stad ograniczenia.
5) Z uwagi na prawdopodobienstwo wystepowania gruntdw organicznych, ktére charakteryzuja sie
wysokim poziomem zalegania wdd gruntowych, moga wystapi¢ ztozone warunki posadowienia obiek-
tdw budowlanych i konieczno$¢ stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych.

3.2.Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) Teren objety decyzja znajduje sie poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000
i projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno wptyna¢ znaczaco na taki obszar.

2) Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Realizacja
przedsiewziecia na warunkach okreslonych w decyzji Wdjta Gminy Prostki o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 01.08.2023 r. znak: RI.6220.3.2022.20.

3) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

4) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska).

L powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia to powierzchnia terenu, kidref rzeczywisty sposéb zagospodarowania ulegnie zmianie w zwigzku z realizacjq przedsigwzigcia.
Moga to byé zmiany zaréwno krétko jak i dlugoterminowe. Przedsigwzigcia, kibre opisywane sq za pomoca powierzchni przeznaczonej do przeksztalcenia, to roZnego rodzaju
zabudowy z towarzyszaca im infrastrukturg. Za powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia nalezy uzna te powierzchnie, kiéra ulegla zmianie w zwigzku z realizacjg
przedsigwzigcia, Nalezy wiiczyé tu m.in. powierzchnig drég dojazdowych, chodnikéw, placéw budowy, placéw skladowych, podjazdéw, ramp, inne powierzchnie utwardzone czy platy
roslinnodci, klore zoslang usuniete a leran urzgdzony zgodnie z wolg inweslora. Jako "powierzchnle przeznaczong do przekszialcenia” nie nalezy lraktowad ferendw, kidre ju2
wezesnief ulegly praeksztalceniu | postadajy cechy zabudowy. (inferprefacia Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwea 2011 r., znak BMzp-070-475/28000/11/MK dostgpne pod
adresem: http://ww2.senat.plik7/dok/sten/oswiad/sepiol/76010.pdf).



5) Eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny (art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska).

3.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) W granicach terenu objetego decyzjg nie wystepujg obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z22022r., poz. 840 ze zm.) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

2) Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczyé istnienia

na terenie objetym granicami inwestycji, zabytkowych obiektdéw archeologicznych, objetych ochrona
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.
W zwigzku z powyiszym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomié¢ o tym Warmirsko-Mazurskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wdjta Gminy Prostki,

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zgodnie z wnioskiem planowane przedsiewziecie nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode, ciepto, gaz, a takze srodkitacznosci oraz w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z wnioskiem, bedzie zaspokajane z projektowane;j
instalacji odnawialnego zrédta energii elektryczne;. g

3) Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1587) oraz przepisami lokalnymi.

5) Obstuga komunikacyjna terenu objetego decyzja — poprzez projektowane zjazdy z przylegtych drég
wewnetrznych stanowigcych wtasno$é Gminy Prostki (dz. nr ewid. 19/2,.30/2, 16, 21 obreb
Dybdwko, dz. nr ewid. 132 obreb Dybowo), drogi publicznej powiatowej nr 1678N (dz. nr ewid. 41
obreb Dybdwko), oraz drog serwisowych istniejgcych w ciggu drogi ekspresowej nr S61.

Budowa zjazddéw z ww. drég na warunkach okreslonych przez ich zarzadcow.

Przed przystgpieniem do transportu elementdw instalacji wchodzacych w sktad inwestycji po ww.
drogach, warunki korzystania z tych drdg nalezy uzgodnié¢ z ich zarzadca.

W przypadku koniecznosci przebudowy ww. drég do parametréow niezbednych dla realizacji inwe-
stycji, przebudowe nalezy wykona¢ staraniem i na koszt inwestora realizujgcego inwestycje objeta
niniejsza decyzjg. W tym celu, przed wystgpieniem o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, zo-
bowigzuje sie inwestora do uzyskania warunkdw urzgdzenia drég od ich zarzadey, w ktérych zo-
stang okreslone szerokos¢ drogi, warstwy konstrukeyjne, sposdb korzystania.

6) Zgodnie z wnioskiem, w ramach projektowanej inwestycji nie planuje sie realizacji miejsc postojo-
wych.

3.5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Projektowang inwestycje nalezy realizowaé w sposéb zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
interesdw osdb trzecich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci na zasadach
okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2) Ochrona interesu osob trzecich obejmuje w szczegdlnosci:

a) ochrone przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdéw
tacznosci,
- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.



3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych.

1) Teren objety decyzja nie jest terenem gérniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2) Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 2409) na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach terenu objetego

decyzjg nie wystepujg grunty rolne klas | - Ill oraz grunty lesne.

3) Teren objety decyzja znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych oraz ich
obszaréw ochronnych.

4) Na obszarze planowane] inwestycji wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych tj. rowy.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposdb zapewniajgcy
zachowanie sprawnodci uzytkowej tych urzadzen - w przypadku ich uszkodzenia, przywréci¢ stan
pierwotny, a w razie potrzeby przebudowa¢ lub zlikwidowaé w taki sposéb, aby nie pogorszy¢
funkcjonowania obiektéw melioracji poza obszarem inwestycji.

Zgodnie z postanowieniem uzgadniajgcym projekt niniejszej decyzji wydanym przez Dyrektora

Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak:

BI.ZPU.1.521.2289.2023.LC z dnia 14.12.2023 r.: Jak wynika z ewidencji melioracji wodnych

prowadzonej przez Zarzqd Zlewni w Augustowie, na czesci dziatek o numerach geodezyjnych 10/10,

10/11, 10/13, 18/2, 20/51, 20/57, 20/58, 20/59, 20/60, 20/61 obreb geodezyjny Dybéwko gm.

Prostki wystepujq urzqdzenia melioracji wodnych tj. rowy.

Zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzqdzer
wodnych.

W przypadku przebudowy lub likwidacji ww. urzqdzer, nalezy uzyskaé stosownqg zgode
wodnoprawng oraz uzgodnié projekt z wlasciwg miejscowo gminng spétkq wodng lub wiascicielami
tych urzgdzen.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zobowiqzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb
zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej przedmiotowych urzqdzeri melioracji wodnych oraz
przestrzegania przepiséw ustawy Prawo wodne.

5) Zgodnie z opinig Polskich Sieci Elektroenergetycznych Departament Eksploatacji w Warszawie, pismo
znak: DE-DSW-DUW-WFW.7070.479.2023.2 z dnia 20.12.2023 r.: przez przedmiotowe dziatki
przebiegajq linie elektroenergetyczne:

- 220 kV relacji Etk - Ostrofeka (przesto 199-200, 200-201), pas technologiczny 50 m (po 25 metréw w
obie strony od osi linii),

- 400 kV Etk Bis —tomza (przesto 171-172,172-137,137-174,174-175), pas technologiczny 70 m (po 35
metréw w obie strony od osi linii).

Witascicielem przedmiotowych linii elektroenergetycznych sq Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (dalej:

PSE S.A.) petnigce funkcje Operatora Systemu Przesytowego. Eksploatacjq linii na terenie Gminy Prostki

zajmuje sie PSE S.A. w Warszawie.

Zgodnie z ww. opinig Polskich Sieci Elektroenergetycznych Departament Eksploatacji w Warszawie:

1. W pasach technologicznych zakazuje sie lokalizowania infrastruktury technicznej, w tym kontenerowych

stacji transformatorowych, kontenerowych magazyndw energii i stacji dwutransformatorowych.

2. Nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z wtascicielem linii elektroener-
getycznych - PSE S.A.

3. Wokdét konstrukcji stupdw zostanie niezabudowany obszar (w ksztafcie kota) o promieniu co najmniej
réwnym wysokosci stupa, dla linii 220 kV 27 m, dla linii 400 kV 79 m.

4. Pomiedzy stupami, wzdtuz osi linii zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktérego szerokosc bedzie
réwna odlegtosci pomiedzy kraricami poprzecznikéw stupdw (o najwiekszej rozpietosci) tj. dla linii 220 kv
18 m, dla linii 400 kV 24 m powiekszonej 0 5 m w kazdq strone.

5. Przy stupach mocnych znajdujqcych sie na zafomach trasy linii, na przedtuzeniu osi trasy linii, zostanie
pozostawiony niezabudowany pas, ktérego dfugosé¢ liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi
trasy linii bedzie réwna potrdjnej wysokosci stupa, a szerokos¢ rowna odlegfosci pomiedzy kraricami po-
przecznikdéw stupa (o najwiekszej rozpietosci) powiekszona 0 5 m w kazdq strone.



6. Na potrzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych oraz usuwania awarii do kazdego stupa
zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5 m, uwzgledniajqcy fagodne zakrety o minimalnym pro-
mieniu wewnetrznego fuku wynoszqcym 12 m.

7. W przypadku ogrodzenia instalacji PV, nalezy zapewnic dostep dla stuzb PSE S.A (lub firm dziatajgcych
na zlecenie PSE S.A.) w celu realizacji prac eksploatacyjnych, modernizacyjnych lub w celu usuwania po-
tencjalnych awarii.

8. W szczegdinych przypadkach podczas modernizacji linii lub usuwaniu awarii, w poblizu stupa moze za-
istnie¢ konieczno$¢ tymczasowego demontazu czesci paneli wchodzgcych w sktad instalacji PV celem po-
zyskania dodatkowego obszaru dla rozlokowania sprzetu do naprawy lub modernizacji linii.

9. Konstrukcje przewodzqgce instalacji fotowoltaicznych, przewodzqce czesci ogrodzen i inne elementy
przewodzgce w obszarze wyznaczonego pasa linii powinny by¢ skutecznie uziemione.

10. Zabrania sie fqczenia instalacji uziemiajgcych konstrukcji, na ktérych umieszczone sq zrédta fotowol-
taiczne z instalacjq uziemiajgeg elektroenergetycznej linii WN i NN.

11. Na potrzeby wykonywania prac montazowych i eksploatacyjnych przy instalacjach PV, w przypadku,
gdy odlegtosc w poziomie od skrajnych przewoddw fazowych linii do miejsca wykonywania prac jest mniej-
sza niz 30 m, nalezy opracowad i uzgodnic z wtascicielem linii instrukcje BHP.

12. Projekt techniczny instalacji PV wraz z zaktualizowanym profilem podtuznym linii (zgodnie z obowig-
zujgcym w PSE S.A. standardem) w zakresie usytuowania projektowanej instalacji PV podlega uzgodnieniu
z PSE S.A. Projekt techniczny PV (panele i infrastruktura towarzyszgca) bedzie uzgadniany w zakresie wy-
danych przez PSE S.A szczegdtowych warunkéw usytuowania instalacji PV w poblizu linii najwyzszych na-
piec.

13. Linie elektroenergetyczne sq Zrédfem pola elektromagnetycznego, ktérego oddziatywanie na instalacje
PV nalezy uwzglednic. Dopuszczalna w obszarze pasa linii warto$c natezenia sktadowej elektrycznej pola
elektromagnetycznego wynosi do 10kV/m oraz sktadowej magnetycznej do 60 A/m. Mozliwos¢ wystepo-
wania powyzszych wartosci na obszarach dostepnych dla ludzi jest zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w $ro-
dowisku (Dz.U 19 grudnia 2019 Poz. 2448).

14. Instalacje PV oraz wchodzqce w ich skfad instalacje elektryczne i elementy infrastruktury technicznej
nalezy zabezpieczy¢ przed skutkami oddziatywania pola elektromagnetycznego pochodzgcego od linii na-
powietrznej WN i NN.

15. Zakazuje sie skfadowania materiafdw, tworzenia hatd, nasypéw bezposrednio pod linig i w odlegtodci
do 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

16. Zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m pod linig i w odlegtosci 6 m dla linii
110 kV, 220 kV oraz 7 m dla linii 400 kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle
koron),

17. Zakazuje sie zwiekszania rzednych terenu bezposrednio pod linig oraz w odlegtoéci mniejszej niz 6 m
dla linii 110 kV, 220 kV oraz 7m dla linii 400 kV od skrajnego przewodu fazowego (mierzqc poziomo
i prostopadle do przewodéw),

18. Projekt zagospodarowania terenu przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzgodnié¢ z PSE S.A.
Wydziat Eksploatacji Sieci Warszawa.

4, Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigce]
zatacznik Nr 1 do decyzji.
5. Inne warunki i zalecenia wynikajace z prawa materialnego, majace wptyw na rozwigzania projektowe
inwestyciji.
Projektowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczegolnosci zgodnie z:
- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.),
- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy,
- ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336),
- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),



- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2 2023r.
poz. 1094 ze zm.),

- ustawa z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2 2022 r.
poz. 840 ze zm.),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2409 ze
zm.),

- ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023r. poz. 1478).

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 09.10.2023r. (data wptywu do organu), z pdZniejszymi zmianami i uzupetnieniami
(w dniu 15.11.2023 r., 22.11.2023 r., 18.12.2023 r.), wnioskodawca dziatajacy przez petnomocnika, wy-
stapit o ustalenie warunkdw zabudowy, dla terenu potozonego w gminie Prostki, stanowigcego czesci
dziatek ewidencyjnych oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw nr 10/10, 10/11, 10/13, 18/2, 20/51,
20/57, 20/58, 20/59, 20/60, 20/61 w obrebie Dybdwko, dla inwestycji polegajacej na budowie do 134
odrebnych farm fotowoltaicznych o tacznej mocy do 134 MW wraz z zagospodarowaniem terenu i nie-
zbedna dla funkcjonowania kazdej z przewidzianych do budowy farm infrastrukturg.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Inwestycja wskazana we wniosku nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na érodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. 2 2019 r. poz. 1839 ze
zm.). W dniu 01.08.2023 r. Wojt Gminy Prostki, dziatajac na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydat decyzje znak:
RI.6220.3.2022.20 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie do
134 odrebnych farm fotowoltaicznych o tacznej mocy do 134 MW wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng dla funkcjonowania kazdej z przewidzianych do budowy farm infrastrukturg, na dziatkach
o nr ewidencyjnych: 10/10, 10/11, 10/13, 18/2, 20/51, 20/57, 20/58, 20/59, 20/60, 20/61 potozonych
w obrebie geod.0011 Dybdéwko na terenie gminy Prostki, w ktérej okreslit Srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewzigcia.

Z analizy ustalen ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 04.10.2023 r.
z pdzniejszymi zmianami i uzupetnieniami wynika, ze obszarowy zakres inwestycji wskazanej we wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy jest wezszy niz okreslony w decyzji $rodowiskowej. Natomiast
w pozostalym zakresie, w tym dotyczacym ilosci projektowanych instalacji fotowoltaicznych oraz ich
tacznej mocy, wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy jest tozsamy z przedmiotem okreslonym w decyzji
$rodowiskowej.

W niniejszym postepowaniu liczba stron postepowania przekracza 20, w zwigzku z tym zastosowanie
znajduje art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U.
z 2023 r. poz. 775 z pdén.zm.), zgodnie z ktdrym organ moze dokonywa¢ zawiadomienia o decyzjach
i innych czynnosciach w formie obwieszczenia. W zwigzku z powyzszym, w zawiadomieniu o wszczeciu
postepowania z dnia 07.12.2023 r. znak: RI.6730.70.2023.2, strony postepowania zostaty uprzedzone
o zamiarze zawiadamiania ich o decyzjach i innych czynnosciach, w formie publicznego obwieszczenia
(wywieszenie na tablicy ogtoszer w tut. Urzedzie), w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz przez udostepnienie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.prostki.pl
w zaktadce Obwieszczenia). W zwigzku z powyzszym, jak rowniez na podstawie art. 53 ust. 1c w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obwieszczeniem znak:
RI.6730.70.2023.8 z dnia 07.12.2023 r. strony zostaly poinformowane o toku postepowania oraz
o zgromadzeniu materiatu dowodowego, jak réwniez o przystugujgcym im prawie do zapoznania sig
z aktami, wypowiedzenia sie odnos$nie dotychczas zgromadzonych dowoddéw i materiatéw oraz
zgtoszonych zadan.

Dodatkowo informuje, ze zgodnie z art. 49b § 1 ww. ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
w przypadku zawiadomienia strony o decyzji, ktéra podlega zaskarzeniu, na wniosek strony, organ, ktéry
wydal decyzje, niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie trzech dni od dnia otrzymania wniosku, udostepnia
stronie odpis decyzji w sposob i formie okreslonych we wniosku, chyba ze $rodki techniczne, ktérymi
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dysponuje organ, nie umozliwiajg udostepnienia w taki sposdb lub takiej formie.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do
planowanej inwestycji.

Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem:

Wedtug informacji zawartych we wniosku, teren objety wnioskiem obejmuje powierzchnie 1 270 000 m?
tj. 127 ha.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej oraz na zdjeciach lotniczych dostepnych w ser-
wisie prostki.e-mapa.net, na terenie objetym wnioskiem nie wystepuje zabudowa kubaturowa, stanowi
on teren rolny.

Dziatki wchodzace w sktad terenu objetego wnioskiem stanowig wtasnosé podmiotu innego niz wniosko-
dawca.

Bezposrednie sgsiedztwo dziatek wchodzacych w sktad terenu objetego wnioskiem stanowig niezabudo-
wane grunty rolne, dziatki zabudowane zabudowg zagrodowg oraz dziatki drogowe stanowigca wtasnosé
Gminy Prostki oraz droga ekspresowa S61.

Teren objety wnioskiem posiada mozliwos¢ dostepu do sieci infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej — w sasiedztwie terenu objetego wnioskiem przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia 220 kV i 400 kV. Ponadto, zgodnie z tre$ciag mapy zasadniczej,
posiada takze dostep do sieci infrastruktury technicznej wodociggowe;j i telekomunikacyjne;j.

Teren ten zlokalizowany jest poza granicami aglomeracji Prostki, zgodnie z uchwatg nr XX11.141.2020
Rady Gminy Prostki w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz.
z dnia 26.01.2021 r. poz. 377), a takze poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000,

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren objety wnioskiem nie jest
wpisany do rejestru zabytkdw i nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nie jest terenem gérniczym
i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzig, w jego granicach nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcédw mineralnych.

W granicach terenu objetego wnioskiem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, a takze na obszarach,
o ktérych mowa w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuje
sie¢ gazowa ani sieci przesytowe gazowe oraz rurociagi przesytowe ani obszary, dla ktorych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe], o ktérej mowa w art.
5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 428 z pdzn. zm.) - zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych wskazanych zatgczniku do ww. ustawy.

Natomiast, teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w sagsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napieé o napieciu 220 kV i 400 kV, tj. w odlegtosci min. 15 m od linii
220 kV i min. 40 m od linii 400 kv,

Tutejszy organ dzialajgc zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przeprowadzit analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze wyznaczonym wokét terenu objetego
whioskiem w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 tej ustawy.

Obszar objety wnioskiem, przylega do dziatki drogowej drogi ekspresowej S61 (w granicach ktdrej
znajduja sie drogi obstugujgce) oraz drég wewnetrznych stanowigcych wtasno$é Gminy Prostki, a takze
drogi publicznej powiatowej nr 1678N, z ktérych, zgodnie z wnioskiem, planowana jest obstuga
komunikacyjna terenu inwestycji i stad posiadaja one front, wrozumieniu art. 61 ust. 5a ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Maksymalna szerokos¢ frontu obszaru objetego wnioskiem wynosi: 1066 m.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na mapie zasadnicze], dotgczonej do wniosku, przyjetej do
paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego uzupetnionej mapa ewidencyjna znajdujacy sie
w zasobach Urzedu Gminy Prostki takze przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, wokdt dziatki gruntu objetej wnioskiem, w odlegtosci obejmujgcej minimum 3-krotng
szerokos¢ frontu jw. (3x1066 m=3198 m), stad nie mniej niz 50 m.

Z uwagi na zakres mapy jw., granice obszaru analizowanego wyznaczono w taki sposdb, iz od granicy do
granicy obszaru analizowanego zostata zachowana odlegto$¢ nie mniejsza niz trzykrotna szeroko$é frontu
dziatki objetej wnioskiem (por. wyroki: NSA: z dnia 15 lutego 2012 r., || OSK 2167/11; z dnia 10 lipca 2013r.,
Il OSK 610/12; z dnia 4 listopada 2015 r., Il OSK 508/14; z dnia 10 listopada 2015 r., || OSK 548/14; z dnia
7 kwietnia 2016 r., Il OSK 1962/14). Zgodnie z dostepnym orzecznictwem (wyrok NSA z dnia 28.08.2008r.,
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sygn. akt Il OSK 1533/07), obszar analizowany musi zosta¢ wyznaczony dookota, a wiec z kazdej strony (ze
wszystkich stron) dziatki budowlanej objetej wnioskiem, jednakze nie znaczy juz, ze odlegtos¢ granic tego
obszaru z kazdej strony bezwzglednie musi by¢ taka sama.

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujgce budowe i montaz paneli
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz powigzanym magazynem energii, tj.
instalacje wytwarzajagca prad przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego wraz
z urzadzeniami stanowigcymi cato$¢ techniczno — uzytkows, stanowi instalacje odnawialnego zrodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii.
Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku tym, nie majg zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1i 2.

Wyniki analizy wskazujg, ze wnioskowane przedsiewzigcie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust.

1 pkt 3+6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje
sie po uzgodnieniu z wiasciwymi organami:

1) Starostg Powiatu Etckiego, organem wtasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie dokonane zgodnie
z art. 53 ust. 5 ww. ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 11.12.2023 r. do dnia 27.12.2023 r.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie RZGW w Biatymstoku, Zarzad Zlewni
w Augustowie w zakresie melioracji wodnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie znak:
BI.ZPU.1.521.2289.2023.LC dnia 14.12.2023 r.

3) Powiatowym Zarzadem Drdg w Etku w zakresie terendw przylegtych do pasa drogi powiatowej nr 1678
N, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie
dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 11.12.2023 r. do dnia
27.12.2023 .

4) Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie w zakresie obszaréw przylegtych
do pasa drogowego drogi ekspresowej S61 bedacej wtasnoscig Skarbu Panistwa w trwaty, zarzadzie
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Olsztynie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5 ww.
ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 12.12.2023 r. do dnia 27.12.2023 r.

oraz zaopiniowaniu przez operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego: Polskie Sieci Elektroe-

nergetyczne S.A., Departament Eksploatacji w Warszawie, w zakresie sposobu zagospodarowania grun-

tédw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyz-
szych napieé 220kV oraz nie wiekszej niz 70m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400kV

(opinia znak: DE-DSW-DUW-WFW.7070.479..2023.2 z dnia 20.12.2023 r.).

Zgodnie z opinig Polskich Sieci Elektroenergetycznych Departament Eksploatacji w Warszawie,
pismo znak: DE-DSW-DUW-WFW.7070.479..2023.2 z dnia 20.12.2023 r.: W odpowiedzi na pismo znak
R1.6730.70.2023.5, ktére wplyneto do PSE S.A w dniu 12.12.2023 r. informujemy, ze przez przedmiotowe
dziatki przebiegajq linie elektroenergetyczne:

- 220 kV relacji Etk - Ostroteka (przesto 199-200, 200-201), pas technologiczny 50 m (po 25 metréw w obie

strony od osi linii),

- 400 kV Etk Bis — tomza (przesto 171-172,172-137,137-174,174-175), pas technologiczny 70 m (po 35

metréw w obie strony od osi linii).

Wrtascicielem przedmiotowych linii elektroenergetycznych sq Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (dalej:

PSE S.A.) petnigce funkcje Operatora Systemu Przesytowego. Eksploatacjq linii na terenie Gminy Prostki

zajmuje sie PSE S.A. w Warszawie.

W piémie zostaty przywotane warunki, ktére zostaty wskazane w pkt 3.6 ppkt 5) niniejszej decyzji.

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 tej ustawy, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg
drogi w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego. Teren objgty niniejszg decyzja przylega
do drdg stanowigcych wtasnosé Gminy Prostki. Stad, organ wtasciwy do wydania niniejszej decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jest jednoczeénie zarzadca drogi przylegtej do terenu objetego decyzja. W zwigzku z tym,
art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma zastosowania, a stanowisko zawarte w niniejszej decyzji jest jednoczesnie
stanowiskiem organu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 977 ze zm.});

1. Na teren objety niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien oséb trzecich.

3. Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych

w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

4, Za zgoda strony, na rzecz ktérej zostata wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia tej decyzji na rzecz

innej osoby.

5. Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) organ, ktdry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygas$niecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu po-
stepowania administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robdt budowlanych.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w przypadku niewydania przez organ decyzji w terminie,
o ktorym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, moze
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji wnie$¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 zt za
kazdy dzier zwtoki. Zadanie to wnosi sie do Wojewody Warmirsko-Mazurskiego za posrednictwem tutejszego
organu. Wptywy z kar pienieznych stanowia dochéd budzetu paristwa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne]
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni.od dnia doreczenia im
zawiadomienia o whniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
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Pobrano optate skarbowa za dokonanie czyringsei
urzedowej- decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

na podstawie czesci | ust. 8 i czesci IV zatacznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j

(t.j. Dz.U.z 2023 r. Poz. 2211 ze zm.).

Inspektor: Agnieszka Zielazna
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Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 70/2023

Znak: R1.6730.70.2023

z dnia 10.01.2024 r.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE SPELNIENIA WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-5
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

CZESC TEKSTOWA

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem, stanowigcego czesci dziatek ewidencyjnych
oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw nr 10/10, 10/11, 10/13, 18/2, 20/51, 20/57, 20/58, 20/59,
20/60, 20/61 potozonych w obrebie Dybdwko, gmina Prostki, przeprowadzono analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww.
ustawy, dla inwestycji polegajacej na budowie do 134 odrebnych farm fotowoltaicznych o tacznej mocy
do 134 MW wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng dla funkcjonowania kazdej z przewidzianych
do budowy farm infrastrukturag, w wyniku ktérej ustalono co nastepuje:

1. Projektowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii, a tym samym zgodnie z art. 61 ust, 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rozpatrywaniu
whniosku przepisu art. 61, ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie.

Uzasadnienie:

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujgce budowe i montaz panel
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz powigzanymi magazynami energii tj.
instalacje wytwarzajgcg prad przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego wraz
z urzadzeniami stanowigcymi cato$é techniczno — uzytkowsa, stanowi instalacje odnawialnego 2rédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédiach energii
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1436 ze zm.).

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
majg zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1i 2.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci, w niniejszej sprawie nie maja takze zastosowania przepisy zawarte
w §4+88 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 ze zm.).

2. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Uzasadnienie:

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z odestaniem do art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, do uzbrojenia terenu
zaliczane s3 przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

Teren objety wnioskiem posiada mozliwoé¢ dostepu do sieci infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej — zgodnie z trescig mapy zasadniczej, w sasiedztwie terenu objetego wnioskiem
przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 220kV i 400kV. Ponadto,



zgodnie z tre$cig mapy zasadnicze], posiada takze dostep do sieci infrastruktury technicznej
wodociggowej i telekomunikacyjne;j.

Zgodnie z wnioskiem, projektowana inwestycja nie wymaga dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, energie cieplng, gaz oraz odprowadzania sciekow;
zapotrzebowanie na energie elektryczng bedzie zaspokajane z projektowanej instalacji odnawialnego
?rddta energii elektrycznej, a odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony
teren inwestycji.

W zwigzku z powyzszym, warunek uznano za spetniony.

3. Teren planowane] inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne, o ktérej mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Uzasadnienie:

W $wietle zapisdw art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.}, zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, wymaga
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klas I-lI
z zastrzezeniem ust. 2a.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw znajdujacych sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz
oznaczen na mapie zasadniczej dotgczonej do wniosku, teren objety wnioskiem stanowi uzytki gruntowe
obejmujace grunty rolne klas IV, Vi VI oraz nieuzytki.

4.Planowane przedsiewziecie nie narusza przepiséw odrebnych.
Uzasadnienie:
1. Teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i nie jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.
2. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W dniu 01.08.2023 r. Wojt Gminy Prostki, dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydat decyzje nr 3/2022 znak:
RI.6220.3.2022.20 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
do 134 odrebnych farm fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 134 MW wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng dla funkcjonowania kazdej z przewidzianych do budowy farm infrastrukturg, na dziatkach
o nr ewidencyjnych: 10/10, 10/11, 10/13, 18/2, 20/51, 20/57, 20/58, 20/59, 20/60, 20/61 potozonych
w obrebie Dybdwko, na terenie gminy Prostki, w ktdrej okreslit Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia.

Planowana inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w ww. decyzji Wéjta

Gminy Prostki nr 3/2022 z dnia 01.08.2023 r. znak: RI.6220.3.2022.20.
3. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren inwestycji nie nalezy do
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, nie jest terenem goérniczym ani tez terenem zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych i nie znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych
oraz ich obszarow ochronnych.
4. Teren objety wnioskiem potozony jest poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000.
5. Realizacja inwestycji jest mozliwa przy zachowaniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.

6. Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t. . Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z pdin. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.



Uzasadnienie:

Zgodnie z danymi znajdujgcymi sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz udostepnionymi przez
operatordw sieci, w granicach terenu objetego wnioskiem ani w jego bezposrednim sasiedztwie a takze
na obszarach, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wystepuje sie¢ gazowa ani sieci przesytowe gazowe oraz rurociagi przesyfowe ani
obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z péin. zm.) -
zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych wskazanych zataczniku do
WW. ustawy.

Natomiast w sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem przebiega:

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Etk-tomza, ktérej o$ zlokalizowana jest w odlegtosci
okoto 40 m od granic terenu objetego wnioskiem, tj. poza granicg pasa technologicznego wyznaczonego
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odcinka trasy linii
elektroenergetycznej 400 kV Etk-tomza na terenie gminy Prostki (Uchwata Rady Gminy Prostki Nr
XXXVI11/232/2013 z dnia 21.05.2013 r.),

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Etk-Ostroteka, ktérej o$ zlokalizowana jest
w odlegtosci okoto 15 m od granic terenu objetego wnioskiem.

Podsumowanie:
Projektowana inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3—6 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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