WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU OD 27.11.2023 DO 20.12.2023

UCHWALA NR .........
RADY GMINY PROSTKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czeSci wsi Lipinskie Male gmina Prostki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XVI.112.2020 Rady Gminy Prostki z dnia 5 maja
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lipinskie Male gmina Prostki, Rada Gminy
Prostki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Lipinskie Mate gmina Prostki, zwang dalej "planem", po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prostki.

2. Plan sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci niniejszej uchwaly,
podlegajacych publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekst planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1000 na kopi mapy zasadniczej, (Licencja nr
GN.6642.2.18.2022 2805 P), stanowiagcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

5) dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
0 infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

3. Plan swoimi granicami obejmuje obszar czg¢sci wsi Lipinskie Mate, o powierzchni
ok. 50 ha, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.
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4. Glownym celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terendOw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi
I turystycznymi oraz zabudowge letniskowa.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ w dalszych przepisach
niniejszych ustalen dopuszczalne przeznaczenie terenu oraz warunki tego dopuszczenia.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub ré6znym sposobie zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow okreslone graficznie i symbolami cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna rzeki Elk szerokosci 100 m, stanowigca nieprzekraczalng granic¢ dla
nowej zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz odstgpstwami od tych przepisow;

6) obszary i granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) strefa szczegdlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych, dotyczacych terenéw kolejowych;

8) strefa ochronna o szerokosci 50 m od nieczynnego cmentarza zabytkowego z X1X wieku;
9) izofony 61 dB i 50 dB, oddziatywania akustycznego linii kolejowej Nr E75;

10) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia ES 15kV;
11) odlegtosci podane w metrach;

12) zabytki nieruchome - stanowiska archeologiczne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ Sciana zewne¢trzna budynku lub konstrukcja obiektu budowlanego
z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow, takich jak: balkon, okap, podokienniki, elementy
instalacji technicznych,

b) schodow zewnetrznych, urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych.

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytul prawny, oraz ktore nie sg zaliczane do przedsigwzigé
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mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi, $wiadczone
przebywajagcym w celach turystycznych, wypoczynkowych i rekreacyjnych na obszarze
objetym planem;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
1 urzadzenia techniczne, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem
I przeznaczeniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, mata architektura,
podjazdy, parkingi, przylacza uzbrojenia technicznego, zbiorniki bezodplywowe na
nieczysto$ci cieklte, indywidualne oczyszczalnie $ciekéw oraz lokalne ujecia wod
podziemnych;

7) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysokos$ci ponad 4,00 m.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych
w ust. 1. nalezy stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu, obejmujace obszar w granicach opracowania planu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego ukladu zabudowy, w tym sieci droég i utrzymanie
walorow krajobrazu naturalnego, oraz istniejacej zieleni wysokiej na terenach
zabudowanych;

2) na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejacg zabudowe niezaleznie od odlegtosci
od krawedzi jezdni, lecz w przypadku jej rozbudowy obowiazuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) ustala sie ksztaltowanie przestrzenne nowej zabudowy jako wolnostojgcej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ rozbudowy, remontdw i wymiany istniejacej zabudowy, oraz uzupetnianie
zabudowy zgodnie z okreSlonym w planie przeznaczeniem terenu oraz ustaleniami
szczegdtowymi okreslonymi w rozdziale 3;

4) parametry nowej zabudowy na dzialce juz zabudowanej winny by¢ zharmonizowane
z istniejacg zabudowa w zakresie wysokosci, poziomu fundamentdéw, spadkéw dachu
I kompozycji przestrzennej;

5) ustala si¢ jednolita odlegtos$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy na 6,0 m od linii rozgra-
niczajacych drog, oraz w odleglosci zgodniej z rysunkiem planu w zwiazku z § 1 ust.6
pkt 5 1 w przypadku kolizji z siecig wodociggowa i energetyczna,
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6) ustala si¢ stref¢ ochronng 0 szerokosci 50 m od nieczynnego cmentarza zabytkowego
z XIX wieku. Na terenie okreslonym symbolem 3MN-ML dopuszcza si¢ zabudowe pod
warunkiem wczesniejszego uzbrojenia terenu w sie¢ wodociagowa;

7) ustala si¢ odlegtosci zabudowy od gruntow lesnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego, lecz nie mniej niz 4,0 m,;

8) dopuszcza si¢ na terenach zabudowanych realizacje budynku gospodarczego Iub
garazowego bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej
granicy;

9) zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglgdniaé wszystkie niezbedne obickty
i urzadzenia towarzyszace, wynikajace z okre$lonej planem funkcji lub sposobie
zagospodarowania terenu;

10) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°, zaleca si¢ stosowanie facjat i lukarn
przykrytych dachem dwuspadowym Ilub dachem jednospadowym. Dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu ponizej 30° na przybuddéwkach,
garazach 1 budynkach gospodarczych;

11) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, materiatami dachowko-podobnymi,
blachg ptaska i trapezowa - w odcieniach kolorow ceglasto-czerwonych i brazowych oraz
wykorzystanie potaci dachowych do montazu instalacji do odbioru energii stonecznej;

12) nalezy stosowac materialy elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci, z preferowaniem
scian tynkowanych w jasnych odcieniach kolorow, licowanie $cian materiatami
ceramicznymi, drewnianymi 1 kamieniem tupanym miejscowego pochodzenia, oraz
stosowanie tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego,
stolarskiego i kowalskiego (szeroka szaléwka, ozdobne stupy, barierki, okucia stolarki
drewnianej itp.);

13) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych i mikroinstalacji do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii, takich jak: energia stoneczna, energia wiatru oraz
temperatura powietrza, gruntu i wod podziemnych, nie kolidujacych z warunkami
wysokos$ci zabudowy i spetniajacych przepisy odrgbne;

14) w zakresie ksztaltowania zieleni towarzyszacej zabudowie nalezy formowaé¢ nasadzenia
zieleni w wielostopniowej kompozycji drzew wysokich, krzewow i roslin okrywowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§4.1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ustanowionego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego - Uchwata Nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z 2011 r. poz 1295 z pdZn. zm.) stanowigca przepisy odrebne, a takze potozony jest w lesSnym
korytarzu ekologicznym KPn-1D stanowigcym krajowy korytarz uzupehniajacy sieci
ekologicznej ECONET.
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2. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzujg przepisy odrgbne, wraz
z przewidzianymi w tresci ww. uchwaly wyjatkami i odstgpstwami, dotyczace czynnej
ochrony ekosystemow lesnych oraz nielesnych ekosysteméw lagdowych przyrody, zgodnie
z§ 41§ 5 ww. uchwaly, a w szczego6lnosci:

1) zwigkszenie pokrycia terendw drzewostanami,

2) wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych;

3) przeciwdziatanie zarastaniu uzytkoéw zielonych i zmiany na grunty orne;
4) zachowanie korytarza ekologicznego zwigzanego z rzeka Etk;

5) obowigzujg zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Zakaz ten nie
dotyczy rowniez przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego,

b) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich Srodowiska,

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

e) likwidowania starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

f) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
rzeki Elk z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow sluzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, z zastrzezeniem § 1 ust. 6 pkt 5.

6) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat, grzybow 1 ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 5. 1. Stwierdza sig¢, ze obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 ,,Pradolina rzeki Biebrza™.

2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust.l1 ustalone sg przepisami
odrebnymi.

§ 6. Teren objety planem w cze$ci znajduje si¢ w granicach aglomeracji Prostki,
wyznaczonej uchwalg nr XXI1.141.2020 Rady Gminy Prostki z dnia 23.11.2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Prostki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
26.01.2021 r. Poz. 377).

§ 7. Ustala si¢ nastepujace, obowigzujgce dopuszczalne, poziomy hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska:
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1) dla terendow oznaczonych symbolami: MN, MN-ML i ML - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem RM — MN jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolam: MN-U, MN-UT i U-MN- jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terendw oznaczonych symbolami TDw - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 17KK, na postawie Raportu o oddziatywaniu na
srodowisko przedsigwzigcia pn. Prace na linii E75 na odcinku Biatystok-Suwatki-
Trakiszki (granica panstwa), etap I odcinek Biatystok- Elk, wyznaczono granice
oddziatywania akustycznego o poziomie 61 dB, oraz poprzez interpolacj¢ ustalono
izofong 50 dB.

§ 8. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady i ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) obejmuje si¢ ochrong, wynikajaca z przepisOw odrgbnych, grunty lesne i zadrzewione,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

2) obejmuje si¢ ochrong istniejaca wysoka zielen $rodpolng, nadwodng i towarzyszaca
zabudowie na terenach RM-MN, a takze wprowadzenie nowych nasadzen rodzimych
gatunkow;

3) obowigzujg szczegdtowe ustalenia dotyczace wskaznikow wielkosci powierzchni terenu
biologicznie czynnego na terenach obj¢tych planem, okreslone w rozdziale 3;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat w ilosci
nieprzekraczajacej 30 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) w jednym gospodarstwie
rolnym;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami ustala si¢ zakaz odpro-
wadzania do wod powierzchniowych 1 gruntu §ciekow niespetniajacych obowigzujacych
norm oraz zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi;

6) wody opadowe 2z nawierzchni drég i terenow zabudowanych, odprowadzane
powierzchniowo lub za pomocg kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych
lub gruntu, muszg spetnia¢ obowigzujace przepisy odrebne i normy z zakresu ochrony
srodowiska;

7) obowigzek gromadzenia odpadow statych w miejscach do tego przeznaczonych i ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i lokalnymi zasadami gospodarki
odpadami;

8) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczeniu powietrza, wymiang wysokoemisyjnych i o niskiej sprawnoS$ci
energetycznej piecow oraz stosowanie proekologicznych nosnikéw energii cieplnej;
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9) w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed hatasem i wibracjami ustala sie, ze
wytwarzany hatas i wibracje nie moga przekracza¢ standardow §rodowiska poza terenem,
do ktérego tytutem prawnym dysponuje prowadzacy dziatalnos¢ ustugows;

10) dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powietrzu, alarmowe dopuszczalne
poziomy niektérych substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla niektérych
dopuszczalnych pozioméw substancji, musza by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi;

11) w procesie realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne
eliminujagce w mozliwie najwyzszym stopniu oddziatywanie na elementy srodowiska oraz
zdrowie i zycie ludzi;

12) w trakcie prac ziemnych prochnicza warstwe gleby nalezy zmagazynowac i nastepnie
wykorzysta¢ do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ na rysunku planu granice zabytkow
nieruchomych - stanowisk archeologicznych, oznaczonych symbolami: AZP 5/25-79,
AZP 6/25-79, AZP 7/25-79, AZP 8/25-79, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkoéw i1 opieki nad zabytkami:

1) Lipinskie Mate 5, na obszarze AZP 5/25-79, wystgpuja:
- $lad osadnictwa - czas powstania - pozny paleolit - mezolit,
- o0sada - czas powstania - pézne sredniowiecze;
2) Lipinskie Mate 6, na obszarze AZP 6/25-79, wystepuja:
- osada - czas powstania - pozne sredniowiecze,
- osada - czas powstania - nowozytnosc;
3) Lipinskie Mate 7, na obszarze AZP 7/25-79, wystepuja:
- $lad osadnictwa - czas powstania - pézne sredniowiecze;
4) Lipinskie Mate 8, na obszarze AZP 8/25-79, wystepuja:
- §lad osadnictwa - czas powstania - mezolit - epoka zelaza,
- $lad osadnictwa - czas powstania - pdzne $redniowiecze;

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary krajobrazéw kulturowych oraz
obiekty dobr kultury wspotczesnej objete ochrona.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na terenie objetym planem przestrzen publiczna wystepuje na terenach: MN-U,
MN-UT, U-MN, TDw oraz drogach publicznych. Zasady ksztaltowania i zagospodarowania
tych przestrzeni zawarte s3 w § 3 oraz w ustaleniach szczegdétowych. W rozwigzaniach
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projektowych przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych
oraz potrzeby parkingowe.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 11. 1. W granicach opracowania planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, okreslone na podstawie mapy zagrozenia powodziowego (arkusz N-34-81-D-d-1).
Na rysunku planu oznaczono w sposob graficzny obszar i granice zasiegu wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia p = 1% (tj. Srednio raz na 100 lat) oraz
p = 10% (4. $rednio raz na 10 lat). Szczegdlnemu zagrozeniu powodzig podlegaja czesci
terenéw oznaczonych symbolami: 6MN-ML, 1ML, 1TDw, 2TDw, 3TDw, 4TDw, 8ZL, 9ZL,
12ZL, 13ZN, 1KDL, 15KP, oraz w catosci tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 11R-ZZ do
15R-ZZ.

2. Na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig, zabrania si¢ zabudowy lub
zagospodarowania terenow:

1) naruszajacych ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;
2) naruszajacych ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;
3) stanowigcych zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi i sSrodowiska, jak:

a) gromadzenia SciekOw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materialow, ktdére moga zanieczysci¢ wody,

b) prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegolnosci ich sktadowania.
4) utrudniajg zarzadzanie ryzykiem powodziowym;
5) powodujg zmiany uksztaltowania terenu;
6) na terenach 11R-ZZ do 15R-ZZ ustala si¢ zakaz nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiekty podlegajace ochronie, takie jak:

1) tereny gornicze i udokumentowane geologicznie ztoza kopalin;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej, z wyjatkiem zapisanych w §9 ust 1.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢:
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1) terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejagcej zabudowy, a takze obszaréw
wymagajacych rekultywacji;

2) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym w zwigzku
z brakiem jego opracowania.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 3 pkt 6, §4 ust. 2, §8, §9 ust. 1,
§11 ust. 2, §22, §23 ust.3 1 4, §24, §25 §26, §27 ust. 2 pkt 1, §33 ust. 4 1 §34 pkt 2 lit. ¢, oraz
zakaz zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1R do 10R i 11R-ZZ do
15R-Z7 oraz na czg¢sci terenu 1IML.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
niniejszym planem, teren nalezy uzytkowaé wytacznie w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu
§ 15.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM-MN, 2RM-MN
i 3RM-MN przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa oraz mieszkaniowg jednorodzinna,
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig urzadzona, a takze wyposazeniem

w rozwigzania niezbedne dla oso6b niepetnosprawnych ruchowo w gospodarstwach
agroturystycznych.

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 3.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ tworzenie warunkéw dla
agroturystyki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowsg i zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i uzupetnianie zabudowy w strefie 100 m od rzeki Etk,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami w tek$cie i na rysunku planu.

5. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) wskaznik minimalny: nie ustala sig,

b) wskaznik maksymalny: 0,40;
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2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % jej
powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 35 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 13,00 m;
5) parametry obiektow:

a) budynki mieszkalne - wolnostojace, parterowe z poddaszem dostepnym lub
uzytkowym 0 wysokosci do kalenicy dachu do 11,00 m, wymiary poziome gltéwnej
bryty budynkow nie wigcej jak 24,00 x 15,00 m, srednia wysoko$¢ fundamentu nie
wiecej jak 1,10 m nad poziomem terenu,

b) budynki inwentarskie - parterowe, wysoko$¢ do kalenicy dachu do 8,00 m, wymiary
poziome budynkéw zgodne z potrzebami technologicznymi i rozwigzaniami konstruk-

cyjnymi,

c) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysokos$¢ do kalenicy dachu do 7,00 m,
wymiarow poziomych budynkow nie okresla sig,

d) obiekty technologiczne i magazynowe o wysokosci do 13,0 m, wymiaréw poziomych
nie okresla sie,

e) dla obiektow matej architektury oraz urzadzen towarzyszacych parametroOw obiektow
nie ustala si¢;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych, drog zgodnie z rysunkiem planu;

7) miejsca parkingowe - zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na jeden
pokdj dla agroturystyki; nie wystgpuje potrzeba okreslenia iloSci miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN przeznacza
si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi, oraz zielenig urzadzona.

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 3.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) wskaznik minimalny: nie ustala sig,
b) wskaznik maksymalny 0,30;

2) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 30 % jej
powierzchni;
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3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 50 % powierzchni dziatki
budowlanej w tym 5% zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;
5) parametry obicktow:

a) budynki mieszkalne - wolnostojace, parterowe z poddaszem dostepnym lub
uzytkowym 0 wysokosci do kalenicy dachu do 9,00 m, wymiary poziome gtoéwnej
bryly budynkéw nie wigcej jak 16,00 x 13,00 m, $rednia wysokos¢ fundamentu nie
wiecej jak 0,80 m nad poziomem terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysoko$¢ do kalenicy dachu do 5,0 m,
wymiary poziome budynkéw nie wigcej jak 6,00 x 10,00 m;

C) dla obiektow matej architektury i urzadzen towarzyszacych parametréw obiektow nie
ustala sie.

6) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu;
7) miejsca parkingowe - nie ustala si¢.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U
przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nie-

ucigzliwych, wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig urzadzona, a takze
wyposazeniem w rozwigzania niezbedne dla 0sob niepetnosprawnych ruchowo.

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 3.

3. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i uzupetnienie
zabudowy w strefie 100 m od rzeki Etk zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz ustaleniami
w tekscie 1 na rysunku planu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) wskaznik minimalny: nie ustala sig,
b) wskaznik maksymalny 0,25;

2) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 25 % jej
powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 50 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 11,00 m;

5) parametry obiektow:
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a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — wolnostojace, parterowe z poddaszem
dostepnym lub uzytkowym o wysokosci do kalenicy dachu do 10,00 m, wymiary
poziome gtéwnej bryly budynkow nie wigcej jak 13,00 x 20,00 m, $rednia wysoko$¢
fundamentu nie wigcej jak 1,10 m nad poziomem terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysokos¢ do kalenicy dachu do 5,00 m,
wymiaréw poziomych budynkéw nie okresla sig,

c) dla obiektow matlej architektury oraz urzgdzen towarzyszacych parametrow obiektow
nie ustala si¢;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu;

7) miejsca parkingowe - zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ushug, miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nie ustala si¢.

§ 18. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN-UT i 2MN-UT przeznacza
si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushug turystycznych, wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig urzadzong, a takze wyposazeniem w rozwigzania
niezbedne dla 0s6b niepetnosprawnych ruchowo.

2. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 3.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) wskaznik minimalny: nie ustala sig,
b) wskaznik maksymalny 0,40;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% jej
powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 50 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym 10 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 13,00 m;
5) parametry obiektow:

a) budynki wolnostojace, parterowe z poddaszem dostepnym Ilub uzytkowym,
o wysokosci do kalenicy dachu do 11,00 m, wymiary poziome gléwnej bryly
budynkow nie wigcej jak 15,00 x 30,00 m, srednia wysokos$¢ fundamentu nie wiecej
jak 1,10 m nad poziomem terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysokos$¢ do kalenicy dachu do 6,00 m,
wymiardw poziomych budynkow nie okresla sig,

c) dla obiektow matej architektury i urzadzen towarzyszacych parametrow obiektow nie
ustala sig;
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6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu;

7) miejsca parkingowe - zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde
3 miejsca noclegowe na wynajem i 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN-ML do 6MN-ML
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg letniskowa, wraz
Z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 3.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) wskaznik minimalny: nie ustala sig,
b) wskaznik maksymalny 0,30;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 30 % jej
powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 50 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 9,00 m;
5) parametry obiektow:

a) budynki mieszkalne oraz letniskowe — wolnostojace, parterowe z poddaszem
dostgpnym lub uzytkowym o wysokosci do kalenicy dachu do 9,00 m, wymiary
poziome gtownej bryly budynkéw nie wigcej jak 10,00 x 15,00 m, $rednia wysokos¢
fundamentu nie wigcej jak 1,10 m nad poziomem terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysokos¢ do kalenicy dachu do 5,00 m,
wymiaréw poziomych budynkéw nie okresla sig,

c) dla obiektow matlej architektury, oraz urzadzen towarzyszacych parametrow obiektow
nie ustala sie;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu;
7) miejsca parkingowe - zgodnie z potrzebami, miejsc do parkowania z kartg parkingowa nie

ustala sie;

§20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML przeznacza si¢ pod
zabudowe letniskowa, wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi Oraz zielenig
urzadzong.

2. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3.
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3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) wskaznik minimalny: nie ustala si¢,
b) wskaznik maksymalny 0,20;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 20 % jej
powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 60 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8,00 m;
5) parametry obiektow:

a) budynki letniskowe — wolnostojace, parterowe z poddaszem dostgpnym lub
uzytkowym, o wysokos¢ do kalenicy dachu do 8,00 m, wymiary poziome glownej
bryty budynkéw nie wigcej jak 10,00 x 12,00 m, srednia wysoko$¢ fundamentu nie
wiecej jak 0,90 m nad poziomem terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysoko$¢ do kalenicy dachu do 5,00 m,
wymiaréw poziomych budynkéw nie okresla sie,

c) dla obiektow matej architektury oraz urzadzen towarzyszacych parametrow obiektow
nie ustala sig;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu;

7) miejsca parkingowe - zgodnie z potrzebami, miejsc do parkowania z karta parkingowa nie
ustala sie.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-MN i 2U-MN przeznacza si¢
pod zabudowe¢ ustug nieucigzliwych oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig urzadzona, a takze wyposazeniem
w rozwigzania niezbedne dla osob niepetnosprawnych ruchowo.

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 3.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) wskaznik minimalny: nie ustala sig,
b) wskaznik maksymalny 0,40;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 30 % jej
powierzchni;
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3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 35 % powierzchni dziatki
budowlanej, w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 11,00 m;
5) parametry obicktow:

a) budynki ustug, budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe — wolno-
stojace, parterowe z poddaszem dostgpnym lub uzytkowym, o wysokosci do kalenicy
dachu do 11,00 m, wymiary poziome gidwnej bryly budynkow nie wigcej jak

13,00 x 20,00 m, $rednia wysokos$¢ fundamentu nie wigcej jak 0,90 m nad poziomem
terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysokos¢ do kalenicy dachu do 6,00 m,
wymiarow poziomych budynkow nie okresla sig,

C) dla obiektow matlej architektury oraz urzadzen towarzyszacych parametrow obiektow
nie ustala si¢;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu;
7) miejsca parkingowe - zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 3 stanowiska na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug, miejsc do parkowania z kartg parkingowa nie ustala sig.

§ 22. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1TDw, 2TDw, 3TDw i 4TDw
przeznacza si¢ na dostep do rzeki Elk, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach 1TDw i 2TDw dopuszcza si¢ realizacj¢ przystani, pola namiotowego,
plazy, wraz z mobilnymi urzadzeniami sanitarnymi, spelniajacych przepisy odrebne,
o ktorych mowa w § 4 ust. 1. Dla wymienionych terendw nalezy zapewni¢ ogo6lnodostepne
pomieszczenia higieniczno-sanitarne podiaczone do sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowane na terenach 2RM-MN i 2MN-U.

3. Na terenach 3TDw i 4TDw dopuszcza si¢ korzystanie z plazy trawiastej, wraz
z mobilnymi urzgdzeniami sanitarnymi, spetniajgcymi przepisy odrgbne o ktérych mowa
w § 4 ust. 1.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz sytuowania obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu zgodnie z ust. 2 i 3;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 90 % powierzchni terenu
w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych;

3) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog 1KDL i 2KDD oraz ciaggdow pieszo-
rowerowych 15KP i 16KP;

4) miejsca parkingowe — nie ustala sig.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17KK przeznacza si¢ na teren
komunikacji kolejowej i infrastruktury kolejowej pod budowe linii kolejowej Nr E75
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i przebudowe linii kolejowej Nr 38 wraz z towarzyszacymi obicktami budowlanymi
1 urzadzeniami.

2. Na terenie 17KK nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania i parametrow
obiektow budowlanych.

3. Ustala si¢ strefe szerokosci 20 m od granicy terenu 17KK, w ktérej obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania, oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z obowigzujacych przepiséw odrgbnych dotyczacych terendw kolejowych.

4. Ustala si¢ izofony 61dB i 50dB oddzialywania akustycznego linii kolejowej Nr E75,
okreslone w sposob graficzny na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terendw rolniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R do 10R, oraz znajdujacych si¢ w strefach
zagrozenia powodziowego terenow rolniczych oznaczonych symbolami 11R-ZZ do 15R-ZZ.

2. Na terenach rolniczych ustala sig:
1) ochrone wynikajaca z przepisoéw odrgbnych,
2) zakaz zabudowy,
3) zachowanie zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych i nadwodnych,

4) zachowanie istniejacej sieci energetycznej i dopuszczenie lokalizacji nowych sieci infra-
struktury technicznej.

§ 25. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 12ZL sg gruntami
leSnymi 1 zadrzewionymi, podlegaja ochronie przed zmiang przeznaczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 26. Ustala si¢ zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego o szerokosci 3 m,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ws, oraz jego ochrong przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
13ZN i 14ZN na zielen naturalng.

2. Na terenach zieleni naturalnej ustala sig:
1) zakaz zabudowy,

2) zachowanie i ochrone istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz nasadzenia drzew
1 krzewow pochodzenia rodzimego.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala

si¢ nastepujace zasady:
1) wymagane minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

a) na terenach RM-MN — wydzielone dziatki MN winny posiadaé nie mniej jak 800 m?,

b) na terenach MN -1000 m?,

¢) na terenach MN-ML - 1000 m?,

d) na terenach MN-U - 1200 m?,

e) na terenach MN-UT - 1200 m?,

f) na terenach ML - 1000 m?,

g) na terenach U-MN -1200 m?

h) na terenach TDw — nie ustala sig¢;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenach RM-MN- wydzielone dziatki MN winny posiada¢ szerokos$¢ nie mniej jak
20 m,

b) na terenach MN — 20 m,

c) na terenach MN-ML — 20 m,

d) na terenach MN-U — 25 m,

e) na terenach MN-UT - 30 m,

f) na terenach ML - 20 m,

g) na terenach U-MN - 25 m,

h) na terenach TDw — nie ustala sie.

3) kat tworzony miedzy granicg dziatki a drogg, winien by¢ zblizony do kata prostego, z tole-
rancjg do 10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, niz okre§lone w pkt 1 i 2 w sytu-
acjach, kiedy wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki
sgsiedniej lub gdy podzial ma na celu regulacj¢ granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
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§ 29. 1. Stwierdza si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego granicami
opracowania planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge gminng
publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych opracowaniem zapewniaja nastgpujace
istniejace 1 projektowane drogi uktadu podstawowego wsi:

1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL
o szerokosci pasa drogowego 11 m; docelowo przewiduje si¢ wykonanie
dwupoziomowego skrzyzowania drogi z linig kolejowa E75.

2) drogi publiczne klasy dojazdowe;j:

- droga oznaczona symbolem 2KDD - o szerokosci pasa drogowego 10 m,
- droga oznaczona symbolem 3KDD - o szerokosci pasa drogowego 10 m,
- droga oznaczona symbolem 4KDD - o szerokosci pasa drogowego 12 m,
- droga oznaczona symbolem 5KDD - o szerokosci pasa drogowego 12 m,

3) drogi wewnetrzne:

- droga oznaczona symbolem 6 KDW o szerokos$ci pasa drogowego 7 m,

- droga oznaczona symbolem 7KDW, o szerokos$ci pasa drogowego 6 m,

- droga oznaczona symbolem 8KDW o szerokos$ci pasa drogowego 6 m,

- droga oznaczona symbolem 9KDW o szerokosci pasa drogowego 10 m,

- droga oznaczona symbolem 10KDW o szerokosci pasa drogowego 10 m,

- droga oznaczona symbolem 11KDW o szerokos$ci pasa drogoweg0o 10 m,

- droga oznaczona symbolem 12KDW o szerokosci pasa drogowego 9 m,

- droga oznaczona symbolem 13KDW o szerokosci pasa drogowego 12 m,

- droga oznaczona symbolem 14KDW o szeroko$ci pasa drogowego 3 m;
4) ciagi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami 15KP i 16KP o szerokosci 4 mi 5 m.

3. W pasach drogowych drog 1KDL, KDD i KDW dopuszcza si¢ budowe sieci,
obiektow 1 wurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznych,

o$wietleniowych, gazowych, telekomunikacyjnych i swiattowodowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci
wodociggowej, przewody glowne sieci rozdzielczej o Srednicy 110 mm i 90 mm.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych uje¢ wody do celow gospodarczych.

§ 31. 1. W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala si¢ odprowadzanie
$ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
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2. Tereny oznaczone symbolami 1Ks i 2Ks przeznacza si¢ na lokalizacje urzadzen
kanalizacji sanitarnej o parametrach:

- wysokos¢ zabudowy do 2,50 m od poziomu terenu,

- powierzchnia zabudowy do 8 m?.

3. Lokalizacja kontenerow na odpady state powinna speilnia¢ warunki okreslone
w obowigzujacych przepisach odrgbnych i lokalnych, dotyczacych miejsc gromadzenia
odpadow statych.

§ 32. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych kottowni.
W rozwigzaniach technicznych projektowanych obiektow nalezy preferowa¢ wykorzystanie
energii odnawialnej, zgodnie z ustaleniami § 3 pkt 13. Zaleca si¢ stosowanie kolektoréw
stonecznych do przygotowania cieptej wody uzytkowej i wspomagania ogrzewania, odzysk
ciepla z systemOw wentylacji, wyposazenie w odnawialne zrodia energii cieplnej (pompy
ciepla).

§ 33. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Et i 2Et przeznacza si¢ pod
lokalizacje urzadzen i obiektow elektroenergetycznych o parametrach:

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu,

- powierzchnia zabudowy do 8 m2,

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2Et dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych urzadzen

infrastruktury technicznej, o parametrach okreslonych w ust. 2.

4. Ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 16 m, po 8 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia ES15kV, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
zakazuje sig¢:

a) lokalizacji obiektow budowlanych,

b) wykonywania nasypow,

C) sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,

d) sktadowania w stertach stomy i siana.

5. W przypadku innego zagospodarowania obszaru objetego strefa ochronng nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia ES 15 kV- zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Szafki energetyczne nalezy sytuowa¢ w ogrodzeniu, zapewniajac do nich dostep od
strony drogi.
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7.W przypadku kolizji projektowanych planem obiektow 2z urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odrgbnymi.

§ 34. Przedsiewzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej przewidzie¢ zgodnie z przepisami 0drgbnymi;
2) ustala si¢ nastepujgce przedsigwziecia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drég pozarowych
1 zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,

b) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

C) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w sgsiedztwie granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunt klasy LsV o tacznej powierzchni
0,1051 ha, stanowigcy wilasnos¢ Skarbu Panstwa, na podstawie zgody Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 03.08.2021 r. znak pisma: DLE-WNL-.8130.50.2021.MP na
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania prze-strzennego na cele nierolnicze
1 nielesne 0,1051 ha gruntéw lesnych bedacych wiasnosciag Skarbu Panstwa stanowigcych
czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 47/3 z obrgbu ewidencyjne-go 0022 Lipinskie Mate gmina
Prostki.

§ 36. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1 nielesne grunt klasy LsV o lacznej powierzchni
0,1359 ha, na podstawie zgody Marszatka Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 1G.1.7151.15.2021 z dnia 05.10.2021 r. na przeznaczenie na cele nielesne 0,1359 ha lasu
nieb¢dgcego wlasnoscig Skarbu Panstwa, potozonego w obrebie 0022 Lipinskie Mate (czesci
dziatek nr 37/4 1 43) gmina Prostki.

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
RM-MN, MN, MN-U, MN-UT, MN-ML, ML, U-MN, TDw i KK;

2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami drog
KDL, KDD, KDW, KP;

3) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenéw objetych granicami opracowania
planu.
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§ 38. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr VI11/35/03 Rady Gminy Prostki z dnia 31 marca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipinskie Mate (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz.
z 2003 r. Nr 73, poz. 1095).

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr XIX/98/201 Rady Gminy Prostki z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeséci obrgbu Lipinskie Mate (Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz. z 2012 r. Poz. 818).

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Prostki
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Zalacznik nr 2 douchwaty nr...........
Rady Gminy Prostki

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Lipinskie Male

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) stwierdza si¢, ze do
projektu planu wniesiono / nie wniesiono uwag w trybie przepisoOw art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Zatacznik nr 3 douchwaty nr..............
Rady Gminy Prostki

Sposdéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Lipinskie Male z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Prostki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) stwierdza sig¢, ze na
terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan, ktore beda finansowane ze $rodkow wiasnych Gminy
Prostki.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr..............

Rady Gminy Prostki

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
0 infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.



