Prostki, dnia 31.05.2023 r.
Znak sprawy: R1.6730.7.2023

DECYZJA NR7/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku z art. 64, art. 60 ust.
1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wraz ze
zmiang zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021 r. (Dz. U. 2 2021 r. poz. 2399) oraz
art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. {t. j. Dz.U. z 2022r. poz. 2000 ze
zm.),
po rozpatrzeniu wniosku PGE Energia Odnawialna S.A., adres: 00 — 876 Warszawa, ul. Ogrodowa 59A,
dziatajacej przez petnomocnika Pana Piotra Aleksiejuka, adres: 00 — 876 Warszawa, ul. Ogrodowa 59A
(petnomocnictwo nr 252/2021 z dnia 15.11.2021r.),

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej PV Guty Rozyriskie o tacznej mocy do 28 MW.

Lokalizacja inwestycji: gmina Prostki

obreb geod. 0011 Dybéwko, dziatka gruntu obejmujaca czg$é dziatki ewidencyjnej nr 15/4,

obreb geod. 0013 Guty Rozynskie, dziatka gruntu obejmujaca czesci dziatek ewidencyjnych nr 566/2, 567, 6/1,
6/2.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378).

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa i montaz paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy od 1 MW do 28 MW oraz realizacja niezbgdnej

infrastruktury technicznej zwigzanej z budowa i eksploatacja instalacji fotowoltaiczne;.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zgodnie z wnioskiem, w sktad projektowanej instalacji fotowoltaicznej wchodzi¢ begda:

a) panele fotowoltaiczne polikrystaliczne lub monokrystaliczne w iloéci od 50 000 szt. do 70 000 szt., kazdy
o mocy minimainej od 300 W do 600 W, zamontowane na konstrukcji stalowo — aluminiowej, stalowej
lub strunobetonowej z profilami stalowymi, zakotwionej w gruncie lub stojacej na gruncie, o wysokosci
od 3 m do 4 m od poziomu gruntu;

b) inwertery DC/AC:

- umieszczone na konstrukcji stalowej ocynkowanej kotwionej w gruncie (dla inwerteréw o mocy ponizej
1MW) w iloéci od 400 szt. do 470 szt., 0 mocy minimalnej od 60 kW do 80 kW,

- umieszczone w stacjach elektroenergetycznych nN/SN (dla inwerteréw o mocy réwnej lub wigkszej niz
1MW), wilodci od 1 szt. do 28 szt.;

c) stacje elektroenergetyczne nN/SN z transformatorem nN/SN o mocy minimalnej 1IMVA oraz rozdzielnica
SN i nN, wilosci: od 1 szt. do 28 szt., umieszczone na konstrukeji stalowej ocynkowanej kotwionej na
fundamencie zelbetowym lub w zabudowie kontenerowe] lub w budynku wykonanym metoda tradycyjng
bgdz w formie prefabrykowanej,

Planowane parametry stacji transformatorowo-rozdzielczych (dotyczy pojedynczego transformatora):
- powierzchnia zabudowy: od 40 m?do 60 m?,

- kubatura zabudowy: od 200 m*do 400 m?,

- wysoko$¢: od 2,0 m do 6,0 m,

- dach ptaski lub dwuspadowy (kgt nachylenia potaci od 0° do 5°);



Planowane parametry budynku stacyjnego (dotyczy kazdego z projektowanych budynkéw):
- szeroko$¢ elewacji frontowej: od 5,0 m do 25,0 m,
- dtugos¢ krotszego boku: od 8,0 mdo 12,0 m,
- wysokos$¢: od 2,0 m do 6,0 m,
- dach ptaski lub dwuspadowy (kat nachylenia potaci od 0° do 5°);
d) sieci kablowe, teletechniczne i telekomunikacyjne, faczace poszczegdlne elementy farmy PV,
e) szafki kablowe,
f) wewnetrzne drogi dojazdowe i place postojowe:
- dtugos¢ planowanych drog dojazdowych: od 2 km do 5 km, szerokosé: od 2,5 m do 4 m,
- powierzchnia placéw postojowych: od 150 m? do 250 m?;
g) ogrodzenie o wysokosci od 2 m do 2,5 m, wraz z furtkami i bramami wjazdowymi z zastosowaniem jednej
z dwdch dopuszczalnych technologii:
~ ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych (siatka o oczkach nie wigekszych niz 60 mm x 60 mm, rozpieta
na wysokosci 5 cm nad poziomem gruntu, w odcieniu zieleni lub szaroéci, nie przewiduje sie wykonania
cokotu betonowego,
~ ogrodzenie panelowe z gotowych (systemowych) elementdw ogrodzeniowych (o minimalnej wysokosci
1,7 m i maksymalnym rozmiarze oczka 50 mm x 200 mm, w odcieniu zieleni lub szarosci, nie przewiduje sig
wykonania cokofu betonowego.
Ogrodzenie niezaleznie od typu bedzie wykoriczone trzema liniami drutu ostrzowego lub kolczastego.
h) infrastruktura przytaczenia do sieci operatora elektroenergetycznego;
i) monitoring, system alarmowy montowany na stanowiskach stupowych o maksymalnej wysokosci
10m;
j) instalacja odgromowa — opcjonalnie, wysokos$¢: od 10 m do 14 m.
2) Linie zabudowy:
a) Realizacja inwestycji przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy (dot. usytuowania
naziemnych elementdw instalacji), oznaczonej w zatgczniku nr 1 do decyzji i ustalonej:
- w odlegfosci 6 m od granic dziatek drogowych gminnych o nr ewid. 129/2, obreb Guty Rozyriskie
i nrewid. 16, abreb Dybdwko
oraz
- w odlegtosci min. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég serwisowych istniejgcych w granicach
dziatek nr ewid. 15/3, obreb Dybowko i nr ewid. 566/1, obreb Guty Rozyriskie, ktére stanowig wtasnos¢
Skarbu Paristwa, nad ktérymi trwaty zarzad sprawuje Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddziat w Olsztynie, przy zachowaniu odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej
S61, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.
b) Lokalizacja inwestycji w stosunku do granic dziatek sasiednich i istniejacych obiektéw budowtanych, na
warunkach okreslonych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.
c) Realizacja przedsiewziecia w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycjj,
oznaczonymi w zatgczniku nr 1 do decyzji.
3) Intensywnos$¢ wykorzystania terenu:
a) powierzchnia zabudowy, zgodnie z wnioskiem: od 130 000,00 m? do 170 000,00 m?,
b) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni terendéw objetych decyzja;
c) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu, zgodnie z wnioskiem!: od 130 000,00 m? do
170 000,00 m2,
4) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajgce stad
ograniczenia.
Zgodnie z trescig mapy zasadniczej dotaczonej do wniosku, w s3siedztwie terenu objetego decyzja,
przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220kV. Zagospodarowanie terenu,
w tym lokalizacja zabudowy w poblizu ww. sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
3.2.Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
1) Teren objety decyzjg znajduje sie poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa wart. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000
i projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno wptynaé znaczgco na taki obszar.

L Powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia to powierzchnia ferenu, ktdrej rzeczywisty sposéb zagospodarowania ulegnie zmianie w zwigzku z realizacjq przedsigwzigcia.
Moga to by¢ zmiany zaréwno krotko jak i diugoterminowe. Przedsigwzigcia, ktdre opisywane sg za pomocg powierzchni przeznaczonej do przeksztafcenia, to réznego rodzaju
zabudowy z fowarzyszacq im infrastrukturg. Za powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia nalezy uznac tg powierzchnie, ktéra ulegla zmianie w zwigzku z realizacjq
przedsigwzigcia. Nalezy wliczyé tu m.in. powierzchnie drég dojazdowych, chodnikéw, placéw budowy, placéw skladowych, podjazdéw, ramp, inne powierzchnie utwardzone czy platy
roslinnodei, ktore zostang usunigte a teren urzadzony zgodnle z wolg inwestora. Jako "powierachnig przeznaczona do przekszlalcenia” nie naledy Iraklowad terendw, kidre juz
wezesnlej ulegly przeksztalceniu | posiadaja cechy zabudowy. (inferpretacja Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwea 2011 r., znak BMzp-070-475/28000/11/MK dostgpne pod
adresem: hitp://iww2.senat. pilk 7/dok/stenfoswiad/sepiol/76010.pdf).



2) Inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Realizacja
przedsiewziecia na warunkach okreslonych w decyzii Wéijta Gminy Prostki o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20.12.2022 r. znak: R1.6220.11.2022.8.

3) Wzdtuz granic terenéw objetych decyzja przyleglych do dziatek drogowych, nalezy wprowadzic zieler
izolacyjng i maskujaca w postaci nasadzen krzewdw z preferowaniem krzewdw zimozielonych o wysokosci
do 3 m, celem ograniczenia ekspozycji planowanej zabudowy i oddziatywania wizualnego.

4) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu zgodnie
z art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

5) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong
érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska).

6) Eksploatacja instalacji nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny (art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska).

3.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej:

1) W granicach terenu objetego decyzja nie wystepujg obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2) Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczyC istnienia na

terenie objetym granicami inwestycji, zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzic
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Warmirisko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Prostki.

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zgodnie z wnioskiem planowane przedsiewziecie nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia
w ciepfo oraz w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, a zaopatrzenie w wodg na potrzeby mycia
modutéw PV bedzie realizowane ze zbiornikéw dowozonych na teren inwestycji (beczkowozy).

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z wnioskiem, bedzie zaspokajane z projektowanej
instalacji odnawialnego Zrédta energii elektrycznej.

3) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699) oraz przepisami lokalnymi.

5) Obstuga komunikacyjna terenu objetego decyzja, zgodnie z wnioskiem: poprzez projektowane zjazdy
z drég wewnetrznych, stanowigcych wiasno$é Gminy Prostki, zlokalizowanych na dziatkach nrewid. 16,
w obrebie Dybéwko oraz nr ewid. 129/2, w obrebie Guty Rozyriskie.

Budowa zjazddw z ww. drég na warunkach okreslonych przez jej zarzadce.

Przed przystapieniem do transportu elementow instalacji wchodzacych w sktad inwestycji po drogach
gminnych, warunki korzystania z tych drég nalezy uzgodnic z ich zarzadca.

W przypadku konieczno$ci przebudowy drég gminnych do parametréw niezbednych dla realizacji inwe-
stycji, przebudowe nalezy wykonac staraniem i na koszt wnioskodawcy. W tym celu, przed wystapie-
niem o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, zobowigzuje sig wnioskodawce do uzyskania warunkéw
urzadzenia drég od ich zarzadcy, w ktérych zostang okre$lone szeroko$¢ drogi, warstwy konstrukcyine,
sposob korzystania.

6) Zgodnie z wnioskiem, w ramach projektowane] inwestycji planuje si¢ budowe od 30 do 60 miejsc posto-
jowych.

W ramach projektowanych miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ potrzebng ilo$¢ stanowisk, z ktdrych
korzystajg osoby niepetnosprawne.

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Projektowana inwestycje nalezy realizowa¢ w sposdb zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
intereséw os6b trzecich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegélnosci na zasadach
okreélonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2) Ochrona interesu oséb trzecich obejmuje w szczegélnosci:

a) ochrone przed pozbawieniem:




- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznodci,
- doplywu swiatfa dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

1) Teren objety decyzjg nie jest terenem gorniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie¢ mas
ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2) Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 2409) na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. W granicach terenu objetego decyzjg nie
wystepuja grunty rolne klas I —Ill oraz grunty lesne.

3) Teren objety decyzja znajduje sie poza granicami Gtdwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych oraz ich
obszaréw ochronnych.

4) Na obszarze planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracji wodnych tj. réw.

W zwigzku z powyiszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej tego urzadzenia - w przypadku jego uszkodzenia, przywrdci¢ stan
pierwotny, a w razie potrzeby przebudowac lub zlikwidowa¢ w taki sposéb, aby nie pogorszy¢
funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza obszarem inwestycji.
Zgodnie z postanowieniem uzgodnieniowym Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: Bl.ZPU.1.521.814.2023.L.C z dnia 16.05.2023 r.:
Jak wynika z ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez Zarzqd Zlewni w Augustowie, na dziafce o nr
ewid. 566/2 w obrebie geod. Guty Rozyriskie, gm. Prostki, wystepuje urzgdzenie melioracji wodnych tj. row.
Zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzqdzeri wodnych.
W przypadku przebudowy lub likwidacji ww. urzqdzenia, nalezy uzyskaé stosownq zgode wodnoprawnq oraz
uzgodni¢ projekt z wiasciwg miejscowo gminng spétkq wodng lub wlascicielami tego urzqdzenia.
Majgc na wzgledzie powyzsze, zobowiqzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej przedmiotowego urzqdzenia melioracji wodnych oraz przestrzegania
przepiséw ustawy Prawo wodne.
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
zatacznik Nr 1 do decyz;ji.
5. Inne warunki i zalecenia wynikajgce z prawa materialnego, majgce wptyw na rozwigzania projektowe
inwestyciji.

Projektowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

a w szczegdlnosci zgodnie z:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.),

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 682) oraz przepisami wykonawczymi do
tej ustawy,

- ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556),

- ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1029
ze zm.),

- ustawa z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {t.}. Dz.U. z 2022 r. poz. 840),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 01.02.2023r. (data wptywu do organu), z péZniejszymi zmianami, wnioskodawca, wystapit
o ustalenie warunkéw zabudowy, dla terenu pofozonego w gminie Prostki, stanowigcego czgsci dziatek ewi-
dencyjnych oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw nr 15/4 w obrebie Dybéwko oraz nr 566/2, 567, 6/1,
6/2 w obrebie Guty Rozyriskie, dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej PV Guty Rozyriskie
o tacznej mocy do 28MW.



Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ist-
nieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Inwestycja wskazana we wniosku nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). W dniu
20.12.2022r. Wéjt Gminy Prostki, dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wydat decyzje znak: RI.6220.11.2022.8 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej Guty Rozyriskie
o tacznej mocy do 28MW na cze$ci dziatek ewidencyjnych o numerach: 6/1, 6/2, 566/2, 567 w obrebie geod.
0013 Guty Rozyriskie oraz na czesci dziatki ewidencyjnej o nr 15/4 w obrebie geod. 0011 Dybéwko gmina
Prostki, w ktére] stwierdzit brak potrzeby przeprowadzanie oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslit
$rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia.

Z analizy ustaler ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 01.02.2023 r. z p6zn.zm., wynika,
7e zakres inwestycji wskazanej we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy jest tozsamy z przedmiotem
okreslonym w decyzji srodowiskowej.

Po przeprowadzeniu analizy wniosku z dnia 01.02.2023 r., Wéjt Gminy Prostki pismami z dnia 06.02.2023 r.
znak: RI.6730.7.2023.1 oraz z dnia 20.03.2023 r. znak: RI.6730.7.2023.2 wezwal wnioskodawceg do
uzupetnienia brakdw formalnych wniosku. Uzupetnienie wniosku, zgodnie z wymaganym zakresem, nastgpito
dnia 01.03.2023 r. oraz dnia 06.04.2023 r.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania, pismem znak: R1.6730.7.2023.3 z dnia 02.05.2023 r., strony
postepowania nie wniosty uwag i zastrzezeri do planowanej inwestycji. Natomiast w dniu 23 maja 2023 r. do
Urzedu Gminy Prostki wptyneto pismo z dnia 19 maja 2023 r. pochodzgce od petnomocnika osoby, ktéra nie
jest strong w przedmiotowym postepowaniu, wnioskujacej o nieuwzglednienie wniosku o ustalenie warunkéw
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem.

Wedtug informacji zawartych we wniosku, teren objety wnioskiem o powierzchni 277 500,00 m? obejmuje
czesci dziatek ewidencyjnych nr 15/4 w obrebie Dybdwko oraz nr 566/2, 567, 6/1, 6/2 w obrebie Guty Rozyri-
skie.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej oraz na zdjeciach lotniczych dostepnych w serwisie
prostki.e-mapa.net, na terenie objetym wnioskiem nie wystepuje zabudowa kubaturowa, stanowi on teren
rolny zlokalizowany w sgsiedztwie drogi ekspresowej S61 Via Baltica.

Dziatki wchodzace w skiad terenu objetego wnioskiem stanowig wtasno$¢ podmiotu innego niz wnioskodawca.
Bezposrednie sgsiedztwo dziatek wchodzacych w skfad terenu objetego wnioskiem stanowig niezabudowane
grunty rolne oraz dziatka drogowa stanowigca wtasno$¢ Skarbu Paristwa, bedaca w trwatym zarzadzie Gene-
ralnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie.

Teren objety wnioskiem przylega do dziatki drogowej nr 15/3, stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa, be-

dacej w trwalym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, a takze do dziatek drogowych,
stanowiacych wtasno$¢ Gminy Prostki (nr 16, obr. Dybdwko, nr 129/2 obr. Guty Rozyriskie), z ktdrych, zgodnie
z wnioskiem, planowana jest obstuga komunikacyjna terenu inwestyciji.
Teren ten posiada mozliwo$¢ dostepu do sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej - zgodnie z tre-
$cig mapy zasadniczej, przez teren dziatek nr 567, 566/2, 6/1, 6/2, poza granicami terenu objetego wnioskiem,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV, a w sasiedztwie dziatki nr 15/4, obr. Dybéwko prze-
biega napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna 400kV relacji Etk - tomza.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest poza granicami aglomeracji Prostki, zgodnie z uchwatg nr
XXI1.141.2020 Rady Gminy Prostki w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji {Dz. Urz. Woj. Warm. —
Maz. z dnia 26.01.2021r. poz. 377), a takze poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren objety wnioskiem nie jest wpisany
do rejestru zabytkéw i nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw, nie jest terenem goérniczym i nie jest
terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig, w jego
granicach nie wystepuja udokumentowane zfoza surowcow mineralnych. W granicach terenu objetego
whnioskiem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuje sie¢ gazowa ani sieci przesytowe gazowe
i elektroenergetyczne najwyzszych napiec (o napieciu 220kV i wiekszym) oraz rurociagi przesytowe ani obszary,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategiczne]j inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz, U. z 2021 r. poz. 428 z pdZn. zm.) - zgodnie z wykazem strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych wskazanych zatgczniku do ww. ustawy. Natomiast przez teren dziafek
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nr 567, 566/2, 6/1, 6/2 obreb Guty Rozyriskie, poza granicami terenu objetego wnioskiem, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV, ktorej o$ zlokalizowana jest w odlegfosci okoto 33 m od granic
terenu objetego wnioskiem.

Tutejszy organ dziatajac zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokdt terenu objetego wnioskiem w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust 1 tej ustawy. Teren objety wnioskiem obejmuje trzy fragmenty terenu przylegte do dziatek
drogowych, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Prostki, o nr 16 w obrebie Dybdwko oraz nr 129/2 w obrebie Guty
Rozyniskie, z ktérych, zgodnie z wnioskiem, planowana jest obstuga komunikacyjna tego terenu i stad posiadaja
one front, w rozumieniu art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Szerokos¢
frontu terenu objetego wnioskiem na dziatce nr 15/4 wynosi: 311 m, a terenéw na dziatkach nr 566/2, 567,
6/1, 6/2 wynosi: 464 m.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, dotaczonej do
whniosku, uzupetnionej mapa ewidencyjna znajdujacg sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki, przyjetych do
paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokdt dziatki gruntu objgtej wnioskiem,
w odlegtoéci obejmujacej minimum 3-krotng szerokos¢ frontu jw. (3x311m=933 m oraz 3x464 m=1392m), stad
nie mniej niz 50 m.

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujace budowe i montaz paneli fotowoltaicznych
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, tj. instalacje wytwarzajgca prad przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego wraz z urzadzeniami stanowigcymi cafo$¢ techniczno-uzytkows, stanowi
instalacje odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku tym, nie majg zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1 2.

Wyniki analizy wskazujg, ze wnioskowane przedsiewziecie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt
3+6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sig po
uzgodnieniu z wiasciwymi organami. Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
1) Starosta Powiatu Efckiego- organem wtasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Projekt decyzji
zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Brak zajecia stanowiska od 12.05.2023 r. do 26.05.2023 r.
2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie-
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych (postanowienie uzgadniajgce znak:
BI.ZPU.1.521.814.2023.LC z dnia 16.05.2023 r.).

3) Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad - w zakresie obszaréw przylegtych do pasa drogowego
drogi bedacej wiasnoscig Skarbu Paristwa w trwatym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad w Olsztynie. Projekt decyzji zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak zajecia stanowiska od 12.05.2023 r. do 26.05.2023 .

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 tej ustawy, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Teren objety niniejsza decyzja przylega do drdg
stanowiacych wtasno$¢ Gminy Prostki. Stad, organ wtasciwy do wydania niniejszej decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jednoczesnie zarzadca
drogi przylegtej do terenu objetego decyzja. W zwigzku z tym, art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma zastosowania,
a stanowisko zawarte w niniejszej decyzji jest jednocze$nie stanowiskiem organu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt niniejszej decyzji, zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust. 5e pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podlegat zaopiniowaniu przez operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego - Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A., w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220kV (opinia (bez uwag) znak: DE-DSW-DUW-WFW.7070.180.2023.2 z dnia 18 maja
2023r.).

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie.
Odwotanie wnosi sie za po$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022r. poz. 503 ze zm.):

1. Na teren objety niniejszg decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy innym

whnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnier oséb trzecich.

3. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw

poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

4. Za zgoda strony, na rzecz ktdrej zostata wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia tej decyzji na

rzecz innej osoby.
5. Niniejsza decyzja wiaze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.
W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.2 2022 r. poz. 503 ze zm.):
1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasdnigcie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robdt budowlanych.

Zgodnie z art. 52 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.), w przypadku niewydania przez organ decyzji
w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, moze wnieé¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwtoki. Zada-
nie to wnosi sie do Wojewody Warmirisko-Mazurskiego za posrednictwem tutejszego organu. Wplywy z kar
pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwofawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjaséniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode
w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Projekt sporzadzita:

mgr Monika Szczepanik
spetniajgca warunek, o ktérym
mowa w art. 5 pkt 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503 ze zm.)

w dniu: 28.04.2023 r.




Zatgczniki

1. Zatgcznik graficzny do decyzji ~ zatacznik nr 1.

2. Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania te-
renu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.

1588 ze zm.) — zatgcznik nr 2.

osoby upowaznionej)

Pobrano optate skarbowa za dokonanie czynnosci
urzedowej- decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

na podstawie cze$ci | ust. 8 i czesci IV zatacznika do ustawy
z dnialé listopada 2006 r. o opfacie skarbowej

(t.j. Dz.U.z 2022 r. Poz. 2142 ze zm.).

Inspektor: Agnieszka Zielazna

Otrzymuia:
1. Wnioskodawca- Petnomocnik PGE Energia - Skarb Paristwa - Generalna Dyrekcja Drog
Odnawialna S.A. Piotr Aleksiejuk Krajowych i Autostrad w Olsztynie
2. Pozostate strony postgpowania: -J.N.
-M.K. -AN..
-D.V.K. - LR
-AK. -AR.
- LK. -D.G.D.
- Skarb Paristwa- Starosta Etcki - M.M.
3. Gmina Prostki, aa.
Urzad Gminy Prostki Sprawe prowadzi: Agnieszka Zielazna
ul. 1 Maja 44B, 19-335 Prostki Referat Inwestycji i Rozwoju
tel. 87 6112012 Stanowisko ds. planowania przestrzennego
fax 87 6112079 Tel. 87 6112860
mail: sekretariat@prostkl.ol mail: agnieszka.zielazna@prostki.p!
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Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr7/2023

Znak: RI.6730.7.2023

zdnia 31.05.2023 r.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCIJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE SPE£NIENIA WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1—5 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

CZESC TEKSTOWA

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem, stanowiacego czesci dziatek ewidencyjnych oznaczonych
w operacie ewidencji gruntéw nr 15/4 w obrebie Dybdwko oraz nr 566/2, 567, 6/1, 6/2 w obrebie Guty Rozyriskie
gmina Prostki, przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy, dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej PV Guty Rozynskie o tacznej mocy do 28 MW, w wyniku ktérej ustalono co nastgpuje:

1. Projektowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, a tym samym zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rozpatrywaniu wniosku przepisu art. 61,
ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sig.
Uzasadnienie:

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujgce budowe i montaz paneli fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna, tj. instalacje wytwarzajaca prad przy wykorzystaniu energii promieniowania
sfonecznego wraz z urzagdzeniami stanowigcymi cato$¢ techniczno — uzytkowa, stanowi instalacje odnawialnego
rodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédfach energii.
Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie maja
zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 11i 2.

Z uwagi na powyzsze okoliczno$ci, w niniejszej sprawie nie majg takze zastosowania przepisy zawarte w §4+§3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. nr 164 poz. 1588 ze zm.).

2. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wnioskiem, projektowana inwestycja nie wymaga dostepu do sieci infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia energie cieplng oraz odprowadzania sciekdw, zapotrzebowanie na energie elektryczng
bedzie zaspokajane z projektowane]j instalacji odnawialnego zrédta energii elektrycznej, a odprowadzanie wdd
opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren inwestycji. Zgodnie z wnioskiem, zaopatrzenie w wode
na potrzeby mycia modutéw PV z beczkowozu.

Teren objety wnioskiem posiada mozliwo$¢ dostepu do sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;
- zgodnie z trescig mapy zasadniczej, przez teren dziatek nr 567, 566/2, 6/1, 6/2 obreb Guty Rozyriskie poza
granicami terenu objetego wnioskiem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV, a w sasiedztwie
dziatki nr 15/4 obreb Dybdéwko przebiega napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji
Etk —tomza.

3. Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne, o ktdrej mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych.
Uzasadnienie:

W $wietle zapisdw art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych (t. j. Dz.
U. z 2022r. poz. 2409), zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi, wymaga przeznaczenie na cele



nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych, stanowiacych uzytki rolne klas 1=l z zastrzezeniem ust. 2a.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw znajdujgcych sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz oznaczen na
mapie zasadniczej dotaczonej do wniosku, teren objety wnioskiem stanowi uzytki gruntowe obejmujace grunty
rolne klas IV, V i VI oraz nieuzytki.

4. Planowane przedsiewziecie nie narusza przepiséw odrebnych.

Uzasadnienie:

1. Teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W dniu 20.12.2022 r. Wojt Gminy Prostki, dziatajac na podstawie art. 71 ust. 1 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydat decyzje znak: RI.6220.11.2022.8 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej Guty Rozyriskie o facznej
mocy do 28MW na czesci dziatek ewidencyjnych o numerach: 6/1, 6/2, 566/2, 567 w obrgbie geod. 0013 Guty
Rozyfiskie oraz na czeéci dziatki ewidencyjnej o nr 15/4 w obrebie geod. 0011 Dybdwko gmina Prostki, w ktérej
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzanie oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz okreslit $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia.

Planowang inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w ww. decyzji Wéjta Gminy Prostki
z dnia 20.12.2022 r. znak: R1.6220.11.2022.8.

3. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, tereny inwestycji nie nalezy do obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie jest terenem goérniczym ani tez terenem zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych i nie znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych oraz ich obszaréw ochronnych.
4. Realizacja inwestycji jest mozliwa przy zachowaniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.

5.Teren objety wnioskiem potozony jest poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000.

6. Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe)j,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 428 z pdZn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Uzasadnienie:

Zgodnie z danymi znajdujacymi sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz udostepnionymi przez operatorow sieci,
w granicach terenu objetego wnioskiem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuje sie¢ gazowa ani sieci
przesylowe gazowe oraz rurociagi przesytowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych {t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428
z pé2n. zm.) — zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych wskazanych zataczniku
do ww. ustawy.

Natomiast przez teren dziatek nr 567, 566/2, 6/1, 6/2, poza granicami terenu objetego wnioskiem, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV, ktérej o$ zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 33 m od granic
terenu objetego wnioskiem.

Podsumowanie:
Projektowana inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Sporzadzita:

mgr Monika Szczepanik

spetniajgca warunek, o ktérym mowa
w art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022r. poz. 503 ze zm.)
dnia: 28.04.2023r.
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