WOJIT GMINY
FROSTKI Prostki, dnia 08.03.2023 r.
Znak sprawy: RI1.6730.53.2022

DECYZJA NR53/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku z art. 64, art. 60
ust. 1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wraz
ze zmiang zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.
2399} oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960, (t. j. Dz.U. 2 2022r.
poz. 2000),
po rozpatrzeniu wniosku PV 1050 Sp. z 0.0., 00-041 Warszawa, ul. Jasna 14/16A, reprezentowanej przez
Pana Adama Mazura i Pana Marka Przytute — Cztonkdw zarzadu,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji pn.
~Budowa zespotu elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
w obrebach geodezyjnych Olszewo, Krzywiriskie w gminie Prostki.”

Lokalizacja inwestycji: gmina Prostki,

obreb geod. 0028 Olszewo, dziatka gruntu obejmujgca czeéci dziatek ewidencyjnych o nr: 3, 4, 5/1, 5/2,
8/13, 23/11i23/2,

obreb geod. 0020 Krzywiriskie, dziatka gruntu obejmujgca cze$ci dziatek ewidencyjnych o nr: 16/15, 16/16.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrddtach energii (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378).

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa 1 montaz paneli fotowoltaicznych oraz realizacja niezbednej infrastruktury technicznej

zwigzanej z budowa i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej.

3. Ustalenia dotyczgce warunkdw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zgodnie z wnioskiem, w sktad projektowanej instalacji fotowoltaicznej wchodzic¢ bedg:

a) panele fotowoltaiczne w ilodci od 1000 szt. do 380 000 szt., o tacznej mocy od 2 MW do 76 MW,
usytuowane na potgczonych w rzedy, wolnostojacych, aluminiowych lub stalowych, statych lub
ruchomych (tzw. trackerach) stelazach o konstrukcji szkieletowej i wysokosci do 5 m nad poziomem
terenu, zakotwionych bezposrednio w istniejgcym podtozu gruntowym, nachylone pod katem
od 1° do 90° w stosunku do poziomu gruntu; szerokosc rzedu paneli: od 2 m do 20 m, odlegtosé
pomiedzy rzedami: od 0,5 m do 10 m;

b) inwertery;

c) kontenerowe stacje transformatorowe w iloéci od 2 szt. do 42 szt., kazda o wymiarach:

- powierzchnia: od 3,0 m? do 80,0 m?,

- kubatura: od 10,0 m® do 300,0 m?,

- szerokos¢: od 1,5 m do 8,0 m,

- dtugos¢: od 2,0 m do 10,0 m,

- wysokos$¢: od 2,0 m do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

- dach ptaski, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale:
od 1° do 45°;

Zgodnie z wnioskiem, projektowany zespdt urzadzen zostanie otoczony siatkg ogrodzeniows,

ocynkowang, zamontowang na stupkach o wysokosci do 2,2 m, z zachowaniem min. 20 cm odstepu od

poziomu gruntu do jej dolnej krawedzi w celu zapewnienia mozliwosci przemieszczania sie drobnych



zwierzat. Projektowana instalacja bedzie wyposazona w system monitoringu oraz urzadzenia fgcznosci

oparte o sie¢ komdrkowa wraz z antenami wzmacniajacymi sygnat, ktére bedg montowane na stacjach

transformatorowych lub stupach systemu monitoringu, wysokos$¢ anten: od 2,0 m do 20,0 m.

2) Linie zabudowy:

a) Realizacja inwestycji przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy (dot.
usytuowania naziemnych elementdw instalacji), oznaczonej w zatgczniku nr 1 do decyzji i ustalonej:
- w odlegtoéci 5 m od granic dziatek drogowych o nrewid. 19 i 22 w obrebie Krzywirskie oraz o nr 36
i35 w obrebie Olszewo,

- w odlegtodci 6 m od granicy dziatki drogowej o nr ewid. 38 w obrebie Olszewo, stanowiacej droge
gminng publiczng nr 178002N, z uwzglednieniem przepiséw o drogach publicznych.

Dla terenu objetego decyzjg, stanowigcego cze$¢ dziatki ewidencyjnej o nr 8/13 w obrebie Olszewo,
nie wyznacza sie linii zabudowy z uwagi na brak przylegtosci tego terenu do dziatki drogowej.

b) Lokalizacja inwestycji w stosunku do granic dziatek sasiednich i istniejacych obiektéw budowlanych,
na warunkach okre$lonych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.
c) Realizacja przedsiewziecia w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi teren

inwestycji, oznaczonymi w zatgczniku nr 1 do decyz;ji.

3) Intensywnos¢ wykorzystania terenu, zgodnie z wnioskiem:

a) powierzchnia zabudowy: od 400 590,00m? do 1 068 240,00m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna: od 267 060,00m? do 934 710,00m?,

c) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu, zgodnie z wnioskiem *: 1 335 300,00m?.

4) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajgce
stad ograniczenia.

5) Z uwagi na prawdopodobieristwo wystepowania gruntdw organicznych, ktdre charakteryzujg sig
wysokim poziomem zalegania wod gruntowych, moga wystapi¢ ztozone warunki posadowienia
obiektéw budowlanych i koniecznos$¢ stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych.

3.2.Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) Teren objety decyzjg znajduje sie poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000
i projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno wptynaé znaczgco na taki obszar.

2) Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjainie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Realizacja
przedsiewziecia na warunkach okre$lonych w decyzji Woéjta Gminy Etk o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GG0.6220.1.5.2020 z dnia 18.11.2021 r.

3) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych {(art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska).

5) Eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny (art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska).

3.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) W granicach terenu objetego decyzjg nie wystepujg obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkdw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r., poz. 840) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

2) Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia
na terenie objetym granicami inwestycji, zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

L powisrzchnia przeznaczona do przeksztalcenia to powierzchnia terenu, kidrej rzeczywisty sposob zagospodarowania ulegnie zmianie w zwiazku z realizacfg przedsigwzigcia. Moga
to by¢ zmiany zaréwno krétko jak i diugoterminowe. Przedsigwzigcia, ktére opisywane sq za pomocq powierzchni przeznaczonej do przeksztalcenia, to rznego rodzaju zabudowy z
towarzyszaca im infrastrukturg. Za powierzchnig przeznaczong do przeksztafcenia nalezy uznac g powierzchnie, kibra ulegla zmianie w zwiazku z realizacjq przedsiewzigcia. Nalezy
wliczyé tu m.in. powierzchnig drég dojazdowych, chodnikéw, placéw budowy, placéw skfadowych, podjazdéw, ramp, inne powierzchnie utwardzone czy plaly roslinnoéci, ktére
zostana usunigle a teren urzadzony zgodnie z wolg inwestora. Jako "powierzchnlg przeznaczong do przekszlalcenia” nie nalezy fraklowad terantw, kiére juz wozedniej ulegly
przeksztalceniu i posiadajg cachy zabudowy. (interpretacia Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwoa 2011 r., znak BMzp-070-475/28000/11/MK dostepne pod adresem:
http:/iww2.senal. plk7/dok/sten/oswiad/sepiol/76010.pdf).

2



W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Warminsko-Mazurskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Prostki.

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zgodnie z wnioskiem planowane przedsiewziecie nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode, ciepto oraz w zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane przytacze,
a takze z wykorzystaniem instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze Zrédet odnawialnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 699) oraz przepisami lokalnymi.

5) Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw objetych decyzja, zgodnie z wnioskiem:

—dz. nr 16/15, obreb Krzywinskie — z drogi wewnetrznej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Prostki, ozna-
czonej dz. nr 19 obreb Krzywinskie, poprzez projektowany zjazd,

—dz. nr 16/16, obreb Krzywinskie — z drogi wewnetrznej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Prostki, ozna-
czonej dz. nr 22 obreb Krzywinskie, poprzez projektowany zjazd,

—dz nr3,4,5/1i5/2, obreb Olszewo — z drogi wewnetrznej stanowigce] wtasnoé¢ Gminy Prostki,
oznaczonej dz. nr 35 obreb Olszewo, poprzez projektowane zjazdy,

— dz. nr 8/13, obreb Olszewo - z drogi publicznej powiatowej nr 1921N (dz. nr ewid. 37/1, obreb

Qlszewo), poprzez dziatki nr 8/14 1 8/18 obreb Olszewo, na podstawie umdw stuzebnosci gruntowej,
—dz. nr 23/1 1 23/2, obreb Olszewo — z drogi publicznej nr 178002N stanowigcej wiasnosé Gminy

Prostki, oznaczonej dz. nr 38 obreb Olszewo, poprzez projektowane zjazdy.

Budowa zjazddw z ww. drdg na warunkach okreslonych przez ich zarzadcow.

Przed przystapieniem do transportu elementdw instalacji wchodzgcych w sktad inwestycji po dro-
gach gminnych, warunki korzystania z tych drog nalezy uzgodnic z ich zarzadca.

W przypadku koniecznosci przebudowy ww. drég do parametréw niezbednych dla realizacji inwe-
stycji, przebudowe nalezy wykonac staraniem i na koszt wnioskodawcy/inwestora. W tym celu, przed
wystgpieniem o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, zobowigzuje sie wnioskodawce/inwestora do
uzyskania warunkdéw urzadzenia drdg od ich zarzgdcy, w ktdrych zostang okreslone szeroko$¢ drogi,
warstwy konstrukcyjne, sposob korzystania.

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Projektowang inwestycje nalezy realizowad w sposdb zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
intereséw osdb trzecich, zgodnie z ocbowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci na zasadach
okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2) Ochrona interesu 0so6b trzecich obejmuje w szczegdlnosci:

a) ochrone przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne] i ciepinej oraz ze $rodkéw tgcznosci,

- doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Teren objety decyzjg nie jest terenem gorniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2) Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych {j.t. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1326 ze zm.) na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach terenu objetego
decyzja nie wystepuja grunty rolne klas | = Il oraz grunty lesne.

3) Teren objety decyzjg znajduje sie poza granicach Gtownych Zbiornikdw Waod Podziemnych i ich
obszardéw ochronnych.



4) Zgodnie z postanowieniem uzgodnieniowym Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Gizycku Paristwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: BI.ZPU.3.521.187.2023.MW z dnia 13.02.2023 r.:
Po analizie projektu decyzji, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku ustalit, ze na obszarze
projektowanej inwestycji, w granicach dziatki nr 16/15 obreb Krzywiriskie gmina Prostki wystepuje
urzqgdzenie melioracji wodnych (réw R-N), bedqcy na ewidencji PGW Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest do:

a) uzgodnienia projektu na budowe/przebudowe/likwidacje urzgdzern wodnych oraz urzadzen melioracji

wodnych z wtaécicielami tych urzadzen. W przypadku, kiedy na terenie planowanej inwestycji gminna

spotka wodna nie prowadzi dziatalno$ci, projekt przebudowy/likwidacji urzadzeri melioracji wodnych

nalezy uzgodnié z wtascicielami tych urzadzen (wtascicielami gruntow).

b) w przypadku, gdy zajdzie taka konieczno$é, inwestor zobowigzany jest do

budowy/przebudowy/likwidacji urzadzen wodnych i urzgdzen melioracji wodnych, do uzyskania stosownej

zgody wodnoprawne;j.

¢} wykonania inwestycji w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnos$ci uzytkowej urzgdzerh wodnych

i urzgdzen melioracji wodnych.

d) przestrzegania zakazéw okreslonych w art. 192 ust. 1 oraz w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3) Prawa

wodnego.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
zatacznik Nr 1 do decyzji.
5. Inne warunki i zalecenia wynikajace z prawa materialnego, majgce wptyw na rozwigzania projektowe
inwestycji.
Projektowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczegdlnosci zgodnie z:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2022 r.
poz. 503 ze zm.),

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.) oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

- ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1793 z pdén. zm.),

- ustawaq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczestwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 1029 ze zm.),

- ustawa z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 840),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze
zm.),

- ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 09.11.2022r. (data wptywu do organu), z pdzniejszymi zmianami, wnioskodawca,
wystapit o ustalenie warunkow zabudowy, dla terenu potozonego w gminie Prostki, stanowigcego czesci
dziatek ewidencyjnych oznaczonych w operacie ewidencji gruntdw numerami: 3, 4, 5/1, 5/2, 8/13, 23/1
i 23/2 w obrebie Olszewo oraz numerami: 16/15 i 16/16 w obrebie Krzywiriskie, dla inwestycji pn. Budowa
zespotu elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w obrebach geodezyj-
nych Olszewo, Krzywinskie w gminie Prostki.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege i nie
istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Inwestycja wskazana we wniosku nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2 2019 r. poz. 1839 ze
zm.). W dniu 18.11.2021 r. Wéjt Gminy Etk, dziatajac na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydat decyzje znak:
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GG0.6220.1.5.2020 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 202 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng {LINO53)
w obrebach Biatojany, Maki, Rostki Bajtkowskie, Nowa Wie$ Etcka, Karbowskie, gmina Etk, w obrebach
Olszewo, Krzywinskie, gmina Prostki i w obrebie Monety, gmina Biata Piska. Decyzja ta stata sig ostateczna.
Decyzjg znak: GG0.6220.1.5.2020 z dnia 02.02.2022 r. Wdjt Gminy Etk przeniost decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GG0.6220.1.5.2020 z dnia 18.11.2021 r. w czesci dotyczacej realizacji
przedsiewziecia m.in. na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 8/13, 5/2, 23/1, 23/2, 3, 4, 5/1 obreb
Olszewo i 16/15, 16/16 obreb Krzywinskie gmina Prostki, na spdtke PV 1050 Sp. z 0.0. Decyzja stata sie
ostateczna w dniu 23.02.2022 r. Inwestycja wskazana we wniosku z dnia 09.11.2022 r.(z pdzn. zm.), jest
objeta ww. decyzjami.

Po przeprowadzeniu analizy wniosku z dnia 09.11.2022 r. Wéjt Gminy Prostki pismem z dnia 18.11.2022r.
znak: RI.6730.53.2022.1 wezwat wnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku.
Uzupetnienie wniosku, zgodnie z wymaganym zakresem, nastgpito dnia 08.12.2022 r,, 12.12.2022 r. oraz
dnia 14.12.2022 .

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania, pismem znak: R1.6730.53.2022.1 z dnia 26.01.2023 r.
jedna ze stron postepowania, wtasciciel dziatek o numerach geod.: 16/10i 21 z obrebu Krzywiriskie, ztozyt
w dniu 14.02.2023 r. wniosek zawierajacy zastrzezenia do planowanej inwestycji. Zgodnie z uzasadnieniem
ww, whniosku:

»Planowana inwestycja lezy w otulinach: Natura 2000 obszaru specjainej ochrony ptakéw ,Ostoja
Poligonu Orzysz”. Ponadto planowana inwestycja ma by¢ umiejscowiona w bezposrednim sasiedztwie
rzeki Swiecek, gdzie znajduje sie ostoja bobréw-zwierzat chronionych. Z rzeki korzysta tez dziko zyjaca
zwierzyna, dla ktoérej jest to jedyny wodopdj w okolicy. Zagrodzenie brzegu rzeki na odcinku kilkuset
metréw, jest nieporozumieniem.

Na terenie planowanej inwestycji znajduje sie zabytkowy cmentarz.

Ponadto inwestycja nie spetnia warunku zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.(...).

Ponadto chce rozpoczaé dziatalnosé agroturystyczng. Nie sgdze, zeby gosci chcieli podziwiaé panele
stoneczne. Prosze uwzglednié dobro i mozliwos¢ rozwoju przedsiebiorczosci mieszkanca gminy, a nie firmy
z Warszawy. Obawiam sie takze, ze moje grunty, dom i zabudowania gospodarskie ze wzgledu na takie
sgsiedztwo, stracg znaczaco na wartosci. Nikt nie jest w stanie da¢ mi gwarancji, ze bedzie inaczej”.

W odpowiedzi Stronie nalezy wyjasnié, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tagcznego spetnienia nastepujgcych warunkow: 1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; 2) teren ma dostep do
drogi publicznej; 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planodw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi; 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie
w obszarze: a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu, c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Natomiast w art. 61 ust. 3 ww. ustawy znajduje sie wytgczenie, ze przepisow ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje
sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takie instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych
zrodtach energii. Przedmiotowa inwestycja pn. ,Budowa zespotu elektrowni fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng w obrebach geodezyjnych Olszewo, Krzywinskie w gminie Prostki”
jest instalacjg odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378). Ponadto, w zatgczniku nr 2 do niniejszej
decyzji pt. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie spetnienia
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdtowo zostaty przeanalizowane wymagania ustawowe,
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a w zwigzku z tym, ze projektowana inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3—6 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.)
mozliwe jest wydanie pozytywnej decyzji.

Mylne jest twierdzenie strony, ze planowana inwestycja lezy w otulinach: Natura 2000 obszaru
specjalnej ochrony ptakdw ,,Ostoja Poligonu Orzysz”. Wskazany obszar Natura 2000 nie lezy w granicach
gminy Prostki, a dla obszaru tego nie wyznaczono obszaru otuliny. Poza tym, planowana inwestycja (na
terenie gminy Prostki) lezy réwniez poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Dybowskich. Zgodnie
z pkt 3.2 ppkt 1) niniejszej decyzji: Teren objety decyzjg znajduje sie poza granicami przestrzennych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszarow
Natura 2000. Zgodnie z informacjami zawartymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak:
GG0.6220.1.5.2020 z dnia 18.11.2021 r. wydanej przez Wéjta Gminy Etk dla inwestycji zlokalizowane] na
terenie gmin: Etk, Prostki i Biata Piska, w skifad ktorej wchodzi planowane przedsiewziecie: ,Teren
planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Najblizej potozony obszar Natura 2000, to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdw ,Ostoja Poligon
Orzysz” (PLB280014), ktéry znajduje sie w odlegtosci ok. 0,45 km, od miejsca realizacji inwestycji.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na cele, przedmioty ochrony
i integralnod¢ obszardw Natura 2000. Istotny wptyw nie wystapi ze wzgledu na: rodzaj i charakterystyke
inwestycji, lokalizacje (przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami Natura 2000), rodzaj i skale
oddziatywania na gatunki zwierzat, gatunki roélin oraz siedliska przyrodnicze, dla ochrony ktérych
wyznaczone zostaty obszary Natura 2000”.

Dodatkowo, rzeka Swiecek, ktéra taczy Jez. Skrodzkie i Jezioro Roé, nie jest potozona w sgsiedztwie
planowanej inwestycji. Zgodnie z pomiarami na mapie, rzeka Swiecek lezy w odlegtoéci ponad 3,5 km (po-
miar w linii prostej) od najbardziej wysunietej w kierunku zachodnim dziatki nr 8/13 z obrebu Olszewo.
Nie mniej jednak, nalezy przytoczy¢ obowigzek natozony w decyzji $rodowiskowej znak:
GG0.6220.1.5.2020 z dnia 18.11.2021 r.: monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
w nastepujgcym zakresie: do 5 lat od zakoriczenia budowy zaleca sie przeprowadzenie ponownej inwen-
taryzacji przyrodniczej, majgcej na celu analize poréwnawcza w sktadzie gatunkdw i siedlisk.

Odnoénie zastrzezen strony, dotyczacych lokalizacji zabytkowego cmentarza na terenie planowa-
nej inwestycji, informuje, ze z dostepnych w tut. urzedzie informacji wynika, ze we wsi Krzywinskie zabyt-
kowe cmentarze znajdujg sie na dziatkach nr 18, 11, 16/12 obreb Krzywiriskie. W zwigzku z powyzszym na
terenie planowanej inwestycji nie znajduje sie zabytkowy cmentarz, a jedynie sgsiaduje z dziatkg nr 16/15.
W pkt 3.3 niniejszej decyzji zostaty zawarte warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspodtczesnej.

Dodatkowo, zainteresowanym nalezy wyjasni¢, ze decyzja o warunkach zabudowy ma charakter
ogolny i wstepny i nie upowaznia do podjecia i realizacji inwestycji, lecz stanowi podstawe do ubiegania
sie 0 pozwolenie na budowe.

Jak wskazuje sie w orzecznictwie sgdowym, decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzjg
uznaniowg. Organ wtasciwy do jej wydania jest zobowigzany do pozytywnego rozstrzygniecia, jesli
projektowana inwestycja czyni zados¢ wszystkim wynikajacym z prawa warunkom, a obowigzek odmowy
ma tylko wowczas, gdy inwestycja ta nie spetnia choéby jednej ustawowej przestanki z art. 61 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga zgody 0séb trzecich, takze wtascicieli
dziatek sgsiednich w stosunku do terenu, na ktérym planowana jest inwestycja. Wydanie takiej decyzji nie
musi by¢ zgodne z zgdaniami lub oczekiwaniami oséb trzecich. Jedyne przestanki, ktére muszg zostac
spetnione do ustalenia warunkéw zabudowy okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a ich ocena dokonywana jest w danym, konkretnym istniejacym stanie faktycznym.

Zaden z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (a takze na kolejnym
etapie procesu inwestycyjnego Prawa budowlanego) nie uzaleznia mozliwosci zabudowy od zgody, czy
akceptacji wiascicieli, czy mieszkaricdw sasiednich gruntdw. Innymi stowy, sprzeciw spoteczny okolicznych
mieszkaricdw towarzyszacy zabudowie nie moze blokowad plandw inwestycyjnych, gdy spetnione s3
wszystkie niezbedne przestanki warunkujace zabudowe. Kwestie ewentualnej ucigzliwosci planowane]
inwestycji bedg mogly stanowi¢ zarzut dopiero w postepowaniu administracyjnym w przedmiocie
pozwolenia na budowe (por. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku
z dnia 10 stycznia 2017 r. 11 SA/Bk 398/16).

Podsumowujac, nalezy przywotal zasade zawarta w art. 63 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrg decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
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Pozostate strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do planowanej inwestycji.

W niniejszym postepowaniu liczba stron postepowania przekracza 20, w zwigzku z tym zastosowanie
znajduje art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U.
z 2022 r. poz. 2000 z pdin.zm.), zgodnie z ktdrym organ moze dokonywad zawiadomienia o decyzjach
i innych czynnosciach w formie obwieszczenia. W zwigzku z powyzszym, w zawiadomieniu o wszczeciu
postepowania z dnia 26.01.2023 r. znak: RI.6730.53.2022.1, strony postepowania zostaty uprzedzone
0 zamiarze zawiadamiania ich o decyzjach i innych czynnosciach, w formie publicznego obwieszczenia
(wywieszenie na tablicy ogtoszen w tut. Urzedzie), w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz przez udostepnienie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.prostki.pl w zaktadce
Obwieszczenia). W zwigzku z powyzszym, obwieszczeniem znak: R.6730.53.2022.8 z dnia 16.02.2023 r.
strony zostaty poinformowane o toku postepowania oraz o zgromadzeniu materiatlu dowodowego, jak
réwniez o przystugujacym im prawie do zapoznania sie z aktami, wypowiedzenia sie odnosnie dotychczas
zgromadzonych dowodow i materiatdw oraz zgtoszonych zadan, w terminie do 6 marca 2023 r.
W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacego im w ww. zakresie prawa.

Dodatkowo informuje, ze zgodnie z art. 49b § 1 ww. ustawy: w przypadku zawiadomienia strony
o decyzji, ktora podlega zaskarzeniu, na wniosek strony, organ, ktory wydal decyzje, niezwtocznie, nie
pdzniej niz w terminie trzech dni od dnia otrzymania wniosku, udostepnia stronie odpis decyzji w sposdb
i formie okreslonych we wniosku, chyba ze srodki techniczne, ktorymi dysponuje organ, nie umozliwiajg
udostepnienia w taki sposob lub takiej formie.

Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem.

Wedtug informacji zawartych we wniosku, teren objety wnioskiem obejmuje czesci dzietek ewidencyj-
nych jw. o powierzchni 1 335300 m? (133,53 ha) i stanowi uzytki gruntowe sklasyfikowane jako: RIVa, RIVb,
RV, RVI, W-RIVa, Lzr-RVI, LIV, LV, £VI, PslV, PsV, PsVI, N, dr. Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie
zasadniczej oraz na zdjeciach lotniczych dostepnych w serwisie prostki.e-mapa.net, na terenie objetym
wnioskiem nie wystepuje zabudowa kubaturowa.

Bezposrednie sgsiedztwo dziatek wchodzacych w sktad terenu objetego wnioskiem stanowig niezabudo-
wane grunty rolne, lesne oraz drogi gminne, a takze grunty rolne zabudowane, na ktérych zrealizowano
budynki mieszkalne i gospodarcze.

Tereny objete wnioskiem czesciowo przylegajg do dziatek drogowych stanowigcych wtasnosé Gminy
Prostki, w tym do drogi publicznej gminnej nr 178002N. Zgodnie z trescig mapy zasadniczej, teren objety
wnioskiem posiada mozliwo$¢ dostepu do sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej — przez
teren objety wnioskiem w obrebie Krzywinskie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN,
tereny w obrebie Olszewo zlokalizowane sg w poblizu istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest poza granicami aglomeracji Prostki, zgodnie z uchwata nr
XXi1.141.2020 Rady Gminy Prostki w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji (Dz. Urz. Woj.
Warm. —Maz. zdnia 26.01.2021r. poz, 377), a takze poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody,
o ktdrych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszarédw Natura 2000.

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren objety wnioskiem nie jest
wpisany do rejestru zabytkdw i nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nie jest terenem gérniczym
i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w jego granicach nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych. W granicach
terenu objetego wnioskiem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuje sieé¢ gazowa ani sieci
przesytowe gazowe i elektroenergetyczne najwyzszych napieé (o napieciu 220 kV i wiekszym) oraz
rurociagi przesyfowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 428 z pdzn. zm.)
- zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych wskazanych zataczniku do
WWw. ustawy.

Tutejszy organ dziafajgc zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.), przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarze wyznaczonym wokoét terenu objetego wnioskiem w zakresie
warunkow, o ktdérych mowa w art. 61 ust. 1 tej ustawy. Tereny objete wnioskiem, obejmujg czesci dziatek
ewidencyjnych. Dziatki nr 16/15, 16/16 w obrebie Krzywiriskie oraz nr 3, 4, 5/1, 5/2, 23/1123/2 w obrebie
Olszewo, przylegajg do drdg gminnych, z ktdrych zgodnie z wnioskiem, planowana jest ich obstuga
komunikacyjna. Natomiast, wedtug deklaracji wnioskodawcy, obstuga komunikacyjna dz. nr 8/13 bedzie
odbywata sie poprzez dziatki o nr ewid. 8/14 i 8/18 na podstawie umow stuzebnosci gruntowej
(wnioskodawca dotgczyt do wniosku kopie umdw o ustanowieniu stuzebnosci gruntowej — droga
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dojazdowa dotyczacych dziatek nr 8/14 18/18).

W zwigzku z powyzszym, tereny objete wnioskiem posiadajg front, w rozumieniu art. 61 ust. 5a ustawy
o planowaniu  zagospodarowaniu przestrzennym. Maksymalna szerokos¢ frontu terenu objetego
whnioskiem wynosi: 1025 m. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, dotgczonej do wniosku, uzupetnionej mapg ewidencyjng, znajdujgcy sie w zasobach
Urzedu Gminy Prostki, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokét dziatek
gruntu objetych wnioskiem, w odlegtosci minimum 3-krotnej ww. szerokosci frontu dziatki (3x21025
m=63075 m), stad nie mniej niz 50 m.

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujace budowe i montaz panel
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, tj. instalacje wytwarzajaca prad przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego wraz z urzgdzeniami stanowigcymi catosc techniczno
— uzytkowa, stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
jutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku tym, nie majg zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1i 2.

Wyniki analizy wskazujg, ze wnioskowane przedsiewziecie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust.
1 pkt 3+6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje
sie po uzgodnieniu z wtadciwymi organami. Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
1) Starostg Powiatu Etckiego, organem witasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie
dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 31.01.2023 r. do
dnia 15.02.2023 .
2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(postanowienie uzgadniajgce znak: BI.ZPU.3.521.187.2023.MW z dnia 13.02.2023 r.).
3) Powiatowym Zarzgdem Drég w Etku, Uzgodnienie dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy-
brak zajecia stanowiska od dnia 31.01.2023 . do dnia 15.02.2023 .

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 tej ustawy, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca
drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Teren objety niniejsza decyzjg przylega
do drég stanowigcych wtasno$é Gminy Prostki. Stad, organ wtasciwy do wydania niniejszej decyzji
ustalajagcej warunki zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jest jednoczesnie zarzadca drogi przylegtej do terenu objetego decyzjag. W zwigzku
z tym, art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma zastosowania, a stanowisko zawarte w niniejszej decyzji jest
jednoczesnie stanowiskiem organu, o ktorym mowa wart. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

bl

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego

w Olsztynie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 503 ze zm.):
1. Na teren objety niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.
2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
3. Wnioskodawecy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.
4, Za zgodgq strony, na rzecz ktorej zostata wydana decyzja, mozna dokonac przeniesienia tej decyzji na rzecz
innej osoby.
5. Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.



W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art, 162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.

Zgodnie z art. 52 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w przypadku niewydania przez organ decyzji
w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, moze wnie$¢ zgdanie wymierzenia kary pienieznej w wysokoéci 500 zt za kazdy dzieri zwtoki. Zadanie
to wnosi sie do Wojewody Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem tutejszego organu. Wptywy z kar pie-
nieznych stanowia dochod budzetu pafstwa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarfa w odwotaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy

postepowania wyjasniajgcego w zakresie n|e;bh3qwm, o
AT NN

/N2
7

b

Zataczniki

1.Zatgcznik graficzny do decyzji — zatgcznik nr 1.

2.Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) — zatacznik nr 2.

Projekt sporzadzita:

mgr Monika Szczepanik
spefniajgca warunek, o ktorym
mowa w art. 5 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 503 ze zm.)
w dniu: 20.01.2023r,

Pobrano optate skarbowg za dokonanie czynnosci
urzgdowej- decyzja 0 warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

na podstawie czesci | ust. 8 zatgcznika do ustawy
2 dnialé listopada 2006 r. o optacie skarbowej
{tj. Dz.U.z 2022 r. Poz. 2142 ze zm.)

Inspektor: Agnieszka Zielazna
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca — PV 1050 Sp. z 0.0. reprezentowana przez Cztonkdw Zarzadu: Adam Mazur, Marek Przytuta,

2. Pozostate strony postepowania, wtasciciele dziatek objetych planowang inwestycjg (imiona i nazwiska oraz adresy

w aktach sprawy):

-J.5z,

-JLM.

- K.R.

- Z.B.

3. Pozostate strony postepowania {imiona i nazwiska oraz adresy w aktach sprawy), poprzez podanie do publicznej
wiadomosci w drodze obwieszczenia w trybie art. 49a i 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego:

- K.K.

-£.M.P.

-LR.K.

- E.M.K.

- Skarb Paristwa, Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa OT w Olsztynie

- A.B.

-E.B.

- M.Z

-S.M.

-E.M.

-D.P.

-2K.

- AE.P.

-18.

-R.K.

- Dan.B.

- Danu.B

- Skarb Paristwa, PGL Lasy Paristwowe Nadle$nictwo Etk

4, Gmina Prostki, aa.

Urzad Gminy Prostki Sprawe prowadzl: Agnieszka Zielazna

ul. 1 Maja 448, 19-335 Prostki Referat Inwestycji i Rozwoju .

tel. 87 6112012 Stanowisko ds. planowania przestrzennego - Gimina .
fax 87 6112079 Tel. 87 6112860 Prostk
mall; sekretariat@prostki.pl mall: agnieszka.zielazna@prostki.pl

10



| ZALACZNIK NR 1 Ark 1
DO DECYZJI NR 53/2022

{zpNnia 08.:92:.2023:.....

1 ZNAK SPRAWY: R1.6730.53.2022,

SKALA 1 : 1000, wydruk w skall 1:4000

Em@mEEn LINE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

DA\ MAKSYMALNA NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY

A
]
8
[ ]
[ ]
]

-E:.‘.l'l‘"i..‘.‘.‘.‘- E-'.‘"d} H
=R ]




B- “.‘.
L T

%

| ZALACZMIK®R ¢ Ark 2
DO DECYZA NR §3/20,
ZDNIA L .:‘.Qg..é?.?&&’: e
ZNAK SPRAWY: R1.6720.53.2022, T
BHKALA 11808 , wydnukw siall $:2500 é
Fi
2 Y/
f

D B B UINE ROZGRANICZAACE TEREN INWESTYCJ)




.----..
[y

[
“oeae .

o

fremenend

Y,
.41
3

‘l_
o

m.ﬁ-.

EE

uly

oosoosEsEEEREEas

€:0

ZALACZNIK NR 1 Ark 3
0Q DEC 1IN 2

2 DNIA DNM .ww, .m_ONN.\

ZNAK SPRAWY: R1.8720.63.2022,

SKALA 1: 1000, wydruk w skail 1:6000

SEmome LNE ROZGRANICZAJAGE TEREN INWESTYGH

I\ MAKSYMALNA MEPRZEKRACZALNA LINA ZABUDOWN




Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 53/2022

Znak: R1.6730.53.2022

z dnia 08.03.2023 r,

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJ! ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE SPELNIENIA WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 -5 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

CZESC TEKSTOWA

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego wnioskiem, stanowigcego czesci dziatek ewidencyjnych oznaczonych
w operacie ewidencji gruntéw numerami: 3, 4, 5/1, 5/2, 8/13, 23/1i 23/2 w obrebie Olszewo oraz numerami:
16/15 i 16/16 w obrebie Krzywinskie, gmina Prostki, przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie spetniania warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy, dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturag
techniczna, w wyniku ktérej ustalono co nastepuje:

1. Projektowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, a tym samym zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rozpatrywaniu wniosku przepisu art.
61 ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie.

Uzasadnienie:

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujgce budowe i montaz paneli fotowoltaicznych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, tj. instalacje wytwarzajaca prad przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego wraz z urzgdzeniami stanowigcymi catosé techniczno — uzytkowa, stanowi
instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 jutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodfach energii.

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie maja
zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 11 2.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci, w niniejszej sprawie nie majg takze zastosowania przepisy zawarte
w §4+8§8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 ze zm.).

2. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wnioskiem, na etapie eksploatacji, projektowana inwestycja nie wymaga dostepu do sieci
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, energie cieplng oraz odprowadzania $ciekdw,
a zapotrzebowanie na energie elektryczng planowane jest z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacze, a takze z wykorzystaniem instalacji pozyskujgce] energie elektryczng ze Zrédet odnawialnych. Na
etapie realizacji inwestycji, odprowadzanie $ciekdw przewiduje sie do przenosnych sanitariatow, a dostep do
wody ze zbiornikdw (beczkowozdw).

W zwigzku z tym, warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3, mozna uznac za spetniony.

3. Teren planowane] inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne, o ktdérej mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.
Uzasadnienie:

W swietle zapisdw art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j.



Dz. U. 2 2021 r. poz. 1326 ze zm.), zgody ministra wfasciwego do spraw rozwoju wsi, wymaga przeznaczenie

na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych, stanowigcych uzytki rolne klas |-l z zastrzezeniem ust. 2a.
Wedtug danych z ewidencji gruntéw znajdujgcych sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz oznaczer na

mapie zasadniczej dofgczonej do wniosku, teren objety wnioskiem stanowi uzytki gruntowe sklasyfikowane

jako: RIVa, RIVb, RV, RVI, W-RIVa, Lzr-RVI, IV, tV, tVI, PslV, PsV, PsVI, N, dr.

4. Planowane przedsiewziecie nie narusza przepiséw odrebnych.

Uzasadnienie:

1. Teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw.

2. Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W dniu 18.11.2021 r. Wojt Gminy Etk, dziatajac na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydat decyzje znak: GG0.6220.1.5.2020

o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowie elektrowni

fotowoltaicznej o mocy do 202 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (LINO53) w obrebach

Biatojany, Maki, Rostki Bajtkowskie, Nowa Wie$ Etcka, Karbowskie, gmina Etk, w obrebach Olszewo,

Krzywiriskie, gmina Prostki i w obrebie Monety gmina Biata Piska. Decyzja ta stata sie ostateczna.

Inwestycja wskazana we wniosku z dnia 09.11.2022 r. (z pdin. zm.), jest objeta ww. decyzjg. Realizacja

przedsiewzigcia jest mozliwa przy zachowaniu warunkéw okreslonych w ww. decyzji z dnia 18.11.2021 r.

3. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren inwestycji nie nalezy do obszardw

szczegllnego zagrozenia powodzig, nie jest terenem gérniczym ani tez terenem zagrozonymi osuwaniem sie

mas ziemnych.

4. Realizacja inwestycji jest mozliwa przy zachowaniu przepisdéw ustawy o drogach publicznych.

5Teren objety wnioskiem potozony jest poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000,

6. Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z pézn. zm.), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Uzasadnienie:

Zgodnie z danymi znajdujacymi sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz udostepnionymi przez operatoréw
sieci, w granicach terenu objetego wnioskiem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuje sie¢
gazowa ani sieci przesytowe gazowe i elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ (o napieciu 220 kV i wiekszym)
oraz rurociggi przesylowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych {t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
428 z pdin. zm.) — zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych wskazanych
zataczniku do ww. ustawy.

Podsumowanie:
Projektowana inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3—6 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Sporzadzita:
mgr Monika Szczepanik
speiniajaca warunek, o ktorym mowa

w art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu o //7
i zagospodarowaniu przestrzennym & &
{t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) C S %

Dnia: 20.01.2023 r. /






