WOIT GMINY
FROSTK]
Prostki, dnia 06.03.2023 .

Znak sprawy: R1.6730.51.2022

DECYZJA NR51/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 | art. 56 w zwigzku z art. 64, art. 60
ust. 1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wraz ze zmiang
zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2399) oraz art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku: Copernic Black Sp. z 0.0., Krakdw, ul. Lekarska 1, dziatajacej przez petnomaocnika, Panig

S :dres do korespondencii: 30-003 Krakdw, ul. Lubelska 29,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji pn.
»Budowa farmy fotowoltaicznej PV Prostki Ill o mocy od 0,5 do 2 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacy.”

Lokalizacja inwestycji:
gmina Prostki, obreb geod. Prostki, dziatka gruntu obejmujgca dziatke ewidencyjng nr 103 oraz cze$é dziatki
ewidencyjnej o nr 100.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. 2 2022 . poz. 1378).
2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa i montaz paneli fotowoltaicznych oraz realizacja niezbednej infrastruktury technicznej zwigzane;
z budowg i eksploatacjg instalacji fotowoltaiczne;.
3. Ustalenia dotyczace warunkdw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.
3.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z wnioskiem, w sktad projektowanej instalacji fotowoltaicznej wchodzié beda:
a) panele fotowoltaiczne w ilosci od 334 szt. do 8000 szt., 0 tgcznej mocy od 0,5 MW do 2 MW, usytuowane
na stalowych konstrukcjach wsporczych, wbijanych w ziemie za pomocg kafara na gteboko$é do 2 m,
nachylonych pod katem od 15° do 35° w stosunku do poziomu gruntu; catkowita wysokoé¢ konstrukgji
wraz z panelami: od 1 m do 4 m od poziomu gruntu, odlegto$¢ pomiedzy stotami fotowoltaicznymi
od2mdo20m;
b) inwertery/ falowniki stringowe lub centralne;
c) maksymalnie dwie kontenerowe stacje transformatorowe, prefabrykowane, kazda o wymiarach:
- powierzchnia: od 4,0 m? do 40,0 m?,
- kubatura: od 8,0 m? do 160,0 m3,
- szerokosc¢: od 2,0 m do 4,0 m,
- dtugosé: od 2,0 m do 10,0 m,
- wysoko$¢: od 2,0 m do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- dach ptaski (maksymalny kat nachylenia potaci 12°);
d) opcjonalnie, do dwdch magazynow energii, kazdy o wymiarach:
- powierzchnia: od 4,0 m? do 75,0 m?,
- kubatura: od 8,0 m3 do 300,0 m3,
- szeroko$¢: od 2,0 m do 5,0 m,
- dtugosé: od 2,0 m do 15,0 m,
- wysokos¢: od 2,0 m do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- dach ptaski (maksymalny kat nachylenia potaci 12°).
e) instalacje elektryczne DC — potgczenie modutdw fotowoltaicznych z falownikami za pomoca kabli
solarnych, ktdre beda montowane na konstrukcji wsporczej paneli; warto$é napiecia instalacji po stronie
3 DC: do 2,0 kv;
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f) instalacje elektryczne AC — potaczenie liniami kablowymi poszczegdlnych falownikdw z szafkg zbiorczg nn
do 1,0 kV; wartos¢ napiecia instalacji po stronie AC: do 1,0 kV;

g) Zgodnie z wnioskiem, w ramach planowanej inwestycji, dopuszcza sie takze budowe:

- drog wewnetrznych | dojazdowych o szerokosci od 3 m do 5 m i dtugosci od 3 m do 850 m oraz placu
manewrowego o powierzchni od 8 m? do 120 m?; drogi, plac i miejsca postojowe - jako nieutwardzone lub
utwardzone kruszywem.

- ogrodzenia i bramy wjazdowe},

- odwietlenia i systemu monitoringu wraz z instalacjg elektroenergetyczna.

2) Linie zabudowy:

a) Realizacja inwestycji przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy {dot. usytuowania
naziemnych elementdw instalacji), oznaczonej w zatgczniku nr 1 do decyzji i ustalonej w odlegtosci 6 m od
granic dziatek drogowych o nr ewid. 157 i 158.

b) Lokalizacja inwestycji w stosunku do granic dziatek sgsiednich i istniejacych obiektéw budowlanych, na
warunkach okreslonych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

¢) Realizacja przedsiewziecia w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji,
oznaczonymi w zatgczniku nr 1 do decyzji. WL S

3) Intensywnos¢ wykorzystania terenu, zgodnie z wnioskiem:

a) powierzchnia zabudowy: od 3500,00 m? do 20300,00 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna: od 8700,00 m? do 25500,00 m?;

c) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu, zgodnie z wnioskiem?: od 5000,00 m? do 25000,00 m?,

4) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajgce stad
ograniczenia.

5) Z uwagi na prawdopodobienstwo wystepowania gruntéw organicznych, ktére charakteryzuja sie wysokim
poziomem zalegania wdd gruntowych, mogag wystapi¢ zfozone warunki posadowienia obiektéw
budowlanych i koniecznos¢ stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych.

3.2 Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) Teren objety decyzjg znajduje sie poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszardw Natura 2000 i projektowane
zagospodarowanie terenu nie powinno wptyngc znaczgco na taki obszar.

2) Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Realizacja
przedsiewziecia na warunkach okreslonych w decyzji Wojta Gminy Prostki o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: R1.6220.7.2022.8 z dnia 19.09.2022 r.

3) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu zgodnie
z art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosdci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

5) Eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny {art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska).

3.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

1) W granicach terenu objetego decyzjg nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow,
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2022 r.
poz. 840) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkdow.

2) Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia na
terenie objetym granicami inwestycji, zabytkowych obiektdw archeologicznych, objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

W zwigzku z powyiszym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy 2 dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce

\ Vejyve

Lpowierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia to powierzchnia terenu, ktorej rzeczywisly sposob zagospodarowania ulegnie zmianie w zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia

Moga to by¢ zmiany zarowno krétko jak i diugoterminowe. Przedsiewzigcia, ktore opisywane sq za pomocq powierzchni przeznaczonej do przeksztaicenia, to roznego rodzaju
zabudowy z towarzyszacaq im infrastruklurg, Za powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia nalezy uznac lg powierzchnie, kidra ulegla zmianie w zwigzku z realizacjg
przedsigwzigcia. Nalezy wiiczy¢ tu m.in. powierzchnig drog dojazdowych, chodnikow, placow budowy, placéw skfadowych, podjazddw, ramp, inne powierzchnie utwardzone czy platy
rodfinnodei, ktbre zostang usunigle a leren urzadzony zgodnie z wolg inwestora, Jako “powlerzchnie przeznaczong do przekszialcenta” nie nalezy traklowac terendw, ktdre juz
wczesnig] ulegly przekszialceniu i postadajg cechy zabudowy. (interpretacia Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2011 ¢, znak BMzp-070-475/28000/11/MK dostgpne pod
adresem: htip:/iww2.senat.pl/k7/dok/sten/oswiad/sepiol/76010.pdf).
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jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomié¢ o tym Warmirisko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Prostki.

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zgodnie z wnioskiem planowane przedsiewziecie nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode,
ciepto oraz w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane przytacze.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4} Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699) oraz przepisami lokalnymi.

5) Obstuga komunikacyjna terenu objetego decyzjg, zgodnie z wnioskiem: projektowanym zjazdem z drogi
wewnetrznej, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Prostki, oznaczonej dziatka o nr ewid. 158.

Budowa zjazdu z ww. drogi na warunkach okreslonych przez jej zarzadce.

Przed przystgpieniem do transportu elementdéw instalacji wchodzgeych w skfad inwestycji po drogach
gminnych, warunki korzystania z tych drég nalezy uzgodnic z ich zarzadca.

W przypadku koniecznosci przebudowy drég gminnych do parametréw niezbednych dla realizacji inwe-
stycji, przebudowe nalezy wykonac staraniem i na koszt wnioskodawcy/inwestora. W tym celu, przed
wystgpieniem o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, zobowigzuje sie wnioskodawce/inwestora do
uzyskania warunkéw urzadzenia drog od ich zarzadcy, w ktdrych zostang okreslone szerokosé¢ drogi,
warstwy konstrukcyjne, sposob korzystania.

6) Zgodnie z wnioskiem, w ramach planowane] inwestycji planuje sie budowe od 1 do 2 miejsc postojowych.

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Projektowang inwestycje nalezy realizowa¢ w sposéb zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
interesow 0sob trzecich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci na zasadach
okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2) Ochrona interesu 0sob trzecich obejmuje w szczegdlnosci:

a) ochrone przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tacznosci,
- doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Teren objety decyzja nie jest terenem gdrniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2) Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust., 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 2409) na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach terenu objetego
decyzfy nie wystepujg grunty rolne klas | — Il oraz grunty le$ne.

3) Ieren objety decyzjg znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Pradolina

+F " rzeki Biebrzy, ktéry podiega ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

4) Na obszarze planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracji wodnych tj. rowy, drenowanie.
W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen - w przypadku ich uszkodzenia, przywrocié stan
pierwotny, a w razie potrzeby przebudowac lub zlikwidowad w taki sposéb, aby nie pogorszyé
funkcjonowania obiektdw melioracyjnych poza obszarem inwestycji.

5} Zgodnie z postanowieniem uzgodnieniowym Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: BI.ZPU.1.521.245.2023.JH z dnia 20.02.2023 r.:
Jak wynika z ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez Zarzqd Zlewni w Augustowie, na
dziatkach nr ewid. 100 i 103 w obrebie geod. Prostki, gm. Prostki wystepujq urzqdzenia melioracji
wodnych tj. rowy, drenowanie.

Zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzqdzeri wodnych.
W przypadku przebudowy lub likwidacji ww. urzqdzeni, nalezy uzyska¢ stosownq zgode wodnoprawng oraz
uzgodnic projekt z wiasciwg miejscowo gminng spétkq wodngq lub wiascicielami tych urzqdzen.
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Majgc na wzgledzie powyzsze, zobowiqzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposcb zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej przedmiotowych urzqdzeri melioracji wodnych oraz przestrzegania
przepiséw ustawy Prawo wodne.

4, Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce]j zatacznik
Nr 1 do decyzji.
5. Inne warunki i zalecenia wynikajgce z prawa materialnego, majace wptyw na rozwigzania projektowe
inwestycji.
1)Projektowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a w szczegdlnosci zgodnie z:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zm.),

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdZn. zm.) oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy;,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1793 z pdin. zm.),

- ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1029 ze zm.),

- ustawg z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
840),

- ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409),

- ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 02.11.2022 r. (data wptywu do organu), z pdzniejszymi zmianami, wnioskodawca, dziata-
jgc przez petnomocnika, wystapit o ustalenie warunkéw zabudowy, dla terenu potozonego w gminie Prostki,
stanowigcego dziatke ewidencyjng oznaczona w operacie ewidencji gruntéw numerem 103 oraz czes¢ dziatki
ewidencyjnej o nr 100, dla inwestycji pn. Budowa farmy fotowoltaicznej PV Prostki Ill o mocy od 0,5 do 2MW
wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie istnieje
obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Inwestycja wskazana we wniosku nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). W dniu
19.09.2022 r. Wéjt Gminy Prostki, dziatajagc na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, wydat decyzje znak: RI.6220.7.2022.8 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej PV Prostki Il o mocy
do 2MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg, planowanego do lokalizacji na dziatkach o numerach
ewid. 100 i 103 potozonych w obrebie 0031 Prostki gmina Prostki. Decyzja ta stata sie ostateczna w dniu
24.,10.2022r. '

Z analizy ustalert ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 02.11.2022 r. wynika, Ze teren
objety wnioskiem obejmuje powierzchnie mniejszg niz powierzchnia terenu wskazana w decyzji srodowiskowej;
w pozostatym zakresie wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy jest tozsamy z przedmiotem okreslonym w
decyzji Srodowiskowej.

Po przeprowadzeniu analizy wniosku z dnia 02.11.2022 r. Wéjt Gminy Prostki pismem z dnia 21.11.2022 r.
znak: R1.6730.51.2022.1 wezwat wnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku. Uzupetnienie
whiosku, zgodnie z wymaganym zakresem, nastapifo dnia 04.01.2023 r. oraz dnia 19.01.2023 .

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania, pismem znak: R1.6730.51.2022.4 z dnia 01.02.2023 r,, strony
postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do planowanej inwestycji.

Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem: Wedtug danych z ewidencji gruntéw dziatka nr 100
o powierzchni 1,6455 ha i nr 103 o powierzchni 1,3605 ha, s wtasnoscig podmiotu innego niz wnioskodawca
i obejmujg nastepuijgce uzytki gruntowe: 1V, £V, W-tIV.

Wedtug informacji zawartych w czeéci tekstowej i graficznej wniosku, teren objety wnioskiem obejmuje czesci
ww. dziatki nr 100 oraz caty dziatke ewidencyjng nr 103 o powierzchni okoto 2,9 ha.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej oraz na zdjeciach lotniczych dostepnych w serwisie
prosti\i.e—mapa.net, na terenie objetym wnioskiem nie wystepuje zabudowa kubaturowa.
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Bezposrednie sasiedztwo dziatek wchodzgcych w sktad terenu objetego wnioskiem stanowia niezabudowane
grunty rolne oraz drogi gminne.

Teren objety wnioskiem przylega do dziatek drogowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Prostki, oznaczonych
nrewid. 157 158.

Zgodnie z tredcia mapy zasadniczej, teren objety wnioskiem posiada mozliwoé¢ dostepu do sieci
infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej — w poblizu terenu objetego wnioskiem przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV oraz linie SN. Ponadto, wnioskodawca dotaczyt do wniosku
pismo PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok, znak: 22-B0/WZD/0321/8013 z dnia 22.08.2022 r., zatytutowane:
»Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego
do sieci dystrybucyjnej”, z ktérego wynika, ze istnieje mozliwosé dostawy energii elektrycznej na potrzeby
wtasne elektrowni fotowoltaicznej Prostki na dziatkach nr 1001 103 w obrebie Prostki, gm. Prostki, po spetnieniu
okreslonych w nim wymagan.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest poza granicami aglomeracji Prostki, zgodnie z uchwaty nr
XXI1.141.2020 Rady Gminy Prostki w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji (Dz. Urz. Woj. Warm. —
Maz. z dnia 26.01.2021r. poz. 377), a takze poza granicami przestrzennych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszaréw Natura 2000.

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren objety wnioskiem nie jest wpisany
do rejestru zabytkéw i nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nie jest terenem gérniczym i nie jest
terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w jego granicach nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych. W granicach terenu objetego
wnioskiem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuje sie¢ gazowa ani sieci przesylowe gazowe
i elektroenergetyczne najwyzszych napiec (o napieciu 220 kV i wiekszym) oraz rurociagi przesytowe ani obszary,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z pdin. zm.) - zgodnie z wykazem strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesyfowych wskazanych zatgczniku do ww. ustawy.

Tutejszy organ dziatajgc zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokét terenu objetego wnioskiem w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust 1 tej ustawy. Teren objety wnioskiem, przylega do dziatki drogowe], stanowigcej wtasno$é Gminy
Prostki, o nrewid. 158, z ktérej, zgodnie z wnioskiem, planowana jest obstuga komunikacyjna tego terenu i stad
posiada on front, w rozumieniu art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
Szerckoé¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi: 30 m. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, dotgczonej do wniosku, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, wokot dziatki gruntu objetej wnioskiem, w odlegtosci minimum 3-krotnej ww. szerokosci
frontu dziatki (3x30m=90m), stad nie mniej niz 50 m.

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujace budowe i montaz paneli fotowoltaicznych

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, tj. instalacje wytwarzajgca prad przy wykorzystaniu energii
promieniowania sfonecznego wraz z urzadzeniami stanowigcymi cato$¢ techniczno — uzytkows, stanowi
instalacje odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.
Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku tym, nie majg zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 11 2. Wyniki analizy wskazuja, ze wnioskowane
przedsigwzigcie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3+6 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie po
uzgodnieniu z wiasciwymi organami. Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) Starostg Powiatu Etckiego, organem wtasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie dokonane zgodnie
z art. 53 ust, 5 ww. ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 16.02.2023 r. do dnia 02.03.2023 .

2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(postanowienie uzgadniajgce znak: BI.ZPU.1,521.245.2023.JH z dnia 20.02.2023 r.).

3) Geologiem Wojewddzkim- przy Marszatku Wojewddztwa Warmifsko-Mazurskiego w odniesieniu do
udokumentowanych wod podziemnych (w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji w granicach
Gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy), zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzgodnienie dokonane zgodnie
z art. 53 ust. 5 ww. ustawy- brak zajecia stanowiska od dnia 17.02.2023 r. do dnia 03.03.2023 r,
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Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt O tej ustawy, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. Teren objety niniejsza decyzja przylega do drog
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Prostki. Stad, organ wtasciwy do wydania niniejszej decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jednocze$nie zarzadca
drogi przylegtej do terenu objetego decyzjg. W zwigzku z tym, art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma zastosowania,
a stanowisko zawarte w niniejszej decyzji jest jednoczesnie stanowiskiem organu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie.
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

1. Na teren objety niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych

w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

4, 7a zgoda strony, na rzecz ktérej zostata wydana decyzja, mozna dokonac przeniesienia tej decyzji na rzecz innej

osoby.

5. Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
3) stwierdzenie wygaéniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu poste-
powania administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia roboét budowlanych.

Zgodnie z art. 52 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.), w przypadku niewydania przez organ decyzji w terminie,
o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, moze
whnies¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwioki. Zadanie to wnosi sie do
Wojewody Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem tutejszego organu. Wplywy z kar pienieznych stanowig
dochdd budzetu panstwa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania

wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraciji publiczne;
os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarfa w odwotaniu
whniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwofawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Zataczniki:

1. Zatacznik graficzny do decyzji — zatgcznik nr 1.

2. Wyniki analizy, o ktorej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. Nr 164, poz, 1588 ze zm.)

— zatgcznik nr 2.

Projekt sporzadzita:

mgr Monika Szczepanik

spetniajagca warunek, o ktdérym
mowa w art. 5 pkt 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym

(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503

ze zm.)
w dniu: 10.02.2023 r.

‘,D e ',{:z odaniem imienta | ndzwiska oraz stanowiska
' owedo osoby pelnigcej funkcje{organu lub osoby upo-

NS watmone]

Pobrano optate skarbowa za dokonanie czynnosci

urzedowej- decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz przedtozenie petnomocnictwa
na podstawie czesci | ust. 8 i czesci IV zatgcznika do ustawy

z dnial6 listopada 2006 r. o optacie skarbowe]

(t.J. Dz.U.z 2022 r. Poz. 2142 ze zm.)
Inspektor: Agnieszka Zielazna

Otrzymuija:

1. Wnioskodawca — COPERNIC BLACK Sp. z 0.0. reprezentowana przez Petnomocnika Zarzadu

2. Pozostate strony postepowania:

- K.R.  -K. R.D.
- D.K. -1D.

- D.P. -LP

- W.B. -H.B.
- ASL -G.L

3. Gmina Prostki, aa.

Urzad Gminy Prostki

ul. 1 Maja 44B, 19-335 Prostki
tel. 87 6112012

fax 87 6112079

mail: sekretariat@prostki.pl

Sprawe prowadzi: Agnieszka Zielazna
Referat Inwestycji | Rozwoju

Stanowisko ds. planowania przestrzennego ) 6.‘}’:::“ i
Tel. 87 6112860 — osTE!

mail: agnieszka.zielazna@prostki.pl
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Zatgcznik nr 2
do decyzji 0 warunkach zabudowy

) Nr51/2022
WO IT ShiiNY nak: RI1.6730.51.2022
*RORTE 7 dnia 06.03.2023 1.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCIJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWAN'.A TERENU
W ZAKRESIE SPELNIENIA WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART, 61 UST. 15 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

CZESC TEKSTOWA

Zgodnie Z postanowieniami art. 61 ust. 5a ustawy © planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym {tj. Dz. U.
5 2022 r. poz. 503 z€ zm.), w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu objgtego
whnioskiem, stanowiacego dziatke ewidencyjna pznaczona W operacie ewidencji gruntow numerem 103 oraz czest
dziatki ewidencyjnej o nr 100, przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy, dla inwestycji pn. gudowa farmy fotowoltaicznej
pV Prostki Ill 0 mocy od 0,5 do 2MW wraz 2 niezbedna infrastrukturg towarzyszgcq, W wyniku ktore] ustalono €O
nastepuje:

1. Projektowana inwestycja stanowi instalacle odnawialnego srédia energii W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
7 dnia 20 lutego 2015 1. 0 odnawialnych srodiach energii, @ tym samym zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rozpatrywaniu whiosku przepisu art. 61 ust.
1 pkt1i2nie stosuje si€.
Uzasadnienie:

Wskazane we whniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujace budowe | montaz paneli fotowoltaicznych wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna, 1. instalacie wytwarzajaca prad przy wykorzystaniu energii promieniowania
slonecznego wraz Z urzadzeniami stanowigcymi catosé techniczn0 = uzytkowa, stanowi instalacie odnawialnego
srodia energii W cozurnieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1.0 odnawialnych srédfach energil.
Zgodnie Z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o] planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mMaja
sastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 112,

7 uwagi na powyzsze okolicznosci, W niniejsze] sprawie nie maja takze zastosowania przepisy zawarte W §4+58
rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . W sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr 164 poz. 1588 ze zm.).

2. Istniejace | projektowane uzbrojenie terenu s wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Uzasadnienie:

Zgodnie 2 wnioskiern, na etapie eksploatacii, projektowana inwestycja nie wymaga dostepu do sieci
infrastruktury technicznej W zakresie zaopatrzenia W wode, energie cieplng oraz odprowadzania éciekow,
zapotrzebowanie na energig elektryczng planowane jest z sieci elektroenergetyczne] poprzez projektowane
przylacze, @ odprowadzanie wad opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.

Zgodnie z trescia mapy sasadniczej, teren objgty whnioskiem posiada mozliwos¢ dostepu do sieci infrastruktury
technicznej: elektroenergewcznei — w poblizu terenu objetego whnioskiem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV oraz linie SN. pPonadto, wnioskodawca dotfaczytdo whiosku pismo PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok, znak: 22—BO}WZD;’O321/8013 2 dnia 22.08.2022 1. zatytutowane: ,,Oswiadczenie o0 zapewnieniu
dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej", z ktorego
wynika, ze istnieje mozliwost dastawy energii slektryczne] na potrzeby wihasne elektrowni fotowoltaicznej prostki
na dziatkach nr 100 i 103 w obrebie Prostki, gm. Prostki, po spelnieniu okreslonych w nim wymagah.

W zwigzku z tym, warunek, o ktérym mowa wart.61 ust. 1 pkt 3 mozna uznaé za spefniony.

3. Teren planowanej inwestycii nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele
nierolnicze 1 nielesne, 0 ktérej mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 |utego 1995 . © ochronie gruntow rolnych
i lesnych.
Uzasadnienie: )

W éwietle zapisow art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy Z dnia 3 lutego 1995 1. © ochronie gruntow rolnych i lesnych
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whnioskiem obejmuje powierzchnie mniejszg niz powierzchnia tereny wskazana w decyzji s‘.rodowiskowej;
W pozostatym zakresie wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy jest tozsamy 2 przedmiotem okreslonym
w decyzji s‘rodowiskowej.

Realizacja Przedsiewziecia Jest mozliwa Przy zachowaniy warunkdw okresionych w ww, decyzji z dnia 19.09.2022 1,
3. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren inwestycji nje nalezy do obszardw
szczegdlnego Zagrozenia powodzia, nie jest terenem gorniczym ani te; terenem Zagrozonymi osuwaniem sie mas
zZiemnych. Natomiast Znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki
Biebrazy,

4. Realizacja inwestycji nie Narusza przepiséw ustawy o drogach publicznych,

5.Teren objety wnioskiem potozony jest poza granicami przestrzennych form ochrony Przyrody, o ktérych mowa
wart. 6 ustawy o ochronie przyrody, w tym poza granicami obszargw Natura 2000.

6. Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniy lokalizacji strategicznej Inwestycji w zakresje sieci Przesylowej,
0 ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1, o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji

przesytowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie siec;
przesylowej, o ktdre] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

Projektowana inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-g ustawy z dnia 27.03.2003 .
0 planowaniy Zagospodarowaniy Przestrzennym (t. . Dz. U, 22022 r. poz. 503 ze zm.),

Sporzadzita: ;

mgr Monika Szczepanik Z 00 \WOTTAG INY
spefniajaca warunek, o ktérym mowa '(;Hll o i lL , ;&r{.&(..
w art.5pkt4ustawyoplanowaniu s A AN
I 2agospodarowaniy przestrzennym VWojcie ﬁ Stepuiak

{tj.Dz. U.z 20272 I poz. 503 ze zm )
Dnia: 10.02.2023 .
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