Prostki, dnia 29.03.2022 .

Znak sprawy: RI.6730.4.2022

DECYZJA NR4/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 112, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku z art. 64, art. 60
ust. 1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) wraz ze zmiang
zatwierdzong Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399) oraz
art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 . (t. j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 735
ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku: KPE FARMS Sp. z 0.0., Kruszyniec 27, 86 — 014 Sicienko, reprezentowane] przez
Pana Rafata Pawta Orzechowskiego — Prezesa zarzadu,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Lokalizacja inwestycji:
gmina Prostki, obreb geod.0010 Dybowo, dziatka gruntu obejmujaca dziatke ewidencyjng o nr 46.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 261).

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa i montaz wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy od 1 MW do 6 MW wraz

z niezbedna infrastruktura techniczng. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji w etapach.

3. Ustalenia dotyczgce warunkdw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zakres inwestycji - zgodnie z wnioskiem:

a) montaz paneli fotowoltaicznych o mocy jednostkowej od 200 do 900W, w liczbie od 1000 do 30 000
sztuk, na potaczonych w rzedy wolnostojgcych, aluminiowych lub stalowych stelazach o konstrukcji
szkieletowej o wysokosci od 3 m do 5 m ponad poziom terenu, zakotwionych bezposrednio
w istniejgcym podtozu; panele fotowoltaiczne nachylone pod katem od 10° do 30°; szerokos$¢ rzedu
paneli od strony frontu terenu objetego wnioskiem: od 8 m do 10 m,

b) wykonanie sieci elektroenergetycznych nN i SN,

c) montaz inwerterdw;

d) wykonanie maksymalnie 6 kontenerowych stacji transformatorowych, kazda o wymiarach:
szerokosé: od 4 m do 7 m, dtugosé: od 4 m do 7 m, wysokos¢: od 2 m do 4 m, dach ptaski lub
jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 1° do 5°;

e) wykonanie maksymalnie 6 magazynow energii w formie zabudowy kontenerowej, kazdy
o wymiarach: szeroko$¢: od 4 m do 7 m, dtugosé: od 4 m do 7 m, wysokosc: od 2 m do 4 m, dach
ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 1° do 5°;

f} wykonanie ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 2,2 m;

g} wykonanie drogi dojazdowej o szerokosci od 3 m do 5 m i diugosci od 3 m do 100 m wraz z placem
manewrowym o powierzchni od 10 m? do 400 m?

h) wykonanie systemu monitoringu, zasilania i sterowania.



2} Linie zabudowy:

a) Realizacja inwestycji przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy (dot.
usytuowania naziemnych elementéw instalacji), oznaczonej w zatgczniku nr 1 do decyzji i ustalonej,
w odlegtosci 6 m od granicy dziatki drogowej, oznaczonej nr ewid. 133, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Prostki.

b) Lokalizacja inwestycji w stosunku do granic dziatek sgsiednich i istniejgcych obiektéw budowlanych,
na warunkach okreslonych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.
c) Realizacja przedsiewziecia w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi teren

inwestycji, oznaczonymi w zatgczniku nr 1 do decyzji.

3) Intensywnos¢ wykorzystania terenu:

a) Powierzchnia zabudowy, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostata powierzchna przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia, zgodnie z wnioskiem: od 1,0 ha do 7,64 ha.

4) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie i wynikajace
stad ograniczenia.

3.2.Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) Teren objety decyzjg potozony jest poza obszarami objetymi prawnymiformami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 22021 r. poz. 1098),
w tym poza granicami obszaru Natura 2000 i projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno
wptyng¢ znaczaco na taki obszar.

2) Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko,
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2 2019 r. poz. 1839).

Realizacja inwestyciji na warunkach okre$lonych w decyzii o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zdnia 13.12.2021 r. znak: RI.6220.20.2021.8.

3) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu
zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

3.3.Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) W granicach terenu objetego decyzjg nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkdéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r.poz. 710) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

2) Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczyé istnienia

na terenie objetym granicami inwestycji, innych zabytkowych cbiektéw archeologicznych, objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyd, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Warmifisko-Mazurskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wdjta Gminy Prostki.

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Planowana inwestycja, zgodnie z wnioskiem, nie wymaga dostepu do sieci infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie cieplng oraz odprowadzania $ciekdw.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z wnioskiem z projektowanego przytacza
elektroenergetycznego, na warunkach gestora sieci.

3) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - na warunkach okredlonych w przepisach
odrebnych.

4) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpaddw zgodnie z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 779).

5) Obstuga komunikacyjna:

a) We wniosku wskazano planowany dojazd do dziatki objetej wnioskiem przez drogi gminne
wewnetrzne, oznaczone dziatkami o nr ewid. 132 j 133.

b) Wskazany we wniosku dojazd bedzie mozliwy po urzadzeniu drogi na ww. dziatce nr ewid. 133,
a takze ewentualnej przebudowie drogi na dziatce nr 132 (w zakresie niezbednym do realizacji
inwestycji), staraniem i na koszt wnioskodawcy. W tym celu zobowigzuje sie wnioskodawce do
uzyskania warunkdéw urzadzenia przedmiotowej drogi gminnej od jej zarzadcy, w ktérych zostang
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okreslone szeroko$é drogi, warstwy konstrukcyjne, sposéb korzystania, przed wystgpieniem
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Projektowang inwestycje nalezy realizowac¢ w sposob zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
intereséw 0sob trzecich, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w szczegolnosci na zasadach
okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. )

2) Ochrona interesu osdb trzecich obejmuje w szczegdlnosci:

a) ochrone przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosdci,
- doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ochrone przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

c} zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

3.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Teren objety decyzjg nie jest terenem gdrniczym i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2) Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych {j.t. Dz. U. z 2021r. poz. 1326) na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach terenu objetego
decyzjg nie wystepujg grunty rolne klas | — 11l ani grunty lesne.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej
zatgcznik Nr 1 do decyzji.

5. Inne warunki i zalecenia wynikajgce z prawa materialnego, majace wptyw na rozwiazania projektowe
inwestycji:

Projektowana inwestycja powinna byc realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a w szczegolnosci zgodnie z:

- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2022r.
poz. 503),

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.) oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pdin.
zm.),

- ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22021 r. poz. 2373 z pozn. zm.),

- ustawg z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 22021 r.
poz. 710 z pdin. zm.),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1326),

- ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 26.01.2022r. (data wptywu do organu) wraz z pdzniejszymi zmianami,
whioskodawca, wystgpit o ustalenie warunkow zabudowy, dla terenu potozonego w gminie Prostki,
w obrebie Dybowo, stanowigcego dziatke ewidencyjng oznaczong w operacie ewidencji gruntow
numerem 46, dla inwestycji pn. budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW z mozliwoscig realizacji
w etapach — kazdy o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepisdéw odrebnych.

Inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywad na $rodowisko,
wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

W dniu 13.12.2021 r. Wéjt Gminy Prostki, dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
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w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.),
wydat decyzje znak: RI.6220.20.2021.8 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
Budowa farmy fotowoltaicznej omocy do 6 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng,
planowanego do realizacji na dziatce o numerze ewid.: 46, obreb geod. 0010 Dybowo gmina Prostki,
w ktérej okreslit srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia oraz stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia océny oddziatywania na $rodowisko.
Analiza ustalent ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 26.01.2022 r. (uzupetniony
w dniach: 28.01.2022r., 14.02.2022r., 21.02.2022r., 25.02.2022r.), wskazuje na tozsamos$¢ inwestycji
w nich wymienionych.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postepowania, pismem znak: RI.6730.4.2022 z dnia 02.02.2022 r., strony
postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do planowanej inwestycji.

Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem:

Wedtug danych z ewidencji gruntow znajdujgcych sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz oznaczen na
mapie zasadniczej dotgczonej do wniosku, dziatka nr 46 objeta wnioskiem obejmuje powierzchnie 7,6468
ha i stanowi uzytki gruntowe sklasyfikowane jako: Lzr- £VI, Lzr-PsIV, £VI, N, PslV, RIVa. Jest wtasnoscig oséb
fizycznych innych niz wnioskodawca. Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej oraz na
zdjeciach lotniczych dostepnych w serwisie prostki.e-mapa.net, na terenie objetym wnioskiem nie
wystepuje zabudowa kubaturowa.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej, teren objety wnioskiem posiada mozliwosé¢ dostepu do sieci
infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej. Przez teren dz. nr 46 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN, a w sasiedztwie takze linia elektroenergetyczna WN 200kV.

Teren objety wnioskiem potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021r. poz. 1098 ze
zm.).

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, teren objety wnioskiem nie jest
wpisany do rejestru zabytkdw i nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nie jest terenem gorniczym
i nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig. W granicach terenu objetego wnioskiem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuje
sie¢ gazowa ani sieci przesytowe gazowe i elektroenergetyczne najwyzszych napieé (o napieciu 220kV
i wigkszym) oraz rurociagi przesytowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 428 z pdin. zm.}) - zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych wskazanych zatgczniku do ww. ustawy.

Analizowany teren zlokalizowany jest takze poza granicami GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy. Dla
zbiornika tego nie zostat ustanowiony obszar ochronny.

Teren objety wnioskiem znajduje sie poza granicami aglomeracji Prostki, zgodnie z uchwatg nr
XXI1.141.2020 Rady Gminy Prostki w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji (Dz. Urz. Woj.
Warm. —Maz. z dnia 26.01.2021 r. poz. 377).

Tutejszy organ dziatajgc zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
wyznaczonym wokét terenu objetego wnioskiem w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1
tej ustawy. Teren objety wnioskiem, stanowiacy dziatke ewidencyjng o nr 46, przylega do drogi gminne;j
wewnetrznej, oznaczonej dziatkg nr ewid. 133, z ktdrej, zgodnie z deklaracjg zawartg we wnioskuy,
planowana jest jego obstuga komunikacyjna i stad teren objety wnioskiem posiada front, w rozumieniu
art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Szercko$¢ frontu terenu
objetego wnioskiem wynosi: 248 m.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, dotgczonej do
whniosku, przyjetej do pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokét dziatki gruntu objete;
wnioskiem, w odlegtosci minimum 3-krotnej szerokosci frontu dziatki (3x248 m = 744 m), stad nie mniej
niz 50 m.
Z uwagi na zakres mapy jw., granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtoéci mniejszej niz 744
m od granic terenu objetego wnioskiem, jednak w taki sposdb, iz od granicy do granicy obszaru
analizowanego zostata zachowana odlegto$é nie mniejsza niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objete;
wnioskiem (por. wyroki: NSA: z dnia 15 lutego 2012 r., Il OSK 2167/11; z dnia 10 lipca 2013 r., Il OSK
610/12; z dnia 4 listopada 2015 r., Il OSK 508/14; z dnia 10 listopada 2015 r., Il OSK 548/14; z dnia
7 kwietnia 2016 r., 11 OSK 1962/14). Zgodnie z dostepnym orzecznictwem (wyrok NSA z dnia 28.08.2008r.,
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sygn. akt Il OSK 1533/07), obszar analizowany musi zosta¢ wyznaczony dookota, a wiec z kazdej strony
(ze wszystkich stron) dziatki budowlane] objetej wnioskiem, jednakze nie znaczy juz, ze odlegtodé granic
tego obszaru z kazdej strony bezwzglednie musi by¢ taka sama.

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujgce budowe i montaz paneli
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, tj. instalacje wytwarzajaca prad przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego wraz z urzgdzeniami stanowigcymi cato$¢ techniczno
- uzytkowa, stanowi instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii .

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku tym, nie majg zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1 2.

Wyniki analizy wskazuja, ze wnioskowane przedsiewziecie spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust.

1 pkt 3+6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje

sie po uzgodnieniu z wtasciwymi organami. Projekt ninigjszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) Starosta Powiatu Etckiego- organem wtadciwym w zakresie ochrony gruntdw rolnych. Projekt decyzji
zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Brak zajecia stanowiska od 14.03.2022 r. do 28.03.2022 r.

2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie- organem
wihasciwym w zakresie melioracji wodnych. Projekt decyzji zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak zajecia stanowiska od 14.03.2022 r. do
28.03.2022r.

3) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa
drogowego. Teren objety decyzjg przylega do drogi gminnej. Organ witasciwy do wydania ninigjszej
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jest jednoczesnie zarzadcg drogi gminnej przylegtej do terenu objetego decyzja.
W zwigzku z tym, art. 106 par. 1 K.p.a. nie ma zastosowania, a stanowisko zawarte w ninigjszej decyzji
jest jednoczesnie stanowiskiem organu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie.
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.

Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503):
1. Na teren objety niniejszg decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.
2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.
3. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.
4. Zazgoda strony, na rzecz ktérej zostata wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia tej decyzji na
rzecz innej osoby.
5. Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.
W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
2. Przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe,



3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 52 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niewydania przez organ decyzji w terminie, o ktérym
mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, moze
whnies¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500 zt za kazdy dziers zwtoki. Zadanie to wnosi
sie do Wojewody Warmifsko-Mazurskiego za posrednictwem tutejszego organu. Wptywy z kar
pienieznych stanowig dochdd budzetu paristwa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec

organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdéw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr Monika Szczepanik

spetniajgca warunek, o ktérym mowa w art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503)
07.03.2022r.

Zataczniki

1.Zatacznik graficzny do decyzji — zatgcznik nr 1.

2.Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588) — zatacznik nr 2. AER

o

Jot] )

JA" ...7 wrernnanrsesnnrrarrrnnndian TiTaanas
-.»"f (pddpis z podanienyimienia i nazwiska oraz

yd stanowiska stuzbowego osoby petnigcej funkcje

organu lub osoby upowaznione;j)

Otrzymuia:
1. Wnioskodawca- KPE FARMS Sp. z 0.0. reprezentowana przez Pana Rafata Pawta Orzechowskiego — Prezesa

zarzadu,
2. Pozostate strony postepowania:
-JK.
- M.K.
-M.M.
-AM.
- Ja.Ko.
- AK.
3. Gmina Prostki, a/a
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Zafacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr4/2022

Znak: R1.6730.4.2022

z dnia 29.03.2022 r.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE SPEENIENIA WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 — 6 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

CZESC TEKSTOWA

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w celu ustalenia wymagati dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
objetego wnioskiem, stanowigcego dziatke ewidencyjng o nr 46 w obrebie Dybowo, gmina Prostki,
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy, dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
o mocy od 1 MW do 6 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w wyniku ktérej ustalono co
nastepuje:

1. Projektowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015r. 0 odnawialnych Zrddtach energii, a tym samym zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rozpatrywaniu wniosku przepisu
art. 61, ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie.

Uzasadnienie:

Wskazane we wniosku zamierzenie inwestycyjne, obejmujgce budowe i montaz paneli fotowoltaicznych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, tj. instalacje wytwarzajacg prad przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego wraz z urzgdzeniami stanowigcymi catosé techniczno — uzytkows, stanowi
instalacje odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrddtach energii.

Zgodnie z postanowieniami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie majg
zastosowania zapisy art. 61 ust. 1 pkt 1 2.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci, w niniejszej sprawie nie maja takze zastosowania przepisy zawarte
w §4+88 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 ze zm.).

2. Istniejyce i projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wnioskiem, projektowana inwestycja nie wymaga dostepu do sieci infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie cieplng oraz odprowadzania sciekéw, a zapotrzebowanie na energie
elektryczna bedzie zaspokajane z projektowanego przytacza elektroenergetycznego.

W zwigzku z tym, warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3, mozna uznac za spetniony.

3. Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

Uzasadnienie:

W Swietle zapisow art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1326), zgody ministra wtaéciwego do spraw rozwoju wsi, wymaga przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych, stanowigcych uzytki rolne klas |-l z zastrzezeniem ust. 2a.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw znajdujgcych sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz oznaczeri na
mapie zasadniczej dotaczonej do wniosku, dziatka nr 46 objeta wnioskiem obejmuje powierzchnie 7,6468 ha
i stanowi uzytki gruntowe sklasyfikowane jako: Lzr- tVI, Lzr-PslV, VI, N, PslV, RIVa.



4. Planowane przedsiewziecie nie narusza przepiséw odrebnych.

Uzasadnienie:

1. Teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.

2.Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

W dniu 13.12.2021 r. Wéjt Gminy Prostki, dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), wydat decyzje
znak: R1.6220.20.2021.8 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, planowanego do realizacji na
dziatce o numerze ewid.: 46, obreb geod. 0010 Dybowo gmina Prostki, w ktérej okreslit srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia oraz stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Analiza ustalert ww. decyzji oraz informacji zawartych we wniosku z dnia 26.01.2022r. (uzupetniony
w dniach: 28.01.2022 r., 14.02.2022 r., 21.02.2022 r., 25.02.2022 r.), wskazuje na tozsamos¢ inwestycji
w nich wymienionych.

Realizacja inwestycji jest mozliwa przy zachowaniu warunkdéw okreslonych w ww. decyzji z dnia 13.12.2021r.
3. Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzad Gminy Prostki, tereny inwestycji nie nalezy do obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie jest terenem gérniczym ani tez terenem zagrozonymi osuwaniem sie
mas ziemnych.

4.Teren objety wnioskiem potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz.U. z 2021 r. poz. 1098), w tym
poza obszarami Natura 2000.

5. Realizacja inwestycji nie narusza przepiséw ustawy o drogach publicznych.

5. Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 428 z p6in. zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Uzasadnienie:

Zgodnie z danymi znajdujacymi sie w zasobach Urzedu Gminy Prostki oraz udostepnionymi przez operatoréow
sieci, w granicach terenu objetego wnioskiem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuje sieé
gazowa ani sieci przesytowe gazowe i elektroenergetyczne najwyzszych napiec (o napieciu 220kV i wiekszym)
oraz rurociggi przesytlowe ani obszary, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
428 z pdin. zm.) — zgodnie z wykazem strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych wskazanych
zatgczniku do ww. ustawy.

Podsumowanie:
Projektowana inwestycja spetnia warunki okres$lone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Sporzadzita:
mgr Monika Szczepanik
spetniajgca warunek, o ktérym
mowa w art. 5 pkt 4 ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503)
dnia: 07.03.2022r.
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