INFORMACIJA o zawarciu umowy
na podstawie art. 67 ust 1 pkt 12 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j.Dz. U. z 2018 .1986 z pdzn. zm.)

Na podstawie art. 67 ust. 13 ustawy pzp przedstawiam ponizszg informacje
dotyczacg zawarcia umowy z wolnej reki.

a. Nazwaiadres Zamawiajacego :
Gmina Prostki z siedzibg przy ul. 1 Maja 44b, 19-335 Prostki

b. Okreslenie przedmiotu zamdwienia :
Przedmiotem zamodwienia jest zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci w ktérego skfad
wchodzg :

- mieszkania — 191 szt. — o powierzchni tgcznej 8308,26 m?,

- pomieszczenia gospodarcze, piwnice i garaze — 4008,10 m?.

1. Pod pojeciem zarzadzania zasobem uwaza sie podejmowanie decyzji, organizacje oraz

wykonywanie czynnosci majacych na celu w szczegélnosci:

1) prowadzenie spraw z zakresu polityki czynszowej oraz gospodarki lokalami
mieszkalnymi, w tym m.in. obliczanie (naliczanie) wysokosci czynszéw i innych optat za
najem i uzytkowanie lokali,

2) zawieranie i wypowiadanie umdéw najmu na lokale mieszkalne, pomieszczenia
gospodarcze, piwnice i garaze, po decyzji Zleceniodawcy,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z zamiang lokali mieszkalnych, poza decyzjami nalezgcymi
do kompetencji Zleceniodawcy,

4) prowadzenie spraw dotyczgcych wymiaru czynszu, w tym informowanie mieszkarncéw
korzystajgcych z nieruchomosci o zmianach wysokosci czynszow i opfat,

5) pobierania optat z tytutu naleznych Zleceniodawcy czynszéw oraz odsetek ustawowych
za opodznienie w zwigzku z opdinieniem wptat od najemcéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych (garazy),

6) prowadzenie windykacji zobowigzan z tytutu dochodzenia naleznosci wynikajgcych
z zadtuzen czynszowych dotyczgcych komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych
(garazy) i pobieranie odsetek za zwtoke w optatach, przy czym koszty windykacji
w sytuacji braku mozliwosci ich Sciggniecia ponosi Zleceniodawca,

7) informowanie Zleceniodawcy o sytuacjach oraz osobach zagrozonych eksmisjg po
wystosowaniu przez Zleceniobiorce stosownego wezwania do uregulowaniu naleznosci,

8) zabezpieczenie zwolnionych lokali przed samowolnym zajeciem,

9) sprawowanie kontroli i podejmowanie dziatai, w tym kierowanie stosownych
pisemnych wezwan wobec najemcow uzywajacych lokali w sposdb sprzeczny z umowg
lub w sposdb razacy naruszajgcy porzadek domowy,

10) informowanie Zleceniodawcy o dokonywanych ulepszeniach w lokalu przez najemce
oraz uzyskanie zgody Zleceniodawcy na odliczenie poniesionych naktadéw w czynszu,



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

prowadzenie ewidencji ksiegowej w zakresie czynszéw i innych optat, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym archiwizowanie dokumentéw ksiegowych,
sporzgdzanie informacji potrzeb remontéw i robdt budowlanych w zarzadzanych
nieruchomosciach z ustaleniem priorytetéw do dnia 30 wrzesnia kazdego roku na rok
nastepny,

opracowywanie analiz ekonomicznych i sprawozdan zwigzanych z zarzgdzanym
zasobem,

ubezpieczenie nieruchomosci wchodzacych w skfad zasobu komunalnego od ognia
i innych zywiotéw i dostarczenie Zleceniodawcy kserokopii polis na ubezpieczenie w/w
nieruchomosci w terminie 14 dni od zawarcia przez Zleceniobiorce umowy
ubezpieczenia,

nadzoér i kontrola nad zabezpieczeniem p.poz. budynku, zaznajomienie mieszkancow
z trescig obowigzujacej instrukcji p.poz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania,
prowadzenie do kazdego obiektu budowlanego bedgcego w zarzadzie ksigg obiektu
budowlanego, w tym dokonywanie wpiséw w ksiegach obiektow,

wypetnianie obowigzkéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkéw i lokali,
regulamin porzagdku domowego, wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek
z numerami alarmowymi) jak rdwniez oznakowanie pomieszczen gospodarczych, piwnic
i garazy w taki sposdb, aby jednoznacznie mozna byto zdefiniowaé najemce,
przetwarzanie danych osobowych uzytkownikdw nieruchomosci bedgcych witasnoscia
Zleceniodawcy zgodnie aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony danych
osobowych, w tym RODO,

utrzymaniu w stanie niepogorszonym nieruchomosci (nie dotyczy to zuzycia
nieruchomosci wynikajgcego z normalnego uzytkowania nieruchomosci),

informowaniu Zleceniodawcy o nadmiernym zuzyciu nieruchomosci oraz informowaniu
odpowiednich stuzb w przypadkach niewtasciwego uzytkowania nieruchomosci,
rozliczenie i optacenie wynagrodzenia zarzagdcéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych
Gmina ma udziaty.

2. Zakres zarzadzania wykraczajgcy poza czynnosci objete wynagrodzeniem (ujety w ust. 1)

bedzie realizowany na odrebne zlecenie Zleceniodawcy i bedzie obejmowat :

1)
2)
3)
4)

5)

usuwanie awarii, poza tymi ktére powstaty w wytgcznej winy Zleceniobiorcy,

organizacje prowadzenia konserwacji i remontow,

organizowanie i prowadzenie remontéw kapitalnych,

konserwacje i remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, a takze innego
rodzaju instalacji, o ile jest zamontowana, oraz informowanie Zleceniodawce
o wykonanych robotach budowlanych lub remontach na ewentualne zlecenie
Zleceniodawcy,

przygotowanie dokumentacji dotyczacej zasadnosci remontéw kapitalnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego.



3. Koszty eksploatacyjne : ubezpieczenia, ustugi kominiarskie i inne ustugi zwigzane
z eksploatacjg zasobodw komunalnych, bedg rozliczane na podstawie faktycznie
poniesionych kosztéw.

4. Kodinazwa zamoéwienia wedtug Wspdlnego Stownika Zaméwien (CPV):

70000000-1 — ustugi w zakresie nieruchomosci, 70331000-0 — ustugi nieruchomosci mieszkalnych,
70332000-7 — ustugi nieruchomosci innych niz mieszkalne, 90000000-7 Ustugi usuwania odpaddw,
czyszczenia, sprzatania i ustugi ekologiczne, 45000000-7 — roboty budowlane, 45111300-1 — roboty
rozbidrkowe, 45453000-7 - roboty remontowe i renowacyjne, 45320000-6 - roboty izolacyjne,
45410000-4 — tynkowanie, 45262522-6 - roboty murarskie, 45261210-9 - wykonywanie pokryc
dachowych, 45261320-3 - ktadzenie rynien.

5. Warto$¢ zamdwienia : kwota nie wieksza niz 287.000,00 zt (stownie ztotych : dwiescie
osiemdziesigt siedem tysiecy 00/100).

c¢. Nazwaiadres wykonawcy, z ktérym zostata zawarta umowa :
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych sp. z 0.0., ul. Kolejowa 26, 19-335 Prostki.

d. Podstawa prawna i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zaméwienia z wolnej reki
Zgodnie z trescig art. 67 ust. 1 pkt 12 ustawy Prawo zamodwien publicznych zamdwienie udzielane jest
przez zamawiajgcego, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3a ustawy, osobie prawnej, jezeli
spetnione s3 tacznie nastepujgce warunki : a) zamawiajgcy sprawuje nad tq osobg prawng kontrole,
odpowiadajgcq kontroli sprawowanej nad wtasnymi jednostkami, polegajgcq na dominujgcym
wpfywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje dotyczqce zarzqdzania sprawami tej osoby prawnej;
warunek ten jest rowniez spetniony, gdy kontrole takg sprawuje inna osoba prawna kontrolowana
przez zamawiajgcego w taki sam sposob, b) ponad 90% dziatalnosci kontrolowanej osoby prawnej
dotyczy wykonywania zadan powierzonych jej przez zamawiajgcego sprawujgcego kontrole lub przez
inng osobe prawng, nad ktérq ten zamawiajgcy sprawuje kontrole, o ktdrej mowa w lit. a,
c) w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego;

1. Zamawiajagcy — Gmina Prostki posiada udziaty wtasnosciowe w wysokosci 100%
w  Przedsiebiorstwie Ustug Komunalnych sp. z o.0. w Prostkach, a wiec sprawuje kontrole,
odpowiadajgcg kontroli sprawowanej nad wtfasnymi jednostkami, polegajaca na dominujgcym
wplywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje dotyczace zarzgdzania sprawami tej osoby prawnej.
2. Sredni przychdd osiagniety przez kontrolowang osobe prawng w odniesieniu ustug, dostaw lub
robdt budowlanych za 3 lata /2016-2018/ poprzedzajgce udzielenie zamdwienia zadan powierzonych
jej przez zamawiajgcego sprawujgcego kontrole wynosi 90,04 %.

3. W kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.
Zamawiajacy przeprowadza postepowanie o udzielenie zamdwienia w trybie zamdwienia z wolnej
reki w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia od 01 lutego 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. zarzadzania
gminnym zasobem nieruchomosci.

Jednym z podstawowych zadan wtadz publicznych, ktére zostato zapisane w polskiej konstytucji, jest
prowadzenie dziatan dotyczgcych zaspokajana potrzeb mieszkaniowych obywateli. W szczegdlnosci
ma to sie przejawia¢ w przeciwdziataniu bezdomnosci, wspieraniu rozwoju budownictwa socjalnego
oraz popieraniu dziatan obywateli zmierzajgcych do uzyskania wtasnego mieszkania (art. 75 ust. 1
Konstytucji RP).



Rozwinieciem powotanych przepisdw konstytucji jest art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, ktéry stanowi, Zze zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzgdowej w zakresie komunalnego budownictwa mieszkaniowego nalezy do zadan witasnych
gminy. W tym zakresie gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie
o ochronie praw lokatoréw, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, np. wypfacajgc im dodatki
mieszkaniowe. W ramach obowigzku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na gminie cigzy takze
obowigzek utrzymania substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie, w tym obowigzek
przeprowadzania koniecznych napraw i remontéw swoich zasobéw mieszkaniowych. Dlatego tez
wylonienie wykonawcy, ktéry zajmowatby sie zarzgdzaniem nieruchomosciami gminnymi jest
zasadne.

e. Planowany termin realizacji zamodwienia i czas trwania umowy
Termin realizacji zamowienia i czas trwania umowy : 01 lutego — 31 grudnia 2019r..

f. Zamawiajacy nie zamiescit ogtoszenia dotyczgcg zamiaru zawarcia umowy z wolnej reki
w Biuletynie Zaméwien Publicznych i nie przekazat do Urzedu Publikacji Unii Europejskiej
/art. 66 ust. 2 pzp/.

g. Zamawiajacy w terminie okreslonym w art. 95 ust. 1, t.j. nie pézniej niz 30 dni, od dnia zawarcia
umowy w sprawie zamodwienia zamiesci ogtoszenie o udzieleniu zamdwienia w Biuletynie
Zamoéwien Publicznych.



