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1. Wstep

Do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Rzgdéw przystapiono na podstawie uchwaty
Nr 13/24 Rady Gminy Rzgéw z dnia 14 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Rzgdw.

Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Rzgéw sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz.
538), zwanej dalej ,,ustawg”.

W  opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajagce z nast¢pujacych aktow
wykonawczych:

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.),

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729).

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogolnym

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 Wyrysow
zapotrzebowanie nanowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wyraza si¢ Ww liczbie
mieszkancow. W obliczeniach przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng. Opracowana przez Giowny Urzad Statystyczny
prognoza liczby ludnosci gmin na lata 2023-2060 zaktada spadek liczby ludno$ci gminy Rzgow
do warto$ci 6 997 0s6b w roku 2044 (spadek o 111 oséb w stosunku do roku 2024, w ktorym
liczba ludno$ci wynosita 7 108 oséb). Liczbe ludnosci w gminie w latach 2003 — 2044 oraz
prognoze liczby ludnos$ci GUS na lata 2024 — 2044 przedstawiono w Tabeli nr 1.

Tabelanr 1.
Liczba ludno$ci w latach 2003-2024 oraz prognoza liczby ludnos$ci GUS na lata 2024-2044
. Rzeczywista liczba osob Prognoza GUS
Lp. Rok (stan na 31 grudnia) w latach 2003-2024 [os.] na lata 2024-2044 [os.]
1 2003 6806 -
2 2004 6840 -
3 2005 6809 -
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. Rzeczywista liczba oséb Prognoza GUS
Lp. Rok (stan na 31 grudnia) w latach 2003-2024 [0s.] na lata 3024 2044 [0s.]
4 2006 6837 -
5 2007 6876 -
6 2008 6933 -
7 2009 6981 -
8 2010 7068 -
9 2011 7083 -
10 2012 7141 -
11 2013 7156 -
12 2014 7143 -
13 2015 7171 -
14 2016 7206 -
15 2017 7245 -
16 2018 7291 -
17 2019 7275 -
18 2020 7131 -
19 2021 7132 -
20 2022 7116 -
21 2023 7127 -
22 2024 7108 7108
23 2025 - 7071
24 2026 - 7067
25 2027 - 7063
26 2028 - 7069
27 2029 - 7074
28 2030 - 7088
29 2031 - 7095
30 2032 - 7106
31 2033 - 7108
32 2034 - 7112
33 2035 - 7123
34 2036 - 7132
35 2037 - 7133
36 2038 - 7120
37 2039 - 7097
38 2040 - 7078
39 2041 - 7050
40 2042 - 7036
41 2043 - 7017
42 2044 - 6997

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem

okreslonym w § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia:

ZAP = M>)— (PUMy / P2)

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M) - oznacza prognozowang liczbe mieszkancOw gminy w oparciu o dane

udostepniane przez statystyke publiczna, powiekszong o 5%,
4
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PUMy - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,
P> - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Obliczenie warto$ci M2o w oparciu o dane GUS!

Gtowny Urzad Statystyczny prognozuje, ze w 2044 r. liczba mieszkancéw gminy Rzgow
wyniesie 6 997 osob. Wartos¢ te¢, zgodnie ze wzorem, nalezy powigkszy¢ o 5%, co przektada
si¢ na warto$¢ 7 347 osob.

Wartosé¢ PUMo
Najnowsze dane przedstawiajace laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie

Rzgow pochodzg z 2024 r. Powierzchnia ta wynosita wowczas 217 878 m?.

Obliczenie wartosci P20
Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzordow okre§lonych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia:

(1) P20 =3Po—2P-10
lub
(2) P20=2Pyp— P2

gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi, ktora zgodnie z danymi GUS w 2024 r. wynosila
30,7 m?,

P_10 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publicznag, wedlug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane, to jest 26,3 m?,

P2 - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane, to jest 23,1 m?,

L https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html
5
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Uwzgledniajac powyzsze zatozenia wykonano obliczenia zgodnie z wzorami:

(1) P20 = 3Pg—2P-19
P=3x30,7m’—2x263m’
P2o=39,5 m?

(2) P20 =2Pyp—P-20
P =2x30,7 m’>-231m’
P2y= 38,3 m?

Zgodnie z §3 ust. 7 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy obliczona prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pzo) jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) przyjmuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po). W niniejszym przypadku warto$¢ P2 jest
wieksza niz wartos¢ Po.

Zgodnie z §3 ust. 8 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy wyznaczona prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje
sie warto$¢é tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca. W niniejszym przypadku
warto$¢ Ppo, ksztaltuje si¢ na poziomie ponizej wartosci progowej. W zwigzku z tym

na potrzeby dalszych obliczen przyjeto warto$¢ P wynoszacg 40 m?,

Zapotrzebowanie - wynik
Uwzgledniajac powyzsze dane 1 wyniki czastkowe wartos¢ zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowg ksztattuje si¢ na poziomie:

ZAP = M>)— (PUMy / P2)
ZAP =7 347 os. — (217 878 m’ / 40 m?)
ZAP =1 900 osob

Zgodnie zart. 13d ust. 2 ustawy w wyznaczonych w planie ogolnym gminy
wielofunkcyjnych strefach zzabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg
jednorodzinng lub zagrodowa suma chlonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach

w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz
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wicksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Oznacza to, ze warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie
Rzgow pomniejszona i powiekszona o0 30% moze ksztaltowac si¢ w przedziale od 1 330
0s6b do 2 470 oséb.

2.2. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoOw chtonno$¢ terendw
niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. Dotyczy to wylacznie stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.
Chtonno$¢ oblicza si¢ uwzgledniajac:

- powierzchni¢ teren6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonno$¢ terendow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoS$cia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.

W gminie Rzgéw obowiazuje 21 planow miejscowych, z czego 15 z nich dopuszcza
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Zestawienie terenOw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny mieszkaniowe wraz
z chlonnoscig tych terendw przedstawiono w Tabeli nr 2.



Tabela nr 1. Zestawienie terenéw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod tereny mieszkaniowe
oraz chtonnos$¢ terendw

1. 2. [3. 4. 5. 6 7 8. 9 10 11 12. 13.
-
== 2 = 9 z = g
e S o 5 = 2 - = ‘2 Z & =& E =23 X g
o N g = :;2 E.E é’:;ﬁ = 3 = £ 5 5 £ 8= = 3 é"g = SE|l % .=
E E§ | SEZ_| S8f|zfz|if:|¢8EvE|5s53Fi:| 2ER%:_ |gfEizi|zzzi
Nazwa uchwaly | Lp. 3= ;E E3%8% —E?,'g S ESE a%-;-ﬁg &‘5&-5&%5 E:%IQE:NE §§'§ £S3 S33%5
g = z g22—| §£=2 Eg'ﬁ 2452|8232 285Y¢gzgs SEEzg-— égng%'@ RS2 E g
8% 3B 588 R ;33%‘33 rg22¥|g"ErEg S§=a¢8 g8222| s=Rzxe¢
5 z 255 % s = F E €S E ¢ ER wE = 2 Ez| = 7%
= Y = = S A g < S
[ = =
Mpzp dziatek nr
398, 599, 513/4, 1| IMN zabudowa 1589,0 0,16 2,0 032 038 1,0 403,5 126,1 2,0
512/3 w Stawsku mieszkaniowa
(uchwata nr 57/96)
Mpzp dziatkinr 18 | 2 2MN mf;bz‘]*(‘iﬁf‘(’)‘;a 5378,0 0,08 2,0 0,15 0.8 1,0 657,6 137,0 3,0
w Stawsku
(uchwata nr 58/96)
3 3MN mf;bz‘]‘(‘i‘r’xva 67660 0,08 2,0 0,16 0.8 1,0 8768 137,0 4,0
4 IMN mf;bz‘l‘(‘imfw 39590 0,14 2,0 0,28 0.8 1,0 876.8 137,0 4,0
Mpzp dziatki nr sabudowa
512/1 w Stawsku 5 MN e | 26890 0,07 2,0 0,15 0,8 1,0 3142 98,2 2,0
(uchwata nr 60/96)
Mpzp dziatek nr sabudowa
56121571 w 6 | 2MN | 1010,0 0,15 2,0 0,29 0,8 1,0 235,35 1472 1,0
Stawsku (uchwata
nr 61/96)
7 IMN mf;';‘ll(‘;mfva 1001,0 0,15 2,0 0,29 0.8 1,0 2355 1472 1,0
Zmlierl:r? T}? zp teren zabudowy
teren6w na g |° ﬁg" tgéfiﬁ;if}‘;’:gﬁ 4073,0 0,06 2,0 0,11 0,8 1,0 360,0 112,5 2,0
obszarze gminy gospodarczej
Rzgéw (uchwata
nr 107/97) 9 | 1.44MN tgfg;;f:;‘l“’;;y 3096,0 0,07 2,0 0,13 0,8 1,0 3334 104,2 2,0
10 | 1.45MN tﬁfﬁg;ﬁ:ﬂ“’v‘g 930,0 0,09 2,0 0,17 0.8 1,0 126,7 79,2 1,0
1 47MN tereny zabudowy
noy mieszkaniowej, | 8434,0 0,11 2,0 0,23 0.8 1,0 15232 136,0 7.0
i teren ushug
12 | 2.53MN tgfg;;f:;i‘\’v‘zjy 1151,0 0,10 2,0 0,21 0,8 1,0 192,1 120,0 1,0
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125/01)

mieszkaniowej

1. 2. [3. 4. 5. 7. 8. 9. 10. 11 12. 13.
-
o 252 | = 2 =0 5 g = _E X
o N = Sz | £z 2=5|z_ 3| =55 |5 € 3§ =5 _E3 k| se|lx L
Nazwa uchwaly | Lp. | 3 2 se ESSE| 2LE |32E|E5;| 5552 |5E¢ss3E| EeiEoE |s5E533 58S
S g $% RE27| S2% |55 |2%5| 552582935582 2E08: |SER¥lF|gcEiEs
o2 s 58¢ 2 8N 2gs|s%¢ 222N & 5 S22 N8 S 2822 S8z 8
3 Z .2 = L s = o= .3 = = = o0 = e = gz z =)
- Z°E B B E B =% S ) .b
[ = =
13 | 2.54mN | teren zabudowy | o0, 0,11 2,0 0,21 0.8 1,0 9552 1194 5,0
mieszkaniowej
teren zabudowy
14 | 235MN | mieszkaniowej, | o4, 0,07 2,0 0,14 038 1,0 540,5 12,6 3,0
,TAG | teren aktywizacji
gospodarczej
15 | 2.56MN | terenzabudowy |00, 0,06 2,0 0,13 0.8 1,0 402,2 83,8 3,0
mieszkaniowej
16 | 39MmN | terenzabudowy |00 0,08 2,0 0,17 0.8 1,0 641,9 100,3 40
mieszkaniowej
17 | 74MmN | teren zabudowy |y 0,10 2,0 0,19 0.8 1,0 171,0 106,9 1,0
mieszkaniowej
teren
18 | MN budownictwa 1928,0 0,17 2,0 0,35 0.8 1,0 5363 167,6 2,0
Zmiana mpzp mieszkaniowego
gminy Rzgéw
(uchwata nr teren
107/00) 19 | MN budownictwa 6927,0 0,15 2,0 0,29 0.8 1,0 16195 144.6 7.0
mieszkaniowego
teren
20 | MN budownictwa 23420 0,17 2,0 0,35 0.8 1,0 647,5 134,9 3.0
mieszkaniowego
teren
21 MN budownictwa 1018,0 0,13 2,0 0,27 0.8 1,0 215,8 134,9 1,0
mieszkaniowego
Zmiana mpzp
gminy Rzgow
wmigjscowosei: | oy |\ | teren zabudowy | g 0.20 20 0,40 038 0.9 237.1 1482 10
Branno, Modta, mieszkaniowej ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ? ?
Stawsk, Zastruze,
Rzgow, Rzgow 11
(uchwata nr 23 | wmn | terenzabudowy | g0 0,20 2,0 0,40 08 0,8 376,0 117,5 2,0
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0,8
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78,5
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mieszkaniowego
z dopuszczeniem
ustug
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7919,0
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2,0

0,15
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1,0

9717.8
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7,0
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3277,0

0,15
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0,8
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0,30

2,0

0,50

0,8

0,5
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teren zabudowy
ustugowej
nieuciazliwej
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
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0,40

2,0

0,80

0,8

0,5
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2,0
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2.3 Sposob obliczenia chlonnosci w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Przy obliczaniu chtonnosci terendw w planach, dla ktorych nie okreslono wskaznikdéw
zabudowy, to jest dopuszczalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, parametry te przyjeto na podstawie wskaznikoéw zabudowy
charakteryzujacych budynki mieszkalne na terenach sgsiednich. Jako tereny sgsiednie przyjeto
dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi na podstawie ustalen planow miejscowych,
w obrebie ktorych dokonywano obliczen lub, w przypadku braku zabudowy w obrebie plandw,
dzialki z budynkami mieszkalnymi potozone w najblizszym obszarze uzupetnienia zabudowy.
W kazdym z przypadkoéw obliczono dla budynkéw mieszkalnych $rednig powierzchnie
zabudowy, $rednig powierzchni¢ catkowita oraz $rednig powierzchni¢ uzytkowa. Wskaznik
udzialu powierzchni zabudowy (kol. 6) przyjeto na podstawie stosunku $redniej powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnych (kol. 12) pomnozonej przez ilo$§¢ niezabudowanych
dzialek, ktéra na danym terenie powstanie (kol. 13) do powierzchni tego terenu (kol. 5).
Wartos¢ prawdopodobnego stopnia wykorzystania intensywnosci terenow (kol. 10) przyjeto
dla tych przypadkow na poziomie 1,0.

Przy obliczaniu chlonnosci terendow w planach, dla ktorych okreslono wskazniki
zabudowy, warto$¢ prawdopodobnego stopnia wykorzystania intensywnosci terenéw przyjeto
na podstawie stopnia wykorzystania intensywnosci terendw sgsiednich, rozumianych jako
tereny z budynkami mieszkalnymi, dla ktérych wygenerowano obszary uzupetnienia zabudowy
lub dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi w obrebie tych plandw. Obliczono wskaznik
udziatu powierzchni zabudowy na podstawie stosunku S$redniej powierzchni zabudowy
budynkoéw mieszkalnych (kol. 12) wystepujacych w najblizej potoznym obszarze uzupetnienia
zabudowy lub istniejacych budynkow wystepujacych na dziatkach w obrebie planu,
pomnozonej przez ilos¢ niezabudowanych dziatek, ktora na danym terenie powstanie (kol. 13)
do powierzchni tego terenu (kol. 5). Tym samym otrzymano wartos¢, ktora w sposob
najbardziej prawdopodobny oddaje obraz parametrow przysztej zabudowy na danym terenie.
Obliczony wskaznik podzielono przez ustalony wskaznik w planie miejscowym, uzyskujac
wten sposéb  prawdopodobny stopien = wykorzystania  przyjetej  intensywnos$ci
zagospodarowania terenu (kol. 10).

Po dokonaniu powyzszych obliczen uzyskano nast¢pujace dane:

- powierzchni¢ niezabudowanych terendw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod tereny mieszkaniowe: 401 057 m?,

- przyszta powierzchnie uzytkowg mieszkan: 78 145 m?,

- chlonno$¢ terendw niezabudowanych: 1954 oséb (przy uwzglednieniu obliczonej
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca Pz = 40 m?).

2.4. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych w obszarach uzupelnienia zabudowy,

w tym luk w istniejacej zabudowie
Z uwagi na mate pokrycie obszaru gminy Rzgéw planami miejscowymi i tym samym
malg ilo$cig terenéw mieszkaniowych objetych ustaleniami plandéw, wyznaczono obszar

uzupelnienia zabudowy.
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Do wyznaczania luk w zabudowie oraz obliczenia chlonnosci terendw
niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy przyjeto nastepujace zatozenia:

- kazdy obszar uzupehienia zabudowy (OUZ) potraktowano jako jednostke
przestrzenng, w ktorej dokonano obliczen na podstawie danych charakteryzujacych
wystepujace w nim budynki mieszkalne, to jest danych dotyczacych powierzchni zabudowy
oraz ilo$ci kondygnacji nadziemnych,

- w kazdym obszarze uzupeklienia zabudowy obliczono $rednig powierzchnig
zabudowy budynkéw mieszkalnych w nim wystepujacych oraz s$rednig powierzchnig
catkowita,

- na podstawie $redniej powierzchni calkowitej zabudowy wyznaczono S$rednig
powierzchni¢ uzytkowa mieszkalng w ramach kazdego OUZ przyjmujac, Ze wynosi ona 80 %
sredniej powierzchni catkowitej,

- kazdy obszar uzupetnienia zabudowy przeanalizowano pod katem wystepowania
w nim terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- identyfikacji luk dokonano w dwoch etapach: w etapie pierwszym - na podstawie
bazowych OUZ oraz w etapie drugim - po rozszerzeniu OUZ,

- jezeli obszar uzupelnienia zabudowy obejmowal tereny, na ktérych dokonano juz
podzialéw geodezyjnych, kazda dziatke, ktorej wymiary geometryczne umozliwiajg lokalizacjg
zabudowy, zidentyfikowano jako luke,

- jezeli obszar uzupehienia zabudowy obejmowat tereny, na ktérych nie dokonano
dotychczas podzialdow geodezyjnych, do okreslenia ilosci luk na danym obszarze przyjeto
zasady zagospodarowania terenoOw przylegtych lub potozonych w najblizszym sasiedztwie, to
jest powierzchni¢ terenu podzielono przez powierzchni¢ pojedynczych dziatek, ktore beda
mogly powsta¢ na danym terenie i tym samym uzyskano ilo$¢ dziatek, ktorym nastgpnie
przypisano luki w zabudowie,

- na podstawie uzyskanych danych o $redniej powierzchni uzytkowej mieszkalnej
w ramach kazdego OUZ oszacowano ilo$¢ osob przypadajacych na kazda luke, poprzez iloraz
obliczonej $redniej powierzchni uzytkowej w ramach kazdego OUZ oraz warto$é Pzp = 40 m?
(przyszla powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca),

- iloczyn ilo$ci 0so6b przypadajacych na kazda luke oraz liczby luk w ramach kazdego
OUZ pozwolit na uzyskanie docelowej chtonnosci.

Przyjecie opisanej metodologii doprowadzito do zidentyfikowania, w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy, terendw niezabudowanych o lacznej powierzchni 588 018 m?, w tym
427 luk w zabudowie, ktérych chlonno$¢ obliczono na 1 832 osoby.

Zestawienie obszarOw uzupetnienia zabudowy wraz 7z obliczong chlonnoscia
przedstawiono w Tabeli nr 3. W tabeli nie uwzgledniono obszarow, dla ktérych chionno$é¢
wynosi 0.
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Tabela nr 3. Zestawienie obszaré6w uzupetienia zabudowy wraz z obliczong chtonnoscia

Srednia powierzchnia Srednia powierzchnia
Nr OUZ zabudowy budynku calkowita budynku Liczba luk w OUZ Chlonno$¢ luk [ilo$¢ oséb]
mieszkalnego w OUZ [m’] | mieszkalnego w OUZ [m?]
10 (92,8 168,3 1 4
11937 1324 2 6
13 ]135,2 181,2 1 4
191145 235,5 14 66
2511434 286,8 1 6
271349 2104 2 9
30| 117,0 273,6 1 6
32 1104,9 209,8 1 5
40 | 143.5 287,0 1 6
4211370 2739 3 17
4311049 314,7 1 7
4611494 149,4 1 3
4811218 170,6 2 7
52 | 140,1 280,2 1 6
5311342 2684 2 11
5411224 238,9 2 10
5711199 239,7 1 5
59 1205,1 205,1 3 13
611085 189,3 12 46
62 |167,9 185,6 4 15
63 |119,6 233.8 6 29
64 (1324 186,1 22 82
69 | 89,4 174,5 4 14
711472 254.4 1 6
721 114,0 2522 2 11
74 |1 100,4 235,6 1 5
76 | 91,1 168,0 1 4
791672 167,2 1 4
80 | 1249 216,5 9 39
8211193 201,6 1 5
831781 78,1 1 2
881 118,5 263,6 2 11
911924 194,0 1 4
941173 234,5 3 15
95199,8 202,3 1 5
97 196,8 219,2 1 5
98 | 98,6 197,2 1 4
99 191,0 182,0 1 4
100 | 101,4 160,6 3 10
101 ] 103,7 182,0 2 8
102 | 126,4 266,8 7 38
103 { 92,9 185,7 2 8
104 112,6 213,0 8 35
106 | 98,2 211,2 8 34
107 | 106,0 1438 1 3
108 | 1222 122,2 1 3
109 | 87,8 186,7 1 4
113 89,9 172,4 2 7
114 (1229 1229 2 5
116 | 84,7 170,4 1 4
120 | 106,7 231,9 2 10
121 104,0 208,0 2 9
1221 95,1 190,1 2 8
123 1126,9 198,5 2 8
1241 133,6 220,0 2 9
126 | 108,9 212,0 6 26
127 | 117,5 2449 1 5
130 | 98,5 171,7 5 18
131]103,7 174,7 1 4
1331004 202,9 4 17
139 | 87,8 152,1 1 4
140 | 89,5 178,9 1 4
141 | 104,6 1714 12 42
1441933 186,7 1 4
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148 [ 105,0 201,3 4 17
152 | 146,1 188,9 1 4
154 [ 106,3 193,6 1 4
158 | 135,1 135,1 3 9
159 92,9 156,9 4 13
166 | 112,9 260,6 2 11
168 | 104,5 191,0 2 8
169 ] 116,7 229.8 4 19
171 | 128,0 256,1 4 21
173 | 164,1 2574 1 6
174 112.8 2256 4 19
177|914 207,1 2 9
178 [ 138,2 2764 1 6
179 | 167,6 197,2 8 32
183 | 89,8 1048 2 5
184 | 197,1 197,1 6 24
191 | 169,1 2274 3 14
193 [ 106,9 1938 1 4
195|945 205,5 1 5
196 | 116,0 2445 4 20
197 | 104,6 193.4 2 3
198 [ 1003 200,6 1 5
201 [ 1402 2544 1 6
204 97,9 195,8 1 4
205 87.8 175,6 3 11
207 [ 104.,6 199,0 2 3
209 [ 63,9 103,6 2 5
210 ] 124,0 258,9 2 11
212[96,2 142,6 11 32
215 [ 130,6 186,1 2 8
218772 141,5 1 3
219 [96,9 2219 1 5
222]101,2 151,3 3 10
224 108.1 216,3 2 9
2271042 202,3 7 29
228 [ 134,1 250,6 1 6
229 [ 107,0 190.9 2 8
230 92,0 194,9 1 4
232[79,9 161,5 1 4
234 [ 85,1 163.6 5 17
235]114,0 242,6 1 5
237 [ 944 188.8 1 4
242[119.9 239.8 1 5
243 [ 104,0 208.,0 1 5
244 108.7 208,9 2 9
245 | 150,6 2770 1 6
247 126,0 2575 1 6
248 [ 102.4 190,8 3 12
249 [ 82,7 158.5 1 4
250 [ 104.,0 2376 9 43
254|734 112,8 1 3
255 [ 108,7 2613 1 6
257]108.7 2107 4 17
259 [ 108,9 108,9 3 7
260 [ 103.6 218,3 2 9
261 113,7 2672 1 6
262 | 126,1 248,1 9 45
264 | 133.4 174,9 6 21
265 | 134,9 269.8 6 33
266 | 161.7 2382 13 62
267 [ 1233 194,3 10 39
268 | 1482 289,1 2 12
273 | 1494 149.4 1 3
284 (993 207.2 1 5
2871143 228,5 1 5
289 [ 126,6 2532 3 16
2921703 140,6 1 3
299 [ 106.5 235.8 12 57
3001103 204,5 1 5
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301]99,2 198.4 7 28
302 | 145,3 290,6 1 6
3041194 180,2 2 8
305 | 1449 202,8 6 25
306 | 110,3 204,5 1 5
30811103 204,5 2 9
309 | 109,2 262,6 5 27

Ilo$¢ luk lacznie: 427 1lo$¢ o0s6b lacznie: 1 832

2.5. Zestawienie chlonnosci terenéw niezabudowanych i zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych w  strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa dla 1 900 os6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa suma chlonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70 % (1330 o0s6b) oraz wicksza niz 130 % (2470 osdb) wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie. W planie ogélnym gminy Rzgdéw obliczona chtonno$¢ na
terenach niezabudowanych objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach niezabudowanych w obszarze uzupetienia zabudowy przekroczyta obliczone
zapotrzebowanie 130 % 1 wyniosta tacznie 3 786 osob.

Przekroczenie wartosci 130 % eliminuje mozliwo$¢ utworzenia nowych stref
mieszkaniowych na terenach nie przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowe
w miejscowych planach oraz na ktoérych nie wyznaczono obszaru uzupehienia zabudowy.
Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy w przypadku gdy na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz
130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych
obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W planie ogdlnym gminy Rzgow skorzystano z dyspozycji zwartej w przytoczonym art.
13d ust. 3 ustawy 1 wyznaczono strefy wielofunkcyjne zzabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowa dla 3 786 o0sob. Strefy te wyznaczono wylacznie na obszarach
wskazanych przez obszar uzupeknienia zabudowy oraz w granicach obowiazujacych planow

miejscowych.
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Zestawienie chlonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach uzupetienia zabudowy przedstawiono

w Tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Zestawienie chtonno$ci terenéw niezabudowanych

Powierzchnia Powierzchnia , .
. . Chlonnos¢ terenow
terenow terenow (ilo$¢ 0s6b)
(m?) (ha)
Tereny niezabudowane w mpzp 401 057 40,1057 1 954
Tereny niezabudowane w OUZ 588 018 58,8018 1832
Lacznie 989 075 98,9075 3786

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru

zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

3.1. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) - obliczenia

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z zapisami wskazanymi
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

W  gminie Rzgéw 1laczna powierzchnia obszardw uzupelnienia zabudowy,
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, wynosi (P»)
7 282 214,28 m?, natomiast powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy, wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 rozporzadzenia, wynosi (Pu) 3 038 175,97 m?.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszczalne jest rozszerzenie granic obszarOw
uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz

o obszar o lacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P, =25% *(Pp—Py)

gdzie:
P, - oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Py - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3, to jest 7 282 214,28 m?,
P. - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych

w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, to jest 3 038 175,97 m?.
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Uwzgledniajac powyzsze zalozenia wykonano obliczenia, zgodnie ze wzorem,
iuzyskano wynik 1061 009,58 m?. Tym samym otrzymano warto$¢, o ktorg mozna
powigkszy¢ obszar uzupetnienia zabudowy.

Nalezy mie¢ jednak na wzgledzie, ze na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic obszarOw uzupeinienia zabudowy jest
dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz
50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

21 marca 1985 r. o drogach publicznych, z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad.

3.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ) — zasady

wyznaczenia geometrii obszarow

Przy rozszerzaniu granic obszar6w uzupetnienia zabudowy, zgodnie z dopuszczeniem
zawartym w §1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, kierowano si¢
nastepujacymi zasadami:

- rozszerzenie do granic ewidencyjnych dziatek,

- rozszerzenie do granic uzytkéw gruntowych,

- rozszerzenie do granic faktycznego uzytkowania terenu,

- rozszerzenie uwzgledniajagce wystgpowanie gruntow klasy II1.

Zgodnie z wykonanymi obliczeniami dopuszczalne rozszerzenie obszaréw uzupelnienia
zabudowy w ramach planu ogdlnego gminy Rzgéw wynosi 1061 009,58 m?, z czego
wykorzystano 1 028 560,60 m>. Oznacza to, Ze na terenie gminy Rzgéw mozliwe jest jeszcze

rozszerzenia obszaréw uzupehienia zabudowy o warto$¢ 32 448,98 m?.

3.3. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Na obszarze gminy Rzgéw nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy na terenie objetym planem ogélnym dopuszcza si¢
wyznaczenie, w sposob roztaczny, nastepujacych stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ), strefy
ustugowej (SU), strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefy gospodarczej (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalnej (SI), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy
cmentarza (SC), strefy gérnictwa (SG), strefy otwartej (SO), strefy komunikacyjnej (SK).
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Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla si¢:

- profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu og6lnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW 1 Wyrysow,

- warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy obligatoryjnie w strefach: SW,
SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, fakultatywnie w strefach: SI, SN, SC, SG, SO, SK,

- warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz
wskazany w zalaczniku do ww. rozporzadzenia, obligatoryjnie w strefach: SW, SJ, SZ, SU,
SH, SP, SR, SI, SN, SC, fakultatywnie w strefach: SG, SO, SK.

4.1 Gminny katalog stref planistycznych — profile funkcjonalne stref
planistycznych

Przed przystapieniem do podzialu obszaru gminy Rzgdéw na strefy planistyczne
wykonano analizy w zakresie: istniejgcego stanu zagospodarowania obszaru objgtego
opracowaniem, uwarunkowan przestrzennych, wnioskow ztozonych do planu ogolnego,
wyrazajacych zamierzenia inwestycyjne wlascicieli nieruchomosci, dziatah inwestycyjnych
w gminie Rzgdéw, realizowanych gtownie na bazie decyzji o warunkach zabudowy,
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg, uksztattowania obszaru uzupehienia
zabudowy.

Gmina Rzgow jest jednostka samorzadowa o charakterze wiejskim. Na podstawie analiz
przestrzennych aktualnego zagospodarowania terenu gminy wyodrebniono nastgpujace
obszary funkcjonalno-krajobrazowe:

1) Obszar mieszkaniowo-gospodarczy — obejmujacy obszary w obrebie istniejgcych
miejscowosci: Rzgoéw, Zastruze, Osiecza Druga, Osiecza Pierwsza, Stawsk, polozonych
wzdhuz drogi powiatowej nr 3096P oraz Branno, polozone przy drodze gminnej,
predystynowane do wielofunkcyjnego rozwoju, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej, uzupeinionej o tereny sportowo-rekreacyjne
1 tereny zieleni urzadzonej;

2) Obszar mieszkaniowo-rolniczy — obejmujacy tereny pozostatych miejscowosci:
Witnica, Grabienice, Swiatniki, Zarzewek, Kowalewek, Bartogi, posiadajace typowo
rolniczy charakter, predystynowane do rozwoju zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych, lokalnie do rozwoju

turystycznego (agroturystyki) i rekreacyjnego;
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3) Obszar komunikacyjny — obejmujacy teren autostrady A2;

4) Obszar rolniczy — obejmujacy tereny przeznaczone na cele produkeji rolniczej wraz
z rozproszong zabudowa zagrodowg oraz zabudowg zwigzang z obsluga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, lokalnie do rozwoju
turystycznego (agroturystyki) i rekreacyjnego;

5) Obszar biocenotyczny — obejmujacy doliny rzek oraz tereny lesne i zadrzewione,
niedostgpne do zainwestowania, petnigce funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
waznych dla zachowania réwnowagi ekologicznej 1 cyrkulacji powietrza,
predystynowane do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej, kajakowej i konnej.

Przy delimitacji stref planistycznych kierowano si¢ przeprowadzonymi analizami
przestrzennymi sankcjonujac w pierwszej kolejnos$ci istniejace zagospodarowanie terenu oraz
uwarunkowania przyrodnicze. Nastepnie przeanalizowano mozliwo$¢ uzupetnienia badz
rozszerzenia istniejacego zainwestowania w szczegdlnosci w obrebie obszarow mieszkaniowo-
gospodarczych i mieszkaniowo-rolniczych.

Na podstawie dokonanych analiz wyznaczono gminny katalog stref planistycznych,
obejmujacy nastepujace strefy:

1) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

2) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);

3) wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ);

4) ushugowe (SU);

5) gospodarcze (SP);

6) produkcji rolniczej (SR);

7) infrastrukturalne (SI);

8) zieleni i rekreacji (SN);

9) cmentarzy (SC);

10)  otwarte (SO);

11)  komunikacyjne (SK).

Nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz stref gornictwa (SG),
gdyz zgodnie z analiza stanu faktycznego oraz analiza zapotrzebowania inwestycyjnego,
wyrazong w postaci ztozonych wnioskéw do planu ogoélnego, nie zachodzita taka potrzeba.

Bilans terendw wyznaczonych w planie ogélnym Gminy Rzgéw przedstawiono
w Tabeli nr 5.
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Tabela nr 5. Bilans terendw w planie ogdlnym Gminy Rzgéow

Lp. Strefa Powierzchnia [ha]

1 SW 0,1830
2 SJ 240,6440
3 SZ 272,7980
4 SU 28,0170
5 SH 0,0000
6 SP 150,0100
7 SR 72,7380
8 SI 176,9770
9 SN 20,1030
10 SC 4,1770
11 SG 0,0000
12 SO 9403,3300
13 SK 99,9080
SUMA 10 468,8850

4.2 Gminny katalog stref planistycznych —zasady wyznaczenia geometrii obszarow

Przy wyznaczaniu geometrii stref planistycznych kierowano si¢ danymi przestrzennymi
w postaci granic ewidencyjnych dziatek oraz granic uzytkéw gruntowych, faktycznym
sposobem uzytkowania terenu, planowanym sposobem zagospodarowania terenu wyrazonym
w ztozonych wnioskach do planu ogolnego, przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
gminy Rzgow.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg (SZ), umozliwiajace lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;,
wskazano jako kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy na bazie geometrii obszarow uzupehienia
zabudowy. Nie wyznaczono zadnych nowych stref z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
(SW).

W planie ogdlnym usankcjonowano istniejagcg zabudowe zawierajacg zabudowe
mieszkaniowg poprzez utworzenie odpowiednio stref SW, SJ 1 SZ.

Strefy wielofunkcyjne z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
wyznaczono przy uwzglednieniu granic ewidencyjnych dziatek lub granic uzytkéw gruntowych
oraz faktycznego sposobu uzytkowania terenu.

Strefy wielofunkcyjne z istniejacg zabudowa zagrodowa (SZ) wyznaczono
uwzgledniajac w szczegdlnosci przebieg granic uzytkow gruntowych — gruntdéw rolnych
zabudowanych ,,.Br”. Na terenach gdzie uzytki gruntowe ,,Br” wyznaczono po zewngtrznym
obrysie istniejgcych budynkéw stanowigcych gospodarstwo rolne, przy delimitacji stref
przejeto zasade odsunigcia granic tych stref od obrysow budynkéw na odlegtos¢ minimum 5 m,
celem umozliwienia rozbudowy budynkow, przy uwzglednieniu jednakze granic
ewidencyjnych dziatek, granic uzytkow klas chronionych oraz istniejacego zagospodarowania

terenu.
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Strefy  ustugowe (SU) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenOw oraz na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych
w ztozonych wnioskach do planu ogolnego.

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na terenach wskazanych pod te funkcje w planach
miejscowych oraz w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgdéw, przy uwzglednieniu uwarunkowan infrastrukturalnych, w szczegdlnos$ci
przysztej obstugi komunikacyjne;.

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejgcego
zagospodarowania terenow, jako uzupelnienie stref z zabudowa zagrodowa, celem
umozliwienia rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych oraz na podstawie zamierzen
inwestycyjnych, wyrazonych w ztozonych wnioskach do planu ogdlnego.

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono w granicach terenéw z istniejacg i planowang
infrastrukturg techniczng, w tym infrastrukturg komunikacyjng w postaci drog powiatowych,
gminnych oraz niektérych drog wewnetrznych.

Strefy zieleni 1 rekreacji (SN) wyznaczono jako usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenow, jako funkcje uzupelniajace dla istniejacych i planowanych
jednostek urbanistycznych oraz na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych
w ztozonych wnioskach do planu ogoélnego.

Strefy cmentarza (SC) wyznaczono w granicach istniejagcych cmentarzy.

Strefy otwarte (SO) wyznaczono przede wszystkim na podstawie uwarunkowan
przestrzennych gminy, jako usankcjonowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, terenow
lesnych oraz wod powierzchniowych srodladowych ptynacych — rzeki Warty.

Strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono dla przebiegajacej przez teren gminy Rzgow
drogi krajowej — Autostrady A2, w liniach rozgraniczajacych tereny drogi.

Dla wszystkich stref okreslono profile funkcjonalne podstawowe (obligatoryjne)
1 dodatkowe (fakultatywne), zgodnie z zalacznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

1 Wyrysow.
4.3 Gminny katalog stref planistycznych — zasady wyznaczenia wskaznikow

Przy ustalaniu wskaznikow zabudowy, to jest warto$ci maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, jako dane wyjsciowe przyjeto parametry charakteryzujace istniejaca
zabudowg 1 zagospodarowanie terenow. Wskazniki te zroznicowano w zaleznosci od lokalizacji

stref planistycznych w ramach wyodrebnionych obszaréw funkcjonalno-krajobrazowych, to
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jest: obszarow mieszkaniowo-gospodarczych, obszaréw mieszkaniowo-rolniczych, obszarow
komunikacyjnych, obszarow rolniczych i obszarow biocenotycznych.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na podstawie wartosci
wskazanych w zalgczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Dla terendw
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng udzial powierzchni biologicznie czynnej
zréznicowano w zaleznosci od potozenia w ramach wyodrebnionych obszarow funkcjonalno-
krajobrazowych oraz w zaleznosci od stopnia zainwestowania, ustalajac przedzial wartosci od
30 % do 50 %.

Gminny katalog stref planistycznych przedstawiono w Zataczniku nr 4.

5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

5.1 Lokalizacja i struktura gminy Rzgéw

Gmina Rzgoéw jest gming wiejska potozong we wschodniej Wielkopolsce,
w potudniowo-zachodniej czgsci powiatu konifskiego. Graniczy z gminami: Grodziec,
Rychwal, Stare Miasto 1 Golina w powiecie koninskim oraz gminami Ladek 1 Zagorow
w powiecie stupeckim. Przez pdinocng czes¢ gminy przeptywa rzeka Warta, wzdtuz ktorej
rozciaga si¢ Nadwarcianski Park Krajobrazowy.

Siedziba gminy znajduje si¢ w miejscowosci Rzgow, odleglej od Konina o ok. 18 km.
Powierzchnia gminy wynosi ok. 104,69 km?. W granicach gminy wydzielono 25 obrebow
ewidencyjnych (Babia, Barlogi, Btonice, Bobrowo, Bozatki, Branno, Dabrowica, Gozdzikow,
Grabienice, Jozefowo, Kowalewek, Kuréw, Madroszki, Modta, Osiecza Pierwsza, Osiecza
Druga, Rzgéw, Rzgow Drugi, Stawsk, Swiqtniki, Witnica, Wojciechowo, Zarzew, Zarzewek,
Zastruze) zorganizowanych w 21 jednostkach pomocniczych — sotectwach (Babia, Barlogi,
Btonice, Bobrowo, Bozatki, Branno, Dgbrowica, Gozdzikow, Grabienice, Kowalewek, Kurow,
Modta, Osiecza, Osiecza Druga, Rzgow, Stawsk, Swiatniki, Witnica, Zarzew, Zarzewek).

W strukturze uzytkowania gruntow dominujg grunty rolnicze ze stosunkowo niskim
udzialem gruntéw chronionych (klas III, IIla 1 IIIb) — tacznie ok. 74% powierzchni gminy.
Osoby zamieszkujgce tereny zainwestowane (7 108 0sob wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.),
stanowigce wraz z terenami komunikacyjnymi ok. 4,5% powierzchni gminy moga korzystac
z terenOw naturalnych (lasow, wod) o powierzchni stanowiacej ok. 21% powierzchni gminy.

Strukture uzytkowania gruntow w gminie Rzgow przedstawiono w Tabeli nr 6.
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Tabela nr 6. Struktura uzytkowania gruntow

Uzytki gruntowe Powierzchnia (ha) Udzial w‘pow1erzchnl
gminy (%)

grunty rolnicze chronione 304,68 2,91 %
grunty rolnicze pozostate 7 451,19 71,18 %
grunty le$ne 2127,12 20,32 %
tereny zainwestowane i mozliwe do zainwestowania 124,09 1,19 %
uzytki kopalne 0,00 0,00 %
tereny komunikacyjne 331,52 3,17 %
grunty pod wodami 114,93 1,10 %
tereny roézne 15,27 0,15 %
SUMA 10 468,81 100,00 %

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Ewidencji gruntow i budynkow

5.2 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy — sposob uwzglednienia

w planie ogolnym

Szczegotowy wykaz uwarunkowan wskazanych w art. 13b ustawy oraz sposob ich

uwzglednienia w planie ogdlnym przedstawiono w Tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Wykaz uwarunkowan oraz sposob ich uwzglednienia w planie ogdélnym

L.p. . .
p Uwarunkowania - Analizowane dane

Sposéb uwzglednienia

ponadlokalnego

Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

2026r.

Gmina Rzgéw nie posiada strategii rozwoju gminy, jednakze objeta jest Strategia Rozwoju
Ponadlokalnego Aglomeracji Koninskiej 2030. Dokument zostal przyjety uchwata z dnia 2 marca
2023 r., a jego ostatnie aktualizacje uchwatami Rady Aglomeracji Koninskiej w 2026 roku. Kluczowe
dokumenty to Uchwata nr 3/2026 z dnia 24 marca 2026 r. oraz Uchwata nr 4/2026 z dnia 17 kwietnia

W modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej — struktura sieci osadniczej, dla
gminy Rzgow wskazano:

- polozenie czeg$ci gminy w strefie
intensywnych proceséw rozwojowych
obejmujacej Konin z obszarem podmiejskim
(cze$¢ miejscowosci Branno i Stawsk),

- potozenie w strefie rozwoju rolnictwa
(pozostata czgs¢ gminy),

- Rzgdéw jako osrodek gminny.

W strefie intensywnych procesow rozwojowych

w planie ogblnym wyznaczono przede wszystkim
strefy dopuszczajace mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, w ramach istniejacych
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w ramach obszarow
uzupelnienia zabudowy. Pozostate strefy
inwestycyjne wyznaczono jako uzupehienie tkanki
mieszkaniowej — strefy SU oraz jako
usankcjonowanie ustalen planow miejscowych -
strefy SP. Z uwagi na potozenie terenéw w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Ostoja
Nadwarcianska PLH300009, korytarza
ekologicznego doliny rzeki Warty oraz pokrycie
terenu uzytkami leSnymi, w planie nie wskazano
dodatkowych stref inwestycyjnych.
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W strefie rozwoju rolnictwa w planie ogdlnym
utrzymano rolniczy charakter poprzez wyznaczenie
stref SO oraz usankcjonowanie istniejagcych
gospodarstw rolnych w ramach stref SZ

z mozliwoscig ich rozwoju w ramach stref SR.

W Rzgowie jako osrodku gminnym wyznaczono
strefy sankcjonujace istniejace zagospodarowanie
teren6w mieszkaniowych w ramach istniejacych
miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego oraz w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy. Wyznaczono strefy
ustugowe zaréwno dla inwestycji prywatnych jak
i inwestycji celu publicznego — o§wiatowych.

W modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej — gtowne elementy sieci
transportowej, dla gminy Rzgdéw wskazano
przebieg Autostrady A2.

W planie ogdélnym wyznaczono strefe
komunikacyjng w liniach rozgraniczajacych
autostradg A2.

W modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej — system powigzan
przyrodniczych, dla gminy Rzgéow wskazano:
- potozenie czgéci gminy w obrebie korytarza
ekologicznego, strefie zielonego pierscienia
wokot Konina,

- potozenie w dolinie Warty,

- w obrebie gtdéwnego powigzania wodnego
Warty.

W obrebie korytarza ekologicznego, strefie zielonego
pierscienia wokot Konina oraz w dolinie Warty

w planie ogdlnym wyznaczono strefy inwestycyjne
jako uzupetnienie istniejacego zagospodarowania
terenow, na bazie wygenerowanych obszaro6w
uzupehienia zabudowy lub na bazie obowigzujacych
planow miejscowych. W strefach otwartych nie
dopuszczono mozliwos$ci realizacji elektrowni
wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych
oraz biogazowni.

Dla gtéwnego powigzania wodnego, rzeki Warty,
ustalono strefe SO wylacznie z profilem
podstawowym.

(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r. poz. 4021)

2. | Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa wielkopolskiego
przyjetego uchwala nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

Przestrzen osadnicza

Potozenie gminy Rzgoéw w strefie §redniej
intensywnosci procesow osadniczych oraz
w strefie ograniczania intensywnosci
proceséw osadniczych.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy dopuszczajace
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w obrebie
obszardéw uzupehienia zabudowy oraz na terenach
mieszkaniowych ustalonych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa - 1900 osob powigkszone do 130 %,
to jest do 2470 osob wykorzystano w tych w strefach
w catosci.

Ochrona waloréw przyrodniczych

Potozenie gminy Rzgéw w granicach
obszarow o najwyzszych walorach

przyrodniczych:

W granicach obszaréw o najwyzszych walorach
przyrodniczych wyznaczono strefy inwestycyjne jako
uzupelnienie istniejacego zagospodarowania terenéw,
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- Nadwarcianski Park Krajobrazowy,

- Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000
Dolina Srodkowej Warty PLB300002,

- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000
Ostoja Nadwarcianska PLH300009 (siedliska:
dz. nr 191/2, 223, obrgb Modta, dz. nr 272,
obreb Babia, dz. nr 127, 132, obreb Rzgow
Drugi),

- korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty,
- regionalny korytarz ekologiczny doliny
rzeki Bawot,

- krajowy ekologiczny korytarz ladowy.

na bazie wygenerowanych obszaréw uzupetnienia
zabudowy lub na bazie obowigzujacych planéw
miejscowych.

W obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych ustalono
strefy otwarte.

W strefach otwartych wyznaczonych w granicach
obszaréw chronionych nie dopuszczono mozliwosci
realizacji elektrowni wiatrowych, stonecznych,
geotermalnych, wodnych oraz biogazowni.

Ksztaltowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami Srodowiska przyrodniczego

Uwzglednienie wystgpowania:

- lasow,

- obszaroéw predystynowanych do zalesien,
- obszaré6w waznych dla ptakow w okresie
gniazdowania oraz migracji,

- obszar6éw o niskich zasobach wod
powierzchniowych,

- wad stojacych i ptynacych,

- ekosystemow zaleznych od wod (mokradta),
- planowanych zbiornikow malej retenc;ji
wodnej,

- obszaréw chronionych wedtug ustawy
Prawo wodne - obszarow przeznaczonych do
ochrony siedlisk lub gatunkow, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla
ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie,

- dolin rzek — elementdéw naturalnego
uksztattowania terenu petnigcych funkcje
korytarzy ekologicznych,

- obszaréw o najwyzszej wartosci produkcji
rolniczej,

- lak,

- Y6z kopalin energetycznych — wegla
brunatnego,

- Y6z kopalin skalnych — piaskow
formierskich.

Wystepowanie zasobow §rodowiska przyrodniczego,
wymienionych w kol. 2, uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref otwartych.

Strefy inwestycyjne wyznaczono jako uzupelnienie
istniejacego zagospodarowania terenéw, na bazie
wygenerowanych obszar6w uzupetnienia zabudowy
lub na bazie obowiazujacych planow miejscowych.

Ochrona potencjalu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki

i rekreacji

Uwzglednienie wystepowania obszaréw
cennych kulturowo — proponowana
lokalizacja parku kulturowego w potudniowe;j
czg$ci gminy.

Rada Gminy Rzgdéw nie przyjeta stosownej uchwaty
w sprawie utworzenia parku kulturowego.

Obszary rozwoju turystyki, wskazane w kol. 2,
uwzgledniono adekwatnie do mozliwos$ci planu
ogolnego, to jest poprzez wyznaczenie stref
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Uwzglednienie wystgpowania obszarow
rozwoju turystyki:

- Wielka Petla Wielkopolski,

- Wielkopolski System Szlakow
Rowerowych.

planistycznych, ktore w profilu funkcjonalnym
podstawowym zawieraja tereny komunikacji.

Rolnictwo

Potozenie gminy Rzgoéw w strefach
umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej oraz w strefie
ograniczonego rozwoju dziatalnosci rolnicze;.

W planie ogélnym wyznaczono strefy otwarte
umozliwiajace prowadzenie gospodarki rolnej,

w szczegblnosci w miejscach wystepowania gruntow
klasy III.

Komunikacja

Uwzglednienie wystepowania:

- autostrady A2,

- drég powiatowych,

- Transeuropejskiej Sieci Transportowe;j
(TEN-T),

- drogi wodnej Warty.

W planie ogdlnym wyznaczono:

- strefe komunikacyjng w liniach rozgraniczajacych
autostradg A2,

- strefe otwartg na drodze wodnej Warty.

Infrastruktura techniczna

Uwzglednienie wystgpowania:

- linii elektroenergetycznej WN 110 kV,

- sieci szerokopasmowej — sieci
swiattowodowej 1 weztow dystrybucyjnych.

W planie ogdélnym wyznaczono strefy planistyczne,
ktore w profilu funkcjonalnym podstawowym
zawierajg tereny infrastruktury techniczne;.

Bezpieczenstwo publiczne i przeciwdzialanie

zagrozeniom

Uwzglednienie wystepowania:

- obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%),

- obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

- obszaru zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

- obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

- odcinka autostrady A2 o potencjalnie
ponadnormatywnym oddziatywaniu
akustycznym.

W planie ogélnym uwzgledniono potozenie terenow
w granicach obszarow szczegbélnego zagrozenia
powodzia wyznaczajac strefy inwestycyjne jako
usankcjonowanie istniejagcego zagospodarowania.
Nie rozszerzono obszaréw uzupehienia zabudowy
oraz nie wyznaczono nowych stref dla lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

W strefie okreslajacej zasieg hatasu powyzej 56 dB
od autostrady A2 oraz w pasie 150 m

od orientacyjnej docelowej krawedzi jezdni

(w przypadku rozbudowy o trzeci pas),
odzwierciedlajacej szacunkowy docelowy zasieg
ucigzliwosci,

wyznaczono strefy inwestycyjne dopuszczajace
lokalizacj¢ zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz podlegajacych
ochronie akustycznej wytacznie jako
usankcjonowanie istniejagcego zagospodarowania.
Nie wyznaczono nowych stref SW, SJ i SZ.

W wyznaczonych strefach SN w profilu dodatkowym
nie wskazano terenéw ustug nauki, edukacji zdrowia
i pomocy spoleczne;.
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3. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zrédlo danych: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody prowadzony przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska

Formy ochrony przyrody na terenie gminy
Rzgow:

- Nadwarcianski Park Krajobrazowy,

- Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000
Dolina Srodkowej Warty PLB300002,

- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000
Ostoja Nadwarcianska PLH300009
(siedliska: dz. nr 191/2, 223, obreb Modta, dz.
nr 272, obreb Babia, dz. nr 127, 132, obreb
Rzgéw Drugi),

- 39 punktowych pomnikéw przyrody —
pomnik ustanowiony w 1999 r.,

32 kasztanowce zwyczajne i klon pospolity
ustanowione w 2005 r., sosna zwyczajna
ustanowiona w 2007 r., dab szyputkowy
ustanowiony w 2014 r., wigz szyputkowy

i grusza pospolita ustanowione w 2015 r.,
wigz szyputkowy ustanowiony w 2021 r.;

- 39 pomnikéw przyrody: Zabi Wigz - data
ustanowienia: 2021-03-05; Dabosz — data
ustanowienia: 2014-06-07, Grusza pospolita,
dzika — data ustanowienia: 2015-05-01,
Leopold - data ustanowienia: 2015-05-01,
Kwitnacy Bluszez pospolity pnacy si¢ po
Grochodrzewie — data ustanowienia: 1999-06-
09, Aleja: Kasztanowce zwyczajne (33 szt.) —
data ustanowienia: 2005-01-25,

Sosna zwyczajna (zawieszona kapliczka) —
data ustanowienia: 2007-08-03.

Inne obszary warto§ciowe przyrodniczo:

- korytarz ekologiczny Dolina Warty.

W granicach obszaréw o najwyzszych walorach
przyrodniczych wyznaczono strefy inwestycyjne jako
uzupelnienie istniejacego zagospodarowania terenow,
na bazie wygenerowanych obszaréw uzupetnienia
zabudowy lub na bazie obowigzujacych planéw
miejscowych.

W obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych ustalono
strefy otwarte.

W strefach otwartych wyznaczonych w granicach
obszaréw chronionych nie dopuszczono mozliwosci
realizacji elektrowni wiatrowych, stonecznych,
geotermalnych, wodnych oraz biogazowni.

nr PO.RZ1.0145.635.2025.1L z 05.06.2025 r.

4. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Zrédlo danych: dane geometryczne przekazane przez Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu pismem

Na terenie gminy Rzgow wystepuja:

- obszar szczegblnego zagrozenia powodzia,
na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%),

- obszar szczegblnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat

(p=1%),

W planie ogolnym uwzgledniono potozenie terenow
w granicach obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig wyznaczajac strefy inwestycyjne jako
usankcjonowanie istniejgcego zagospodarowania.
Nie rozszerzono obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz nie wyznaczono nowych stref dla lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

W pasach wyznaczonych w odleglosci 50 m od stopy
walow przeciwpowodziowych ustalono strefy
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- obszar zagrozenia powodzia, na ktorym otwarte, z wyjatkiem istniejacych terenow
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi zainwestowanych, ktére usankcjonowano.
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
- obszar narazony na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

- waly przeciwpowodziowe.

5. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary gruntéw zmeliorowanych

Zrédlo danych: Dane przekazane przez Zarzqd Zlewni w Kole pismem nr PO.ZZI.0144.6.2025.4Z z 30.05.2025 r.

Na terenie gminy Rzgéw wystepuja obszary Ustalenia planu og6lnego nie koliduja z istniejaca
zmeliorowane. infrastrukturg oraz pozostaja bez wptywu na
mozliwo$¢ dziatan inwestycyjnych w zakresie
urzadzen melioracji wodnych.

6. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktorych wystepuja te ruchy

Zrédlo danych: System Oslony Przeciwosuwiskowej Paristwowego Instytutu Geologicznego, Rejestr prowadzony przez Staroste
koninskiego

W granicach gminy Rzgow: W planie ogdélnym uwzgledniono wystepowanie
- wystgpuje teren zagrozony ruchami | terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
masowymi ziemi: 1 lokalizacja — w obrgbie | poprzez wyznaczenie strefy otwartej.

Zastruze,

- osuwiska: nie wystepuja.

7. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy strefy ochronne uje¢ wody

Zrédlo danych: pismo Wojewody Wielkopolskiego nr RS-1V.021.87.2025 z 19 maja 2025 r.

W granicach gminy Rzgéw nie ustanowiono stref ochronnych uje¢ wod podziemnych.

8. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ochronne zbiornikéw woéd srédladowych

Zrédlo danych: pismo Wojewody Wielkopolskiego nr RS-IV.021.87.2025 z 19 maja 2025 r., pismo Dyrektora Regionalnego
Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nr PO.RZ1.0145.635.2025.1L z 05.06.2025 r.

W granicach gminy Rzgdéw nie ustanowiono obszaré6w ochronnych zbiornikow wod srodladowych.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
— nie wystepuja

Zrédlo danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Parnstwowego Instytutu Geologicznego, baza danych: Surowce - zloza,
tereny i obszary gornicze

10. | Znajdujace si¢ na obszarze gminy udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zrédlo danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego, dane UG Rzgéw

W granicach gminy Rzgéw wystepuja W planie ogolnym na terenach wystgpowania
udokumentowane ztoza kopalin: udokumentowanych z16z kopalin wyznaczono

- ztoze wegla brunatnego Piaski (nr ztoza: glownie strefy otwarte. Strefy dopuszczajace
WB 6092), lokalizacje zabudowy kubaturowej wyznaczono
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- zloze wegla brunatnego Piaski-pole A i B wylacznie jako usankcjonowanie istniejacego
(nr ztoza: WB 750), zagospodarowania terenu, w obrebie obszaréw
- ztoze wegla brunatnego Zarzew-Zarzewek uzupetnienia zabudowy.
(nr ztoza: WB 741),
- zloze piasku formierskiego Rumin Ustalenia planu ogdlnego pozostaja bez wptywu na
(nr ztoza: PF 1211). mozliwo$¢ dziatan inwestycyjnych w zakresie
W granicach gminy Rzgéw nie wystgpuja udokumentowanych z16z kopalin.
kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

11. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
- nie wystepuja

Zrédlo danych: Rejestr uzdrowisk prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia, Rejestr obszaréw ochrony uzdrowiskowej
prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia

12. Znajdujace si¢ na obszarze gminy zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoélczesnej

Zrédlo danych: pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Koninie
nr Ko.WN/WA.5150.3110.2.2024 z 17.12.2024 r., dane wektorowe pozyskane ze strony internetowej NID

Wojewddzka ewidencja zabytkow: W planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne,
- 1 zabytkowy obiekt nieruchomy o charakterze | ktore uwzgledniajg istniejagce zagospodarowanie
obszarowym wpisany do rejestru zabytkow: oraz gabaryty zlokalizowanych obiektow.

Stawsk, cmentarz rzymskokatolicki (rejestr
zabytkoéw nr 480/221/A z dnia 20.07.1992 r.),

- 5 zabytkdéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkoéw — historyczne obiekty
budowlane oraz historyczne zespoty
budowlane,

- 39 zabytkow nieruchomych ujetych

w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
— o charakterze obszarowym, historyczne
obiekty budowlane oraz historyczne zespoty
budowlane,

- 240 stanowisk archeologicznych, ujetych

w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
w tym jedno stanowisko w miejscowosci
Barlogi, wpisane do rejestru zabytkow
(stanowisko nr AZP 57-38/47, stanowisko nr 2,
rejestr zabytkow nr 22/Wlkp/C z dnia

6.11.1969 r.).
13. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
— nie wystepuja
14. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zamkniete i ich strefy ochronne — nie wystepuja

Zrédlo danych: UG Rzgow
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15.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepuja

Zrédlo danych: Obszary Ograniczonego Uzytkowania ustanowione uchwatami Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego:
https://www.umww.pl/obszar-ograniczonego-uzytkowania

16.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji — nie wystepuja

Zrédto danych: UG Rzgow

17.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — nie wystepuja

Zrédlo danych: UG Rzgéw

18.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjg — nie wystepujg

Zrédlo danych: uchwala nr 1V/92/24 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 15.07.2024 r.

19.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty
le$ne

Zrédlo danych: pismo Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLbi.660.1110.2024 z 19.11.2024 r, dane geometryczne: Baza
danych ewidencji gruntow i budynkow prowadzona przez Staroste Koninskiego

W granicach gminy Rzgow wystepuja grunty | W planie ogélnym wyznaczono strefy planistyczne,
rolne chronione klasy III o powierzchni ok. | ktére uwzglgdniajg wystgpowanie gruntéw

305 ha. chronionych, to jest strefy SO. Szczegdlng uwage na
grunty chronione zwrdcono przy rozszerzaniu granic
obszarow uzupehienia zabudowy.

20.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej — nie wystepuja
Zrédlo  danych:  Wykaz — zakladow  stwarzajgcych — zagrozemie — wystgpienia  powaznej  awarii  przemystowej

https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej oraz pismo
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr ODI.7040.144.1.2024 MM2 7 29.11.2024 r.

21.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa
technicznego — nie dotyczy

22.

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Zrédlo danych: zarzqdcy sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Infrastruktura spoleczna

Istniejace szkoly podstawowe w Stawsku, W planie ogélnym wyznaczono strefy ustugowe (SU)
Osieczy Drugiej, Grabienicach oraz Zespot w granicach nieruchomosci, na ktérych
Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie. zlokalizowane sg szkoly wraz z infrastruktura
towarzyszaca w postaci boisk, urzadzen sportowych

i rekreacyjnych, terenow zieleni.

Ponadto mozliwo$¢ realizacji przysztych terenow
uslugowych, jesli zajdzie taka potrzeba, istnieje

w ramach stref SJ, SN, dla ktoérych w profilu
podstawowym i dodatkowym przewidziano teren
ushug.
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Obiekty kultury:

- istniejace biblioteki: Gminna Biblioteka
Publiczna w Rzgowie oraz filia w Stawsku,
- Dom Kultury w Kowalewku.

W planie ogélnym obiekty bibliotek znalazty si¢
w granicach stref ustugowych (SU).

Istniejace osrodki zdrowia w Rzgowie
i Stawku.

W planie ogélnym osrodki zdrowia znalazly si¢
w granicach stref ustugowych (SU).

Ponadto wyznaczono strefe SU dla planowanego
osrodka zdrowia w Bartogach.

Istniejace obiekty administracji publiczne;j:

W planie ogdlnym obiekty administracji publiczne;j

- Koscidt p.w. §w. Jakuba w Rzgowie

- Koscidt p.w. sw. Wawrzynca w Stawsku

- Koscidt p.w. §w. Katarzyny w Grabienicach

- Urzad Gminy Rzgow, znalazty si¢ w granicach stref ustugowych (SU).
- Gminny Os$rodek Pomocy Spolecznej

w Rzgowie.

Obiekty sakralne: W planie ogdlnym obiekty sakralne znalazty si¢

w granicach stref ustugowych (SU).

Istniejace obiekty sportowe:
- Stadion Gminny w Rzgowie,
- Orlik - boisko sportowe w Stawsku,

- Boisko wielofunkcyjne przy ZSP w Rzgowie.

W planie ogdlnym obiekty sportowe znalazly si¢
w granicach stref ustugowych (SU) oraz stref zieleni
i rekreacji (SN).

Przestrzenie publiczne w gminie Rzgow,
rozumiane jako miejsca spotkan, sportu
i rekreacji, stuzace kontaktom spotecznym,

mieszkancow wystepuja jako przestrzenie
zintegrowane z budynkami o funkcji
oswiatowej (szkoty, biblioteki, dom kultury),
sakralnej oraz przy obiektach OSP.

Istniejg rowniez przestrzenie o charakterze
naturalnym w postaci ciaggdw spacerowych
wzdhuz rzeki Warty oraz w granicach
kompleksow lesnych.

codziennej aktywno$ci i zaspokajaniu potrzeb

W planie ogdlnym przestrzenie publiczne znalazty
si¢ w granicach stref ustugowych (SU), stref zieleni
i rekreacji (SN) oraz stref (SO).

Jednostki

Zarzewiu, Zastruzu.

OSP w Bartogach, Brannie,
Grabienicach, Kowalewku, Osieczy Pierwszej,
Rzgowie, Stawsku, Swiqtnikach, Witnicy,

W planie ogdlnym obiekty OSP znalazty si¢

w granicach stref ushugowych (SU) oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (OSP w Grabienicach, Witnicy), dla
ktérych w profilu podstawowym przewidziano teren
ushug.

Infrastruktura transportowa

Istniejaca infrastruktura komunikacyjna

i transportowa na terenie gminy Rzgow:

- infrastruktura drogowa, w tym drogi
gminne, powiatowe oraz droga krajowa —
Autostrada A2,

- przeprawa promowa w Slawsku - prom na
rzece Warcie w ciagu drogi powiatowej nr
3234P Weglewskie Holendry — Stawsk.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK) w liniach rozgraniczajacych
tereny drog publicznych.

Dla przeprawy promowej w Stawsku wyznaczono
strefe SO.

Kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
funkcjonalnym podstawowym teren infrastruktury
technicznej oraz teren komunikacji.

W strefie okre$lajacej zasieg hatasu powyzej 56 dB
od autostrady A2 oraz w pasie 150 m
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od orientacyjnej docelowej krawedzi jezdni (w
przypadku rozbudowy o trzeci pas),
odzwierciedlajacej szacunkowy docelowy zasieg
ucigzliwosci,

wyznaczono strefy inwestycyjne dopuszczajace
lokalizacj¢ zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz podlegajacych
ochronie akustycznej wytacznie jako
usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania.
Nie wyznaczono nowych stref SW, SJ i SZ.

W wyznaczonych strefach SN w profilu dodatkowym
nie wskazano terendow ustug nauki, edukacji zdrowia
i pomocy spoleczne;.

Infrastruktura techniczna

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy
Rzgdw ciagi drenazowe, przewody i
urzadzenia stuzace do przesytania lub
dystrybucji ptynoéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze inne obiekty

i urzadzenia niezb¢dne do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, w tym istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia WN-110kV z pasem
technologicznym o szerokosci 22 m.

Plan ogdlny uwzglednia uzbrojenie z zakresu
wszystkich sieci infrastruktury technicznej. Kazda
strefa planistyczna zawiera w profilu funkcjonalnym
podstawowym teren infrastruktury techniczne;j.

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy
Rzgow urzadzenia stuzace do zaopatrzenia
ludnosci w wodg, w tym pompownia wody w
Zastruzu oraz ujgcie wody w Stawsku,
zaopatrujace w wodg

pitna miejscowosci: Stawsk, Branno, Osiecza,
Babia, Barlogi, Zastruze, Modta, Rzgow,
Swigtniki, Gozdzikow, Dabrowice oraz
Rumin (gm. Stare Miasto).

Dla dziatek, na ktorych zlokalizowane sg pompownia
wody oraz ujecie wody, w planie ogdlnym
wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy
Rzgow urzadzenia stuzace do gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow (dwie oczyszczalnie $ciekow
zlokalizowane w Rzgowie i Stawsku).

Dla terenow, na ktorych zlokalizowane sa
oczyszczalnie $ciekow, w planie ogdlnym
wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Dla oczyszczalni Sciekow w Stawsku wyznaczono
rezerw¢ terenu pod potencjalng rozbudowe w ramach
strefy infrastrukturalne;j.

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy
Rzgéw urzadzenia stuzace do odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania - punkt selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych (PSZOK) na terenie
oczyszczalni §ciekow w Rzgowie.

Dla terenu, na ktorym zlokalizowany jest PSZOK,
w planie ogdlnym wyznaczono strefe
infrastrukturalng (SI).

Istniejace na terenie gminy Rzgow 6 stacji
bazowych telefonii komorkowej (Rzgow x2,
MOP Osiecza III x2, Babia, Kowalewek).

W planie ogdlnym stacje bazowe telefonii
komorkowej znalazty si¢ w granicach stref: SO, SK
i SU, przy czym kazda strefa planistyczna zawiera
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w profilu funkcjonalnym podstawowym teren
infrastruktury techniczne;j.

Istniejace 1 projektowane na terenie gminy
Rzgow odnawialne zrodta energii:

- biogazownie istniejace: brak,

- elektrownie wiatrowe: brak,

- elektrownie sloneczne: na dzialce nr 76/6,
obrgb Kowalewek.

W planie ogélnym dopuszczono realizacje
odnawialnych zrodet energii w postaci:

- biogazowni: w ramach czgsci stref SO, poza
obszarami przyrodniczymi objetymi ochrona,

w ramach czesci stref SZ oraz w ramach czgsci stref
SR;

- elektrowni wiatrowych: w ramach strefy 50SO,

- elektrowni stonecznych: w ramach czgsci stref SO,
poza obszarami przyrodniczymi objetymi ochrona,
w ramach czgéci stref SR, w ramach czg¢sci stref SU.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zrédlo danych: uchwala nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego
Zgodnie z Audytem krajobrazowym dla W planie ogdlnym uwzgledniono rekomendacje
wojewodztwa wielkopolskiego w granicach i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
gminy Rzgow zidentyfikowano: zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw
- krajobrazy priorytetowe: 1 krajobraz - poprzez wyznaczenie, na wigkszosci obszaru
Dolina Warty: Konin-Pyzdry, dla ktérego znajdujacego si¢ w granicach krajobrazu
ustalono rekomendacje i wnioski, priorytetowego, strefy otwartej (SO). Strefy
- krajobrazy zlokalizowane w obrebie inwestycyjne wyznaczono jako usankcjonowanie
Nadwarcianskiego parku Krajobrazowego, istniejacej zabudowy lub zabudowy planowanej na
- krajobrazy zlokalizowane w obrebie mocy ustalen obowigzujacych planéw miejscowych.
Pyzdrskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

24. | Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska

Zrédlo danych: opracowanie ekofizjograficzne Gminy Rzgéw — opracowanie wilasne

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska stanowi odrebny
dokument.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano
nastepujace strefy funkcjonalno-krajobrazowe:

- strefy mieszkaniowo-gospodarcze,

- strefy mieszkaniowo-rolnicze,

- strefy komunikacyjne,

- trefy rolnicze,

- strefy biocenotyczne.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne w
nawigzaniu do ww. stref.

W granicach stref mieszkaniowo-gospodarczych

1 mieszkaniowo-rolniczych wyznaczono strefy
inwestycyjne na bazie istniejgcego
zagospodarowania, rozszerzone w ramach obszaru
uzupelnienia zabudowy.

Dla strefy komunikacyjnej obejmujacej granice
ewidencyjne drogi krajowej — Autostrady A2,
wyznaczono strefe¢ komunikacji (SK).
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W granicach stref rolniczych utrzymano
przeznaczenie rolnicze wraz z istniejaca zabudowa
zagrodowa.

W granicach stref biocentycznych utrzymano
przeznaczenie eliminujace mozliwos¢ lokalizacji

nowej zabudowy kubaturowe;.

25. | Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie przedstawiono w punkcie 2.1
niniejszego uzasadnienia.

6. ZawartoSc¢ czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego

1) Zatacznik nr 1 - strefy planistyczne oraz obszar uzupetnienia zabudowy

2) Zalacznik nr 2 — uwarunkowania rozwoju przestrzennego Gminy Rzgow

3) Zalacznik nr 3 — strefy planistyczne oraz obszar uzupeilnienia zabudowy na tle
uwarunkowan przestrzennych Gminy Rzgoéw

4) Zalacznik nr 4 — gminny katalog stref planistycznych
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