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Nazwy i kody CPV zamówienia według kodu numerycznego głównego Wspólnego Słownika Zamówień 

(CPV) i Słownika uzupełniającego: 

44621220-7 Kotły grzewcze centralnego ogrzewania 

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach 

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne 

45320000-6 Roboty izolacyjne 

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne  

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania,  

45331110-0 Instalowanie kotłów,  

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno – kanalizacyjne i sanitarne, 

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45410000-4 Tynkowanie 

45430000-0 Pokrywanie podłóg i ścian 

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie 

45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe  

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

51000000-9  Usługi instalowania 

51100000-3  Usługi instalowania urządzeń elektrycznych i mechanicznych 

51500000-7  Usługi instalowania maszyn i urządzeń 

51800000-0  Usługi instalowania metalowych pojemników 

51900000-1  Usługi instalowania systemów sterowania i kontroli 

71320000-7  Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

71500000- 3  Usługi związane z budownictwem 
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1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Przedsięwzięcie obejmuje wykonanie zadania pt.: „Dostawa i montaż kotłów grzewczych na pellet 
wraz z modernizacją kotłowni i instalacji grzewczej” w formule zaprojektuj i zmodernizuj, 
polegającego na kompleksowej modernizacji kotłowni zlokalizowanej w budynku Zespołu 

Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie.  

 

Zamawiający oczekuje, że przeprowadzona modernizacja kotłowni zapewni: 

 efektywność (optymalizację) pracy kotłowni oraz całego układu (łącznie z siecią C.O.  

i C.W.U.), 

 trwałość i niezawodność zastosowanych urządzeń. 

 

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja kotłowni zlokalizowanej w budynku Zespołu Szkolno-

Przedszkolnego w Rzgowie o następującym zakresie prac: 

 modernizacja użytkowanej obecnie (czynnej) kotłowni zasilanej pelletem  
z pozostawieniem dotychczasowego nośnika energetycznego (paliwa), 

 usunięcie przyczyny niedogrzewania pomieszczeń znajdującej się w końcowej części 

obiegu systemu grzewczego (m.in. pomieszczenia stołówki, kuchni i pokoju 
nauczycielskiego), 

 zapewnienie dostawy ciepła dla segmentów: „A”, „B” oraz części budynku sali 

gimnastycznej zasilanej z istniejącej kotłowni w zakresie potrzeb na cele ogrzewcze, jak  

i przygotowania ciepłej wody użytkowej. 

 

Zamawiający, Gmina Rzgów, nie przewiduje istotnej modernizacji instalacji grzewczej. 
Jednocześnie Zamawiający wskazuje, iż do końca 2018 r. zobowiązany jest umową na dostawę 
pelletu, w związku z czym do końca roku 2018 zapewni dostawę stosowanego nośnika 

energetycznego (paliwa) we własnym zakresie i na własny koszt. 

 

Zgodnie z powyższym Wykonawca zobowiązany jest do uwzględnienia w ofercie kosztu 

modernizacji kotłowni, przeprowadzenia prac związanych z poprawą działania instalacji 

grzewczej. 
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Celem projektu jest poprawa warunków bytowych w budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego  

w Rzgowie. Planowany projekt na modernizację kotłowni ma zapewnić realizację celu poprzez 
poprawną i bezawaryjną pracę systemu grzewczego i instalacji przygotowania ciepłej wody 

użytkowej. 

 

1.1. Charakterystyczne parametry określające zakres robót budowlanych 

 

Przedsięwzięcie pt.: „Dostawa i montaż kotłów grzewczych na pellet wraz z modernizacją kotłowni i 
instalacji grzewczej”, realizowane w formule zaprojektuj i wybuduj, składa się z następujących 

elementów: 

 wykonania projektu modernizacji kotłowni, a jeśli zajdzie taka konieczność projektu 
regulacji sieci centralnego ogrzewania w celu dogrzania pomieszczeń znajdujących się na 
końcu obiegu grzewczego, 

 wykonania modernizacji kotłowni, 

 wykonania modernizacji instalacji centralnego ogrzewania, 
 wykonania modernizacji instalacji przygotowania ciepłej wody użytkowej, oraz 

 uzyskanie efektów wskazanych w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym. 

 

Wykonawca zobowiązany jest do uwzględnienia w cenie ofertowej wszelkich kosztów związanych 

z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamówienia, w tym m.in.: 

 kosztów wykonania dokumentacji projektowej, 

 przeniesienia praw autorskich, 
 pełnienia nadzoru autorskiego, 
 odbiorów, 
 uzgodnień wynikających z przepisów obowiązującego prawa oraz 

 wszelkich innych działań wskazanych w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 

 

Modernizację kotłowni należy przeprowadzić w okresie letniej przerwy wakacyjnej,  
tj. w miesiącach czerwiec-sierpień 2018 r. Zamawiający dopuszcza możliwość dokończenia prac  
w miesiącu wrześniu 2018 r. pod warunkiem zapewnienia warunków określonych  
w Rozporządzeniu Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkołach i placówkach (Dz. U. 2003  
nr 6 poz.69). Wykonawca winien opracować i przekazać Zamawiającemu szczegółowy 

harmonogram robót, który zapewni osiągnięcie zamierzonego celu. 
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Wykonawca poniesie koszty związane z wykonaniem robót tymczasowych, o ile okażą się 

niezbędne dla poprawnej realizacji przedmiotu zamówienia. 

 

Wykonawca zapewni we własnym zakresie obsługę niezbędną do przeprowadzenia rozruchu 
systemu grzewczego, szkolenie personelu oraz przygotuje instrukcję obsługi danych urządzeń 
wraz ze wskazaniem odpowiednich symboli Klasyfikacji Środków Trwałych dla wykonanych robót, 
jak również będzie na bieżąco przygotowywał protokoły likwidowanych środków trwałych. 

Likwidacja poszczególnych składników majątkowych leżeć będzie po stronie Zamawiającego. 

 

Wskazane powyżej poszczególne koszty nie podlegają oddzielnej zapłacie i uznaje się je za 

uwzględnione w kwocie umownej za wykonanie przedmiotu inwestycji. 

 

Treści przedstawione w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym stanowią materiał 
wyjściowy i pomocniczy dla Wykonawcy do sporządzenia własnych opracowań wykonania 
poszczególnych zadań razem stanowiących przedmiot zamówienia. Wykonawca zobowiązany jest 
do weryfikacji wskazanych rozwiązań koncepcyjnych poprzez wykonanie własnych obliczeń 

technologicznych, hydraulicznych i konstrukcyjnych dla poszczególnych zadań oraz weryfikacji 
kalkulacji zapotrzebowania na moc i energię cieplną, przedstawionej w załączonym audycie 

energetycznym budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie.  

 

W przypadku wyniknięcia rozbieżności w rozwiązaniach przedstawionych przez Zamawiającego  
a opracowanymi przez Wykonawcę, Wykonawca nie będzie rościł praw do dodatkowego 

wynagrodzenia. 

 

Całość robót prowadzona będzie na terenie budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie, 
zlokalizowanego na wydzielonym geodezyjnie i ogrodzonym terenie. Dostęp do budynku odbywa 

się bezpośrednio z drogi publicznej. 

 

Jeśli będzie konieczne, Wykonawca zobowiązany jest do: 

 uzyskania warunków technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnień, opinii, 
dokumentacji i decyzji administracyjnych w zakresie wykonywanych robót, 
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 wykonania dokumentacji technicznej (projektu budowlanego) zgodnego z wszelkimi 

obowiązującymi przepisami prawa oraz normami, a także z zasadami projektowania  
i wiedzą inżynierską w zakresie niezbędnym do realizacji robót, 

 wykonanie robót montażowych (tj. modernizacji kotłowni oraz poprawy pracy instalacji 

grzewczej i przygotowania ciepłej wody użytkowej) w sposób właściwy i zgodny ze sztuką 
budowlaną, 

 uruchomienie i rozruch instalacji stanowiących przedmiot zamówienia, w tym 
przeprowadzenie prób eksploatacyjnych w niezbędnym zakresie w celu optymalizacji 

nastaw automatyki i pracy kotłowni, 
 przeprowadzenia szkoleń personelu technicznego Zamawiającego w zakresie obsługi, 

eksploatacji i BHP dla instalacji będących przedmiotem zamówienia, 
 osiągnięcie efektu oraz parametrów techniczno-technologicznych wskazanych  

w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym, 
 przekazanie Zamawiającemu wszelkich dokumentów i spełnienie wszelkich wymogów  

w trybie przekazania obiektu do eksploatacji i użytkowania po zakończeniu czynności 
odbiorowych, 

 rozpisania kosztów modernizacji na poszczególne środki trwałe, przy czym wykaz środków 

trwałych dostarczy Zamawiający. 

 

Podpisanie protokołu odbioru przez Zamawiającego będzie jednoznaczne z przeniesieniem: 

 składników majątku oraz 

 autorskich praw majątkowych, 

w zakresie realizowanego zadania na Zamawiającego. 

 

Przeniesienie praw do składników majątku na Zamawiającego nastąpi w momencie uregulowania 

ostatniej raty za modernizację kotłowni. 

 

Wszelkie koszty związane z pozyskaniem dokumentów niezbędnych do realizacji oraz przekazania 

do użytkowania przedmiotu zamówienia ponosi Wykonawca. 
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1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

 

Inwestycja zostanie zrealizowana w całości w obrębie budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego 
w Rzgowie, Plac Stuczyńskich 8, 62-586 Rzgów, usytuowanego na działkach o numerach 

ewidencyjnych: 148/4, 150/4 oraz 152/10, obręb geodezyjny (ewidencyjny) Rzgów, jednostka 
ewidencyjna Rzgów. Gmina Rzgów posiada prawo do dysponowania wskazaną nieruchomością na 

cele budowlane. 

 

Budynek Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie jest obiektem wolnostojącym, składającym 
się z trzech segmentów: Segmentu dydaktycznego „A”, części administracyjno-socjalnej „B” oraz 

sali gimnastycznej (segment „C”). Segment „A” jest w całości podpiwniczony, z dwiema 
kondygnacjami nadziemnymi. Segment „B” jest obiektem parterowym, a sala sportowa (segment 
„C”) jest jednokondygnacyjna w części sportowej i dwukondygnacyjna w części socjalno–
sanitarnej oraz magazynowej. Sala gimnastyczna została częściowo wyposażona we własny 

system grzewczy – pod sufitem sali umieszczono promienniki ciepła zasilane gazem. 

 

Istniejąca kotłownia zajmuje dwa pomieszczenia zlokalizowane w południowo-wschodniej części 
piwnicy segmentu „A” Zespołu, wskazanych w dokumentacji budowlanej jako pomieszczenia nr 6 

i nr 7.  

 

Pomieszczenie nr 6 o powierzchni 17,2 m2 przeznaczone zostało na magazyn oleju opałowego, 
jednakże obecnie w pomieszczeniu znajduje się zasobnik pelletu o pojemności 12 ton. 

Pomieszczenie nr 7 o powierzchni 20,8 m2 przeznaczone zostało na kotłownię. 

 

Obecnie kotłownia wyposażona jest w dwa kotły o mocy 200 kW każdy, dostosowane do spalania 
pelletu drewnianego. Pellet podawany jest do kotłów z zasobnika za pomocą podajnika 
ślimakowego. Ciepła woda o parametrach 850C wytworzona w kotle trafia na wymiennik płytowy, 
gdzie zostaje schłodzona do temperatury 550C. Następnie pompa cyrkulacyjna z obiegu kotłowego 
kieruje schłodzoną wodę do kotła w celu ponownego ogrzania.  

 

Źródłem ciepła dla obiegu co o parametrach 75/500C jest wymiennik płytowy. Obieg grzewczy 
zasila segmenty „A”, „B” oraz częściowo „C”. Zgodnie z przeprowadzonym audytem energetycznym 
budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie: 

 zapotrzebowanie na moc dla potrzeb ogrzewczych wynosi 379,94 kW, 
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 zapotrzebowanie na moc na potrzeby przygotowania ciepłej wody użytkowej wynosi 4,87 
kW. 

 

Obecnie kotłownia podczas spalania pelletu wytwarza ciepłą wodę o parametrach 850C na wyjściu 
z kotła. Podgrzana woda za pomocą pompy ładującej pozwala na ogrzanie ciepłej wody użytkowej 
w wymienniku pojemnościowym. Dodatkowo na dachu budynku zamontowana została instalacja 
płaskich kolektorów słonecznych w ilości 12 sztuk o łącznej powierzchni absorbera 30 m2  
i powierzchni całkowitej 35 m2. Kolektory słoneczne w okresie letnim stanowią źródło ciepła dla 
potrzeb przygotowania ciepłej wody użytkowej. 

 

W istniejącej kotłowni zainstalowano następujące urządzenia: 

 kocioł wodny Eco Tec Bio Line o mocy 200 kW wraz z osprzętem (2 szt.), 
 płytowy wymiennik ciepła dla potrzeb grzewczych, 
 pojemnościowy wymiennik ciepła o pojemności 1.000 l dla potrzeb przygotowania ciepłej 

wody użytkowej (2 szt.), 
 otwarte naczynie wzbiorcze dla systemu C.O., 
 naczynie przeponowe dla systemu C.W.U., 
 stację uzdatniania wody, 
 armaturę (pompy, zawory, filtry, magnetyzer, wodomierze, filtroodmulnik), 

 silos na pellet z podajnikiem, 
 układ sterowania, 

 instalacja elektroenergetyczna. 

 

1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

 

Zamawiający wskazuje, iż modernizowana kotłownia ma zapewnić pokrycie zapotrzebowania 
budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie na moc i energię cieplną na potrzeby 

grzewcze i przygotowania ciepłej wody użytkowej w ciągu całego sezonu grzewczego, zgodnie z 
odpowiednimi normami i przepisami prawa regulującymi właściwości bytowe w poszczególnych 

pomieszczeniach. 

 

Zamawiający w dalszym ciągu chce wykorzystać pellet drzewny jako paliwo (nośnik energii) do 

kotłów C.O. Zalecana granulacja pelletu wynosi 8 mm. 
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Modernizacja kotłowni obejmuje swym zakresem: 

1. Roboty demontażowe, w tym demontaż: 

a. istniejących kotłów, łącznie z czopuchem i osprzętem, 
b. zasobnika na paliwo, 
c. zasobników ciepłej wody użytkowej, 
d. stacji uzdatniania wody, 

e. innych urządzeń w obrębie kotłowni, tj. pomp, filtrów, naczynia wzbiorczego  
i przeponowego, wymienników płytowych, zaworów i innej aparatury regulacyjnej 
lub informacyjnej, 

f. instalacji elektrycznej oraz aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki (AKPiA). 
 
Zamawiający dopuszcza możliwość wykorzystania istniejących urządzeń 
zamontowanych w kotłowni pod warunkiem uzyskania zgody Zamawiającego. 

 
2. Roboty montażowe, w tym: 

a. dostosowanie lub wykonanie fundamentów pod nowe kotły, 
b. montaż minimum dwóch kotłów opalanych pelletem o granulacji 8 mm, 

c. wyłożenie podłogi i ścian do wysokości 1,5 m płytkami o podwyższonej 
wytrzymałości, tj. około 50 m2 łącznie, 

d. montaż innych urządzeń niezbędnych do optymalnej pracy kotłowni, tj. pomp, 
filtrów, urządzeń kompensujących, układu umożliwiającego uzupełnianie 

instalacji wodą, zasobników ciepłej wody użytkowej, 
e. montaż instalacji elektrycznej oraz aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki 

(AKPiA), 

f. montaż agregatu prądotwórczego z przełącznikiem Samoczynnego Załączania 
Rezerwy (SZR), zasilającego modernizowaną kotłownię jak i instalację grzewczą, 

g. montaż elektrycznych podgrzewaczy przepływowych (3 szt.).  

 

Montowany agregat prądotwórczy winien charakteryzować się następującymi parametrami: 

 moc maksymalna E.S.P. [kVA]/[kW]:  ustalona przez projektanta, 
 minimalny czas pracy bez tankowania: 10 h (dla 100% obciążenia), 

 paliwo:      olej napędowy. 

 

Montowane przepływowe podgrzewacze elektryczne zainstalowane zostaną w składzikach 

porządkowych zlokalizowanych pomiędzy parterem a pierwszym piętrem segmentu „A” oraz przy 

sali sportowej (segmencie „C”) na parterze i na piętrze. 
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Przepływowe podgrzewacze elektryczne stosowane będą w okresie letniej przerwy wakacyjnej 

jako źródło ciepłej wody użytkowej na potrzeby wykonywania prac porządkowych. We wszystkich 
wskazanych powyżej pomieszczeniach znajdują się: gniazdo instalacji elektrycznej oraz bateria  

z doprowadzoną wodą zimną i ciepła, a także umywalka podłączona do kanalizacji sanitarnej. 

 

Modernizacja kotłowni ma zapewnić: 

 pokrycie zapotrzebowania na ciepło na potrzeby grzewcze budynku, 
 pokrycie zapotrzebowania na ciepło na potrzeby przygotowania ciepłej wody użytkowej 

dla 170 użytkowników obiektu (osób), 
 możliwość przegrzania ciepłej wody użytkowej w celu zabezpieczenia przed rozwojem 

bakterii Legionella, 
 bezobsługową i poprawną pracę zamontowanych urządzeń, nadzorowaną przez 

pracownika wskazanego przez Zamawiającego, który uzyska uprawnienia i zostanie 
przeszkolony przez Wykonawcę w zakresie programowania nastaw parametrów pracy,  
a także reagować będzie na sygnały alarmowe i wykonywać inne czynności eksploatacyjne 
(jak dosypanie soli, czyszczenie czopucha komina, wynoszenie popiołu, usuwanie 

zanieczyszczenia pelletu, itp.), 
 transmisję sygnałów alarmowych na telefon komórkowy, 
 zaproponowane przez Wykonawcę rozwiązania muszą uwzględniać letnią przerwę  

w pracy Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie oraz zmianę nastaw pracy źródła 
ciepła w cyklu dobowym i tygodniowym dla potrzeb systemu grzewczego, 

 zapewnienie stabilnej pracy kotłowni poprzez zabezpieczenie instalacji dozowania 
pelletu w przypadku pogorszenia jego jakości (zbyt duża ilość miału drewnianego), przy 

czym Wykonawca wskaże normę dla pelletu jaka musi być zastosowana dla 
proponowanego rozwiązania, 

 zasilanie kotłów z agregatu prądotwórczego za pomocą układu Samoczynnego Załączania 
Rezerwy (SZR), 

 dostęp do poszczególnych urządzeń w kotłowni w celu umożliwienia prowadzenia prac 
eksploatacyjnych i serwisowych, 

 temperaturę wody dla obiegu grzewczego o parametrach min. 75/50oC, 

 w przypadku prac rozbiórkowych (tj. wyburzenie ścian celem wprowadzenia urządzeń) 
Wykonawca zobowiązany jest do przywrócenia wszelkich rozebranych elementów do 

stanu pierwotnego. 

 

Zamawiający jednocześnie wskazuje, iż wszelkie zastosowane urządzenia muszą być nowe  
i nieużywane oraz musza posiadać dokumenty zezwalające na ich stosowanie na terenie 

Rzeczypospolitej Polskiej. 
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W przypadku systemu grzewczego Zamawiający oczekuje podjęcia działań w celu: 

 zapewnienia wymaganej temperatury w pomieszczeniach: 121, 218, pokój nauczycielski, 

sekretariat, stołówka, kuchnia, gabinet pedagoga szkolnego oraz 
 uzupełnienia lub wymiany uszkodzonych elementów regulacyjnych przy grzejnikach  

w ilości 71 szt., w tym: 
o segment „A” – piwnica: 10 sztuk głowic termoregulacyjnych, parter: 24 sztuki 

głowic termoregulacyjnych, pierwsze piętro: 10 głowic termoregulacyjnych, 
o segment „B” – 7 sztuk głowic termoregulacyjnych, 
o segment „C” (sala gimnastyczna w części ogrzewanej z modernizowanej kotłowni): 

20 sztuk głowic termoregulacyjnych. 

 

Jeśli konieczny będzie montaż nowych urządzeń grzewczych należy je wyposażyć w zawory 

termoregulacyjne. 

 

1.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe 

 

1.4.1. Dokumentacja projektowa 

 

Dla właściwego zaprojektowania kotłowni niezbędne jest odbycie wizji lokalnej przez projektanta 
w miejscu prowadzenia prac w terminie uzgodnionym z przedstawicielem Zamawiającego oraz 

weryfikacja bilansu cieplnego wskazane w audycie energetycznym budynku. 

 

Dokumentacja musi zawierać projekt budowlany oraz wykonawczy. Projekt budowlany 
opracowany zostanie w zakresie zgodnym z wszelkimi uwarunkowaniami prawnymi dotyczącymi 

realizowanego zakresu prac, w tym. m.in. z: 

 Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 z późn. zm.), 
 Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2001 nr 62 poz. 627 

z późn. zm.), 

 Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2004 nr 92 poz. 881 
z późn. zm.) – wraz z przepisami wykonawczymi,  

 Rozporządzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia  
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego  

(Dz. U. 2012 poz. 462), 
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 stosownych normach Polskiego Komitetu Normalizującego (w tym. m. in. normy  

PN-87/B-02411 „Kotłownie wbudowane na paliwo stałe”), 
 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych, 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego  
(Dz. U. 2004 r. nr 202 poz. 150 z późn. zm.), 

 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 

poz. 690). 

 

Dokumentacja budowlana musi obejmować swym zakresem wszystkie wymagane branże zgodnie 

z zakresem robót przewidzianych dla modernizacji kotłowni, w tym: architektoniczną, 
konstrukcyjno-budowlaną, technologiczną, instalacyjną w zakresie instalacji sanitarnych, 
elektroenergetyczną, aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz 

zagospodarowania terenu. Faza projektu budowlanego winna być zakończona uzyskaniem 
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowę. Wykonanie dokumentacji budowlanej jak  
i uzyskanie pozwolenia na budowę jest wymagane przez Zamawiającego o ile okaże się to 

konieczne i wynika z przepisów Ustawy Prawo Budowlane. 

 

Dokumentacja wykonawcza dla celów realizacji modernizacji kotłowni (w tym projekty 
techniczne) powinna być opracowana z uwzględnieniem warunków zawartych w uzyskanych 

opiniach i uzgodnieniach, Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Finansów z dnia 1 sierpnia 2017 
r. w sprawie wymagań dla kotłów na paliwo stałe (Dz. U. 2017 poz. 1690) oraz wytycznych 

Zamawiającego i obejmować swym zakresem wszystkie branże. 

 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu również dokumentację powykonawczą z naniesionymi 
w sposób czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy, instrukcje rozruchowe, 

eksploatacyjne i konserwacji, wytyczne dla pelletu oraz instrukcje BHP dla obsługi w warunkach 

normalnego użytkowania i sytuacjach awaryjnych. 

 

Szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWiOR) winny zostać 

opracowane zgodnie z wymogami prawnymi. 
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Dla opracowanej dokumentacji, o ile będzie wymagane, Wykonawca uzyska pozwolenie na 

budowę, a także zgłosi rozpoczęcie robót budowlanych we właściwym inspektoracie Nadzoru 

Budowlanego. 

 

Ostateczną wersję dokumentacji, zawierającą wszystkie wymagane przepisami uzgodnienia oraz 
decyzje administracyjne, Wykonawca przekaże Zamawiającego w formie papierowej  
w 2 egzemplarzach oraz w 2 egzemplarzach w wersji elektronicznej na nośniku cyfrowym CD lub 

DVD. 

 

Dokumentacja przekazana Zamawiającemu musi być kompletna i zgodna z obowiązującymi 
przepisami, potwierdzona oświadczeniem projektanta. Wykonawca przekazując dokumentację 
Zamawiającemu przekazuje również majątkowe prawa autorskie oraz upoważnia Zamawiającego 
do powielania. Ponadto do dokumentacji załączona zostanie kopia aktualnych na dzień 

dokumentacji: uprawnień projektanta oraz kopia zaświadczenia z Izby Inżynierów projektanta  

i sprawdzającego. 

 

W skład przekazanej dokumentacji wchodzić będą również plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

(BIOZ). 

 

Dokumentacja w wersji elektronicznej zostanie przekazana na płycie CD lub DVD. Każdy tom 
opracowania powinien być zapisany do pojedynczego pliku w formacie PDF z nazwą 
odzwierciedlającą temat opracowania. Jakość skanowanych lub generowanych dokumentów, 

rysunków technicznych i zdjęć powinny umożliwiać odczytanie wszelkich detali i cech,  
a jednocześnie do wyświetlania i powielania danych. Materiały skanowane wchodzące w skład 
dokumentacji powinny być czytelne i umożliwiające wydruk z zachowaniem skali bez utraty 

jakości. 

 

Przed złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę lub zgłoszeniem robót budowlanych 

Wykonawca przekaże Zamawiającemu 1 egzemplarz dokumentacji w celu uzyskania wstępnej 
opinii o zgodności opracowanej dokumentacji z przedmiotem zamówienia w zakresie ogólnych 
rozwiązań projektowych. Zamawiający w ciągu 5 dni roboczych wyda opinię wraz ze zgodą na 

złożenie wniosku o pozwolenie na budowę lub zgłoszenie zamiaru budowy. 
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Wykonawca dostarczy Zamawiającemu, w terminie min. 5 dni roboczych przed terminem odbioru   

raport porealizacyjny w celu rozpoczęcia czynności odbiorowych. Wykonawca przedstawi  

w raporcie wyniki pozwalające na sprawdzenie: 

 gwarancji, przy czym Zamawiający oczekuje udzielenia pięcioletniej gwarancji na 
wykonaną modernizację kotłowni (bieg gwarancji rozpocznie się z dniem podpisania 
protokołu odbioru przez Zamawiającego), 

 ważne wyniki badań, pomiarów i prób eksploatacyjnych, w szczególności: raport z analizy 
spalin (pracy kotła), poprawność ciągu kominowego, pomiary elektryczne, książkę 
dozorową UDT), 

 kodów źródłowych do sterownika, 
 ważnych wytycznych lub atestów dla materiałów eksploatacyjnych, aktualnych na dzień 

uruchomienia kotłowni, 
 ważnych certyfikatów, aprobat technicznych, deklaracji dopuszczających do użytkowania 

na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, aktualnych na dzień uruchomienia kotłowni. 

 

Do obowiązków Wykonawcy należy uzyskanie wszelkich uzgodnień, opinii i zatwierdzeń 

przedmiotowej dokumentacji, wymaganych obowiązującymi przepisami prawnymi. Wykonawca 

przedstawi Zmawiającemu harmonogram robót. 

 

Przed rozpoczęciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjściowe przygotowane przez 
Zamawiającego, a także wykona na własny koszt wszelkie badania, analizy, inwentaryzacje 

uzupełniające oraz ekspertyzy niezbędne dla prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia. 

 

Jeżeli prawo lub względy praktyczne wymagają, aby część dokumentów Wykonawcy było poddane 

weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie władze, to czynności te 
dokonane zostaną przez i na koszt Wykonawcy przed przedłożeniem tejże dokumentacji do 
zatwierdzenia przez Zamawiającego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnień nie 
przesądza o zatwierdzeniu przez Zamawiającego, który odmówi zatwierdzenia w każdym 

przypadku stwierdzenia o niespełnianiu wymagań umownych przez dokumenty Wykonawcy. 

 

Jeśli w trakcie realizacji nastąpią zmiany w stosunku do dokumentacji projektowej Wykonawca 

zobowiązany jest do uwzględnienia zmian w dokumentacji powykonawczej. 
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1.4.2. Wymagania dotyczące materiałów 

 

Wszelkie materiały użyte do modernizacji kotłowni winny być dopuszczone do powszechnego 
obrotu, a także spełniać normy określone przez Polski Komitet Normalizacyjny i posiadać aprobaty 
techniczne i atesty. Transport, składowanie i przechowywanie materiałów winno odbywać się 

zgodnie z instrukcją producenta.  

 

Wykonawca odpowiedzialny jest, aby wszystkie wbudowane materiału odpowiadały wymogom 

określonym w obowiązujących przepisach prawnych. Jednocześnie Wykonawca zapewni, aby 
tymczasowo składowane materiały i wyroby do czasu ich użycia były zabezpieczone przed 

zanieczyszczeniem oraz by zachowały swą jakość i właściwości.  

 

Wykonawca zorganizuje i zabezpieczy miejsce składowania materiałów pozyskanych z prac 

rozbiórkowych tak, by nie stwarzały zagrożenia dla dzieci i pracowników. 

 

Zamawiający zatrudni inspektora nadzoru branży instalacyjnej we własnym zakresie i na własny 

koszt. 

 

Wykonawca uzgodni z inspektorem nadzoru inwestorskiego sposób i termin przekazania 

informacji o użyciu podstawowych materiałów, a także o aprobatach technicznych i certyfikatach 

zgodności. 

 

1.4.3. Wykonanie robót, teren budowy, zasady zagospodarowania terenu 

 

Podstawę formalną do rozpoczęcia robót stanowią: 

 umowa, 
 decyzja pozwolenie na budowę lub ostateczne (skuteczne) zgłoszenie zamiaru budowy, 
 projekt budowlany i projekty wykonawcze, 

 szczegółowy harmonogram robót, zatwierdzony przez Zamawiającego. 

 

Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie określonym w umowie o wykonanie 
niniejszych prac oraz wskaże punkty poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia 
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sanitarne, z których będą mogli korzystać robotnicy. Wykonawca pokryje koszty zużytej na 

potrzeby robót budowlanych energii elektrycznej, w tym celu zamontuje na własny koszt licznik 
energii elektrycznej. Stan licznika spisany będzie w obecności inspektora nadzoru branży 

instalacyjnej. 

 

Rozpoczęcie budowy i przejęcie terenu budowy powinno nastąpić zgodnie z art. 41 Ustawy Prawo 
budowlane. Przekazanie terenu prac budowlanych nastąpi w obrysie przedstawionym na mapie 

właściwej dla omawianej lokalizacji, po uzyskaniu pozwolenia na budowę lub po skutecznym 
zgłoszeniu zamiaru budowy na podstawie protokołu podpisanego przez Kierownika budowy  

i upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego – Inspektora nadzoru.  

 

Wykonawca jest zobowiązany do organizacji placu i zaplecza budowy na własny koszt. 
Zamawiający nie zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiający wymaga również bieżącego 

usuwania z pomieszczeń gruzu i odpadów do pojemnika ustawionego na zewnątrz budynku, 
zamówionego na koszt Wykonawcy. Zabrania się wyrzucania gruzu i odpadów przez okna. 
Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę wykonanych prac do zakończenia 
trwania umowy odbioru końcowego. Uszkodzone lub zniszczone podczas prac elementy oraz 

urządzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na własny koszt. 

 

Do obowiązków Wykonawcy, przed przystąpieniem do prac, należy: 

 zabezpieczenie terenu prac budowlanych, utrudniające przedostanie się na teren budowy 

osobom postronnym, 
 wykonanie oraz ustawienie w widocznym miejscu tablicy informacyjnej, zgodnie  

z rozporządzeniem w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy 

informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy  
i ochrony zdrowia, zmienionego Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 
16 października 2015 r. (Dz. U. 2015 poz. 1775), 

 ustanowienie Kierownika budowy o kwalifikacjach spełniających wymogi Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 września 2014 r. w sprawie samodzielnych 

funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2014 poz. 1278). 

 

Przez okres realizacji robót Wykonawca musi zapewnić nadzór autorski projektanta. Nadzór 
budowlany w branży instalacyjnej jak i aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki zapewniony 

zostanie przez i na koszt Zamawiającego. 
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1.4.4. Zakres prac oraz przygotowanie i utrzymanie placu budowy 

 

Zakres prac na obiekcie oraz przygotowanie i utrzymanie terenu budowy obejmuje swym 

zakresem: 

 wykonanie robót budowlanych zgodnie z uzgodnionymi przez Zamawiającego projektami, 
 utrzymanie czystości na terenie budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie, 
 wykonanie niezbędnych badań, pomiarów, prób i rozruchów, organizacja odbiorów 

technicznych, odbioru końcowego po zakończeniu prac zgodnie z uzgodnionymi przez 
Zamawiającego projektami, 

 przygotowanie odbioru końcowego Przedmiotu Zamówienia w zakresie niezbędnym do 
uzyskania pozwolenia na użytkowanie, 

 likwidację terenu budowy, 

 prace poodbiorowe (w tym rozruch). 

 

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu objętego pracami instalatorskimi  
w okresie trwania realizacji przedsięwzięcia, aż do zakończenia i odbioru prac. Wykonawca 
dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywał tymczasowe urządzenia zabezpieczające, znaki 

ostrzegawcze oraz wszelkie inne środki niezbędne do ochrony robót, pracowników oraz wygody 

społeczności.  

 

Wykonawca musi przewidzieć i wykonać zabezpieczenie zainstalowanych i funkcjonujących 
urządzeń i systemów w czasie wykonywanych prac remontowo-instalacyjnych przed 
uszkodzeniem, zapyleniem i zalaniem. Koszt zabezpieczenia terenu objętego pracami nie podlega 

odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w wynagrodzenie 

 

1.4.5. Realizacja robót 

 

Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót zgodnie z zatwierdzonym projektem  
i specyfikacjami technicznymi oraz polskimi normami, jak również aktualnym stanem wiedzy 

technicznej. W trakcie realizacji obiektów do obowiązków Wykonawcy i na jego koszt należy: 

 zrealizowanie inwestycji zgodnie z Prawem budowlanym oraz pozwoleniem na budowę 
lub skutecznym zgłoszeniu budowy lub innych robót budowlanych, 

 zmniejszenie uciążliwego wpływu prowadzonych prac na otaczające środowisko,  
w szczególności: 

o właściwą organizację prac budowlanych, z optymalnym wykorzystaniem maszyn, 
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o ograniczenie czasu pracy sprzętu – prace należy wykonywać w dni od 

poniedziałku do soboty od godziny 600 do 2200, 
 stosowanie do robót budowlanych wyłącznie materiałów najwyższej jakości, 

dopuszczonych do obrotu i stosowania zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo budowlane, 

 koordynacja robót branżowych wykonywanych na obiekcie, 
 zapewnienie dostaw urządzeń i materiałów zgodnie ze specyfikacją projektową, 
 wykonanie wszystkich wymaganych prac oraz pomiarów, badań, analiz, prób i rozruchów 

zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami branżowymi, warunkami technicznymi 

wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych, 
 usuwanie usterek lub niezgodności z projektem wskazanych przez Inspektora Nadzoru, 
 udział w odbiorach technicznych robót budowlanych oraz w odbiorze końcowym robót 

budowlanych. 

 

W trakcie prac budowlanych Wykonawca jest obowiązany stosować się do przepisów Ustawy  

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2001 nr 62 poz. 627 z późn. zm.).  
W szczególności należy mieć na uwadze zapisy dotyczące ochrony gleby, zieleni oraz naturalnego 

ukształtowania terenu i stosunków wodnych. 

 

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza się wykorzystanie i przekształcanie elementów 
przyrodniczych, wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne, w związku z realizacją 

inwestycji.  

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac. W celu zapewnienia należytego wykonania 

umowy Zamawiający na własny koszt ustanowi inspektora nadzoru branży instalacyjnej jak  

i aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki (AKPiA).   

 

1.4.6. Transport materiałów 

 

Transport materiałów na plac budowy zapewni Wykonawca, na własny koszt. 
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1.4.7. Wymagania dotyczące ochrony przeciwpożarowej 

 

Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów o ochronie przeciwpożarowej. 
Materiały łatwopalne będą składowane przez Wykonawcę w sposób zgodny z odpowiednimi 

przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich.  

 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako 

rezultat realizacji robót albo przez jego personel.  

 

W przypadku konieczności rozbudowy instalacji centralnego ogrzewania instalacja ta w całości 

ma być wykonana z atestowanych materiałów niepalnych.  

 

Systemy zawieszeń muszą być atestowane, posiadać odpowiednią odporność ogniową. Prace 

pożarowo niebezpieczne jak np. spawanie, należy wykonywać i organizować w sposób określony 
w Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010, Nr 109, poz. 

719). 

 

1.4.8. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

 

Podczas realizacji prac Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących Bezpieczeństwa 

 i Higieny Pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał 
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia i nie spełniających odpowiednich 

wymagań sanitarnych.  

 

Wykonawca dostarczy na teren objęty pracami i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla 
zapewnienia bezpieczeństwa, a także zapewni wyposażenie pracowników w wymaganą odzież, 

sprzęt ochronny oraz środki pierwszej pomocy. Wykonawca jest zobowiązany zachować 
szczególną ostrożność podczas prowadzenia robót wewnątrz budynku oraz przy prowadzeniu prac 
na wysokości. Uznaje się, że wszystkie koszty związane z wypełnieniem wymagań bezpieczeństwa 

określonych powyżej, są uwzględnione w wynagrodzeniu. 
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1.4.9. Ochrona i utrzymanie robót 

 

Wykonawca będzie odpowiadał za ochronę robót i za wszelkie materiały i urządzenia używane do 
robót od daty rozpoczęcia prac do czasu zakończenia umowy. Wykonawca odpowiada za ochronę 

instalacji i urządzeń zlokalizowanych na terenie prac.  

 

Z uwagi na powyższe zapewni on właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych 
instalacji i urządzeń w czasie trwania prac jak i w czasie eksploatacji. W przypadku ich uszkodzenia 

Wykonawca powiadomi bezzwłocznie Zamawiającego. Wykonawca będzie odpowiadać za 
wszelkie spowodowane jego działaniem uszkodzenia instalacji Wykonawca zobowiązany jest do 
uporządkowania terenu objętego pracami i usunięcia negatywnych skutków realizacji 

modernizacji kotłowni w obrębie wszystkich terenów objętych realizacją Umowy. 

 

1.4.10. Wymagania dotyczące rozruchu hydraulicznego i mechanicznego 

 

Przedmiotem rozruchu jest:  

 kotłownia oraz  

 instalacja centralnego ogrzewania.  

 

Rozruch jest jednocześnie ostatnim etapem jej budowy i początkiem eksploatacji. Musi on być 

poprzedzony następującymi pracami przygotowawczymi: 

 zakończenie robót budowlano-montażowych,  
 sprawdzenie zgodności wykonania obiektów i urządzeń z projektem i jego późniejszej 

aktualizacji,  

 sprawdzenie gotowości urządzeń do uruchomienia i ujawnienie wszystkich usterek i 
braków przez komisję odbioru,  

 dokonanie nastaw wstępnych zaworów termostatycznych,  
 usunięcie stwierdzonych usterek i ostatecznie przygotowanie urządzeń do rozruchu,  

 sprawdzenie warunków BHP, jakie powinny spełniać obiekty i urządzenia, powołanie 
grupy rozruchowej przez Wykonawcę musi uwzględniać udział przedstawicieli 

Zamawiającego.  

 

Celem rozruchu jest uruchomienie kotłowni jak i instalacji centralnego ogrzewania. 
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1.4.11. Odbiory 

 

Na etapie modernizacyjnym odbiorom częściowym podlegają prace zanikające, mające istotny 

wpływ na realizację całości zadania.  

 

Po zakończeniu prac i zgłoszeniu przez Wykonawcę gotowości od odbioru w obecności 
Zamawiającego i w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie odbędzie się odbiór techniczny 
i funkcjonalny zmodernizowanej kotłowni. Odbiór polegał będzie na pełnym uruchomieniu 

kotłowni, pracy kontrolnej przez okres minimum 24 godzin i stwierdzeniu poprawności działania.  

 

Fakt dokonania płukania i próby szczelności instalacji należy wykonać w obecności 

przedstawiciela Zamawiającego.  

 

Odbiór końcowy nastąpi po przekazaniu pełnej wymaganej dokumentacji. Wynik próby uważa się 
za pozytywny, jeżeli spełnione są wymagania opisane w niniejszym programie funkcjonalno-

użytkowym oraz cała instalacja nie wykazuje przecieków ani roszenia. 

 

Przy odbiorze końcowym przedmiotu zamówienia Zamawiający dokona rozliczenia ilościowego  
i jakościowego Wykonawcy z wykonanych robót, sprawdzi zawartość dokumentacji 

powykonawczej, oświadczenia kierowników robót, posiadanie wszystkich wymaganych 
protokołów odbiorów częściowych, atestów na materiały oraz wyniki pomiarów prób i badań 

wymaganych stosownymi przepisami. 

 

Do czasu uzyskania przez Zamawiającego uprawomocnionego pozwolenia na użytkowanie 
przedmiotu zamówienia, Wykonawca zobowiązany jest do dozorowania obiektu, niezbędnej 

konserwacji urządzeń i utrzymania obiektu w czystości.  

 

Koszt omawianych czynności należy ująć w ofercie. 
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1.4.12. Dokumentacja odbiorowa powykonawcza 

 

Dokumentacja odbiorowa powykonawcza przekazana zostanie w wersji papierowej  
w 2 egzemplarzach oraz w 2 egzemplarzach elektronicznych na nośniku CD lub DVD, i zawierać 

będzie: 

 wykaz dokumentacji technicznej powykonawczej przekazywanej Zamawiającemu, 
 stronę tytułową z podaniem danych: kierownika budowy, projektanta, inspektora nadzoru, 

 komplet protokołów badań wymaganych dla poszczególnych branż, komplet atestów, 
certyfikatów zgodności na znak bezpieczeństwa, deklaracji zgodności lub certyfikatów 
zgodności z Polską Normą i aprobatą techniczną w zakresie wymaganym stosownymi 
przepisami, dopuszczeń wyrobów do stosowania w budownictwie lub deklaracji zgodności 

dla stosowanych urządzeń i materiałów – w języku polskim,  
 wykaz urządzeń podlegających rozruchom, wraz z kompletem protokołów badań  

i pomiarów z przeprowadzonych rozruchów i prób ruchowych, 

 dokumentację rysunkową z naniesionymi zmianami. 

 

Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany zakresu dostarczonej dokumentacji odbiorowej 

powykonawczej pod warunkiem wcześniejszego uzgodnienia zakresu i formy. 

 

1.4.13. Instrukcje obsługi i konserwacji 

 

Instrukcje obsługi i konserwacji muszą być opracowane w języku polskim w min. 2 egzemplarzach. 

Muszą zawierać: 

 wykaz urządzeń i systemów, dla których zostały opracowane instrukcje obsługi  
i konserwacji, 

 stronę tytułową z nazwą urządzenia lub systemu, nazwą i pełnym adresem producenta 
oraz podstawowe dane charakterystyczne (nr ewidencyjny, podstawowe parametry 
techniczne, 

 kartę gwarancyjną, świadectwo produkcji, certyfikat zgodności na znak bezpieczeństwa, 

aprobatę techniczną, atesty oraz wyniki prób i badań jakim poddane było urządzenie lub 
system w trakcie produkcji, montażu lub odbiorów, 

 rysunek pokazujący lokalizację urządzenia na terenie obiektu, 
 krótki opis zasady działania urządzenia, 

 opis obsługi urządzenia w warunkach pracy normalnej, 
 dokumentację techniczno-ruchową producenta urządzenia, 
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 technologię konserwacji (podać harmonogram przeglądów i napraw), 

 niezbędne w pracach konserwacyjnych i naprawczych schematy i rysunki techniczne, 
 wykaz niezbędnych materiałów eksploatacyjnych (wraz z ew. zamiennikami), 

 wykaz adresów oraz telefonów do producenta lub serwisu. 

 

Koszty związane z wykonaniem dokumentacji powykonawczej oraz instrukcji obsługi  

i konserwacji muszą zostać ujęte w cenie oferty. 

 

1.4.14. Podstawa płatności 

 

Zmawiający zapłaci Wykonawcy za przeprowadzoną modernizacje kotłowni: 

 opłata początkowa w wysokości do 135.300,0 zł brutto (słownie: sto trzydzieści pięć 

tysięcy trzysta zł brutto), 
 pozostała należność spłacona zostanie w 72 miesięcznych ratach równych, płatnych  

w okresie od stycznia 2019 r. do grudnia 2024 r., przy czym zapłacenie ostatniej raty 

będzie jednoznaczne z przeniesieniem praw majątkowych na Zamawiającego. 

 

Zwiększenie wynagrodzenia wykonawcy może nastąpić wyłącznie w przypadku konieczności 

udzielenia zamówienia dodatkowego na warunkach określonych w art. 67 ust. 1 pkt. 5 Ustawy  
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579) oraz na 

warunkach określonych w umowie. 

 

1.4.15. Pozostałe ustalenia 

 

Wykonawca: 

 pozyska mapę do celów projektowych na własny koszt i we własnym zakresie,  
w zależności od rodzaju robót objętych projektem, 

 pozyska wszelkie uzgodnienia, opinie, dokumentacje i decyzje administracyjne niezbędne 
dla zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia i przekazania obiektu po zakończeniu 
trwania umowy Zamawiającemu do użytkowania, zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawnymi, w tym Ustawie z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz. U. 2000 
nr 122 poz. 132 z późn. zm.) oraz Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 
r. w sprawie rodzajów urządzeń technicznych podlegających dozorowi technicznemu  

(Dz. U. 2012 r. poz. 1468). 
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Wszystkie materiały zastosowane przez Wykonawcę winny posiadać wszystkie wymagane prawem 

dokumenty jakościowe oraz winny być przed zamontowaniem zaakceptowane przez Inspektora 

nadzoru. 

 

Materiały pochodzące z rozbiórki, usunięcia lub przebudowy obiektów stanowiących własność 
Gminy stanowią jej własność, chyba, że Gmina postanowi inaczej. Wykonawca dostarczy materiały 

w miejsce wskazane przez Zamawiającego. 

 

Wykonawca udzieli Zmawiającemu gwarancji na okres co najmniej pięciu lat od podpisania przez 
Zamawiającego protokołu odbioru, a koszt jej świadczenia jest włączony w wynagrodzenie. Jeżeli 

producent urządzeń wymaga określonej ilości przeglądów przypadających w okresie trwania 

gwarancji to oferent winien je przewidzieć i ich koszt uwzględnić w ofercie.  

 

W okresie gwarancji Wykonawca nieodpłatnie będzie świadczył wszelkie niezbędne przeglądy 
wykonanego systemu. Koszt przeglądów nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest 
włączony w wynagrodzenie i obejmuje pełen zakres usługi, w tym wartość robocizny i materiałów 

niezbędnych do jego wykonania. W ramach gwarancji Wykonawca zapewni reakcję serwisu na 

zgłoszenie awarii w ciągu 24 godzin od chwili zgłoszenia usterki. 
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Załącznik nr 2. Mapa ewidencyjna 
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Załącznik nr 3. Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane 
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Załącznik nr 4. Sprawozdanie z badań fizyko-chemicznych wody 
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Załącznik nr 5. Dokumentacja budowlana (projekt instalacji cieplno-

technologicznej kotłowni)  
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Załącznik nr 6. Dokumentacja budowlana (projekt instalacji elektrycznych 

wewnętrznych kotłowni) 
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Załącznik nr 7. Audyt energetyczny budynku: Zespołu Szkolno-Przedszkolny 

w Rzgowie 

  

 

 

 

 



Zamawiający: Wykonawca:

Chartari Sp. z o.o.

ul. Świerkowa 29

62-500 Konin

Audyt energetyczny budynku:

Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie
Plac Stuczyńskich 5, 62-586 Rzgów

Gmina Rzgów

ul. Konińska 8

62-586 Rzgów

Data zakończenia prac: Maj 2018 r.



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

Lp.

1.

2.

3.

1. STRONA TYTUŁOWA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU

9. Załączniki do audytu

3. Wykaz dokumentów i danych źródłowych 11

Bronisław Różycki

Udostępnienie materiałów do przeprowadzenia audytu enegetycznego

Udostępnienie materiałów do przeprowadzenia audytu enegetycznego

Formalna i merytoryczna weryfikacja audytu energetycznego

technicznego

7. Określenie optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 30

8. Wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 37

4. Inwentaryzacja technologiczno-budowlana budynku 13

5. Ocena stanu technicznego budynku 27

6. Wykaz rodzajów usprawnień i przedsięwzięć termomodernizacyjnych wybranych na podstawie oceny stanu 29

Załącznik 1. Kalkulacja kosztu energii cieplnej 44

2.1. Karta audytu energetycznego budynku - Budynek "A", Budynek "B" oraz Sala Sportowa (ogrzewanie na biomasę) 7

2.2. Karta audytu energetycznego budynku - Sala Sportowa (ogrzewanie gazowe) 9

4. Współautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakresy prac:
Zakres udziału w opracowaniu audytu energetycznego lub audytu 

remontowego
Imię i nazwisko

Lucyna Wrzyszczyńska

Daniel Ptak

www.chartari.com, hi@chartari.com, (+48) 796-324-106

3. Imię, nazwisko, adres audytora koordynującego wykonanie audytu, posiadane kwalifikacje, podpis:

mgr Michał Różycki

ul. Wiechowicza 1/18

62-510 Konin

6. Spis treści

31. Strona tytułowa audytu energetycznego budynku

2. Karta audytu energetycznego budynku 5

5. Miejscowość: Konin Data wykonania opracowania: Maj 2018 r.

2. Nazwa, adres i numer REGON podmiotu wykonującego audyt:

Chartari Sp. z o.o.

ul. Świerkowa 29

62-500 Konin

NIP: 6652990374, REGON: 302245765

1.4. Adres budynku:

Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

Plac Stuczyńskich 5

62-586 Rzgów

tel. 63 241 99 71

e-mail: gim.rzgow@interia.pl

1.3. Inwestor
(nazwa lub imię i 
nazwisko, adres do 
korespondencji, PESEL*)

(*w przypadku 
cudzoziemca nazwa i 
numer dokumentu 
tożsamości)

Gmina Rzgów

ul. Konińska 8

62-586 Rzgów

NIP: 665-273-35-42

REGON: 311019220

tel. 63 241 90 18

e-mail: ug@gminarzgow.pl

1. DANE IDENTYFIKACYJNE BUDYNKU

1.1. Rodzaj budynku 20031.2. Rok budowyBudynek szkolny

3



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

Załącznik 4. Dokumentacja budowlana obiektu 64

Załącznik 3. Poglądowe zdjęcia obiektu 46

Załącznik 2. Zapotrzebowanie na moc i ciepło na przygotowanie ciepłej wody użytkowej - kalkulacja 45

Załącznik 6. Wydruk wygenerowany przy użyciu programu SANKOM Audytor OZC 85

Załącznik 5. Trójwymiarowy model obiektu przyjęty do kalkulacji, wygenerowany przy użyciu programu SANKOM 82

Audytor OZC

4



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

1.

2.

3.

4.

1.

2.

3.

4.

Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna, inna) Mechaniczna Mechaniczna

Sprawność przesyłu [-] 0,60 0,60

Sprawność regulacji i wykorzystania [-] 1,00 1,00

Krotność wymian powietrza [1/h] 0,80 0,80

Sposób doprowadzenia i odprowadzenia powietrza
Kanały wentylacyjne, 

stolarka okienna i 
drzwiowa

Kanały wentylacyjne, 
stolarka okienna i 

drzwiowa

Strumień powietrza zewnętrznego [m3/h] 34 264,20 34 264,20

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w ciągu doby [-] 0,98 / 0,95 0,91 / 0,95

4. Sprawności składowe systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej

Sprawność wytwarzania [-] 0,98 0,98

Sprawność akumulacji [-] 0,93 / 1,00 0,93 / 1,00

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia [-] 1,00 / 1,00 0,85 / 1,00

Sprawność akumulacji [-] 0,80 0,85

5. Charakterystyka systemu wentylacji

Okna, drzwi balkonowe 1,50 1,50

Drzwi zewnętrzne/bramy 1,70 / 2,10 1,70 / 2,10

Strop nad piwnicą 0,59 0,59

Podłoga na gruncie w pomieszczeniach ogrzewanych 0,32 / 0,26 / 0,29 0,32 / 0,26 / 0,29

Sprawność przesyłu [-] 0,96 / 0,95 0,96 / 0,95

Sprawność regulacji i wykorzystania [-] 0,88 / 1,00 0,93 / 1,00

Inne: naświetla dachowe (okna połaciowe) 2,60 2,60

3. Sprawności składowe systemu grzewczego i współczynniki uwzględniające przerwy w ogrzewaniu

Sprawność wytwarzania [-] 0,85 / 0,84 0,85 / 0,84

0,00

166,00

Kotłownia własna

Tradycyjna murowana

3,00

41 337,10

2 588,90

0,00

4 023,40

2. Współczynniki przenikania ciepła przez przegrody budowlane [W/(m2×K)]

Ściany zewnętrzne 0,25 / 0,20 0,25 / 0,20

Dach/stropodach/strop pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad 
przejazdami

0,18 / 0,15 / 0,19 / 0,18 0,18 / 0,15 / 0,19 / 0,18

0,00

166,00

Kotłownia własna

Kotłownia własna

0,16

-

Kotłownia własna

0,16

-

Liczba lokali mieszkalnych

Liczba osób użytkujących budynek

Sposób przygotowania ciepłej wody użytkowej

Rodzaj systemu grzewczego budynku

Współczynnik A/V [l/m]

Inne dane charakteryzujące budynek

Konstrukcja/technologia budynku

Liczba kondygnacji

Kubatura części ogrzewanej [m3]

Powierzchnia netto budynku [m2]

Powierzchnia ogrzewana części mieszkalnej [m2]
Powierzchnia ogrzewana lokali użytkowych oraz innych 
pomieszczeń niemieszkalnych [m2]

2. KARTA AUDYTU ENERGETYCZEGO BUDYNKU 1)

Stan po 
termomodernizacji

Stan przed 
termomodernizacją

1. Dane ogólne

Tradycyjna murowana

3,00

41 337,10

2 588,90

0,00

4 023,40
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.2)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Premia 
termomodernizacyjna

[zł]
36 091,00

1) Dla budynku składającego się z części o różnych funkcjach użytkowych należy podać wszystkie dane oddzielnie dla każdej części budynku
2) UOZE [%] obliczany zgodnie z rozporządzeniem dotyczącym sporządzania świadectw, jako udział odnawialnych źródeł energii w rocznym 
zapotrzebowaniu na energię końcową dostarczaną do budynku lub dla systemu grzewczego oraz dla systemu przygotowania ciepłej wody 
użytkowej
3) Opłata zmienna związana z dystrybucją i przesyłem jednostki energii
4) Stała opłata miesięczna związana z dystrybucją i przesyłem energii

8. Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Planowana kwota kredytu
[zł]

Planowane koszty 
całkowite

[zł]

Roczna oszczędność 
kosztów energii

[zł/rok]

263 000,00

263 000,00

18 045,50

Roczne zmniejszenie 
zapotrzebowania na 

energię [%]
18,85%

Koszt 1 MW mocy zamówionej na ogrzewanie na miesiąc4) 

[zł/(MW m-c)]
1 493,36 1 308,94

Koszt przygotowania 1 m3 ciepłej wody użytkowej3) [zł/m3] 2,74 2,57

Udział odnawialnych źródeł energii [%] 0,00 8,36

7. Opłaty jednostkowe (obowiązujące w dniu sporządzenia audytu)

Koszt za 1 GJ ciepła do ogrzewania budynku3) [zł/GJ] 46,11 45,88

Miesięczna opłata abonamentowa [zł/m-c] 0,00 0,00

Inne [zł] 0,00 0,00

Koszt 1 MW mocy zamówionej na przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej na miesiąc4) [zł/(MW m-c)]

1,97 1,63

Miesięczny koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni użytkowej 
[zł/(m2 m-c)]

1,99 1,61

Roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku 
(z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego i przerw 
w ogrzewaniu) [GJ/rok]

1 795,84 1 431,25

Roczne obliczeniowe zużycie energii do przygotowania ciepłej 
wody użytkowej [GJ/rok]

138,80 130,64

Obliczeniowa moc cieplna potrzebna do przygotowania ciepłej 
wody użytkowej [kW]

15,85 14,92

Roczne zapotrzebowanie na ciepło do ogrzewania budynku 
(bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego i przerw 
w ogrzewaniu) [GJ/rok]

1 280,15 1 280,15

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania 
budynku (bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego 
i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m2×rok)]

88,40 88,40

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania 
budynku (z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego 
i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m2×rok)]

117,48 101,06

Zmierzone zużycie ciepła na ogrzewanie przeliczone na warunki 
sezonu standardowego (służące weryfikacji przyjętych 
składowych danych obliczeniowych bilansu ciepła) [GJ/rok]

Brak możliwości 
wskazania

-

Zmierzone zużycie ciepła na przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej (służące weryfikacji przyjętych składowych danych 
obliczeniowych bilansu ciepła) [GJ/rok]

Brak możliwości 
wskazania

-

6. Charakterystyka energetyczna budynku

Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego [kW] 379,94 379,94
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

1.

2.

3.

4.

1.

2.

3.

4.

2.1. KARTA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU - BUDYNEK "A", BUDYNEK "B" ORAZ SALA SPORTOWA (OGRZEWANIE 
NA BIOMASĘ) 1)

1. Dane ogólne
Stan przed 

termomodernizacją
Stan po 

termomodernizacji

Konstrukcja/technologia budynku Tradycyjna murowana Tradycyjna murowana

Liczba kondygnacji 3,00 3,00

Kubatura części ogrzewanej [m3] 33 721,80 33 721,80

Powierzchnia netto budynku [m2]

Powierzchnia ogrzewana części mieszkalnej [m2] 0,00 0,00
Powierzchnia ogrzewana lokali użytkowych oraz innych 
pomieszczeń niemieszkalnych [m2]

3 296,62 3 296,62

Liczba lokali mieszkalnych

Kotłownia własna

Rodzaj systemu grzewczego budynku Kotłownia własna Kotłownia własna

Współczynnik A/V [l/m]

2. Współczynniki przenikania ciepła przez przegrody budowlane [W/(m2×K)]

Ściany zewnętrzne 0,25 / 0,20 0,25 / 0,20

Dach/stropodach/strop pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad 
przejazdami

0,18 / 0,15 / 0,19 / 0,18 0,18 / 0,15 / 0,19 / 0,18

Strop nad piwnicą 0,59 0,59

Podłoga na gruncie w pomieszczeniach ogrzewanych 0,32 / 0,26 / 0,29 0,32 / 0,26 / 0,29

Inne 2,60 2,60

3. Sprawności składowe systemu grzewczego i współczynniki uwzględniające przerwy w ogrzewaniu

Sprawność wytwarzania [-] 0,85 0,85

Sprawność przesyłu [-]

1 856,13 1 856,13

Inne dane charakteryzujące budynek - -

0,00 0,00

Liczba osób użytkujących budynek 166,00 166,00

Sposób przygotowania ciepłej wody użytkowej Kotłownia własna

Okna, drzwi balkonowe 1,50 1,50

Drzwi zewnętrzne/bramy 1,70 / 2,10 1,70 / 2,10

Brak możliwości wskazania

0,96 0,96

Sprawność regulacji i wykorzystania [-] 0,88 0,93

Sprawność akumulacji [-] 0,93 0,93

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia [-] 1,00 0,85

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w ciągu doby [-] 0,98 0,91

4. Sprawności składowe systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej

Sprawność wytwarzania [-] 0,98 0,98

Sprawność przesyłu [-] 0,60 0,60

Sprawność regulacji i wykorzystania [-] 1,00 1,00

Sprawność akumulacji [-] 0,80 0,85

5. Charakterystyka systemu wentylacji

Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna, inna) Mechaniczna Mechaniczna

Sposób doprowadzenia i odprowadzenia powietrza
Kanały wentylacyjne, 

stolarka okienna i 
drzwiowa

Kanały wentylacyjne, 
stolarka okienna i 

drzwiowa

Strumień powietrza zewnętrznego [m3/h] 26 648,90 26 648,90

Krotność wymian powietrza [1/h] 0,80 0,80
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.2)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

6. Charakterystyka energetyczna budynku

Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego [kW] 197,15 197,15

Obliczeniowa moc cieplna potrzebna do przygotowania ciepłej 
wody użytkowej [kW]

15,85 14,92

Roczne zapotrzebowanie na ciepło do ogrzewania budynku 
(bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego i przerw 
w ogrzewaniu) [GJ/rok]

981,41 981,41

Roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku 
(z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego i przerw 
w ogrzewaniu) [GJ/rok]

1 440,19 1 075,61

Roczne obliczeniowe zużycie energii do przygotowania ciepłej 
wody użytkowej [GJ/rok]

138,80 130,64

Zmierzone zużycie ciepła na ogrzewanie przeliczone na warunki 
sezonu standardowego (służące weryfikacji przyjętych 
składowych danych obliczeniowych bilansu ciepła) [GJ/rok]

Brak możliwości 
wskazania

-

Zmierzone zużycie ciepła na przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej (służące weryfikacji przyjętych składowych danych 
obliczeniowych bilansu ciepła) [GJ/rok]

Brak możliwości 
wskazania

-

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania 
budynku (bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego 
i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m2×rok)]

88,40 88,40

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania 
budynku (z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego 
i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m2×rok)]

129,72 96,88

Udział odnawialnych źródeł energii [%] 0,00 10,83

7. Opłaty jednostkowe (obowiązujące w dniu sporządzenia audytu)

Koszt za 1 GJ ciepła do ogrzewania budynku3) [zł/GJ] 46,11 45,88

Koszt 1 MW mocy zamówionej na ogrzewanie na miesiąc4) 

[zł/(MW m-c)]
1 493,36 1 334,63

Koszt przygotowania 1 m3 ciepłej wody użytkowej3) [zł/m3] 2,74 0,84
Koszt 1 MW mocy zamówionej na przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej na miesiąc4) [zł/(MW m-c)]

1,97 0,54

Miesięczny koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni użytkowej 
[zł/(m2 m-c)]

1,99 1,53

Miesięczna opłata abonamentowa [zł/m-c] 0,00 0,00

Inne [zł] 0,00 0,00

8. Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Planowana kwota kredytu
[zł]

0,00
Roczne zmniejszenie 
zapotrzebowania na 

energię [%]
0,00%

Planowane koszty 
całkowite

[zł]
0,00

Premia 
termomodernizacyjna

[zł]
0,00

Roczna oszczędność 
kosztów energii

[zł/rok]
0,00

1) Dla budynku składającego się z części o różnych funkcjach użytkowych należy podać wszystkie dane oddzielnie dla każdej części budynku
2) UOZE [%] obliczany zgodnie z rozporządzeniem dotyczącym sporządzania świadectw, jako udział odnawialnych źródeł energii w rocznym 
zapotrzebowaniu na energię końcową dostarczaną do budynku lub dla systemu grzewczego oraz dla systemu przygotowania ciepłej wody 
użytkowej
3) Opłata zmienna związana z dystrybucją i przesyłem jednostki energii
4) Stała opłata miesięczna związana z dystrybucją i przesyłem energii
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

1.

2.

3.

4.

1.

2.

3.

4.

2.2. KARTA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU - SALA SPORTOWA (OGRZEWANIE GAZOWE) 1)

1. Dane ogólne
Stan przed 

termomodernizacją
Stan po 

termomodernizacji

Konstrukcja/technologia budynku Tradycyjna murowana Tradycyjna murowana

Liczba kondygnacji 1,00 1,00

Kubatura części ogrzewanej [m3] 7 615,30 7 615,30

Powierzchnia netto budynku [m2] 732,77 732,77

Powierzchnia ogrzewana części mieszkalnej [m2] 0,00 0,00
Powierzchnia ogrzewana lokali użytkowych oraz innych 
pomieszczeń niemieszkalnych [m2]

726,78 726,78

Liczba lokali mieszkalnych 0,00 0,00

Liczba osób użytkujących budynek 166,00 166,00

Sposób przygotowania ciepłej wody użytkowej Nie dotyczy Nie dotyczy

Rodzaj systemu grzewczego budynku Promienniki gazowe Promienniki gazowe

Współczynnik A/V [l/m]

Inne dane charakteryzujące budynek - -

2. Współczynniki przenikania ciepła przez przegrody budowlane [W/(m2×K)]

Brak możliwości wskazania

Ściany zewnętrzne 0,25 / 0,20 0,25 / 0,20

Dach/stropodach/strop pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad 
przejazdami

0,18 / 0,15 / 0,19 / 0,18 0,18 / 0,15 / 0,19 / 0,18

Strop nad piwnicą 0,59 0,59

Podłoga na gruncie w pomieszczeniach ogrzewanych 0,32 / 0,26 / 0,29 0,32 / 0,26 / 0,29

Okna, drzwi balkonowe 1,50 1,50

Drzwi zewnętrzne/bramy 1,70 / 2,10 1,70 / 2,10

Inne 2,60 2,60

3. Sprawności składowe systemu grzewczego i współczynniki uwzględniające przerwy w ogrzewaniu

Sprawność wytwarzania [-] 0,84 0,84

Sprawność przesyłu [-] 0,95 0,95

Sprawność regulacji i wykorzystania [-] 1,00 1,00

Sprawność akumulacji [-] 1,00 1,00

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia [-] 1,00 1,00

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w ciągu doby [-] 0,95 0,95

4. Sprawności składowe systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej

Sprawność wytwarzania [-] - -

Sprawność przesyłu [-] - -

Sprawność regulacji i wykorzystania [-] - -

Sprawność akumulacji [-] - -

5. Charakterystyka systemu wentylacji

Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna, inna) Mechaniczna Mechaniczna

Sposób doprowadzenia i odprowadzenia powietrza
Kanały wentylacyjne, 

stolarka okienna i 
drzwiowa

Kanały wentylacyjne, 
stolarka okienna i 

drzwiowa

Strumień powietrza zewnętrznego [m3/h] 7 615,30 7 615,30

Krotność wymian powietrza [1/h] 2,00 2,00
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.2)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

355,64

Roczne obliczeniowe zużycie energii do przygotowania ciepłej 
wody użytkowej [GJ/rok]

0,00 0,00

Inne [zł] 0,00 0,00

Zmierzone zużycie ciepła na ogrzewanie przeliczone na warunki 
sezonu standardowego (służące weryfikacji przyjętych 
składowych danych obliczeniowych bilansu ciepła) [GJ/rok]

285,32 -

Zmierzone zużycie ciepła na przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej (służące weryfikacji przyjętych składowych danych 
obliczeniowych bilansu ciepła) [GJ/rok]

Nie dotyczy Nie dotyczy

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania 
budynku (bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego 
i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m2×rok)]

88,40 88,40

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania 
budynku (z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego 
i przerw w ogrzewaniu) [kWh/(m2×rok)]

105,24 105,24

Udział odnawialnych źródeł energii [%] 0,00 0,00

7. Opłaty jednostkowe (obowiązujące w dniu sporządzenia audytu)

Koszt za 1 GJ ciepła do ogrzewania budynku3) [zł/GJ] 46,11 45,88

Koszt 1 MW mocy zamówionej na ogrzewanie na miesiąc4) 

[zł/(MW m-c)]
1 493,36 1 334,63

Koszt przygotowania 1 m3 ciepłej wody użytkowej3) [zł/m3] 2,74 0,84
Koszt 1 MW mocy zamówionej na przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej na miesiąc4) [zł/(MW m-c)]

1,97 0,54

Miesięczny koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni użytkowej 
[zł/(m2 m-c)]

1,99 1,53

Miesięczna opłata abonamentowa [zł/m-c] 0,00 0,00

6. Charakterystyka energetyczna budynku

Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego [kW] 182,79 182,79

Obliczeniowa moc cieplna potrzebna do przygotowania ciepłej 
wody użytkowej [kW]

0,00 0,00

Roczne zapotrzebowanie na ciepło do ogrzewania budynku 
(bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego i przerw 
w ogrzewaniu) [GJ/rok]

298,74 298,74

Roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku 
(z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego i przerw 
w ogrzewaniu) [GJ/rok]

355,64

8. Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Planowana kwota kredytu
[zł]

2 350,25
Roczne zmniejszenie 
zapotrzebowania na 

energię [%]
0,00%

Planowane koszty 
całkowite

[zł]
0,00

Premia 
termomodernizacyjna

[zł]
0,00

Roczna oszczędność 
kosztów energii

[zł/rok]
0,00

1) Dla budynku składającego się z części o różnych funkcjach użytkowych należy podać wszystkie dane oddzielnie dla każdej części budynku
2) UOZE [%] obliczany zgodnie z rozporządzeniem dotyczącym sporządzania świadectw, jako udział odnawialnych źródeł energii w rocznym 
zapotrzebowaniu na energię końcową dostarczaną do budynku lub dla systemu grzewczego oraz dla systemu przygotowania ciepłej wody 
użytkowej
3) Opłata zmienna związana z dystrybucją i przesyłem jednostki energii
4) Stała opłata miesięczna związana z dystrybucją i przesyłem energii

10



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

3.1. Dokumentacja projektowa

3.2. Ustawy i rozporządzenia

3. WYKAZ DOKUMENTÓW I DANYCH ŹRÓDŁOWYCH

- "Projekt architektoniczno-budowlany - ARCHITEKTURA - Segment administracyjno-socjalny /bud.B/", Zakład Projektowo-
Usługowy "ARCHITEKT" S.C. w Koninie, arch. J. Iwiański,

- "Projekt architektoniczno-budowlany - ARCHITEKTURA - Sala sportowa", Zakład Projektowo-Usługowy "ARCHITEKT" 
S.C. w Koninie, arch. J. Iwiański,

- "Projekt architektoniczno-budowlany - ARCHITEKTURA - Segment dydaktyczny /Budynek -A-/", Zakład Projektowo-
Usługowy "ARCHITEKT" S.C. w Koninie, arch. J. Iwiański,

- Projekt budowlany "Projekt instalacji cieplno-technologicznej kotłowni opalanej biopaliwem "pellets"", Biuro Usług 
Projektowych Instalacji Sanitarnych "Insan" Mirosław Hejbudzki, Toruń.

- Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów (Dz. U. 2008 r. Nr 223 poz. 1459 
z późn. zm.),
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu 
energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności 
przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz. U. 2009 nr 43 poz. 346),
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 września 2015 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie 
szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, 
a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz. U. 2015, Poz. 1606),

- "Projekt architektoniczno-budowlany - aneks - ARCHITEKTURA - Segment administracyjno-socjalny", Zakład Projektowo-
Usługowy "ARCHITEKT" S.C. w Koninie, arch. J. Iwiański,

- "Projekt architektoniczno-budowlany - aneks - ARCHITEKTURA - Segment dydaktyczny", Zakład Projektowo-Usługowy 
"ARCHITEKT" S.C. w Koninie, arch. J. Iwiański,

- Dokumentacja projektowo-kosztorysowa pt. "Zespół Budynków Gimnazjalnych w Rzgowie, Segment Dydaktyczny "A", 
Instalacja C.O. + WOD-KAN i technologia kotłowni olejowej", Zakład Projektowo-Usługowy "ARCHITEKT-PLUS", inż. 
Michał Byszyński,

- Dokumentacja projektowo-kosztorysowa pt. "Zespół Budynków Gimnazjalnych w Rzgowie, Segment Dydaktyczny "B", 
Instalacja C.O. + WOD-KAN i gazu propan", Zakład Projektowo-Usługowy "ARCHITEKT-PLUS", inż. Michał Byszyński,

- Dokumentacja projektowo-kosztorysowa pt. "Zespół Budynków Gimnazjalnych w Rzgowie, Segment Dydaktyczny "C", 
Instalacja C.O. + WOD-KAN i gazu propan", Zakład Projektowo-Usługowy "ARCHITEKT-PLUS", inż. Michał Byszyński,

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690),
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii obliczania charakterystyki 
energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub części budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową 
oraz sposobu sporządzania i wzorów świadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2008 nr 201 poz. 1240 z późn. 
zm.),
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego sposobu weryfikacji audytu 
energetycznego i części audytu remontowego oraz szczegółowych warunków, jakie powinny spełniać podmioty, którym 
Bank Gospodarstwa Krajowego może zlecać wykonanie weryfikacji audytów (Dz. U. 2009 Nr 43 poz. 347).

- dokumentacja fotograficzna i pomiary wykonane w trakcie wizji lokalnej obiektu.
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

3.3. Normy

3.4. Inne dokumenty

3.5. Osoby udzielające informacji:

3.6. Wizja lokalna

Data wizji lokalnej i wykonania dokumentacji zdjęciowej budynku:

3.7. Zadeklarowany maksymalny wkład własny na pokrycie kosztów działań termomodernizacyjnych:

3.8. Wytyczne, sugestie, ograniczenia i uwagi Inwestora:

- Polska Norma PN-EN-ISO 13790:2009 „Energetyczne właściwości użytkowe budynków. Obliczanie zużycia energii na 
potrzeby ogrzewania i chłodzenia”,

- Polska Norma PN-EN 12831:2006 "Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego obciążenia 
cieplnego",

- Polska Norma PN-82/B-02403 „Ogrzewnictwo. Temperatury obliczeniowe zewnętrzne”,

- Polska Norma PN-EN ISO 14683:2008 „ Mostki cieplne w budynkach – liniowy współczynnik przenikania ciepła 
– Metody uproszczone i wartości orientacyjne”,

- p. Daniel Ptak - Konserwator, Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

21.04.2018 r.

Nie dotyczy - Inwestor nie wskazuje maksumalnej wartości wkładu własnego

NINIEJSZY AUDYT ENERGETYCZNY PORÓWNUJE STAN PRZED ZE STANEM PO.

- Polska Norma PN-EN-ISO 6946:2008 „Komponenty budowlane i elementy budynku. Opór cieplny i współczynnik 
przenikania ciepła. Metoda obliczania",

- Polska Norma PN-EN-ISO 13789:2008 „Właściwości cieplne budynków. Współczynnik strat ciepła przez przenikanie. 
Metoda obliczania”,

- Polska Norma PN-B-01706:1992 wraz ze zmianą PN-B-01706:1992/Az1:1999 „Instalacje wodociągowe. Wymagania w 
projektowaniu”,

- Polska Norma PN-B-03430:1983 wraz ze zmianą PN-83/B-03430/Az3:2000 „Wentylacja w budynkach mieszkalnych, 
zamieszkania zbiorowego i użyteczności publicznej. Wymagania”,

- Polska Norma PN-ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników 
powierzchniowych i kubaturowych”,

- Dane klimatyczne zamieszczone na stronie internetowej obsługującej Ministra Infrastruktury www.mi.gov.pl,

- Program komputerowy Audytor OZC 3D 6.7Pro; Sankom , mgr inż. P. Wereszczyński,

- Faktury za dostawę ciepła,

- Faktury za dostawę energii elektrycznej.

- p. Grzegorz Matuszak - Wójt Gminy Rzgów

- p. Lucyna Wrzyszczyńska - Zastępca Wójta Gminy Rzgów

Inwestor wskazuje, iż istniejąca obecnie kotłownia zasilana biomasą (pelletem) jest w złym stanie technicznym i winna 
zostać poddana gruntownej modernizacji. Istniejąca kotłownia ma zostać zdemontowana, a w jej miejscu wykonana od 
podstaw nowa kotłownia, która również zasilana będzie biomasą. Jednocześnie uwzględnić należy uzupełnienie 
niesprawnych zaworów i głowic termostatycznych.

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem na dachu obiektu zlokalizowano instalację kolektorów słonecznych w ilości 12 szt., 
o łącznej powierzchni absorbera równej 30 m2. Połowa kolektorów słonecznych jest niesprawna, w związku z czym 
należy uwzględnić kalkulację okresu zwrotu remontu instalacji OZE.

Inwestor wskazuje ponadto, iż budynek jest w dobrym stanie technicznym i nie wymaga modernizacji. Warianty 
usprawnienia poszczególnych przegród budowlanych nie są więc rozpatrywane.
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.1. Ogólne dane budynku:

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

1.

2.

3.

4.

5.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

17.

18.

4. INWENTARYZACJA TECHNICZNO-BUDOWLANA BUDYNKU

Identyfikator budynku Budynek użyteczności publicznej

Technologia wykonania budynku Tradycyjna murowana

Rok budowy 2002-2003

Rok zasiedlenia 2002-2004

Powierzchnia zabudowana1) [m2] 2 588,90

Kubatura budynku2) [m3] 32 123,10

Własność Gminna (Gmina Rzgów)

Przeznaczenie budynku Szkoła

Osiedle Nie dotyczy

Adres Plac Stuczyńskich 5, 62-586 Rzgów

Budynek Wolnostojący

16.

6.

7.

Powierzchnia pomieszczeń ogrzewanych w piwnicy 
[m2]
- przeznaczenie pomieszczeń
Powierzchnia usługowa pomieszczeń ogrzewanych 
(usługi, sklepy, itp.) [m2]
Powierzchnia użytkowa ogrzewanej części budynku 
[m2]
Budynek podpiwniczony

Liczba klatek schodowych

Liczba kondygnacji

Kubatura ogrzewanej części budynku powiększona o 
kubaturę ogrzewanych pomieszczeń na poddaszu 
użytkowym lub w piwnicy i pomniejszona o kubaturę 
wydzielonych klatek, schodów, szybów, wind, 
otwartych wnęk, logii i galerii [m3]

41 337,10

Powierzchnia użytkowa1) [m2] 4 023,40

Powierzchnia korytarzy [m2] 442,57
Powierzchnia pomieszczeń ogrzewanych na 
poddaszu użytkowym [m2]

0,00

- przeznaczenie pomieszczeń

Liczba mieszkań z WC osobno

Nie dotyczy

726,10

Szatnie, pomieszczenia techniczne

0,00

4 023,40

Częściowo

4,00

3,00

2,51 / 3,30 / 3,54 / 3,24 / 3,00 / 8,00

166,00

12,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Wysokość kondygnacji w świetle [m]

Liczba użytkowników

Liczba łazienek

Liczba mieszkań o powierzchni:

- < 50 m2

- 50 - 100 m2

- > 100 m2

Liczba mieszkań z WC w łazience

1) Według PN-70/B-02365 "Powierzchnia budynków. Podział, określenia i zasady obmiaru"
2) Według PN-69/B-02360 "Kubatura budynków. Zasady obliczania"
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.2. Usytuowanie budynku w stosunku do stron świata
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.3. Opis techniczny podstawowych elementów budynku

Budynek Zespołu Szkolno-Przedszkolnego w Rzgowie jest obiektem wolnostojącym, składającym się z trzech brył: 
segmentu dydaktycznego "A", części administracyjno-socjalnej "B" oraz sali gimnastycznej (segment "C"). Segment "A" 
jest w całości podpiwczony, z dwoma kondygnacjami nadziemnymi. Segment "B" jest obiektem parterowym, a sala 
sportowa jest jednokondygnacyjna w części salowej i dwukondygnacyjna w części socjalno-sanitarnej oraz magazynowej. 
Budynek wykonano w konstrukcji tradycyjnej.

Fundamenty: ławy i stopy fundamentowe żelbetowe z betonu B-20, pod którymi wykonano warstwę chudego betonu B-
10 o grubości 10 cm. Wysokość ław 40 cm.

Ściany: ściany fundamentowe murowane z bloczków betownocyh lub wylewane z betonu B-15. Ściany zewnętrzne 
murowane z bloczków ceramicznych U-220 na zaprawie. Warstwa zewnętrzna ze styropianu krytego tynkiem 
mineralnym, od wewnątrz ściany kryte tynkiem cementowo-wapiennym. Słupy hali sportowej żelbetowe. Ściany działowe 
z cegły dziurwaki. Nadproża drzwiowe wykonane z belek prefabrykowanych.

Stropy: międzypiętrowe kanałowe, prefabrykowane o zmiennej wysokości. 

Dachy: z płyt korytkowych pokrytych papą oraz żelbetowe. Prefabrykowane. Spadki wyrobione styropianem schodkowo. 
Stropodachy, niezależnie od konstrukcji, są stropodachami wentylowanymi. Stropodach sali gimnastycznej stanowi 
blacha trapezowa na wiązarach stalowych.

Stolarka: wszystkie okna wykonane z PCV o współczynniku przenikania ciepła przez przeszklenie równym 1,10 W/(m2×K). 
Drzwi zewnętrzne wykonane z profili PCV, drzwi zewnęrzne prowadzone do piwnicy segmentu "A" stalowe.

Obiekt wykonano w instalację wod-kan, C.O., C.W.U., wentylacyjną (grawitacyjną i mechaniczną), elektryczną, 
teletechniczną oraz radiowo-telewizyjną.

Instalacja grzewcza:
1) Segmenty "A", "B" oraz "C" (bez sali gimnastycznej): segmenty ogrzewane i zasilane w ciepłą wodę użytkową z 
kotłowni na biomasę (pellet), zlokalizowanej w południowo-wschodnim szczycie segmentu "A" (dydaktycznego).

2) sala gimnastyczna: sala ogrzewana jest w z wykorzystaniem promienników gazowych poddachowych w ilości 4 szt., 
zasilanych ze zbiornikow na gaz propan, usytuowanych w pobliżu sali gimnastycznej (na zewnątrz obiektu).

Wentylacja:
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.4. Zestawienie danych dotyczących przegród budowlanych budynku

Lp. Poł.

1. N

2. E

3. S

4. W

5. N

6. E

7. S

8. W

9. H

10. H

11. H

12. H

13. H

14. H 5,45 2,60
Stropodach 
żelbetowy segmentu 
B

422,69 417,24 0,18

Stropodach 
żelbetowy

65,54 65,54 0,15

Stropodach z płyt 
korytkowych

1 357,59 1 357,59 0,19

Stropodach nad salą 
gimnastyczną

771,09 771,09 0,18

Ściana zewnętrzna w 
gruncie

76,27 76,27 0,20

Ściana zewnętrzna w 
gruncie

23,13 23,13 0,20

Opis
Pow. 

całkowita
[m2]

Pow. do 
obliczania 
strat ciepła

[m2]

U K
[W

/(
m

2 ×K
)]

Pow. okien
[m2] U 

ok
ie

n
[W

/(
m

2 ×K
)]

Pow. drzwi
[m2] U 

dr
zw

i
[W

/(
m

2 ×K
)]

Ściana zewnętrzna 984,45 711,87 0,25 264,55 1,50 8,03
2,10
1,70

Ściana zewnętrzna 572,21 478,77 0,25 77,94 1,50 15,50 1,70

Ściana zewnętrzna w 
gruncie

74,06 74,06 0,20

Ściana zewnętrzna w 
gruncie

17,78 17,78 0,20

Podłoga w gruncie 833,29 833,29 0,29

Podłoga na gruncie 1 612,52 1 612,52
0,32
0,26

Ściana zewnętrzna 1 182,57 907,87 0,25 264,97 1,50 9,73 1,70

Ściana zewnętrzna 563,67 480,04 0,25 57,29 1,50 26,34 1,70
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4.5. Zestawienie elementów budynku
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.6. Obliczenia współczynników przenikania ciepła U elementów budynku

18



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

19



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

20



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

21



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.7. Charakterystyka energetyczna budynku

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

4.8. Charakterystyka systemu ogrzewania

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Opis modernizacji systemu grzewczego po 1984 roku:

6.
- opłata stała (moc zamówiona + przesył) (miesięcznie) [zł/MW]

- opłata zmienna (ciepło + przesył) (wg. licznika) [zł/GJ]

- opłata abonamentowa [zł]

1 493,36

46,11

0,00

Rodzaj danych Dane w stanie istniejącym

Dane w stanie istniejącymRodzaj danych

Szczytowa moc cieplna (zapotrzebowanie na moc cieplną dla C.O.) [qmoc] 379,94 kW

Zamówiona moc cieplna (łącznie dla C.O. i C.W.U.) [q]

Sezonowe zapotrzebowanie na ciepło w standardowym sezonie grzewczym 
bez uwzględnienia sprawności systemu grzewczego [QH]

Wskaźnik sezonowego zapotrzebowania ciepła [E = QH/V]

Sezonowe zapotrzebowanie na ciepło w standardowym sezonie grzewczym 
z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego [QS]

Taryfa opłat (z VAT):

395,79 kW

1280,15 GJ

117,48 kWh/m3a

1795,84 GJ

Zawory termostatyczne Częściowo, w większości uszkodzone

Modernizacja systemu grzewczego po 1984 roku Nie dotyczy

Nie dotyczy - kotłownia w budynku została wykonana po roku 2000.

Po oddaniu obiektu do użytkowania kotłownia poddawana była wielokrotnym naprawom, jednakże nie należy ich 
traktować jako działania modernizacyjne.

Typ instalacji Kotłownia własna

Parametry pracy instalacji 70/55oC

Przewody w instalacji Czarne, spawane, prowadzone po wierzchu, ze szwem

Rodzaje grzejników Stalowe dwupłytowe oraz promienniki ciepła

Osłonięcie grzejników Częściowo (drewniane, z przerwami)
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Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

4.8.1. Charakterystyka sprawności elementów systemu grzewczego

4.8.1.1. Kotłownia na biomasę:

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

4.8.1.2. Charakterystyka przerw w ogrzewaniu

Lp.

1.

2.

3.

Element systemu Symbol WartośćCharakterystyka elementu systemu

Akumulacja ɳH,s
Zasobnik ciepła w systemie ogrzewania o 
parametrach 70/55°C w przestrzeni ogrzewanej

0,93

0,67Sprawność całkowita systemu grzewczego [ɳH,tot]:

Wytwarzanie ɳH,g

Kotły na biomasę (drewno: polana, brykiety, pelety, 
zrębki), automatyczne, o mocy powyżej 100 kW do 
600 kW

0,85

Przesył ɳH,d

Ogrzewanie centralne wodne z lokalnego źródła 
ciepła usytuowanego w ogrzewanym budynku z 
zaizolowanymi przewodami, armaturą i 
urządzeniami, które są zainstalowane w przestrzeni 
ogrzewanej

0,96

Regulacja 
i wykorzystanie

ɳH,e

Ogrzewanie wodne z grzejnikami członowymi lub 
płytowymi w przypadku regulacji centralnej i 
miejscowej z zaworem termostatycznym o działaniu
proporcjonalnym z zakresem proporcjonalności P - 
2K

0,88

0,98Iloczyn wartości współczynników przerw w ogrzewaniu:

Element systemu Symbol Charakterystyka elementu systemu Wartość

Przerwy w ogrzewaniu 
w okresie tygodnia

wt Czas ogrzewania - 7 dni 1,00

Przerwy w ogrzewaniu 
w okresie doby

wd Czas przerw w ogrzewaniu - 4 godziny 0,98
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4.8.1.3. Ogrzewanie gazowe:

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

4.8.1.4. Charakterystyka przerw w ogrzewaniu

Lp.

1.

2.

3.

1,00

Akumulacja ɳH,s System ogrzewania bez zasobnika ciepła 1,00

Sprawność całkowita systemu grzewczego [ɳH,tot]: 0,80

Element systemu Symbol Charakterystyka elementu systemu Wartość

Przerwy w ogrzewaniu 
w okresie tygodnia

wt Czas ogrzewania - 7 dni 1,00

Przerwy w ogrzewaniu 
w okresie doby

wd Czas przerw w ogrzewaniu - 8 godzin 0,95

Iloczyn wartości współczynników przerw w ogrzewaniu: 0,95

Nie dotyczy

Element systemu Symbol Charakterystyka elementu systemu Wartość

Wytwarzanie ɳH,g Piece olejowe lub gazowe pomieszczeniowe 0,84

Przesył ɳH,d Ogrzewanie powietrzne 0,95

Regulacja 
i wykorzystanie

ɳH,e
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4.9. Charakterystyka instalacji ciepłej wody użytkowej

Lp.

1.

2.

3.

4.

4.9.1. Charakterystyka sprawności elementów instalacji ciepłej wody użytkowej

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

4.10. Charakterystyka systemu wentylacji

Lp.

1.

2.

Wytwarzanie ɳW,g

Węzeł cieplny kompaktowy z obudową (ogrzewanie i 
przygotowanieciepłej wody użytkowej), o mocy 
nominalnej powyżej 100 kW

0,98

Przesył ɳW,d

Centralne podgrzewanie wody – systemy z obiegami 
cyrkulacyjnymi, z pionami instalacyjnymi i 
zaizolowanymi przewodami rozprowadzającymi - 
liczba punktów poboru ciepłej wody pożej 30 do 100

0,60

Regulacja 
i wykorzystanie

ɳW,e Średnia sezonowa sprawność wykorzystania 1,00

Piony i ich izolacja Tak

Opomiarowanie (wodomierze indywidualne)

Rodzaj danych Dane w stanie istniejącym

Rodzaj instalacji Kotłownia własna

Brak

Zużycie ciepłej wody określone na podstawie dokumentów 
[m3/m-c]

38,67

Element systemu Symbol Charakterystyka elementu systemu Wartość

Strumień powietrza wentylacyjnego [m3/h] 34 264,20

Akumulacja ɳW,s

Zasobnik ciepłej wody użytkowej w systemie 
przygotowania ciepłej wody użytkowej, 
wyprodukowany w latach 2001-2005

0,80

Średnia sezonowa sprawność całkowita instalacji C.W.U. [ɳW,tot]: 0,47

Rodzaj danych Dane w stanie istniejącym

Rodzaj instalacji Mechaniczna
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4.11. Charakterystyka węzła cieplnego lub kotłowni w budynku
Kotłownia na biomasę (pellet) wykonana została w południowo-wschodniej części piwnicy segmentu "A". Zastosowano 
dwa kotły wodne niskotemperaturowe typu EcoTec Bio Line o mocy 200 kW każdy, wyposażone w planiki EcoTec Bio 150-
240. Oba kotły wyposażone zostały w regulatory, ograniczoniki poziomu wody w kotle SYR. Regulacja procesu spalania w 
kotłach odbywa się za pomocą mikroprocesorowego regulatora w komplecie z kotłami, który współpracuje z szafą 
sterowniczą kotłowni. Steruje ona pracą palnika z wentylatorem podmuchowym, pomp obiegowych, zaworu 
regulacyjnego centralnego ogrzewania i czuwa nad temperaturą czynnika grzewczego wychodzącego do instalaji. 

W kotłowni wykonano system naczyniowy otwarty KJ VVS-TEKNIK. Zastosowano urządzenie stabilizujące poziom wody 
Hydrotex o poj. 200 l, wymiennik ciepła płytowy Alfa Laval typu M6-MFG/77. Naczynie przeponowe dla C.O. typu Reflex 
N600 o pojemności 600 dm3.

W pomieszczeniu sąsiadującym z kotłownią (z tyłu kotłów) wykonano silos na pellet o pojemności 30 m3 (12 ton) z 
kompletem ślimaków podających.

Obieg wody gorącej następuje poprzez wymiennik płytowy i pompę obiegową do wewnętrznej instalacji C.O. Instalacja 
zabezpieczająca kotły obejmuje rurociągi od kotła wodnego do naczynia wzbiorczego systemu otwartego. Przewody w 
obrębie kotłowni z rur stalowych przewodowych czarnych ze szwem ze stali gatunku 10 BX łączone poprzez spawanie 
oraz za pomocą kołnierzy. Armatura na przewodach C.O. kulowa na ciśnienie 6 bar oraz mufowa do DN80 powyżej 
kołnierza. Izolacje ciepłochronne wykonane zgodnie z obowiązującymi normami, typu Steinonorm 300 w powłoce 
twardej.

Jako elementy grzejne zastosowano grzejniki panelowe stalowe prod. "Radson" montowane w większości pod oknami. 
Każdy z grzejników wyposażony został w zawór termoregulacyjn z głowicą termostatyczną i regulator przepływu. Część 
zaworów została zniszczona (uszkodzona) w trakcie eksploatacji obiektu.

W segmencie "C" budynku wydzielono oddzielny obieg zasilany z kotłowni gazowej (propan). Segment ten ogrzewany 
jest poprzez cztery podsufitowe promienniki ciepła typu HL40 - 75/50 z palnikami gazowymi firmy Infra.

Ciepła woda użytkowa potrzebna dla celów socjalno-bytowych zasilana centralnie z kotłowni za pomocą 14 szt. 
kolektorów solarnych płaskich Vitosol 100 typu s.2,5 o powierzchni łącznej 35 m2 z dwoma wymiennikami 
pojemnościowymi wody użytkowje Vitocell 100 o pojemności 1.000 l każdy. Układ solarny wspomagany jest z kotła 
grzewczego.

Pomieszczenie obok kotłowni zostało przystosowane jako silos na pellet. Transport opału do kotłów odbwa się za 
pomocą ślimakowych podajników w sposób zautomatyzowany. Popiół usuwany jest za pomocą odkurzacza 
przemysłowego.
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5.1. Elementy konstrukcyjne i ochrona cieplna budynku

5.2. System grzewczy

5.3. Wentylacja

5.4. Inne instalacje

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Elementy konstrukcyjne w dobrym stanie technicznym.

Ściany zewnętrzne ocieplone warstwą styropianu. Ściany zewnętrzne w gruncie ocieplone warstwą styropianu. Bez 
widocznych pęknięć.

Dachy ocieplone styropianem lub wełną mineralną, niecieknące.

Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym ogólnym stanie technicznym.

System grzewczy bazujący na promiennikach ciepła, wykorzystywanych na potrzeby ogrzewcze sali sportowej bez 
zastrzeżeń.

System grzewczy bazujący na dwóch kotłach na biomasę (pellet) wspierany przez kolektory słoneczne na potrzeby 
przygotowania C.W.U. bardzo awaryjny. Ciągłe awarie układu nie pozwalają na prawidłową pracę, przez co budynek jest 
wychłodzony. Wymagana gruntowna modernizacja lub wymiana kotłowni.

Instalacja kolektorów słonecznych niesprawna, wymagająca remontu.

Nie stwierdza się zbyt małego przewietrzenia obiektu.

Inne instalacje nie mają wpływu na przedstawione w audycie działania termomodernizacyjne.
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5.5. Ocena stanu istniejącego budynku i możliwości poprawy

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Nie stwierdza się zbyt małego przewietrzenia budynku. Wariant usprawnienia systemu wentylacji nie jest 
rozpatrywany.

Instalacja ciepłej wody użytkowej

Ciepła woda użytkowa przygotowywana z 
kolektorów słonecznych oraz kotłowni własnej na 
biomasę.

Rozpatruje się wariant usprawnienia polegający na 
wymianie zasobników ciepłej wody użytkowej.

Przegrody zewnętrzne mają niezadowalające wartości 
współczynnika przenikania ciepła U [W/(m2×K)]:

- stolarka okienna: U = 1,50 W/(m2×K)

- stolarka drzwiowa: U = 1,70 W/(m2×K)

- stolarka drzwiowa stalowa: U = 2,10 W/(m2×K)

Stolarka okienna, drzwiowa i bramy

Charakterystyka stanu istniejącego Możliwości i sposób poprawy

Przegrody zewnętrzne

Przegrody zewnętrzne mają niezadowalające wartości 
współczynnika przenikania ciepła U [W/(m2×K)]:

- ściany zewnętrzne w gruncie: U = 0,20 W/(m2×K)

- ściany zewnętrzne: U = 0,25 W/(m2×K)

- strop międzykondygnacyjny (w tym nad piwnicą)

U = 0,59 W/(m2×K)

- stropodach sali gimnastycznej: U = 0,18 W/(m2×K)

- stropodach żelbetowy: U = 0,15 W/(m2×K)

- stropodach z płyt dachowych korytkowych:

U = 0,19 W/(m2×K)

- stropodach żelbetowy nad segmentem B

U = 0,18 W/(m2×K)

Inwestor nie przewiduje modernizacji przegród 
zewnętrznych.

Inwestor nie przewiduje modernizacji stolarki okiennej lub 
drzwiowej.

- podłoga na gruncie: U = 0,32 W/(m2×K)

- podłoga na gruncie w sali gimnastycznej:

U = 0,26 W/(m2×K)

- podłoga w piwnicy: U = 0,29 W/(m2×K)

System grzewczy

Budynek zaopatrywany jest w ciepło z kotłowni 
własnej, usytuowanej w piwnicy segmentu "A", 
zasilanej dwoma kotłami na biomasę (pellet).
Sala gimnastyczna ogrzewana poprzez promienniki 
grzewcze podsufitowe, zasilane gazem (propanem).

Rozpatruje się wariant usprawnienia polegający na 
kompleksowej modernizacji istniejącej kotłowni, w tym 
m.in. demontaż istniejących kotłów wraz z czopuchem i 
osprzetem, demontaż podajnika i innych urządzeń, 
wykonanie nowej kotłowni wraz z wdrożeniem aparatury 
kontrolnej i pomiarowej z automatyką.

Inne

Nie dotyczy. Nie dotyczy.

Wentylacja
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Lp.

1.

2.

Uwagi:
Brak.

Rodzaj usprawnień lub przedsięwzięć Sposób realizacji

Modernizacja instalacji C.W.U.

6. WYKAZ RODZAJÓW USPRAWNIEŃ I PRZEDSIĘWZIĘĆ TERMOMODERNIZACYJNYCH WYBRANYCH 
NA PODSTAWIE OCENY STANU TECHNICZNEGO

Demontaż obecnie stosowanych zasobników ciepłej wody 
użytkowej, wykonanie nowych zasobników wraz z 
uruchomieniem

Modernizacja instalacji C.O.
Demontaż obecnie stosowanych kotłów na pellet wraz z 
czopuchem i osprzętem, wykonanie nowej kotłowni wraz z 
rozruchem i uruchomieniem
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Lp.

1.

Uwagi:

7. OKREŚLENIE OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIĘWZIĘCIA TERMOMODERNIZACYJNEGO

Grupa usprawnień Sposób realizacji

Modernizacja instalacji C.W.U.
Demontaż obecnie stosowanych zasobników ciepłej wody 
użytkowej, wykonanie nowych zasobników wraz z 
uruchomieniem

Brak.
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7.2. Ocena opłacalności i wybór usprawnień dotyczących zmniejszenia strat przez przenikanie przez

przegrody i zapotrzebowanie na ciepło na ogrzanie powietrza wentylacyjnego

W niniejszym rozdziale, w kolejnych częściach, dokonuje się:

W obliczeniach przyjęto następujące dane:

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Opłata miesięczna związana z dystrybucją i przesyłem energii 
(Oz) [zł/GJ]

46,11 45,88

c) ocenę opłacalności i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia polegającego na zmniejszeniu zapotrzebowania na 
ciepło na przygotowanie ciepłej wody użytkowej,

d) zestawienia optymalnych usprawnień i przedsięwzięć termomodernizacyjnych w kolejności rosnącej wartości prostego 
czasu zwrotu nakładów (SPBT), charakteryzującego każde usprawnienie.

Stan po 
termomodernizacji

Stan obecnyWyszczególnienie

2020Temperatura wewnętrzna (tW0) [
oC]

Temperatura zewnętrzna (tZ0) [
oC] -18 -18

Miesięczna opłata abonamentowa (Ab) [zł×K/W×a] 0,00 0,00

a) ocenę opłacalności i wybór optymalnych usprawnień do zmniejszenia strat ciepła przez przenikanie przez przegrody 
zewnętrzne,

b) ocenę opłacalności i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia polegającego na zmniejszeniu zapotrzebowania na 
ciepło na ogrzewanie powietrza wentylacyjnego,

Liczba stopniodni (Sd) [Dzień×K×a] 3 607,00 3 607,00

Opłata miesięczna związana z dystrybucją i przesyłem energii 
(Om) [(zł/MW×m-c)]

1 493,36 1 308,94
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Dane:

Opis wariantów usprawnienia:

Uwagi:

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

Podstawa przyjętych wartości NCW:

III

Roczne zapotrzebowanie ciepła użytkowego [Qw,nd] 18 137,00 18 137,00

Średnia roczna sprawność wytwarzania ciepła [ƞw,g]

7.3.1. Ocena opłacalności i wybór wariantu prowadzącego do zmniejszenia zapotrzebowania na ciepło na przygotowanie 
ciepłej wody użytkowej

Na potrzeby niniejszej kalkulacji posłużono się danymi zaprezentowanymi w Załączniku 2 do niniejszego audytu 
energetycznego.

Rozpatruje się usprawnienie polegające na wymianie obecnie stosowanych zasobników ciepłej wody użykowej na nowe, 
spełniającej odpowiednie wymogi prawne i będące zgodne z obowiązującymi normami.

Brak.

Lp. Omówienie Jedn.
Stan 

istniejący

Wariant

I II

0,0159 0,0149

Roczna oszczędność kosztów
[∆OrCW = (x0×Q0cw×O0z-x1×Q1cw×O1z)+12×(y0×q0cw×O0m-
y1×q1cw×O1m)+12×(Ab0-Ab1)]

zł/a 456,06

Średnia roczna sprawność całkowita systemu 
przygotowania C.W.U. [ƞw,tot]

0,47 1,53

Roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do 
przygotowania C.W.U. [Qw,nd]

GJ/rok 138,80 130,64

Zapotrzebowanie na moc cieplną MW

Średnia roczna sprawność akumulacji [ƞw,s] 0,80 0,85

Średnia roczna sprawność przesyłu [ƞw,d] 0,60 0,60

Średnia roczna sprawność regulacji i wykorzystania 
[ƞw,e]

1,00 1,00

0,98 3,00

WYBRANY 
WARIANT:

I KOSZT: 29 000,00 SPBT: 63,59

29 000,00

Koszt przedsięwzięcia wskazano na podstawie przedłożonych dokumentów dotyczących koncepcji remontu kotłowni w 
Zespole Szkół Gimnazjalnych w Rzgowie.

Koszt realizacji usprawnienia zawiera koszt demontażu starych zasobników C.W.U. i montażu nowych zasobników C.W.U. 
oraz dostosowania instalacji.

Prosty czas zwrotu [SPBT = NCW/∆OrCW] lata 63,59

Koszt realizacji usprawnienia [NCW] zł

32



Audyt energetyczny budynku: Zespół Szkolno-Przedszkolny w Rzgowie

Lp.

1.

Kompleksowy remont systemu przygotowania 
ciepłej wody użytkowej, obejmujący odtworzenie 
instalacji kolektorów słonecznych, wymianę 
zasobników C.W.U. na nowe oraz prace związane z 
dostosowaniem i ponownym uruchomieniem 
instalacji.

29 000,00 63,59

7.4. Zestawienie optymalnych usprawnień i przedsięwzięć w kolejności rosnącej wartości prostego czasu zwrotu [SPBT]

Wybrane i zoptymalizowane ulepszenia termomodernizacyjne zmierzające do zmniejszenia zapotrzebowania na ciepło 
w wyniku zmniejszenia strat przez przenikanie ciepła przez przegrody budowlane oraz warianty przedsięwzięć dotyczących 
modernizacji systemu wentylacji i systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej, uszeregowane według rosnącej wartości 

SPBT:

SPBT
(lata)

Planowane koszty robót (zł)
Rodzaj i zakres ulepszenia termomodernizacyjnego 

albo wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego
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Dane: Q0CO = GJ/a

Q1CO = GJ/a

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Ocena proponowanego przedsięwzięcia:

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Podstawa przyjętych wartości NCO:

0,85

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie doby 
[wd]

0,98 0,91

Sprawność regulacji i wykorzystania ɳH,e0 = 0,88 ɳH,e1 = 0,93

Sprawność akumulacji

7.5.1. Ocena i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego poprawiającego sprawność cieplną 
systemu grzewczego - kotłownia na biomasę

981,41

981,41

W tabeli poniżej zestawiono rodzaje ulepszeń termomodernizacyjnych składających się na optymalny wariant 
przedsięwzięcia termomodernizacyjnego poprawiającego sprawność cieplną systemu grzewczego:

Lp.
PoPrzed

Zmiana wartości współczynników sprawności
Rodzaj usprawnienia

Sprawność wytwarzania ciepła ɳH,g0 = 0,85 ɳH,g1 = 0,85

Sprawność przesyłania ciepła ɳH,d0 = 0,96 ɳH,d1 = 0,96

ɳH,s0 = 0,93 ɳH,s1 = 0,93

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie doby wd0 = 0,98 wd1 = 0,91

Stan istniejący Stan po modernizacjiOmówienie Jedn.

ɳH,tot0 = 0,67 ɳH,tot1 = 0,71

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia wt0 = 1,00 wt1 = 0,85

Sprawność całkowita systemu grzewczego

Sprawność całkowita systemu grzewczego [ɳH,tot] 0,67 0,71

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie 
tygodnia [wt]

1,00

Koszt przedsięwzięcia wskazano na podstawie przedłożonych dokumentów dotyczących koncepcji remontu kotłowni w 
Zespole Szkół Gimnazjalnych w Rzgowie.

Roczna oszczędność kosztów [∆OrCO] zł/rok 3 960,81

Koszt przedsięwzięcia termomodernizacyjnego [NCO] zł 263 000,00

Prosty czas zwrotu [SPBT = NCO/∆OrCO] lata 66,40
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Zakres modernizacji instalacji systemu grzewczego:
Modernizacja systemu grzewczego, wskazana w części 7.5.1. niniejszego audytu, obejmuje swym zakresem następujące 
usprawnienia:
     - demontaż istniejących kotłów wraz z czopuchem, osprzetem oraz kominem (o ile będzie wymagane),
     - modernizację lub dostosowanie istniejącego podajnika pelletu,
     - demontaż innych urządzeń w obrębie kotłowni,
     - montaż nowych kotłów opalanych pelletem wraz z dostosowaniem konstrukcji budynku/fundamentów pod nowe 
kotły,
     - montaż innych urządzeń niezbędnych do odpowiedniej pracy kotłowni, w tym m.in.: pompy, filtry, urządzenia 
komensujące, układ umożliwiający uzupełnianie instalacji wodą,
     - modernizację instalacji eleketrycznej,
     - wykonanie aparatury kontrolnej i pomiarowej z pełną automatyką pracy kotłowni, umożliwiającą transmisję 
sygnałów alarmowych na telefon komórkowy,
     - uzupełnienie brakujących zaworów termostatycznych na grzejnikach (71 szt.). 
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Dane: Q0CO = GJ/a

Q1CO = GJ/a

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Ocena proponowanego przedsięwzięcia:

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Uwagi:

Stan po modernizacji

0,80 0,80

1,00 1,00

0,95 0,95

Nie dotyczy

Nie dotyczyKoszt przedsięwzięcia termomodernizacyjnego [NCO] zł

Roczna oszczędność kosztów [∆OrCO] zł/rok

1,00 ɳH,e1 = 1,00

Sprawność akumulacji ɳH,s0 = 1,00 ɳH,s1 = 1,00

Sprawność całkowita systemu grzewczego ɳH,tot0 = 0,80 ɳH,tot1 = 0,80

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia wt0 = 1,00 wt1 = 1,00

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie doby wd0 =

7.5.2. Ocena i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego poprawiającego sprawność cieplną 
systemu grzewczego - kotłownia gazowa

298,74

298,74

W tabeli poniżej zestawiono rodzaje ulepszeń termomodernizacyjnych składających się na optymalny wariant 
przedsięwzięcia termomodernizacyjnego poprawiającego sprawność cieplną systemu grzewczego:

Lp. Rodzaj usprawnienia
Zmiana wartości współczynników sprawności

Przed Po

Sprawność całkowita systemu grzewczego [ɳH,tot]

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie 
tygodnia [wt]

Omówienie Jedn.

Sprawność wytwarzania ciepła ɳH,g0 = 0,84 ɳH,g1 = 0,84

Sprawność przesyłania ciepła ɳH,d0 = 0,95 ɳH,d1 = 0,95

Prosty czas zwrotu [SPBT = NCO/∆OrCO] lata

Uwzględnienie przerw na ogrzewanie w okresie doby 
[wd]

Nie dotyczy

Nie dotyczy - kotłownia gazowa nie jest modernizowana.

Sprawność regulacji i wykorzystania ɳH,e0 =

0,95 wd1 = 0,95

Stan istniejący
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Niniejszy rozdział obejmuje:

1. Określenie wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych,

2. Obliczenie czasu zwrotu SPBT dla wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych,

3. Ocenę wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych pod względem spełnienia wymagań ustawowych,

4. Wskazanie optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego.

8. WYBÓR OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIĘWZIĘCIA TERMOMODERNIZACYJNEGO
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8.1. Określenie wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych

1.

2.

X X

X

Lp.
Nr wariantu

Zakres

Modernizacja instalacji C.W.U.

Modernizacja instalacji C.O.
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8.2. Określenie kosztu realizacji wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych

Lp.

1.

2.

Wariant przedsięwzięcia termomodernizacyjnego
Łączny koszt realizacji wariantu przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego

Wariant I 292 000,00

Wariant II 263 000,00
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8.3. Obliczenie oszczędności kosztów dla wariantów przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Uwaga:

Q0, Q1 - roczne zapotrzebowanie na ciepło przed i po termomodernizacji [GJ/rok],

Q0 = wd0×Q0C0/ɳH,tot0+Q0CW Q1 = wd1×Q1C0/ɳH,tot1+Q1CW

Q0CW

Q1CW

[GJ]

q0CW

q1CW

[kW]

O0r

O1r

[zł]

∆Or

[zł]

q0 = q0CO+q0CW q1 = q1CO+q1CW

O0r = Q0×Oz+12×q0×Om+12×Ab0 O1r = Q1×Oz+12×q1×Om+12×Ab1

∆Or = O0r - O1r

ɳH,tot

wt

wd

Wariant
Q0C0

Q1C0

[GJ]

q0C0

q1C0

[kW]

N
[zł]

Wariant 
II

1 431,25 379,94 138,80 15,85 78 253,51 18 045,50 263 000,00

Wariant I 1 431,25 379,94 130,64 14,92 77 864,24 18 434,77 292 000,00

0,71
0,85
0,91

N - planowane koszty całkowite realizacji wybranego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego, obejmujące koszty 
robót wraz z kosztami opracowania audytu energetycznego, bez kosztów wykonania dokumentacji technicznej [zł]

Stan 
istniejąc
y

0,67
1,00
0,98

1 795,84 379,94 138,80 15,85 96 299,01
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8.4. Dokumentacja wyboru optymalnego przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Lp.

0,00%

292 000,00

0,00%

263 000,00
Wariant II

Wariant I 19,27%

100,00%

58 400,00 46 720,00 36 869,53

263 000,00 18 045,50 18,85% 52 600,00 42 080,00 36 091,00

100,00%

1.

0,00

Premia termomodernizacyjna

Dwukrot-
ność rocznej 
oszczędnośc

i kosztów 
energii

[zł]

16% 
kosztów 
całkowi-

tych
[zł]

20% kredytu
[zł]

Optymalna 
kwota 

kredytu
[zł %,
zł %]

Procentowa 
oszczęd-

ność 
zapotrzebowa
nia na energię 

(z 
uwzględnienie
m sprawności 

całkowitej)
[%]

Roczne 
oszczędnośc

i kosztów 
energii
[zł/rok]

Planowane 
koszty 

całkowite
[zł]

Wariant przedsięwzięcia 
termomodernizacyjnego

292 000,00 18 434,77

2.

0,00
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8.5. Wskazanie optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego

Wariant ten obejmuje swym zakresem następujące usprawnienia termomodernizacyjne:
1) Kompleksową modernizację systemu grzewczego, w tym:
     - demontaż istniejących kotłów wraz z czopuchem, osprzetem oraz kominem (o ile będzie wymagane),
     - modernizację lub dostosowanie istniejącego podajnika pelletu,
     - demontaż innych urządzeń w obrębie kotłowni,
     - montaż nowych kotłów opalanych pelletem wraz z dostosowaniem konstrukcji budynku/fundamentów pod nowe 
kotły,
     - montaż innych urządzeń niezbędnych do odpowiedniej pracy kotłowni, w tym m.in.: pompy, filtry, urządzenia 
komensujące, układ umożliwiający uzupełnianie instalacji wodą,
     - modernizację instalacji eleketrycznej,
     - wykonanie aparatury kontrolnej i pomiarowej z pełną automatyką pracy kotłowni, umożliwiającą transmisję 
sygnałów alarmowych na telefon komórkowy,
     - uzupełnienie brakujących zaworów termostatycznych na grzejnikach (71 szt.). 

Koszt realizacji optymalnego wariantu przedsięwzięcia termomodernizacyjnego wyniesie 263.000 zł netto i przyczyni się 
do uzyskania rocznych oszczędności kosztów energii w wysokości 18.046 zł. Procentowa oszczędność zapotrzebowania 
na energię (z uwzględnieniem sprawności) wyniesie 18,85%, a premia termomodernizacyjna wynieść może 36.091 zł.

Na podstawie dokonanej oceny jako optymalny wariant przedsięwzięcia termomodernizacyjnego w rozpatrywanym 
budynku ocenia się:

WARIANT II
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9. Załączniki do audytu energetycznego

Poglądowe zdjęcia obiektu

Dokumentacja budowlana obiektu

Trójwymiarowy model obiektu przyjęty do kalkulacji, wygenerowany przy użyciu programu 
SANKOM Audytor OZC

Wydruk wygenerowany przy użyciu programu SANKOM Audytor OZC

Lp. Wyszczególnienie

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Kalkulacja kosztu energii cieplnej

Zapotrzebowanie na moc i ciepło na przygotowanie ciepłej wody użytkowej - kalkulacja
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Załącznik 1. Koszt energii cieplnej - kalkulacja

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

1.

2.

Zużycie/zużycie szacunkowe paliwa w roku 
rzeczywistym

I. DANE OGÓLNE

Moc zainstalowanego źródła ciepła MW 395,79 394,86

Rodzaj paliwa - Pellet Pellet

Lp. Wyszczególnienie Jednostka
Wartość dla budnku

Stan istniejący Stan po modernizacji

Wartość opałowa paliwa1) MJ/kg, MJ/m3 15,60 15,60

1 431,25

Liczba stopniodni w sezonie standardowym [Sd] Dzień×K×a 3 607,00 3 607,00

Aktualna cena paliwa łącznie z transportem zł/t, zł/m3 710,00 710,00

II. KOSZTY STAŁE

Wynagrodzenia i koszty funduszu płac zł/rok 11 461,20 11 461,20

t, m3 97,15 91,75

Zużyta energia cieplna w paliwie w roku 
rzeczywistym [Qr]

GJ/rok 1 515,54

Materiały zł/rok 0,00 0,00

Remonty i usługi obce zł/rok 4 108,82 2 054,41

Podatki i opłaty zł/rok 0,00 0,00

Amortyzacja zł/rok 2 350,25 2 191,67

Pozostałe zł/rok 0,00 0,00

∑ Koszty stałe: zł/rok 17 920,27 15 707,28

III. KOSZTY ZMIENNE

Koszty zmienne zakupu ciepła zł/rok 0,00 0,00

Energia elektryczna zł/rok 554,68 305,07

IV. KALKULACJA KOSZTÓW JEDNOSTKOWYCH

Stawka opłaty stałej
Miesięczne koszty stałe odniesione do mocy źródła

zł/(MW×m-c) 1 493,36 1 308,94

Stawka opłaty zmiennej
Stawka opłaty zmiennej na 1 GJ energii cieplnej brutto

zł/GJ 46,11 45,88

1) Za: "Wartości opałowe (WO) i wskaźniki emisji CO2 (WE) w roku 2014 do raportowania w ramach Wspólnotowego Systemu Handlu 
Uprawnieniami do Emisji za rok 2017"

Paliwo (łącznie z transportem) zł/rok 68 976,50 65 140,34

Koszty transportu zł/rok 0,00 0,00

Koszt zakupu wody zł/rok 250,40 137,72

Ochrona środowiska zł/rok 100,00 85,00

∑ Koszty zmienne: zł/rok 69 881,58 65 668,14
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Załącznik 2. Zapotrzebowanie na moc i ciepło na przygotowanie ciepłej wody użytkowej - kalkulacja

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

1) zgodnie z normą: PN-92/B-01716/Az1

Charakterystyka systemu Jednostka

Jednostkowe dobowe zapotrzebowanie na ciepłą wodę 
użytkową [VWi]

dm3/
(m2×doba)

Powierzchnia pomieszczeń o regulowanej temperaturze 
powietrza (powierzchnia ogrzewana) [Af]

m2

Ciepło właściwe wody [cW]
kJ/

(kg×K)

Gęstość wody [ρW] kg/dm3

Obliczeniowa temperatura ciepłej wody użytkowej w 
zaworze czerpalnym [ΘW]

oC

Obliczeniowa temperatura wody przed podgrzaniem [Θ0] oC

Współczynnik korekcyjny ze względu na przerwy w 
użytkowaniu [kR]

Zapotrzebowanie na ciepło na ogrzanie 1 m3 wody
[QCW,j] QCW,j = cW × ρW × (ΘW - Θ0) × kR/ɳW,tot/106

Średnia roczna sprawność wytwarzania ciepła z nośnika 
energii lub energii dostarczanych do źródłą ciepła [ɳW,g]

18 137,00

0,98 0,98

0,60 0,60

1,00 1,00

Liczba godzin użytkowania na dobę [Ʈ]1) h/doba 8,00 8,00

Roczne zapotrzebowanie na energię końcową dostarczaną 
do budynku lub części budynku dla systemu przygotowania 
ciepłej wody użytkowej [Qk,W]
Qk,W = QW,nd / ɳW,tot

GJ/rok

GJ/m3 0,0002 0,0002

55,00 55,00

10,00 10,00

Średnia moc C.W.U. [qcwu
śr]

qcwu
śr = QW,nd / (tR × Ʈ)

kW 15,85 14,92

0,55

304,00 304,00

18 137,00

doba

Roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do 
przygotowania ciepłej wody użytkowej [QW,nd]
QW,nd = VWi × Af × cW × ρW × (ΘW - Θ0) × kR × tR/3600

kWh/rok

- 0,55

1,00

-

Średnia roczna sprawność przesyłu ciepła ze źródla ciepłą 
do zaworów czerpalnych [ɳW,d]

-

0,80 0,85

0,47 0,50

38 556,56 36 288,53

138,80 130,64

Średnia roczna sprawność akumulacji ciepła w elementach 
pojemnościowych systemu przygotowania ciepłej wody 
użytkowej [ɳW,s]

-

Średnia roczna sprawność całkowita systemu 
przygotowania ciepłej wody użytkowej [ɳW,tot]
ɳW,tot = ɳW,g × ɳW,s × ɳW,d × ɳW,e

-

Roczne zapotrzebowanie na energię końcową dostarczaną 
do budynku lub części budynku dla systemu przygotowania 
ciepłej wody użytkowej [Qk,W]
Qk,W = QW,nd / ɳW,tot

kWh/rok

Stan po modernizacjiStan istniejący

Wartość dla budnku
Lp.

Liczba dni w roku [tR]

Średnia roczna sprawność wykorzystania ciepła [ɳW,e] -

0,80 0,80

2 588,90 2 588,90

4,19 4,19

1,00
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Załącznik 3. Poglądowe zdjęcia obiektu
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Załącznik 4. Dokumentacja budowlana obiektu

17. Sala sportowa - Przekroje 1-1 i 2

6. Budynek A - przekroje A-A, B-B, C-C, D-D, E-E

7. Rzut parteru - budynek B

8. Rzut dachu - budynek B

9. Budynek B - przekroje F-F, G-G

10. Budynek B - przekroje H-H, I-I

11. Sala sportowa - Część II. Kondygn. - Rzut parteru

Lp. Wyszczególnienie

12. Sala sportowa - Rzut parteru

13. Sala sportowa - Część II. Kondygn. - Rzut piętra

14. Sala sportowa - Rzut piętra

15. Sala sportowa - Rzut konstrukcji dachu

16. Sala sportowa - Rzut połaci dachowej

1. Mapa sytuacyjno-wysokościowa

2. Rzut piwnic - budynek A

3. Rzut parteru - budynek A

4. Rzut piętra - budynek A

5. Rzut dachu - budynek A
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Załącznik 5. Trójwymiarowy model obiektu przyjęty do kalkulacji, wygenerowany przy użyciu programu SANKOM Audytor OZC
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Załącznik 6. Wydruk wygenerowany przy użyciu programu SANKOM Audytor OZC
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