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UCHWALA NR 143/12
RADY GMINY RZGOW

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miejscowosci
Stawsk, Gmina Rzgéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwigzku
z uchwatg Nr 217/10 Rady Gminy Rzgéw z dnia 28 wrzes$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miejscowosci Stawsk
i Branno, zmienionej uchwata Nr 87/12 Rady Gminy Rzgéw z dnia 30 marca 2012 r., Rada Gminy Rzgoéw
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgoéw”, uchwalonego 15 maja 2007 r. uchwatg nr 42/07 Rady Gminy Rzgow, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miejscowosci Stawsk gmina
Rzgéw, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Rzgoéw - Stawsk - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
skala 1:2000” wraz z zaznaczong granicg obszaru objetego planem stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr
3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5. wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6. parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9. szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11. sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. granica planu miejscowego;

2. symbol terenu;

3. linia rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu $cisle okreslona;

4. maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2. urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci
dachu spadowego;

4. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, W ktorej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkow jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunietych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;

5. obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture techniczna, ktora shuzy
odprowadzaniu $sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $ciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbidrki segregowanych
odpadow komunalnych;

6. przeznaczeniu podstawowym, dominujgcym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposdb
zagospodarowania terenu;

7. przeznaczeniu uzupehliajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreSlonych w planie, stanowigcy uzupelnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

8. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

9. powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

10. maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowanej budynkami w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
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11. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreSlony
symbolem lub symbolem i numerem;

12. urzgdzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drdg, miejsca
parkingowe, atakze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogélnodostepne
stacje telefoniczne;

13. ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

14. uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

15. pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowa i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktorego zamyka sie jej ponadnormatywne oddziatywanie;

16. przepisami prawa — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej nieucigzliwej; przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i infrastruktura techniczna;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U - przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
nieucigzliwa; przeznaczenia dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U — przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej, przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R — przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy bez
prawa zabudowy; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L — przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej lokalnej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D — przeznaczenie podstawowe: teren drog
publicznych dojazdowych, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW — przeznaczenie podstawowe: teren drog
wewnetrznych, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi w rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkow okreslone w Rozdziale 11 nie
dotyczg zabudowy garazowej i gospodarczej.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen stuzacych reklamie na terenie drog publicznych.

5. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. Wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenow objetych planem powinna respektowac¢ obowiazujace przepisy
prawa.

1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
a) sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegdlnym uwzglgednieniem odpadow niebezpiecznych,
b) odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.

2. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Zbedne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania terenu w granicy dziatki wlasnej pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez Urzad Gminy.

4. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia ludzi, ajej
ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

5. Instalacje zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN, U/MN i U nie moga
powodowac przekroczenia wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach regulujacych dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu, poza terenem do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U/MN i U zabrania si¢ lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (poza obiektami infrastruktury technicznej), dla ktorych
ustalono obowigzek sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sie, iz:
1) tereny oznaczone w planie symbolem MN nalezg do kategorii terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) tereny oznaczone w planie symbolem U/MN naleza do kategorii terendw mieszkaniowo-ustugowych.

8. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

9. W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nalezy:

a) na terenach nowej zabudowy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie biologicznie czynne okreslone
W przepisach szczegotowych niniejszego planu,

b) usuwaé drzewa i krzewy przy rozbudowie i budowie obiektow budowlanych tylko jezeli ich likwidacja
wynika z ustalen planu lub przepiso6w prawa.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
W przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy postepowac¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Tereny objete planem znajdujg si¢ w granicach obszaru ,,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009 —
specjalny obszar ochrony siedlisk. Natura 2000 Dyrektywa Siedliskowa.
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2. W granicach planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. W granicach planu miejscowego nie wystgpujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN dziatki budowlane nalezy wydzielaé:
1) z wytyczeniem granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej ulicg z dopuszczeniem odchylenia + 10°,

2) zapewnieniem minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m (dla dzialek potozonych na koncu
projektowanych drog dojazdowych min 4,0 m),

3) zapewnieniem maksymalnej szerokosci frontu dziatki 50 m,
4) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 800 m®.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/MN dopuszcza si¢ podzialy w celu wydzielenia
dzialek budowlanych, pod warunkiem:

1) wytyczenia granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej ulice Z dopuszczeniem odchylenia + 10°,
2) zapewnienia minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m,

3) zapewnienia maksymalnej szerokosci frontu dziatki 50 m,

4) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 800 m%

3. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U dopuszcza si¢ podziaty w celu wydzielenia dziatek
budowlanych, pod warunkiem:

1) wytyczenia granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej ulice z dopuszczeniem odchylenia + 10°,
2) zapewnienia minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m,

3) zapewnienia maksymalnej szerokosci frontu dziatki 50 m,

4) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 500 m®,

4. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia P,U dopuszcza si¢ podziaty w celu wydzielenia dziatek
budowlanych, pod warunkiem:

1) wytyczenia granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej ulice z dopuszczeniem odchylenia + 10°,
2) zapewnienia minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m,

3) zapewnienia maksymalnej szerokosci frontu dziatki 50 m,

4) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?.

5. W granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji
wszelkich budynkéw oraz sadzenia zieleni wysokiej. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu pasa
technologicznego obowiazuja do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
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1. zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2. sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako podziemna;

3. dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wylacznie w przypadkach
uzasadnionych warunkami gruntowymi lub istniejgcg infrastruktura podziemna;

4.dla istniejacych inowo budowanych linii elektroenergetycznych wustala si¢ nastgpujace pasy
technologiczne:

- linia 110 kV — po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony
- linia 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- linia 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

5. dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

6. ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych drog infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych;

7. na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;
8. zaopatrzenie w wodeg z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej;

9. wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz terendw zielonych moga by¢ odprowadzane
W sposdb niezorganizowany do ziemi w granicach wlasnej dziatki;

10. wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczys$ci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami;

11.na terenach wyposazonych w zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej $cieki przemyslowe po ich

podczyszczeniu do wartosci okreSlonych przepisami odrgbnymi przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i scieki bytowe, nalezy odprowadza¢ do kolektora kanalizacji sanitarnej;

12. na terenach nie posiadajacych zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie S$ciekow bytowych do przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekéw lub
atestowanych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle z zapewnieniem ich wywozu do
oczyszczalni $ciekow;

2) odprowadzenie Sciekow przemystowych do atestowanych, bezodpltywowych zbiornikéw na nieczysto$ci
ciekle;

13. wszystkie budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

14. preferowanymi czynnikami grzewczymi s3: gaz, olej, energia elektryczna lub inne odnawialne zrodta
energii;
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15. zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E/GZ-50 jest mozliwe z sieci gazociaggéw $redniego ci$nienia.
Przylaczanie nowych odbiorcow do sieci gazowej odbywal sie bedzie na zasadach zawartych
W obowigzujgcym Prawie Energetycznym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059) po kazdorazowym uzgodnieniu
z dostawca gazu ibedzie zalezalo od szczegblowych warunkow technicznych i ekonomicznych
uzasadniajacych budowe sieci gazowej $redniego ci$nienia. Dopuszcza si¢ w trakcie realizacji planu mozliwos¢
stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmiany planu na terenach oznaczonych symbolem R;

16. dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki budowlane;j;

17. przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow.

§ 15. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez istniejace lub projektowane drogi
publiczne: lokalng, dojazdowe i wewnetrzne.

2. Ustala si¢ minimalne odlegtosci nowej zabudowy od drog publicznych:
1) dla drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KD-L — 10 m od granicy dziatki z pasem drogowym;

2) dla drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D — 5m od granicy dziatki z pasem
drogowym.

3. Ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy dziatki z pasem drogowym drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW —5 m.

4. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3)dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wilosci 1 miejsce na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

4) dla funkcji zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
1 miejsce na kazdego zatrudnionego.

DZIAL IlI1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy.

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami IMN — 4MN:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - 10 m npt;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50 %);
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %;

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny ijeden budynek garazowy,
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;

3) dla budynkow mieszkalnych ustala sie¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45
stopni;
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4) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkow garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy skosne dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub gospodarczego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub gospodarczego o dtugosci do
7,0 m i wysokos$ci do 5,0 m bezposrednio przy bocznej lub/i tylnej granicy dziatki;

8) zabudowa dziatek zlokalizowanych pod liniami elektroenergetycznymi dopuszczalna po ich przebudowie
po nowej trasie;

9) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone §15.
§ 17. 1. Ustala sig¢ dla terenu oznaczonego symbolem SU/MN i 6U/MN:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieucigzliwa;

- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ zakaz dystrybucji takich towardéw jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - 10 m npt;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %);
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla prowadzacego dziatalno$¢ ustugows,
pod warunkiem zachowania w budynku, klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pod realizacje budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni dziakki;

4) powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego lub gospodarczego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

6) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45
stopni;

7) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;

8) dla budynkow ustugowych i garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

9) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone §15.
§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - 6 m npt;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %;
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %;

2) dla budynkéw ustugowych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45
stopni lub ptaskie;

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone §15.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U:
- przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowa ustugowa
- przeznaczenia dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - 10 m npt;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %);
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %;
2) dla zabudowy dachy skosne o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

3) przy granicy z dziatkami budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ustala si¢ nakaz nasadzenia pasa
zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej o szerokosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna od strony drogi oznaczonej symbolem KD-D;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone §15.
§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem R:

- przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy bez prawa zabudowy

- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Gospodarowanie gruntami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L:

- przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga lokalna;

- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m (pas terenu na poszerzenie istniejacej drogi).
3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Lokalizacja nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami 2KD-D — 6KD-D:
- przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — droga dojazdowa;
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw istniejacych i projektowanych drog dojazdowych ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

- 2KD-D szeroko$¢ 10 m
- 3KD-D szerokos¢ 7 m (pas terenu na poszerzenie istniejgcej drogi)

- 4KD-D szeroko$¢ 8 m
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- 5KD-D szeroko$¢ 7 m (pas terenu na poszerzenie istniejgcej drogi)
- 6KD-D szerokos¢ 10 m.
5. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Lokalizacja nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych.

§ 23. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 7TKDW — 10KDW:
- przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2.Dla terendw projektowanych drog wewnetrznych ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

- TKDW i 8KDW szeroko$¢ 8 m
- 9KDW szerokos¢ 7 m
- 10 KDW dotychczasowa szerokos$¢.

3. Lokalizacja nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala si¢ tymczasowo, dotychczasowy sposob uzytkowania terenu w granicach objetych planem do
czasu realizacji zabudowy zgodnej z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe.

§ 25. 1. Uchwala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami MN, U/MN, U i P,U objetych ustaleniami planu,
anie bedacych wlasnoscia gminy, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

2. Dla pozostatych terenow w wysokosci 0 %.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzgow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
(-) Ewa Biernacka



Poz. 2018

—11 -

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 143/12

Rady Gminy Rzgéw

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

GMINA RZGOW - SEAWSK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SKALA 1:2000
wnaca o




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 2018

Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 143/12

Rady Gminy Rzgow

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rada Gminy Rzgéw okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowanie,
3) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 3. 1. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadanh whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej beda realizowane
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz.
1059) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr 143/12
Rady Gminy Rzgow
Z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rada Gminy Rzgow rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o§wiadczenia Wdjta Gminy Rzgéw w Sprawie braku uwag, na etapie wyltozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie
ich rozpatrzenia.
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