UCHWALA NR XLVII.219.2018
RADY MIASTA WOJCIESZOW

z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wojcieszow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 994 z pdzn.zm.) oraz art. 12 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) w zwigzku z Uchwalag Nr XXXVIII.166.2017 Rady Miasta
Wojcieszéw z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszow,
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wojcieszow.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — ujednolicony tekst studium;

2) zalacznik nr 2 — rysunek nr 1wskali 1: 5000 pt. ,Miasto Wojcieszow - studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego - uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego’’;

3) zalacznik nr 3 — rysunek nr 2wskali 1: 5000 pt. ,,Miasto Wojcieszow - studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - kierunki zagospodarowania
przestrzennego — ustalenia funkcjonalno-przestrzenne”;

4) zatacznik nr 4 — rysunek nr 3 wskali 1: 5000 pt. ,Miasto Wojcieszow - studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - kierunki zagospodarowania
przestrzennego — infrastruktura techniczna”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojcieszow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Luka
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czes¢ graficzna:
— rysunek nr 1 w skali 1 : 5 000 pt.

,Miasto Wojcieszéw — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

— rysunek nr 2 w skali 1 : 5 000 pt.

,Miasto Wojcieszéw - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne”,

— rysunek nr 3 w skali 1 : 5 000 pt.

Id: 440F4A8B-CF6F-4283-B7D1-EB32758216E2. Podpisany

Strona 2



.Miasto Wojcieszéw — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego —
infrastruktura techniczna”,

1. WPROWADZENIE:

Niniejsze opracowanie stanowi ujednolicony tekst projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszéw. Jest to druga trzecia zmiana
w/w dokumentu. W roku 2013 Uchwatg Nr XXXI11.159.2013 z dnia 26 wrzes$nia 2013r. Rada
Miasta Wojcieszéw uchwalita zmiane w studium wykonang na podstawie Uchwaty Nr

XXV. 128 2012 Rady Miasta WOJCIeSZOW z dnia 27 grudnla 2012r Obeena—ﬂmana—studium

Uchwaia Nr XIV 57. 2015 z dn|a 11 grudma 2015r Rada Mlasta WOJCIeSZOW uchwall’fa zmlane w
studium wykonang na podstawie Uchwaty Nr VI11.28.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 20
maja 2015r. Obecna zmiana studium sporzgdzana jest na podstawie Uchwaty Nr
XXXVII1.166.2017 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 30 listopada 2017r. Zakres merytoryczny tej
zmiany dotyczy korekty ustalen w zakresie kierunkéw i wskaznikdw dotyczgcych
zagospodarowania i uzytkowania terenow w strefach P-U w obszarze 3.

1.1. Informacja nt dokumentéw studium:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojcieszow zostato opracowane w oparciu o:

— uchwate Nr VI/30/99 Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia 11. marca 1999 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wojcieszow,

— umowe nr 03/99 z dnia 18. lutego 1999 r. zawartg pomiedzy Zarzadem Miejskim
w Wojcieszowie a Biurem Obstugi Inwestycji ,DOM” sp. z 0.0. w Jeleniej Gorze.

Zakres i tryb sporzgdzania studium odpowiada wymaganiom zawartym w art. 6 ustawy

z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. nr 15, poz.

139 2 1999 r. z pdzniejszymi zmianami).

Dokument zostat uchwalony uchwatg Nr X1V/61/99 Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia 09

grudnia 1999 .

Na dokumenty studium sktadajg sie:

— rysunek nr 1 w skali 1 : 5 000 pt.
.Miasto Wojcieszéw — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

— rysunek nr 2 w skali 1 : 5 000 pt.

— ,Miasto Wojcieszéw - studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego — kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne”,

— rysunek nr 3 w skali 1 : 5 000 pt.
.Miasto Wojcieszéw — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego —
infrastruktura techniczna”,

— tekst studium.
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1) tekst zawiera btgd pisarski; powinno byé¢: ,miasto Wojcieszow — kierunki zagospodarowania przestrzennego - infrastruktura
techniczna”
Ponadto w dyspozycji Burmistrza Miasta Wojcieszow znajdujg sie do wgladu nastepujgce
materiaty analityczne i pomocnicze:

Lp. rodzaj materiatu / dokumentu forma
1. |inwentaryzacja uzytkowania terenow rysunek w skali 1:5.000
+ opis
2. inwentaryzacja stanu wtadania gruntami komplet map ewid. gruntéw
w skali 1:5.000
3. |rejestr wydanych decyz;ji zestawienia tabelaryczne
+ rysunek w skali 1:5.000
4, rejestr wnioskow do studium zestawienia tabelaryczne
+ rysunek w skali 1:10.000
5. | ocena stanu srodowiska przyrodniczego tekst
+ rysunek w skali 1:5000
6. |wytyczne konserwatorskie tekst

+ rysunek w skali 1:5.000
+ wykaz obiektéw chronionych

7. |infrastruktura techniczna (inwentaryzacja tekst
stanu istniejgcego + kierunki rozwoju) + rysunek w skali 1:5.000

8. analiza powigzan miasta z otoczeniem rysunek w skali 1:25.000

9. analizy programowe tekst, zestawienia porownawcze

10. | materiaty informacyjne zgromadzone w wyniku zbior ankiet
ankiety przeprowadzonej wérod mieszkancow + ocena postulatow i wnioskow
i gtéwnych uzytkownikoéw terenu

11. | uwarunkowania zagospodarowania opis
przestrzennego miasta + rysunek w skali 1:5.000

12. | kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta opis
Wojcieszéw — struktura funkcjonalno-przestrzenna + rysunek w skali 1:5.000
(wersja robocza)

13. | kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta opis
Wojcieszéw — infrastruktura techniczna (wersja + rysunek w skali 1:5.000
robocza)

14. |rysunek pomocniczy do zmiany studium rysunek w skali 1: 5000
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania sporzgdzony na bazie rysunku
przestrzennego wykonanej na podstawie Uchwaty kierunkéw zagospodarowania
Nr VI11.28.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 20 przestrzennego
maja 2015r. okreslajgcy zakres wprowadzonych
zmian

1.2. Informacja nt. zmian studium:

Zmiany studium opracowywano w oparciu o Uchwaty Rady Miasta Wojcieszéw:
- Nr XXV.128.2012 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 27 grudnia 2012r.
- Nr VI1I1.28.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 20 maja 2015r.
- Nr XXXVII11.166.2017 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 30 listopada 2017r.
oraz obowigzujgce o przepisy prawne, a w szczegolnosci:
e ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Bz-U.z 2045+ 1499 zezm. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.),
e ustawe z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Bz—U-—=2z2043¢
poz—694-zezm. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.),
e ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: BzU-—=z

20483rpoz—1232zezm- Dz. U. z 2017r., poz. 519 ze zm.),
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e ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Bz—U-—2z2043rpez—1235zezm. Dz. U. z 2017r., poz. 1405 ze zm.),

e ustawe z dnia 20 lipca 2017 - Prawo wodne (Bz—U-—2z2042rpoz—145zezm- Dz. U. z
2017 r., poz. 1566 ze zm. ),

e ustawe z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (BzU-—=z2013r—poz—1409-zezm Dz.
U. z 2018r., poz. 1202 ze zm.),

e ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Bz—U-—=z2013r—pez-—260-zezm.
Dz. U. z 2017r., poz. 2222 ze zm.),

e ustawe z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Bz—U-—=z2013¢
poz—1205zezm- Dz. U. z 2017r., poz. 11 61),

e ustawe dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Bz-U-—=z2043rpoz—62Fzezm.
Dz. U. z 2018r., poz. 142 ze zm)

e ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Bz—U-—=
2014 poz-—1446-ze-zm- Dz. U. z 2017r., poz. 2187 ze zm.),

e ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Bz-U-—z2042 r,poz-1059 ze
zm—Dz. U. z 2018r., poz. 755 ze zm.),

e ustawe z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Bz—U-—=z2040-+Nr
193, poz—128%zezm- Dz. U. z 2017r., poz. 2101 ze zm.),
e ustawe z dnia 07 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

(BzU-Nr123,poz-—835zezm- Dz. U. z 2018r., poz. 1118)

wraz z przepisami wykonawczymi.

Ponadto opracowanie zostato wykonane w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Zakres merytoryczny zmian studium:

Zmiana studium wykonana na podstawie Uchwaty Nr XXV.128.2012 Rady Miasta Wojcieszéw z
dnia 27 grudnia 2012r. dotyczyta korekt obowigzujgcego studium, obejmujgcych:

1) korekte rysunku nr 1 pt. ,Miasto Wojcieszéw — uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” oraz rysunku nr 2 pt. ,Miasto Wojcieszéw - kierunki
zagospodarowania przestrzennego — ustalenia funkcjonalno-przestrzenne” w zakresie
przebiegu granic obszaru Natura 2000,

2) korekte rysunku nr 2 pt ,Miasto Wojcieszéw - kierunki zagospodarowania
przestrzennego — ustalenia funkcjonalno-przestrzenne” w zakresie zmiany ustalen w
nastepujacych obszarach:

a) obszarze 1 potozonym w potudniowej czesci miasta, w rejonie rozlewni wod
mineralnych ,Wojcieszowianka”,

b) obszarze 2 potozonym w pdétnocnej cze$ci miasta, pomiedzy ul. B. Chrobrego i
rzekg Kaczawa,

3) korekte tekstu studium w zakresie niezbednym dla dokonania zmian opisanych w pkt.1 i
2, oraz w zakresie zapiséw dotyczacych gospodarki $ciekowe;j.

Obszary 1 i 2 zmian studium wyrdézniono na rysunku nr 2 nadajgc im numery, zgodnie z
objasnieniem opisanym powyzej.

Wobec nowych wymagan prawnych okreslonych Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz.199 ze zmianami)
zmiana ta musiata zosta¢ wykonana w szerszym zakresie merytorycznym niz dokument
macierzysty. Dlatego tez, poza korektami wprowadzonymi w dotychczasowym tekscie,
dodatkowe obligatoryjne ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawarto w
odrebnym rozdziale 13.Ustalenia te zredagowano wg wymagan okre$lonych w art. 10 ust. 2 w/w
ustawy.

Zmiana ta nie zmienita ramowej polityki gminy w zakresie gospodarki przestrzennej i bazuje na
uwarunkowaniach zdiagnozowanych w ramach studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszéw uchwalonego Uchwatg Nr XI1V/61/99
Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia 09 grudnia 1999 r.

Po przeanalizowaniu przedmiotu zmiany studium stwierdzono, ze nie wptywajg one na
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zdiagnozowane w pierwotnym dokumencie i
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ta czes¢ studium nie wymagata zmiany. Uzupetniono jg jedynie w czesci graficznej i tekstowej o
informacje o rozszerzeniu systemow ochrony srodowiska o obszar Natura 2000 o kodzie PLH
02 0037 Gory i Pogérze Kaczawskie oraz w tescie wprowadzono lokalne korekty dotyczace
zmian studium w obszarach 1 2.

Aktuatnie-wykenywana Zmiana studium wykonana, na podstawie Uchwaty Nr VII1.28.2015 Rady
Miasta Wojcieszéw z dnia 20 maja 2015r. obejmuje:

1) nowelizacje ustalen dotyczgcych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie gory Potom w Wojcieszowie, w
granicach okres$lonych na zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr VI11.28.2015 z dnia
20 maja 2015r., oznaczonego w niniejszym dokumencie jako obszar 3;

2) nowelizacje ustaleh dotyczgcych granic udokumentowanych zt6z kopalin oraz granic
terendw i obszaréw gorniczych w granicach administracyjnych miasta Wojcieszéw.

Zmiana ta ebejmuje objeta korekte rysunkéw nr 1 i nr 2 studium oraz niniejszego tekstu.
Dokumentowi nadano forme ujednolicong — zgodnie w wymogami Rozp. Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanla przestrzennego gmlny (Dz U. z 2004 r., Nr 118 _poz. 1233) Neweﬁzewane

w—pv:z—ypaelku—tpesel—kte;e—zestaw—usm%ete Podobnie jak w ramach plerwszej zmlany studlum
do niniejszego tekstu dodany zostat kolejny rozdziat (14) zawierajgcy obligatoryjne ustalenia
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego odnoszace sie do obszaru potozonego w rejonie
Gory Potom (na ktérym nowelizacji ulegajg ustalenia funkcjonalno — przestrzenne) oznaczonego
jako obszar 3, zredagowane zgodnie z wymogami art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W czesci graficznej studium, wprowadzane zmiany zostaty
wskazane poprzez stosowne oznaczenia. Ponadto dla ich uczytelnienia wykonany zostat
dodatkowy rysunek roboczy na bazie rysunku nr 2 studium, na ktérym wyrézniono obszar oraz
oznaczenia liniowe, objete nowelizacjg.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, piniejsza
powyzsza zmiana studium zostata dokonana w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w jej
wyniku przestajg by¢ aktualne, przy czym w zakresie uwarunkowan, poza stosowng korektg
rysunkow oraz niniejszego tekstu przeprowadzone zostaty analizy wynikajgce z wymogow art.
10 ust. 1 pkt.7 (w dokumentacji planistycznej). Miasto Wojcieszéw nie posiada audytu
krajobrazowego, w zwigzku z tym w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium nie
sformutowano rekomendaciji i wnioskéw ani tez nie wskazano granic krajobrazéw
priorytetowych.

Niniejsza zmiana studium wykonywana jest na podstawie Uchwaty Nr XXXVI11.166.2017 Rady
Miasta Wojcieszéw z dnia 30 listopada 2017r. Zakres merytoryczny tej zmiany dotyczy jedynie
korekty ustalen w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i
uzytkowania terenéw w strefach P-U w obszarze 3. Dla zachowania integralnosci niniejszego
tekstu, jego wewnetrznej logiki i uczytelnienia wprowadzonej zmiany, korekcie redakcyjnej
poddano takze niniejsze wprowadzenie. Zmiany w stosunku do tekstu bazowego wyrézniono
poprzez zastosowanie szarego tta oraz skreslen.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA:

Miasto Wojcieszéw jest samodzielng jednostkg samorzgdowg stopnia gminnego, potozong
w potudniowej czesci powiatu ztotoryjskiego, we wschodniej czesci Goér Kaczawskich
(pomiedzy Grzbietem Potudniowym i Pétnocnym), w dolinie rzeki Kaczawy.

O podstawowe wielkos$ci charakteryzujace miasto:

— taczna powierzchnia miasta 3.217,00 ha
— powierzchnia terenéw zainwestowanych 720,00 ha
w tym:
— tereny osiedlowe 143,00 ha
— tereny komunikacji 130,00 ha
— tereny przemystu i eksploatacji 447,00 ha
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— powierzchnia terenéw rolnych 1.127,00 ha
— powierzchnia lasow i gruntow lesnych 1.250,00 ha
— powierzchnia terenéw pozostatych 91,00 ha
— liczba mieszkancow 4.160 oséb
— gestos¢ zaludnienia 130,49 oso6b/km?
— liczba mieszkan 1.345
— liczba os6b/mieszkanie 3.1
— liczba gospodarstw domowych 1.460
O sagsiedzi:

— od pofudniowego-wschodu — gmina Bolkow,
— od pétnocy i pétnocnego-zachodu — gmina Swierzawa,
— od potudniowego-zachodu — gmina Janowice Wielkie.

O wiodgce funkcje miasta:

przemyst eksploatacyjny,

mieszkalnictwo,

administracja i ustugi socjalne (zwtaszcza oswiata i opieka spoteczna),
turystyka;

O uktad komunikacyjny:
— droga wojewddzka nr 370 Ztotoryja — Marciszéw,
— droga wojewddzka nr 365 Jelenia Géra — Swierzawa — Jawor,
— droga powiatowa nr 12 147 Wojcieszéw Dolny — Podgoérki — Dziwiszow (droga nr 365)
— dosé¢ dobrze rozbudowany system drdg i ulic gminnych oraz drég zaktadowych,
— linia kolejowa relacji Marciszéw — Ztotoryja (nieczynna dla ruchu pasazerskiego).

3. CELE ROZWOJU OBSZARU:

Celem gtéwnym rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego miasta Wojcieszéw
jest dazenie do uzyskania takiej jego struktury, ktéra w zréwnowazony i harmonijny sposob
pozwoli na wykorzystanie jego zasobdw dla poprawy warunkéw zycia mieszkancéw, przy
zachowaniu i rewaloryzacji najcenniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego

i kulturowego poprzez wykorzystanie nastepujgcych walorow:
potozenia w obszarze o znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

O
O tradycji gospodarczej opartej na przemysle wydobywczym (wapienie) i przetwérczym,
O rozwinietej funkcji administracyjnej i ustug publicznych szczebla podstawowego,

O

potozeniu przy drodze wojewodzkiej — szlaku komunikacyjnym o znaczeniu regionalnym.

Uznano, iz cel ten winien by¢ realizowany poprzez nastepujgce cele strategiczne:

O utrzymanie funkcji przemystowej z jej restrukturyzacjg w kierunku maksymalnie
ograniczonego wptywu na srodowisko przyrodnicze,

O stworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju zréznicowanych form tzw. matej
przedsiebiorczosci w sektorze ustug i wytwoérczosci,

O rozw0j Wojcieszowa jako o$rodka turystycznego o znaczeniu regionalnym
z rozbudowang i zréznicowang bazg turystyczno-wypoczynkowg oraz sportowa,

O ochrone zasobéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktérych dobry stan jest
warunkiem rozwoju funkcji turystycznej oraz bezposrednio wptywa na jako$¢ warunkéw
zamieszkania i zycia mieszkancéw,
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O rozwdj funkcji mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw przy zatozonym
standardzie na poziomie 30 m? pu/1 mieszkanca w zréznicowanych formach zabudowy,

O ochrone i poprawe jako$ci przestrzeni urbanistycznej uwzgledniajgcej dotychczasowe
historycznie uksztattowane uktady przestrzenne,

O rozwdj infrastruktury technicznej w kierunku petnego wyposazenia obszaru w media.

Kazdemu z w/w celdw strategicznych odpowiadajg cele operacyjne, wyrazone w kierunkach
rozwoju obszaru.

4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE:
41. STANISTNIEJACY:
4.1.1. Potozenie fizyczno-geograficzne:

Wojcieszéw (wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski w uktadzie dziesietnym,
przyjetej przez J. Kondrackiego) potozony jest obrebie:

— prowincji Masywu Czeskiego (33.),

— podprowincji — Sudety i Przedgérze Sudeckie (332.),

— makroregionu — Sudety Zachodnie (332.3.),

— mezoregionu — Gory Kaczawskie (332.35.).

Goéry Kaczawskie reprezentowane sg przez:

Grzbiet Potudniowy (najwyzszy) — z kulminacjami: Potom (667m npm.), Cisowa (594m
npm.),

Grzbiet Potnocny — z kulminacjami: Radostka (528m npm.), Miynica (456m npm.),

Grzbiet Wschodni — z kulminacjami: Polanka (551m npm.), Chmielarz (568m npm.).

Miasto przecina biegngca potudnikowo Dolina Kaczawy (mikroregion) z nastepujgcymi

terasami akumulacyjnymi:

— terasa wysoka (5-10 m pow. sredniego poziomu wody) — wystepujgca fragmentarycznie,

— terasa nadzalewowa (2-5 m pow. sredniego poziomu wody) — obejmujgca tereny
zabudowane,

— terasa zalewowa (0,8-2 m pow. $redniego poziomu wody) — wystepuje w dolnym odcinku
rzeki.

4.1.2. Budowa geologiczna i surowce mineralne:

W budowie geologicznej rejonu Wojcieszowa biorg udziat wylgcznie skaty metamorficzne
wieku staropaleozoicznego (nie liczac rzadko  wystepujgcego  czwartorzedu).
Reprezentowane sg przez wapienie ciemne i jasne, flity wapienne, fupki serycytowe
i chlorytowo-serycytowe dolnego kambru oraz tupki i metatupki ilaste ordowiku. Rejon ten
pociety jest licznymi uskokami, ktore czesto nie sg dostepne dla bezposrednich obserwacji
ze wzgledu na pokrywe czwartorzedows.

Do osaddw czwartorzedowych nalezg tu piaski i zwiry wolnolodowcowe oraz gliny zboczowe
i zwietrzelinowe, a takze piaski i zwiry rzeczne.

W Wojcieszowie wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza surowcéw skalnych:

- ztoze wapieni ,Potom” aktualnie eksploatowane na podstawie koncesji Ministra Ochrony
Srodowiska nr 186/94 z dnia 27 sierpnia 1994r. z p6zniejszymi zmianami (decyzja MOS,ZniL
nr BKk/MZ/658/97 z dnia 06 maja 1997r, decyzja MOS,ZniL nr DGwk/LP/487-4164/98 z dnia
01 pazdziernika 1998r., decyzja Wojewody Dolnoslgskiego nr 12/2004 znak SR.IV.7412-
38/2004 z dnia 01 czerwca 2004r.);

- ztoze wapieni ,Mitek”, obecnie nie eksploatowane ze wzgledu na konflikt z wymogami
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ochrony przyrody;
- ztoze wapieni ,Silesja”, obecnie nie eksploatowane;
- ztoze wapieni ,Gruszka”, obecnie nie eksploatowane.

Dla ztoza ,Potom” ustanowiony zostat, decyzjg Wojewody Dolnoslgskiego nr 12/2004 z dnia
01 czerwca 2004r., teren i obszar gérniczy, ktérego granice oznaczono w czesci graficznej
studium.

4.1.3. Wody powierzchniowe:

Miasto lezy w catosci w zlewni rzeki Kaczawy (doptywu Odry) stanowigcej gtdwng o$
hydrograficzng obszaru. Jej teren zrédliskowy usytuowany jest na poétnocnych stokach Gor
Otowianych ponad zabudowg Kaczorowa. Wojcieszow lezy w gérnym biegu rzeki w km 2,5 —
7,5 od jej zrédet. W granicach miasta do Kaczawy uchodzg nastepujgce doptywy:

— lewostronne — Biaty Potok, Betczek, Swierzawa z Radzynka,

— prawostronny — Olszanka.

Kaczawa w gérnym biegu jest rzekg gorskg. Ochrone przeciwpowodziowg miasta stanowi
zbiornik ,Kaczorow” o maks. pojemnosci 1,08 min. m3. Kaczawa posiada takze budowle
regulacyjne (faszynowe, betonowo-kamienne), na doptywie Olszanka znajduje sie stopien
regulacyjny. Sprawia to, ze zagrozenie powodziowe jest umiarkowane.

Poza zbiornikiem ,Kaczoréw” na terenie miasta znajduje sie kilkanascie niewielkich stawow,
basendw i sadzawek.

4.1.4. Wody podziemne:

Wody podziemne wystepujg w 2 poziomach wodonosnych:

= w luznych utworach czwartorzedowych — wody ptytkie, na ogdt zanieczyszczone ze
zwierciadtem stabilizujgcym sie na gtebokosci 1,5 - 0,8 m ppt.,

= w obrebie podtoza stat metamorficznych — charakter pentrograficzno-litologiczny tych skat
sprawia, ze zdolnos¢ magazynowania w nich wod jest ograniczona i sprowadza sie
wytgcznie do pojemnosci szczelin skalnych.
W tych warunkach bardzo interesujgce jest pojawienie sie na obszarze wystepowania
skat metamorficznych obfitych zrédet wéd podziemnych. Zrodta te lokalizujg sie na
obszarze zalegania wapieni wojcieszowskich. Najwiekszym (eksploatowanym) wyptywem
jest zrodto ,Mitek”.

4.1.5. Warunki klimatyczne:

Klimat rejonu Wojcieszowa jest klimatem gdrskim, charakteryzujagcym sie duzymi dobowymi
amplitudami temperatury powietrza, duzg sumg opaddéw (700-800 mm), krotkim okresem
wegetacji i Srednig temperaturg roku 7,7°C.

Przewazajg wiatry z sektora zachodniego, potudniowego i potnocno-zachodniego (ok. 40%)
ze Srednig predkoscig 2,6 m/s. Cisze stanowig okoto 50% czasu roku.

Bardzo wyraznie zaznaczajg sie tu lokalne réznice w nastonecznieniu i zwigzany z tym
rozktad temperatur i wilgotnosci powietrza. Dno Doliny Kaczawy cechuje duza czestotliwo$é
wystepowania inwersji termicznych, wydtuzony okres zalegania chtodnych i wilgotnych mas
powietrza i tendencja do tworzenia mrozowisk. Podobnie niekorzystne warunki panujg
w rejonach przydolinnych.
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4.1.6. Warunki glebowe:

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg przede wszystkim gleby pochodzenia
wietrzeniowego, zaréwno wietrzeniowe miejscowe jak i przemieszczone. Mozna tu wydzieli¢:

= mady gorskie — gtebokie potozone w dolinach rzecznych, uzytkowane gtoéwnie jako fgki
i pastwiska Kl. Il i IV, miejscami jaki grunty orne Kkl. Il ai lll b.

= mady gorskie — ptytkie, uzytkowane gtéwnie jako taki i pastwiska, potozone w dolinach
rzecznych. Il - 1V klasy,

= gleby bielicowe, gleby gtebokie, potozone na terasach o matych spadkach, grunty orne
kl. lll ai lll b, uzytki zielone KI. [Il'i 1V,

= gleby brunatne wylugowane, gleby Sredniogtebokie i gtebokie, potozone na tagodnych
stokach, w matym i srednim stopniu narazone na erozje (kl. IV a i IV b gruntéw ornych
oraz kl. IV uzytkéw zielonych),

= gleby brunatne kwasne, potozone na stromych stokach, silnie narazone na erozje
(V, VI Kkl. gruntéw ornych oraz kl. V-VI uzytkéw zielonych).

4.1.7. Szata roslinna:

Okoto 45% powierzchni Wojcieszowa zajmujg lasy. Pod wzgledem przyrodniczo-lesSnym
znajdujg sie one w zasiegu V Krainy Slaskiej i 3 Dzielnicy Pogérza Sudeckiego.
Najwazniejszymi gatunkami lasotworczymi sg tu Swierki dgb oraz wspétpanujgce — buk,
jesion, sosna i olsza. W domieszce wystepujg brzoza, jawor i lipa drobnolistna.

Lokalnie wystepujg fragmenty laséw zblizone do naturalnych, ktérych przyktadem jest gora
.Mitek” — obszar objety ochrong w formie rezerwatu florystycznego.

Wszystkie lasy panstwowe (Nadlesnictwo Ziotoryja) potozone w obrebie miasta sg lasami
ochronnymi (wodno- i glebochronne oraz strefa zieleni wysokiej). Drzewostany wystepujgce
w bezposrednim sgsiedztwie zaktadéw wydobywczych i przerdbczych Zaktadu Wapien-
niczego Wojcieszéw cechuje pogorszony stan zdrowotny.

W obrebie goéry ,Mitek” zachowat sie fragment regla dolnego na podfozu wapiennym wraz
z wystepujgcymi naturalnymi zespotami roslin i bogatg faung bezkregowcéw. Obszar ten
w 1994 r. objeto ochrong w formie rezerwatu przyrody.

Na terenie miasta znajdujg sie ponadto 2 obszaru cechujgce sie nhagromadzeniem licznych

roslin objetych ochrong prawna:

= obszar nieczynnego kamieniotomu na potudnie od gory ,Mitek” — wystepuje tu goryczka
orzesiona, kruszczyk szerokolistny, listera jajowata, linia ztotogtéw, purchawka tatkowata
iinne,

= obszar podmokitych tgk w dolinie Kaczawy — gdzie stwierdzono wystepowanie m.in.
zarazy siatkowatej o jerzmianki wieksze;.

W miescie znajdujg sie 4 zabytkowe parki z wartosciowymi drzewostanami. Zaden obiekt
nie posiada jednak statusu pomnika przyrody.

Dla Wojcieszowa opracowywana jest aktualnie inwentaryzacja przyrodnicza, ktéra moze
wnies¢ dodatkowe informacje o zasobach przyrodniczych miasta.

Na podstawie materiatéw zgromadzonych w | etapie w/w opracowania stwierdzono potrzebe
rozszerzenia dotychczasowych form ochrony srodowiska przyrodniczego poprzez utworzenie
uzytkéw ekologicznych dla ochrony stwierdzonych stanowisk faunistycznych i florystycznych.
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4.1.8. Obszary i obiekty objete ochrong prawna:

W Wojcieszowie wystepujg nastepujace obszary i obiekty objete ochrong prawna:

= obszar i teren goérniczy ,,Pofom” ustanowiony decyzjg Wojewody Dolno$lgskiego nr
12/2004 z dnia 01 czerwca 2004r.,

» rezerwat przyrody ,,Géra Mitek” — utworzony decyzjg MOSZNiL (MP Nr 16, poz. 115),
= obszar Natura 2000 Gory i Pogérze Kaczawskie o kodzie PLH 020037

= parki podworskie:
— Wojcieszéw Gorny | (nr rej. 627/J) — park krajobrazowy z Il potowy XIX wieku,
— Wojcieszéw Gorny Il (nr rej. 628/J) — park krajobrazowy z Il potowy XIX wieku,
— Wojcieszéw Dolny | (nrrej. 626/J) — park krajobrazowy z Il potowy XIX wieku,
Wojcieszdw Dolny Il (nr rej. 625/J) — ogréd dworski ozdobny i warzywny
z Il potowy XVII wieku.

Ponadto miasto potozone jest w obrebie projektowanego do utworzenia Kaczawskiego Parku
Krajobrazowego.

4.1.9. Stan i zagrozenia srodowiska przyrodniczego:

Stan czystosci wod powierzchniowych:

Stan czystosci gtéwnej osi hydrograficznej miasta — rzeki Kaczawy kwalifikuje sie do:

— pod wzgledem zawartoéci substancji organicznych — do Il kl. czystosci,

— pod wzgledem zasolenia — do | kl. czystosci,

— pod wzgledem iloci zawiesin — do | kl. czystosci,

— pod wzgledem zawartosci substancji biogennych — do Il kl. czystosci,

— pod wzgledem stezenia jondw wodorowych — do | kl. czystosci,

— wedtug wskaznikéw hydrobiologicznych — do Il kl. czystosci,

— wedtug stanu sanitarnego — poza normg (ze wzgledu na ilo$¢ bakterii typu feralnego).

Wszystkie w/w wskazniki mierzone powyzej miasta odpowiadaty | klasie czystosci.

Miasto posiada oczyszczalnie $ciekéw komunalnych lecz stabo rozbudowang siec
kanalizacyjng. Istotnym zagrozeniem sg nieszczelne zbiorniki stuzgce gromadzeniu
nieczystosci ptynnych (czesto z odprowadzeniem do rzeki).

Odpady komunalne sktadowane sg na wysypisku odpadéw komunalnych w Wojcieszowie
(w nieczynnym wyrobisku kamieniotomu ,Silesia”) w oparciu o czasowe pozwolenie na
uzytkowanie.

Zarzad Miasta zostat zobowigzany (Dec. 482/97/98 UR w Jeleniej Gorze) do opracowania do
konca br. analizy ucigzliwosci wysypiska na srodowisko w czesci dot. wptywu obiektu na
wody podziemne.

Wielko$¢ rezerw przestrzennych wysypiska pozwala na petne zaspokojenie potrzeb miasta,
jednak jego dalsza eksploatacja uwarunkowana jest wynikami w/w analizy ucigzliwosci (oraz
ewentualng modernizacjg).

Ocena stanu czysto$ci powietrza w Wojcieszowie wykazata okresowe zanieczyszczenie
powietrza pytem zawieszonym z przekroczeniem norm dobowych w sezonie letnim. Stezenia
pozostatych badanych substancji (dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, ozon) nie
przekraczaty dopuszczalnych norm.

W wyniku prowadzonej na znaczng skale dziatalnosci wydobywczej tereny o powierzchni
blisko 500 ha (15,5% powierzchni ogdinej miasta) sg obszarem zdegradowanym. Pozostate
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tereny narazone sg na negatywne skutki emisji gazowych i pytowych oraz oddziatywania
srodkéw transportu. Efektem jest zanieczyszczenie $rodowiska glebowego zwiekszajgce
jego podatnosc¢ na erozje i zmiany w szacie roslinne;j.

Przebieg drogi krajowej nr 370 — gtdbwnej osi komunikacyjnej obszaru przez tereny
zabudowane naraza ok. 53% mieszkancow na hatas na poziomie przekraczajgcym 60 dB.
Gtownymi zroédtami hatasu sg transport drogowy (zwlaszcza ciezki) oraz dziatalnosé Zaktadu
Wapienniczego Wojcieszow.

4.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
4.2.1. Uwarunkowania wspomagajgce rozwdj obszaru:

O Wojcieszéw potozony jest w Gérach Kaczawskich — obszarze o znacznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych i predyspozycjach dla rozwoju turystyki,

O na atrakcyjnos¢ krajobrazowg obszaru zasadniczy wptyw ma rzezba terenu — bardzo
urozmaicona z licznymi odkrytymi wskutek eksploatacji gorniczej Scianami wapiennymi,

O ztoza wapieni krystalicznych wystepujgce w Wojcieszowie stanowig bardzo wazne
zaplecze gospodarcze miasta,

O zagrozenie powodziowe obszaru jest niewielkie,

O lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego majg cechy unikalne w skali regionu.
Podwyzsza to atrakcyjnos¢ obszaru (walor turystyczny i dydaktyczny),

O znaczna powierzchnia terendw zalesionych wptywa na poprawe stanu Srodowiska,
zapobiega erozji gleb a takze tworzy dobre warunki dla rekreacji i wypoczynku,

O zwarte kompleksy gleb chronionych (Il i IV klasy bonitacyjnej) pozwalajg na utrzymanie
rolnictwa w miescie jako funkcji uzupetniajacej — gtéwnie na potrzeby rynku lokalnego,

O wedlug prowadzonych badan jako$¢ powietrza atmosferycznego w miescie ulega
systematycznej poprawie,

O miasto ma mozliwos¢ trwatego rozwigzania problemu gospodarki odpadami na wtasnym
terenie,

O planowane formy ochrony obszaru (Kaczawski Park Krajobrazowy) bedg sprzyjac
poprawie stanu $rodowiska oraz podwyzszeniu atrakcyjnosci miasta jako miejsca
zamieszkania i wypoczynku.

4.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwdj obszaru:

O budowa geologiczna oraz eksploatacja wapieni stwarza ograniczenia inwestycyjne na
znacznych obszarach miasta,

O eksploatacja wapieni powoduje znaczng ucigzliwos¢ dla $rodowiska — niszczy
powierzchnie ziemi, wigze sie ze znaczng emisjg hatasu i pytdw, wywotuje trwate
przeobrazenia w krajobrazie miasta,

O zmiennos$¢ przeptywdw utrudnia gospodarcze wykorzystanie Kaczawy — gtownej rzeki
obszaru oraz jej doptywow,

O zasoby wod powierzchniowych oraz ptytkich wéd podziemnych sg znaczne, jednak brak
odpowiedniego systemu retencji ogranicza ich dyspozycyjnosc,

O warunki klimatyczne cechuje znaczna zmiennos¢ i zréznicowanie — duza ilos¢ wiatrow,
opaddw, inwersje termiczne oraz stabe nastonecznienie znacznych powierzchni terenu
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sg czynnikami oddziatywujgcymi negatywnie, podwyzszajgcymi ryzyko w gospodarce
rolnej,

O gleby na obszarach pozadolinnych majg niskg przydatnosc rolniczg,

O w rejonie goéry ,Mitek” wystepuje istotny lokalny konflikt pomiedzy ochrong zasobdéw
Srodowiska przyrodniczego (rezerwat przyrody) a ich wykorzystaniem gospodarczym,

O objecie ochronng wszystkich lasow na terenie miasta ogranicza znaczenie lesnictwa na
lokalnym rynku gospodarczym,

O stan czystosci wod rzeki Kaczawy, zwilaszcza ponizej terendw zainwestowanych
ogranicza jej przydatnosc do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

O okoto 53% mieszkancow miasta narazonych jest na ponadnormatywny hatas drogowy.

4.3. KIERUNKI ROZWOJU:

O Ustala sie dalszg eksploatacje wapieni ze ztoza ,Potom” przy sukcesywnej rekultywacji
obszaréw poeksploatacyjnych prowadzonej w oparciu o kompleksowe opracowania
branzowe.

O Walory zwigzane z potozeniem obszaru w szczegolnie atrakcyjnym przyrodniczo
i krajobrazowo regionie winny by¢ wykorzystane dla rozwoju turystyki, wypoczynku oraz
funkcji naukowo-dydaktycznych. Funkcje te winny docelowo stanowi¢ drugg po
przemysle gatgz gospodarki miasta.

O Nalezy dokona¢ analizy zasadnosci dalszej eksploatacji ztoza wapieni ,Mitek”. Problem
ten jest réznie widziany. Zdaniem geologéw nalezy dopusci¢ dalszg eksploatacje ztoza
(wazna koncesja, ustanowiony obszar i teren gérniczy), natomiast wedtug przyrodnikéw
eksploatacja naraza na zniszczenie rezerwat ,Géra Mitek” oraz pozbawia mozliwosci
ochrony wystepujace w kamieniotomie rzadkie gatunki roslin kwalifikujgce obszar do
ustanowienia uzytku ekologicznego. W studium teren ten oznaczono jako obszar
mozliwych zmian funkcjonalnych w oparciu o plan miejscowy. W opracowaniu rozwazy¢
nalezy takze mozliwo$¢ i ewentualny zakres docelowego wykorzystania turystycznego
badz sportowego obszaru (miejsce biwakowe i dydaktyczne, sciana wspinaczkowa itp.).

O Nalezy respektowaé wymagania ustalone przepisami szczegdlnymi i nadrzednymi
w odniesieniu do ustanowionych obszaréw chronionych, a takze objg¢ ochrong nowe,
nastepujgce obszary:

— obszar podmoktych tgk w dolinie Kaczawy — w formie uzytkéw ekologicznych,

oraz:

— inne tereny, ktorych potrzeba ochrony wyniknie z opracowywanej aktualnie
inwentaryzacji przyrodniczej lub innych opracowan branzowych (dotyczy to takze regionu
ztoza ,Mitek” omowionego w poprzednim punkcie),

— tereny, ktore zostang wigczone w obszar Kaczawskiego Parku Krajobrazowego
(aktualnie brak wigzacych danych na temat granic parku), w oparciu o odrebne
procedury,

O Nalezy dazy¢ do zachowania zwartych komplekséw gruntow rolnych o najwyzszej
przydatnosci rolniczej. Zmiany przeznaczenia w tych obszarach winny byé $cisle
kontrolowane i nastepowaé wytgcznie w przypadkach uzasadnionych przestrzennie
i ekonomicznie (przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania).

O Nalezy dazy¢ do trwatego zadarniania lub zalesiania terenéw erozyjnych — proponowany
zasieg dolesien okreslono w rysunku studium.
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O Nalezy konsekwentnie doposaza¢ miasto w obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, realizowane w oparciu o kompleksowe programy lub koncepcje branzowe,
celem poprawy stanu srodowiska (zwlaszcza stanu woéd i powietrza), warunkéw
zamieszkania i atrakcyjnosci turystycznej miasta.

O Nalezy opracowac analize ucigzliwosci wysypiska odpadéw komunalnych i podjgé
dziatania zmierzajgce do modernizacji obiektu celem jego dalszej eksploatacji.

O Nalezy wigczy¢é miasto do regionalnego programu gospodarki odpadami
niebezpiecznymi.

O Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw akustycznych na terenach przylegtych do gtéwnego
ciggu komunikacyjnego (ul. Chrobrego) poprzez wprowadzenie ekrandw akustycznych,
wymiane stolarki otworowej, zmiany w strukturze funkcjonalnej (zamiana mieszkan
w parterach budynkéw na lokale uzytkowe) itp.

5. SRODOWISKO KULTUROWE:
5.1. STANISTNIEJACY:

Pierwsze wzmianki dotyczgce Wojcieszowa pochodzg z 1268 r. i odnoszg sie do osady
tancuchowej potozonej w dolinie Kaczawy.

W licznych jaskiniach w obrebie géry Potom (obecnie zniszczonych wskutek eksploatacii
wapienia) stwierdzono slady cziowieka paleozoicznego (narzedzia, kosci zwierzat — m.in.
niedzwiedzia jaskiniowego).

W potowie XVIII w. prowadzono tu roboty gérnicze w poszukiwaniu ztota i rud otowiu, jednak
gtébwng kopaling, ktéra miata decydujagcy wptyw na rozwdj gérnictwa (a co za tym idzie
procesOw urbanizacyjnych) byly wapienie krystaliczne. Ztoza wystepujace w Wojcieszowie
nalezg do najbogatszych na Dolnym Slgsku.

Warunki topograficzne oraz ewolucyjny charakter rozwoju osadnictwa pozostawity
w istniejgcej strukturze przestrzennej miasta czytelne i liczne slady pierwotnego uktadu
urbanistycznego, wzbogaconego bgdz zakitéconego lokalnie poprzez realizacje pozniejsze —
willowe obiekty o typowo miejskim charakterze, przedwojenne zespoty zabudowy rolniczej,
wspétczesne budownictwo mieszkaniowe wielo- i jednorodzinne. Dominacja fancuchowego
uktadu urbanistycznego nad pdézniejszymi realizacjami spowodowata, iz miasto pozbawione
jest do dzis czytelnego centrum.

Z opracowanego w latach 1998-99 przez Regionalny Osrodek Studiéw Ochrony Srodowiska
Kulturowego we Wroctawiu V program resortowy MKiS ,Ochrona i konserwacja zabytkowego
krajobrazu kulturowego wojewodztwa jeleniogérskiego”, Wojcieszow zakwalifikowano do
59 jednostki architektoniczno-krajobrazowej, dla ktérej wyznaczono Il stopien waloryzacji
(w skali I-VI) ze wzgledu na wartosci historyczne, kulturowe i dobry stan zachowania.

Wartosci srodowiska kulturowego objete ochrona prawna:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. obiekt nr rejestru
1. | Kosciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP 578
2. | Kosciét poewangelicki, ul. Chrobrego 1931
3. | Park przypatacowy (Osrodek opiekunczo-wychowawczy) 627/J
4. | Patac, ul. Chrobrego nr 48 651/J
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5. | Park przypatacowy, ul. Chrobrego 48 628/J
6. | Pafac (obecnie szkota), ul. Chrobrego 251 1273/J
7. | Park przypatacowy, ul. Chrobrego 251 625/J
8. | Park przypatacowy, ul. Targowa 4 626/J

Poza w/w obiektami w ewidencji WKZ znajduje sie 180 obiektéw i terenéw. Sg to obiekty
kultury, obiekty i urzadzenia przemystowe i techniczne, budynki mieszkalne i gospodarcze,
dworzec, mury, baszty i inne. W miescie udokumentowano 2 stanowiska archeologiczne,
przy czym jedno z nich ulegto catkowitemu zniszczeniu wskutek eksploatacji wapieni.

Dla zachowanych S$ladéw obiektu — XIV-wiecznego zamku — w 1987 r. opracowano
dokumentacje AZP (nr 1/82-18).

5.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
5.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru:

O Na terenie Wojcieszowa znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe figurujgce w rejestrze
zabytkéw oraz ewidencji WKZ, ktére sg wyrazem tozsamosci kulturowej obszaru i winny
wyznacza¢ ramy architektoniczno-przestrzenne dla nowych przedsiewzie¢ inwesty-
cyjnych,

O Zabytki miasta, odpowiednio utrzymane i udostepnione mogg stanowi¢ znaczng atrakcje
turystyczng miasta — w wypadku Wojcieszowa szczegdlnie atrakcyjne moze byc¢
wykorzystanie dla celow dydaktycznych i komercyjnych tradycji wapienniczych miasta
siegajgcych XIV wieku.

O Obiekty zabytkowe objete sg aktualnie kompleksowg ochrong prawna, ktéra obejmuje:
— ochrone obiektow zabytkowych poprzez wpis do rejestru zabytkow lub ewidenc;ji
WKZ,
— ochrone zasobow archeologicznych poprzez ustalenie i udokumentowanie stanowisk
archeologicznych.

O Poza obiektami figurujgcymi w rejestrach WKZ na terenie miasta wystepujg takze liczne
inne obiekty powstate przed 1945 r., ktére ksztattujg strukture przestrzenng i chara-
kteryzujg sie znaczng wartoscig historyczng i architektoniczna.

5.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwéj obszaru:

O Znaczng czes¢ obiektow zabytkowych charakteryzujg zte stany techniczne i wysoki
stopieh dekapitalizacji. Wtasciciele i zarzgdcy tych obiektow nie zawsze dysponujg
srodkami finansowymi gwarantujgcymi ich utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-
funkcjonalnym.

O W remontach obiektow zabytkowych znaczny udziat majg dziatania prowadzone przez
wiascicieli na wiasng reke, bez stosownych projektow, pozwoleh i zgtoszen, naruszajgc
trwale wartosci przestrzenne i historyczne (najczeéciej prace te dotyczg dobudowy
drobnych elementow do gtéwnej bryly, wymiany stolarki otworowej, stosowanie
wspotczesnych oktadzin Sciennych z tworzyw sztucznych itp.).

O W otoczeniu obiektéw zabytkowych oraz w historycznie uksztattowanych zespotach
urbanistycznych wystepujg elementy dysharmonizujgce (gtéwnie wspotczesne, nie-
dostosowane skalg, wyrazem architektonicznym i wykonczeniem), ktére trwale naruszajg
wartosci krajobrazu kulturowego.
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O Z dniem 01.01.2000r. (wobec utraty wazno$ci planu ogdlnego miasta), jedynym
narzedziem stuzgcym ochronie zabytkdw pozostanie ustawa o ochronie dobr kultury oraz
materialy ewidencyjne WKZ. Nie zagwarantuje to dostatecznej i petnej ochrony wartosci
srodowiska kulturowego, w ktérym poza samymi zabytkami wazne sg konteksty
i przestrzenie otaczajgce wymagajgce szczegdélnych rygoréw i kontroli proceséw
inwestycyjnych celem wyrdznienia bgdz zachowania ich wartosci historycznej.

5.3. KIERUNKI ROZWOJU:

O Nalezy objg¢ ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow nastepujgce obiekty (wskazane
na podstawie dostepnych danych WKZ):
— patac (obecnie Dom Dziecka), ul. Targowa 4,
— patac (obecnie Osrodek opiekunczo-wychowawczy), ul. Chrobrego 11,

patac, ul. Chrobrego 167,

park przypatacowy, ul. Chrobrego 167.

O Nalezy dokonac petnego rozpoznania zasobow kulturowych miasta i uzupetni¢ ewidencje
WKZ o wartosciowe historycznie i kulturowo obiekty nie objete dotychczas spisem
konserwatorskim.

O Nalezy wykorzysta¢ przemystowe tradycje miasta siegajgce XIV w. dla jego promociji,
poprzez realizacje przedsiewzie¢ dydaktycznych i komercyjnych wykorzystujgcych ten
walor (np. cykliczne imprezy pokazujace dawne metody wydobycia i przerobu wapieni,
muzeum wapiennictwa itp.).

O Dla szczegodlnie wartosciowych obszaréw narazonych na znaczny ruch inwestycyjny
postuluje sie opracowywanie plandw miejscowych jako narzedzia dla prowadzenia
wiasciwej, zgodnej z uwarunkowaniami historyczno-kulturowymi gospodarki prze-
strzennej.

O Postuluje sie wprowadzenie w miescie nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej,
ktérych granice okreslono na rysunki studium:

— strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcej cigg zabudowy wzdtuz gtownej
ulicy Wojcieszowa (ul. Chrobrego) oraz czes¢ terendw do niej przylegtych,

— strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgce;j:

— obszar XIX- wiecznego poewangelickiego cmentarza wraz z otaczajgcg go XIX-XX-
wieczng zabudowa,

— tereny harmonijnej XIX-XX- wiecznej zabudowy w rejonach ul.: Gminnej, Mostowej,
Kolejowej, Dworcowej, Esperantystéw, M. Reja, Hutniczej, Willowej, Pawiej, Cichej,
Pocztowej i Koscielnej,

— strefy ,W” ochrony archeologicznej obejmujgcej teren wokét stanowiska
archeologicznego nr AZP nr 1/82-18,

O Nalezy promowaé dobre wzorce w renowacji zabytkéw i tworzy¢ zachety dla kultywo-
wania lokalnej tradycji w budownictwie (poprzez wsparcie materialne, konkursy, akcje
promujgce inwestoréw i wykonawcéw itp.).
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6. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA | KOMUNIKACJA:
6.1. STANISTNIEJACY:

Miasto Wojcieszow zajmuje obszar o tgcznej powierzchni 3.217,00 ha, z czego tereny
zainwestowane stanowig 22%, lasy i grunty lesne 45%, grunty orne 33%. Ws$rdd terendow
zainwestowanych najwiekszy udziat powierzchniowy ma przemyst eksploatacyjny (14%
ogolnej powierzchni miasta) przy czym wielko$¢ terendow zajmowanych na ten cel jest
Zmienna.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyrdzniajg sie nastepujgce charaktery-
styczne elementy:

e cigg osadniczy rozciggajacy sie wzdtuz rzeki Kaczawy i drogi wojewodzkiej nr 370,
stanowigcy wyrazng os (pétnoc-potudnie), podkreslong linig kolejowa, rozcinajgca obszar
miasta na 2 czesci,

e czytelny podziat funkcjonalny obszaréw zainwestowanych z wyraznie wyodrebniong
strefg przemystowg ulokowang w zachodniej czesci Wojcieszowa, za torami kolejowymi,

e malownicze tereny otwarte miasta z urozmaicong linig laséw, o urozmaiconej rzezbie
terenu, z licznymi kulminacjami i odkrytymi Scianami kamieniotoméw.

Miasto ma ulicowy uktad urbanistyczny (wyksztatcony z dawnej wsi tahcuchowej) bez
wyraznie wyodrebnionego centrum. W zabudowie gtéwnej osi osadniczej dominujg obiekty
pochodzgce z przed 1918 roku, o bardzo zroéznicowanych cechach architektoniczno-
przestrzennych i stanach technicznych (budownictwo mieszkalno-zagrodowe, wille miejskie,
zespoty zabudowy robotniczej, zatozenia patacowo-parkowe).

Wspodiczesne budownictwo Wojcieszowa to przede wszystkim osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej usytuowane w rejonie ul. Gérniczej. Osiedle to jest typowym
przyktadem zunifikowanego budownictwa lat 60-70-tych, pozbawione indywidualnych cech.
Oddalenie osiedla od terendw przemystowych oraz lokalne warunki fizjograficzne powoduja,
iz jest to rejon o najlepszych w miescie warunkach zamieszkania, cho¢ standardy mieszkan
odbiegajg od obecnych wymagan.

We wschodniej czesci miasta, na potnoc od goéry ,Mitek” wyksztatcita sie strefa rekreacyjno-
wypoczynkowa z hotelem i polem biwakowym oraz urzgdzeniami sportowymi — basenem,
wyciggiem narciarskim i torem saneczkowym.

Na podstawowy uktad komunikacyjny miasta sktadajg sie nastepujgce elementy:

— droga wojewddzka nr 370 Ztotoryja — Marciszéw,

— droga wojewddzka nr 365 Jelenia Géra — Swierzawa — Jawor,

— droga powiatowa 12 147 Wojcieszéw Dolny — Podgérki — Dziwiszéw (droga nr 365)
oraz dobrze rozbudowany system drég i ulic gminnych.

Przez miasto przebiega takze linia kolejowa Marciszow — Zitotoryja. Linia ta jest czynna
wytgcznie dla ruchu towarowego.

Uktad komunikacyjny, zwtaszcza droga wojewddzka nr 370 (ul. Chrobrego) stanowi istotng
ucigzliwos¢ miasta, prowadzi ona znaczny ruch kotowy, w tym transport ciezki przez obszary
zabudowane, co naraza 53% mieszkancéw na ponadnormatywny hatas.

Na tereny otwarte Wojcieszowa skiadajg sie lasy oraz grunty rolne w zblizonych
wielkosciach. Na gruntach rolnych przewazajg trwate uzytki zielone.
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6.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
6.2.1. Uwarunkowania wspomagajgce rozwoj obszaru:

o Wojcieszéw charakteryzuje czytelny uktad funkcjonalny, charakteryzujgcy sie segregacija
gtéwnych funkcji miejskich, co ogranicza wzajemne lokalne konflikty,

e rozmieszczenie gtownych funkcji miasta pozwala na ich dalszy rozwdj przy minimalizaciji
wzajemnych konfliktéw,

e miasto posiada wiele wartosciowych, historycznie uksztattowanych zespotéw urbani-
stycznych o znacznej wartosci przestrzennej, oraz stosunkowo duzo zabytkéw, co
stanowi dobrg baze dla podnoszenia atrakcyjnosci wizualnej, a tym samym tworzenia
lepszych warunkéw zamieszkania i rozwoju funkcji turystyczne;j,

e dogodne powigzania komunikacyjne (droga wojewddzka nr 370 oraz bliskie sgsiedztwo
drogi krajowej nr 3) sprzyjajg rozwojowi funkcji gospodarczych,

e walory krajobrazowe i przyrodnicze stanowig szczegdlnie atrakcyjng oprawe dla
zainwestowania miejskiego,

e przeptywajgca przez miasto rzeka Kaczawa wraz z przylegtymi terenami zielonymi tworzy
czytelng o$ kompozycyjng i ekologiczng miasta, podnoszaca jego walory wizualne.

6.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwdj obszaru:

e Znaczny udziat terendow przemystowych w ogdlnej powierzchni miasta, dobrze
eksponowanej od strony gtdwnego ciggu komunikacyjnego przyczynia sie do
postrzegania obszaru jako przestrzeni zdegradowanej, nieprzyjaznej czitowiekowi.

e Uktad komunikacyjny prowadzacy caty ruch tranzytowy (w tym transport ciezki) przez
Srodek miasta naraza na zniszczenie, pogorszone warunki akustyczne oraz
niebezpieczenstwo wypadkéw ponad potowe mieszkancéw Wojcieszowa. W tych
warunkach sanacja obszaru (koncentrujgcego rownoczesnie najwiecej wartosci
historycznych) jest utrudniona i ograniczona.

e W miescie brak wyraznie wyksztatconego centrum — przestrzeni publicznej
o podwyzszonym standardzie zagospodarowania i koncentracji ustug. Przyczyng tego
stanu jest uktad urbanistyczny — rozciggniety na blisko 7 km cigag zabudowy powoduje
konieczno$¢ rozproszenia obiektéw ustugowych dla dogodniejszej ich dostepnosci.
Jedynym terenem posiadajgcym pewne cechy i predyspozycje do przejecia roli centrum
miasta jest rejon ul. Chrobrego i Stowackiego.

e Zte stany techniczne i zaniedbanie zabudowy, zwtaszcza historycznej, oraz chaos
przestrzenny wprowadzony przez liczne, realizowane gtéwnie samowolnie obiekty
gospodarcze, komorki, garaze, szopy wptywa na negatywne postrzeganie wielu rejonéw
miasta.

¢ Najwieksza koncentracja zabudowy mieszkaniowej wystepuje w dolinie rzeki Kaczawy na
obszarach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych.

e W miescie wystepuje znaczne nasilenie ruchu rowerowego w warunkach braku systemu
wydzielonych Sciezek i szlakéw rowerowych.

e Dolina Kaczawy na wielu odcinkach jest niedostepna dla celéw publicznych (tereny
zielone, bulwary) ze wzgledu na stan wtadania i zainwestowania.

o Wystepowanie znacznych terendw przemystowych oraz zdegradowanych wskutek
dziatalnosci gospodarczej limituje kierunki mozliwej ekspansji inwestycyjnej miasta.

e Zmiany jakosci przestrzeni miejskiej w kierunku wyzszego fadu sg zbyt powolne.
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6.3. KIERUNKI ROZWOJU:

e Zaktada sie dalszy umiarkowany rozwéj przestrzenny miasta z zachowaniem istniejgcych
podziatow funkcjonalnych, w granicach ustalonych dla rozwoju osadnictwa w rysunku
studium.

¢ Noworealizowane inwestycje winny dotyczy¢ przede wszystkim:

— budownictwa mieszkaniowego,

— infrastruktury technicznej,

— odnoszenia waloréw wizualnych w obrebie przestrzeni publicznych i semi-
publicznych,

— obiektéw i urzgdzen stuzgcych turystyce i rekreac;i,

— rozbudowy istniejgcej sieci ustug codziennych,

— rozbudowy systemu zieleni miejskiej,

— obstugi komunikacji lokalnej.

o Przedmiotem modernizacji i rehabilitacji (dla zapewnienia odpowiednich standardow
techniczno-funkcjonalnych i jakosci przestrzennej otoczenia) winna by¢ przede
wszystkim:

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa (zwtaszcza zabudowa
historyczna),

— istniejgce obiekty i tereny przemystowe z dopuszczalng rozbudowg w granicach
obszaru 2 zmiany studium.

o Dla podniesienia atrakcyjnosci turystycznej miasta nalezy dgzy¢ do podwyzszenia jego
waloréw wizualnych, doposazenia w ustugi i uatrakcyjnienia przestrzeni publicznych,
wprowadzenie zieleni jako elementu kompozycji i wzajemnej izolacji funkgcji
konfliktowych.

e W rejonie ul. Gérniczej — Stowackiego nalezy dgzy¢ do nadania przestrzeni miejskiej
cech centrum poprzez uzupetnienie zabudowy obiektami ustugowymi, wyposazenie
przestrzeni publicznych w parkingi, zielen kompozycyjng, elementy matej architektury itp.

e W ksztaltowaniu i rozplanowaniu noworealizowanej i modernizowanej zabudowy nalezy
przestrzegac nastepujgcych zasad:

— dazy¢ do ograniczania funkcji mieszkaniowej na terenach najbardziej narazonych na
niekorzystne oddziatywanie przemystu oraz oktadu komunikacyjnego — na rzecz
funkcji ustugowych, przy rownoczesnym przygotowywaniu nowych terenéw dla
rozwoju mieszkalnictwa w rejonach miasta pozbawionych konfliktéw sgsiedztwa,

— w sytuowaniu nowej zabudowy wzdtuz gtdwnych ulic stosowaé wytyczne branzowe
dot. minimalnych odlegtosci linii zabudowy,

— kultywowac lokalng tradycje budownictwa wyrazong w zasadach ksztaltowania bryt
obiektow, uktadach dachéw, wysokosci, detalu architektonicznym i materiale
wykonczeniowym. Zasada ta winna by¢ rozumiana w sposob twérczy a nie tylko
odtworzeniowy,

— dazy¢ do zachowania prawidtowych, harmonijnych relacji miedzy zabudowg i zago-
spodarowaniem towarzyszgcym badz sgsiadujgcym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uwarunkowan krajobrazowych i kulturowych oraz poprawy warunkéw zamieszkania,

— w odniesieniu do terendw wymagajgcych szczegdlnie precyzyjnego okreslenia zasad
i standardow ksztattowania zabudowy oraz ochrony wartosci srodowiska kulturowego
prowadzi¢ gospodarke przestrzenng w oparciu o plany miejscowe.
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e Zainwestowanie miasta rozwija¢c sie winno w granicach wyznaczonych w rysunku
studium z zachowaniem nastepujgcych zasad i wymagan:

— w strefie M| — zaktada sie jako funkcje dominujaca:
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (lub o cechach zblizonych) i mieszkalno-
zagrodowa,
— samodzielne obiekty rolnicze (z wytgczeniem obiektéw produkcji wielkotowarowej),
— obiekty agroturystyczne.

Funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce to:

— ustugi i drobna wytwdérczos$¢ z ograniczeniem ucigzliwosci do granic zajmowanego
terenu,

— zielen urzadzona o funkcjach izolacyjnych, ochronnych i uzytkowych,

— elementy komunikacji lokalnej, sciezki rowerowe, parkingi,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

— w strefie M Il — zaktada sie jako funkcje dominujgca:
— mieszkalnictwo jednorodzinne,
— mieszkalnictwo wielorodzinne niskiej intensywnosci (max. 0,25) o skali
i charakterze przestrzennym zblizonym do zabudowy jednorodzinne;j.

Funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce to:

— ustugi i drobng wytwoérczosé (z wykluczeniem rodzajéw dziatalnosci uznanych za
szczegolnie szkodliwe dla Srodowiska w mysl obowigzujgcych przepisow
szczegolnych),

— obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

— zielen kompozycyjna i rekreacyjna,

— komunikacja lokalna, parkingi,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

— w strefie M lll — zakfada sie jako funkcje dominujaca:
— mieszkalnictwo wielorodzinne oraz jednorodzinne skoncentrowane,
— ustugi o charakterze centrotwdrczym (administracja publiczna, kultura, zdrowie,
oswiata, handel, obstuga biznesu, gastronomia) z towarzyszaca zielenig
i elementami matej architektury.

Funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce to:

— rozbudowana przestrzen publiczna zorganizowana z myslg o poprawie
standardow uzytkowych dla pieszych i rowerzystéw z elementami mate;j
architektury i zieleni kompozycyjnej,

— komunikacja lokalna (w miare mozliwosci uwzgledniajgca segregacje ruchu),

— parkingi,

— obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z potrzebami lokalnymi;

— w strefie M IV — zaktada sie jako funkcje dominujgca:
— mieszkalnictwo o charakterze rekreacyjnym i letniskowym,
— mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojgce.
Funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce to:
— ustugi z zakresu obstugi turystyki i sportu,
— komunikacja lokalna,
— obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z potrzebami lokalnymi;

— w strefie P-U — zakfada sie jako funkcje dominujaca:
— przemyst oraz pokrewne formy dziatalnosci gospodarcze;.

Funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce to:

— mieszkalnictwo istniejgce, z dopuszczeniem obiektéw nowoprojektowanych
wylgcznie jako towarzyszgcych dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem
zapewnienia odpowiedniej izolacji (zielen, odlegtosci) od funkcji podstawowej,
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— ustugi komercyjne,

— obiekty i urzgdzenia technicznej obstugi miasta,
— ukfad komunikacji lokalnej, parkingi,

— zielen izolacyjna i ochronna.

— symbolem U — oznaczono na rysunku studium tereny przeznaczone pod wydzielone
ustugi z zakresu kultury, oswiaty, zdrowia, administracji, turystyki i wypoczynku,
gastronomii i obstugi biznesu. Tereny te winny by¢ zachowane dla funkcji
ustugowych, bez mozliwosci ich zmniejszania na rzecz funkcji sgsiadujgcych.

Funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce to:

— mieszkalnictwo istniejgce oraz projektowane (ograniczone do wiascicieli lub
uzytkownikéw podstawowych),

— zielen urzadzona o funkcjach kompozycyjnych, rekreacyjnych i ochronnych,

— parkingi,

— obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

Na terenach U wyklucza sie lokalizacje obiektow magazynowych, produkcyjnych oraz
handlu hurtowego.

— strefa U-Z — to strefa rekreacji i wypoczynku. W strefie tej jako funkcje dominujgce
ustala sie:
— obiekty sportowe i rekreacyjne miasta (basen, wycigg narciarski, tor saneczkowy,
boisko do gier i zabaw, scianka wspinaczkowa, lodowisko, tor jezdziecki),
— obiekty bazy noclegowej i gastronomicznej (hotele, pensjonatu, pole namiotowe,
restauracje, bary),
— otwarte tereny spacerowe, wypoczynkowe i dydaktyczne.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajgce to:

— system komunikacji wewnetrznej (strefa ruchu uspokojonego) z petng segregacja
ruchu kotowego rowerowego i pieszego,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

— tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej Z — tworzg ciggi zieleni kompozycyjnej
i ochronnej na terenach zurbanizowanych.
Na terenach tych wyklucza sie lokalizacje zabudowy. Dopuszczalnym zainwesto-
waniem sg ciggi spacerowe, sciezki rowerowe oraz obiekty matej architektury;

— ogrody dziatkowe ZD — wskazano wytgcznie na terenach obecnie przeznaczonych
na ten cel. W wypadku stwierdzenia niedoboru tego typu terenéw w przysztoSci
istnieje mozliwos¢ powiekszenia istniejgcych komplekséw w kierunku przylegtych
terenéw otwartych. Dopuszcza sie zmniejszenie terendw uzytkowanych obecnie jako
ogrody dziatkowe na rzecz funkcji przylegtych;

— cmentarze ZC — poza obecnie zajmowanym terenem pod cmentarze przeznaczono
znaczna powierzchnie terendw przylegtych;

— tereny technicznej obstugi miasta E — obejmujg obszary istniejgcych i projekto-
wanych obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg miasta, za
wyjatkiem matych urzadzen (np. stacji transformatorowych, pompowni itp.), ktére
mogg byC¢ realizowane jako towarzyszgce na terenach o innych funkcjach
dominujacych;

— tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw PE — obejmujg tereny eksploatacji
wapieni Zaktadu Wapienniczego Wojcieszoéw. Sg to tereny, dla ktérych obowigzkowe
jest opracowanie planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
w ramach tych planow korekty granic terenow eksploatacji o ile nie spowoduje to
konfliktéw z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem miasta. Na terenach tych
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dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami
zaktadu (przerdbka i transport wapienia, administracja, infrastruktura techniczna itp.).

— tereny produkcji gospodarki lesnej RLU - obejmujg obszar istniejgcego
gospodarstwa lesnego. Na terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektéw magazynowo-gospodarczych dla potrzeb Nadlesnictwa
Ztotoryja;

— tereny laséw RL - obejmujg lasy ochronne oraz prywatne lasy gospodarcze.
Zakfada sie powiekszenie terendw lesnych — orientacyjny przebieg granicy rolno-
lesnej okresla rysunek studium. Zasady oraz zakres dopuszczalnych dziatan na tych
terenach okreslajg przepisy szczegolne;

— tereny rolne RP — obejmujg uzytki rolne, w obrebie ktérych dopuszcza sie takze:
— lokalizacje siedlisk oraz obiektow zwigzanych z gospodarkg rolng,
— lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
— wyznaczenie sciezek rowerowych, szlakow turystycznych, urzadzonych punktéw

widokowych i miejsc biwakowych,

— wydzielenie drog gospodarczych stuzgcych bezposredniej obstudze obszaru.
Tereny proponowane do objecia ochrong w formie uzytkdédw ekologicznych nalezy
traktowa¢ jako wytgczone spod zabudowy. Ostateczne granice uzytkéw ekolo-
gicznych winny zosta¢ okreslone po zakonczeniu inwentaryzacji przyrodniczej
opracowywanej aktualnie dla Wojcieszowa;

— tereny zbiornikéw wodnych W — przewiduje sie do adaptacji zgodnie ze stanem
istniejgcym. Ponadto dopuszcza sie tworzenie nowych stawdéw i oczek wodnych
o funkcjach gospodarczych i rekreacyjnych, a takze stuzgcych gospodarce wodnej
miasta na terenach o innych funkcjach dominujgcych na warunkach okreslonych
przez stosowne przepisy szczegolne;

— na tereny komunikacji — o ustalonym w rysunku studium przebiegu i parametrach
sktadajg sie:

— droga wojewddzka nr 370 — drogal/ulica zbiorcza KZ - przebieg istniejgcy
z lokalnymi korektami sytuacyjnymi,

— droga wojewddzka nr 365 — droga zbiorcza KZ — przebieg istniejacy z lokalnymi
korektami sytuacyjnymi,

— droga powiatowa (nr 12 147) — droga zbiorcza KZ — przebieg istniejgcy -
wskazane lokalne modernizacje i korekty sytuacyjne,

— linia kolejowa relacji Marciszéw — Ztotoryja,
— $ciezki rowerowe.

Ustalenie charakteru funkcjonalnego i przekroju poszczegdlnych odcinkéw drogi
nr 370 (droga/ulica) winno nastgpi¢ w ramach planu miejscowego.

W studium nie ustala sie parametrow technicznych ulic stanowigcych elementy
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta. Ustalenia takie winny zosta¢ dokonane
w planach miejscowych stosownie do przyjetych rozwigzan przestrzennych i
funkcjonalnych, planowanej liczby uzytkownikow itp.

e Postuluje sie dalszg rozbudowe systemu drég zaktadowych obstugujacych Zaktad
Wapienniczy Wojcieszow, celem eliminacji ucigzliwosci zwigzanych z ruchem pojazdéw
ciezkich poza terenami przemystowymi.

e Nalezy wyznaczy¢ oraz sukcesywnie realizowac system szlakow i Sciezek rowerowych,
ktérych postulowane przebiegi pokazano na rysunku studium. Miasto ma doskonate
warunki naturalne dla rozwoju turystyki rowerowej (kolarstwo gorskie oraz trekking).
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Forma ta moze jednym z gtdwnych elementéw powigzan turystycznych z gminami
sgsiednimi.

¢ Nalezy wyznaczyc¢ i sukcesywnie realizowaé system parkingéw:
— $rédmiejskich — zwtaszcza w rejonie centrum — dla potrzeb mieszkancow i turystow,
— turystycznych (statych i sezonowych) w rejonie gtdwnych szlakow i miejsc
wypoczynku,
— wewnetrznych — zwigzanych z funkcjami ustugowym i gospodarczymi miasta.

e Nalezy dagzy¢ do uruchomienia kolejowego ruchu pasazerskiego dla codziennych
dojazdow jak i obstugi turystyki.

e Nalezy dazy¢ do utrwalenia istniejgcych i tworzenia nowych terenéw zieleni kompo-
zycyjnej i ochronnej (z systemem urzgdzen rekreacyjnych) wzdtuz rzeki Kaczawy.

¢ Nalezy kontrolowac rozwéj przestrzenny miasta poprzez polityke w sporzgdzaniu planow
miejscowych.

e Nalezy dazy¢ do zachowania najcenniejszych zespotéw gruntow rolnych w zwartych
kompleksach i przeciwdziata¢ nieuzasadnionej ekspansji zabudowy na nowe tereny
wymagajgce inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych w petnym zakresie.

7. SFERA SPOLECZNA:
7.1. STANISTNIEJACY:

Wojcieszéw liczy 4.160 mieszkancéw (0,8% mieszkancéw bytego wojewddztwa jelenio-

gorskiego). Populacje obszaru cechujg nastepujgce zjawiska demograficzne:

— utrzymujgcy sie od potowy lat siedemdziesigtych niewielki spadek liczby ludnosci
spowodowany gtéwnie ujemng migracjg a takze spadkiem liczby urodzen,

— cechy regresywne w strukturze wiekowej (starzenie sie spoteczenstwa),

— znaczny udziat (65%) osob w wieku produkcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci miasta,

— stosunkowo wysoki (81,8) wskaznik obcigzenia ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym
(do lat 19 i powyzej 60 na 100 oséb),

— wieksza liczba kobiet niz mezczyzn, zwlaszcza w grupie osob w wieku poprodukcyjnym,

—  47% ludnosci z wyksztatceniem ponadpodstawowym oraz 3% ludnos$ci z wyksztatceniem
wyzszym (oba te wskazniki /relatywnie niskie/, wykazujg w ostatnich latach niewielkie
tendencje wzrostowe).

Na zasoby mieszkaniowe miasta skiada sie 1.345 mieszkan o 4.186 izbach i 74.050 m?
powierzchni uzytkowej. W okresie ostatnich 10 lat na terenie miasta przybyto 63 mieszkan,
co stanowi przyrost na poziomie 4,9%.

69% zasobdw mieszkaniowych zostato wybudowanych przed 1945 r. (48% przed rokiem
1918). Na 1 mieszkanie przypada srednio 3,1 osoby. Mieszkaniec Wojcieszowa dysponuje
przecietnie 1,01 izby oraz powierzchnig uzytkowg mieszkania na poziomie 17,8 m2.

W strukturze wtasnosciowej mieszkan dominuje mienie komunalne (66,5%) oraz prywatne
(17,3%). Zasoby komunalne nalezg do najstarszych — udziat budynkéw wybudowanych
przed 1945 rokiem siega tu 87%.

Sie¢ ustug publicznych w ocenie wedilug wskaznikéw dla b. wojewodztwa jeleniogorskiego
jest zadowalajgca w sektorze kultury i administracji przy wyraznie rozbudowanej funkciji
oSwiatowej — liczba ucznidw na 1 petnozatrudnionego nauczyciela wynosi to 14,6 (w bylym
wojewodztwie jeleniogérskim 17.7) oraz wyraznych niedoborach w zakresie ustug
medycznych (wskaznik liczby lekarzy na 10.000 mieszkancoéw wynosi to 4,8 przy sredniej dla
bytego wojewddztwa na poziomie 16,6).

W miescie jest 1 przedszkole, szkota podstawowa, gimnazjum, Miejski Osrodek Kultury,
Miejska Biblioteka Publiczna, poczta, komenda policji, stadion miejski, przychodnia lekarska
oraz jednostka OSP.
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Ponadto na terenie miasta dziatajg 2 obiekty oswiatowo-opiekuncze o znaczeniu ponad-
lokalnym (rejon obstugi obejmuje cate obecne wojewddztwo):

— Specjalistyczny Osrodek Szkolno-Wychowawczy,

— Dom Dziecka ,Sobieradzik”.

Wypoczynek i rekreacja jest strefg posiadajgcg dobre zaplecze (cho¢ zdekapitalizowane),
poza stadionem miasto dysponuje basenem, wyciggiem narciarskim, torem saneczkowym,
hotelem, polem namiotowym oraz boiskami do gier i zabaw przy obiektach oswiatowych
i opiekunczych.

Ustugi z zakresu komunikacji publicznej swiadczy PKS (systematycznie redukujgc liczbe
kurséw — zwtaszcza lokalnych).

Zjawiskiem, ktore ciggle wywiera istotny wpltyw na zycie mieszkancéw jest bezrobocie,
ktérego stopa w koncu 1998 r. wynosita 26,3% i byta o 0,7 punktu wyzsza niz
w roku 1994. Poziom bezrobocia na przestrzeni 5 lat utrzymuje sie nie niezmienionym
poziomie (7- punktowy spadek odnotowano jedynie w roku 1997, po czym omawiana
wielkos¢ ta wrdcita do poprzedniego poziomu). Dominujgcg grupg wsréd bezrobotnych sg
osoby z wyksztatceniem podstawowym oraz zawodowym w grupach wiekowych 35-44 oraz
18-24 lat.

7.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
7.2.1. Uwarunkowania wspomagajgce rozwoj obszaru:

e Stabilizacja liczby Iludnosci stwarza dobre warunki dla poprawy warunkow
mieszkaniowych,

e miasto dysponuje zadowalajgcg rozwinietg siecig ustug socjalnych — sektorem
zaspokajanym w stopniu niewystarczajgcym jest stuzba zdrowia,

e dobrze rozwinieta funkcja os$wiatowa i opiekunczo-wychowawcza o zasiegu ponad-
lokalnym skupia wyksztalcong kadre zawodowg i podnosi prestiz miasta jako
specjalistycznego osrodka ustugowego.

7.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajace rozwdéj obszaru:

e Utrzymujgca sie trwale stabilizacja liczby ludnoéci przy réwnoczesnym starzeniu sie
populacji miasta jest zjawiskiem niekorzystnym wymuszajgcym zmiany w sektorze ustug
publicznych i zwiekszajgcym obcigzenia socjalne po stronie gminy,

o wielkos¢ powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgca na 1 mieszkanca jest niska, co
przy znacznym udziale przedwojennej, stabo wyposazonej w media substancji mieszka-
niowej sktada sie na ogélnie niski standard warunkéw zamieszkania,

e wiek oraz wynikajgcy z niego zly stan techniczno-uzytkowy wiekszosci zasobdw
mieszkaniowych wptywa na wysoki poziom niezbednych wydatkéw na remonty
i modernizacje — gtdwnie po stronie gminy,

o rozlegtos¢ terendw zainwestowanych powoduje znaczne oddalenie czesci obszaréw
osiedlenczych od terendéw koncentracji ustug i w zwigzku z tym ztg ich dostepnosé,

e systematycznemu ograniczeniu ulega system komunikacji publicznej, co stwarza
trudnosci w codziennych dojazdach do pracy i sprzyja migracji ujemnej (zwtaszcza
ludnosci w wieku produkcyjnym),

e relatywnie niski poziom wyksztatcenia mieszkancow bezposrednio wptywa na wysoki
poziom bezrobocia.
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7.3. KIERUNKI ROZWOJU:

e Przyjmuje sie, ze liczba mieszkancéw miasta bedzie utrzymywac sie na poziomie 4.200
osbéb, z niewielkimi oscylacjami, jednak uwzgledniajgc mozliwos¢ odwrdcenia sie
obecnych trendéw demograficznych (np. wskutek ozywienia gospodarczego) do celéw
projektowych przyjeto liczbe mieszkancow na poziomie 4.400.

e Ustala sie, ze dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przy zaktadanej docelowej
liczbie ludnosci 4.200, wskazniku powierzchni uzytkowej / 1 mieszkanca na poziomie
30 m?, oraz intensywnosci zabudowy na $rednim poziomie 0,2 nalezy zapewni¢ przyrost
terendbw mieszkaniowych na poziomie 30 ha. Przyjeto docelowy wzrost liczby mieszkan
z 1345 do 1570 (przy wskazniku 2,80 osoby na 1 gospodarstwo domowe) z czego 70-90
mieszkan winno zostac zrealizowanych w zabudowie wielorodzinne;j.

Wielkos¢ te nalezy uzna¢ za nieco zawyzong, poniewaz czes¢ potrzeb mieszkaniowych
bedzie realizowana na terenach o innej funkcji dominujgcej (jako mieszkania
towarzyszgce warsztatom pracy). Nadwyzka ta nie powinna powodowac zaktécen
w gospodarce terenami i realizacji zadan wifasnych gminy a jedynie pozwoli¢ na
swobodniejsze ksztattowanie polityki mieszkaniowej, a potencjalnym inwestorom dac
mozliwo$¢ wyboru lokalizacji.

e Dla pelnego zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug socjalnych nalezy dagzy¢ do
rozbudowania sektora opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, ktérego rola bedzie
systematycznie rostg wobec obserwowanych proceséw demograficznych.

¢ Nalezy dgzy¢ do ograniczenia bezrobocia poprzez:
— wspieranie dziatah zmierzajgcych do tworzenia nowych miejsc pracy na terenie
miasta,
— wspieranie dziatan umozliwiajgcych podnoszenie kwalifikacji bezrobotnych,
— rozbudowe nowych sektorow gospodarki sprzyjajgcych zréznicowaniu ofert na rynku
pracy.

8. SFERA GOSPODARCZA:
8.1. STANISTNIEJACY:

W sferze gospodarczej miasta dominuje przemyst (wskaznik Florence’a wynosi dla miasta
1,7523, co wskazuje na sredni poziom specjalizaciji).

Pozostate sfery dziatalnosci komercyjnej majgcej znaczenie gospodarcze w miescie to:
— ustugi (gtéwnie z zakresu handlu i drobnej wytwdérczosci),
— rolnictwo,
— obstuga ruchu turystycznego.

PRZEMYSL.:

Najwieksze zaktady przemystowe w miescie to:
— Zaktad Wapienniczy Wojcieszow,
Spotdzielnia Produkcyjno- Handlowo- Ustugowa ,Samopomoc Chiopska”,
— Zaktad Mechaniczno-Elektryczny ,POLKAT”,
— Fabryka Ptyt Meblowych,
Rozlewnia Wéd Mineralnych ,Wojcieszowianka” S.A.

Przemyst zatrudnia 32% ogotu zawodowo czynnych mieszkancéw miasta i zajmuje obszar
o tgcznej powierzchni okoto 220 ha, w tym zdecydowang wiekszo$¢ stanowig tereny ZWW.
Z przeprowadzonych badan ankietowych wynika, ze przedstawiciele branzy nie przewidujg
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wiekszych inwestycji poza modernizacjami technologicznymi oraz rozbudowg urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Zaden z obiektéw przemystowych nie wykazuje ucigzliwosci dla $rodowiska wykraczajgcych
poza zajmowane tereny, oraz ponad graniczne wartosci okreslone w stosownych decyzjach
administracyjnych, aczkolwiek za ucigzliwe dla miasta nalezy uznac¢ efekty dziatalnosci
wydobywczej i przerdbczej ZWW (gtebokie przeobrazenia krajobrazowe, niekorzystne
wrazenie dominaciji terendw przemystowych nad pozostatymi funkcjami miasta).

POZOSTALE USLUGI KOMERCYJNE:

Ws$rdd pozostatych ustug komercyjnych dominuje handel oraz rzemiosto i drobne ustugi
codzienne.

Ogdétem w miescie w koncu 1998 r. zarejestrowanych byto 210 podmiotéw gospodarczych
(w systemie REGON) — w wiekszosci w sektorze komercyjnej dziatalnosci gospodarczej.
Zdecydowanie dominujg tu podmioty mate — zatrudniajgce do 5 oséb, przy czym znaczna ich
liczba odnosi sie do dziatalnosci dodatkowej oséb fizycznych, prowadzonej incydentalnie
i nie stanowigcej gtbwnego zroédta utrzymania. Rynkowy charakter omawianych ustug scisle
wptywa na stopien rozbudowania ich sieci, dynamike wzrostu oraz strukture.

Ustugi turystyczne reprezentowane sg przez 3 obiekty turystyczno-wypoczynkowe dyspo-
nujgce 107 miejscami noclegowymi (49 catorocznych). Stopien wykorzystania bazy w 1998 r.
wynosit 19,9%. Funkcja ta, podobnie jak przemyst nie wykazuje aktualnie istotnej dynamiki
rozwoju. Jednak Wojcieszéw stanowi bardzo dogodny punkt wyjscia w Géry Kaczawskie
i rozw0j funkcji turystycznej nalezy wigza¢ z szerszg popularyzacja tego regionu, co nastgpi
w wyniku utworzenia Kaczawskiego Parku Krajobrazowego.

Miasto poza bazg noclegowg posiada atrakcyjne obiekty i urzgdzenia rekreacyjne
skoncentrowane na atrakcyjnych terenach na pétnoc od Géry ,Mitek” (basen, wyciag
narciarski, tor saneczkowy). Tor saneczkowy i wycigg narciarski znalazly sie w granicach
rezerwatu przyrody ,Mitek”, co stanowi lokalng kolizje funkcjonalna.

LESNICTWO | ROLNICTWO:

Rolnictwo jest sektorem o umiarkowanym znaczeniu w strukturze gospodarczej miasta. Jest
to spowodowane mato korzystnymi warunkami przyrodniczymi oraz ogoélnie stabag
koniunkturg tej branzy.

Rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje tgczng powierzchnie 1.127 ha pozostaje
w wiekszosci w rekach Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Istniejgce indywidualne
gospodarstwa rolne dysponujg 34% ogodlnej powierzchni gruntéw rolnych i wykazujg silnie
rozdrobnienie — 76% ogolnej liczby gospodarstw to gospodarstwa o powierzchni do 5 ha.
Gospodarstw o charakterze farmerskim (o powierzchni pow. 50 ha) — jest jedynie 8.

Sektor publiczny w rolnictwie reprezentowany jest przede wszystkim przez AWRSP (34,5%
Znaczna czes¢ gruntow rolnych (ponad 200 ha), bedgcych w dyspozycji AWRSP, ze
wzgledu na stabg klase, narazenie na erozje i pogorszone warunki solarne wytypowana
zostata do zalesienia i przekazania Nadlesnictwu.

Lasy wystepujgce na terenie Wojcieszowa zajmujg obszar 1.250 ha i stanowig 35% ogdlne;j
powierzchni miasta. Wszystkie lasy panstwowe (Nadlesnictwo Ztotoryja, Obreb Swierzawa)
majg tu status laséw ochronnych, w tym:
— wszystkie lasy jako chronigce srodowisko przyrodnicze z tytutu potozenia w granicach
administracyjnych miasta i przydatne dla turystyki,
— prawie wszystkie lasy jako stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody
stanowigce strefe zieleni wysokiej,
— czesc¢ lasow chronigcych zasoby wad,
— czesc laséw chronigcych gleby.
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8.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
8.2.1. Uwarunkowania wspomagajgce rozwoj obszaru:

e Miasto posiada bogate z foza wapieni krystalicznych, ktére stanowig jeden z gtéwnych
elementéw bazy ekonomicznej,

e miasto dysponuje zasobami przyrodniczymi i kulturowymi, ktére przy odpowiednim
wykorzystaniu i promocji mogtyby stanowi¢ dobrg baze dla rozwoju turystyki i umozliwic¢
utworzenie osrodka turystycznego o charakterze wspomagajgcym,

e obiekty sportowe i rekreacyjne zlokalizowane na terenie miasta stanowig dobre podstawy
dla rozwoju infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej uzupetniajgcej baze noclegowa,

e wiodgce podmioty gospodarcze miasta majg ugruntowang pozycje na rynku, wieloletnig
tradycje i doswiadczenie.

8.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajgce rozwéj obszaru:

e Potozenie miasta nieco na uboczu — poza gtdwnymi ciggami komunikacyjnymi regionu
ogranicza jego rozwoj gospodarczy,

e 2 potencjalnie wiodace funkcje miasta — przemyst i turystyka pozostajg we wzajemnym
konflikcie i ich réwnolegty rozwdj jest trudny,

e konkurencja w branzy turystycznej oraz brak skutecznej promocji regionu, a takze
znaczne wahania koniunktury i sezonowos¢ ogranicza dodatkowo rozwdj funkcji
turystycznej,

e obecny przebieg granicy rezerwatu Goéra Mitek uniemozliwia korzystanie z istniejgcych
obiektow sportowych (tor saneczkowy, wyciag narciarski),

e warunki topograficzne i klimatyczne, rozdrobnienie wtasnosciowe rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz znaczny udziat gleb stabych rolniczo utrudniajg rozwdj gospodarki
rolnej mimo znacznego areatu.

8.3. KIERUNKI ROZWOJU:

e Nalezy tworzy¢ mozliwosci przestrzenne i terenowo-prawne dla rozwoju funkcji
komercyjnych miasta przy uwzglednieniu jego przysztego dwukierunkowego rozwoju
(przemyst i turystyka) i konieczno$ci eliminacji konfliktdw przestrzennych. Tereny
mozliwej ekspansji inwestycyjnej poszczegolnych funkcji gospodarczych okresla rysunek
studium.

e Nalezy podejmowaé przedsiewziecia podwyzszajgce atrakcyjnos$¢ turystyczng miasta.
Winny by¢ to dziatania zmierzajgce do zachowania i podkreslenia specyfiki obszaru,
a przede wszystkim:

— poprawa atrakcyjnosci wizualnej miasta,

— sanacja istniejagcych oraz wyznaczanie nowych szlakéw turystycznych, $Sciezek
dydaktycznych i rowerowych wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami (parkingi, miejsca
biwakowe, punkty widokowe, system informacji wizualnej),

— promocja atrakcji turystycznych, kulturalnych i dydaktycznych wynikajgcych
z istniejgcych zasobow (rezerwat przyrody Géra Mitek, projektowany Kaczawski Park
Krajobrazowy, zabytki miasta, istniejgce urzgdzenia i obiekty sportowe),

— tworzenie warunkow dla rozwoju masowych i specjalistycznych form turystyki i sportu,

— rozwo0j zréznicowanej bazy pobytowej z rozbudowang infrastrukturg sportowa
i rozrywkowa,
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— rozwoj agro- i ekoturystyki,
— rozwoj kontaktéw z gminami sgsiednimi i realizacja wspodlnych przedsiewziec.

e Nalezy dokonacC korekty granic rezerwatu przyrody ,Goéra Mitek” (na etapie planu
ochrony) celem umozliwienia korzystania z istniejgcych urzgdzen sportowych.

o Nalezy wspiera¢ rodzaje dziatalnosci gospodarczej nie naruszajgce wartosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego miasta.

e Nalezy wspiera¢ proekologiczne inwestycje w przemysle i pokrewnych rodzajach
dziatalno$ci.

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
9.1. STANISTNIEJACY:

— Zaopatrzenie w wode:

Gtowny zrédtem zaopatrzenia miasta w wode jest ujecie powierzchniowe na potoku Betczak
o wydajnosci 1300 m3/d, skgd woda dostarczana jest, poprzez zaktad uzdatniania wody do
sieci miejskiej zaopatrujgcej gtdwnie zachodnig czes¢ miasta oraz osiedle mieszkaniowe
w rejonie ul. Goérniczej. System ten obejmuje swym zasiegiem okoto 60% terendéw
zainwestowania miejskiego.

Na pozostatym obszarze zlokalizowanych jest 6 lokalnych uje¢ wody zaopatrujgcych
niewielkie grupy budynkow. Sg to ujecia podziemne o bardzo zréznicowanej wydajnosci.
Ponadto na potoku Olszanka zlokalizowane sg 2 ujecia wéd powierzchniowych zaopatrujgce
ogrody dziatkowe oraz basen kgpielowy.

System zaopatrzenia w wode jest rozproszony i nie gwarantuje pokrycia potrzeb odbiorcow
na wszystkie wymagane cele, w tym cele zwigzane z ochrong przeciwpozarowaq.

— Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciek6w komunalnych:

Odprowadzaniu i unieszkodliwianiu $ciekow komunalnych stuzy miejska oczyszczalnia
Sciekow typu BOS 500 zlokalizowana w centralnej czesci miasta, odbierajgca obecnie $cieki
z ok. 815 gospodarstw domowych (3 100 uzytkownikéw) poprzez system kanatow
sanitarnych o tgcznej dlugosci ok. 22,5 km.

Wody opadowe odprowadzane sg do potoku Olszanka i rzeki Kaczawy przez kilka lokalnych
uktadéw kanalizacji deszczowej. Systemy te nie obejmujg swym zasigegiem catego miasta.

— Zaopatrzenie w gaz. — miasto nie posiada sieci gazowe;.

— Zaopatrzenie w energie elektryczng: — odbywa sie 3 liniami sredniego napiecia (20 kV)
z rozdzielni R-351 zlokalizowanej w rejonie zaktadéw ,POLKAT”.

Na terenie miasta znajduje sie 19 stacji transformatorowych 20/0,4 kV, z ktorych energia
dostarczana jest do odbiorcow. Istniejgce linie napowietrzne sredniego i niskiego napiecia
wymagajg modernizacji i wymiany na sie¢ kablowg. Dostawg oraz dystrybucjg energii
elektrycznej w Wojcieszowie zajmuje sie Zaktad Energetyczny S.A. w Jeleniej Gorze.

— Telekomunikacja — abonenci w Wojcieszowie sg przytaczeni do istniejgcej centrali
telefonicznej, znajdujgcej sie w budynku poczty. Centrala ta o pojemnosci 2000 NN jest
w ztym stanie technicznym i wymaga wymiany.

— Gospodarka cieplna:

Brak na terenie miasta sieci gazu przewodowego powoduje, ze podstawowym no$nikiem
energii do celow grzewczych sg paliwa state. Lokalnie do ogrzewania budynkow
wykorzystywany jest olej opatowy i gaz ptynny.
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Tradycyjne paleniska domowe sg gtéwnym Zzrodtem niezorganizowanych emisji pytow do
atmosfery. Poprawa tej sytuacji wymaga jednak kosztownych inwestycji zwigzanych
z gazyfikacjg miasta bazujgcg na gazociggu wysokiego cisnienia Jawor — Dziwiszéw poprzez
odgatezienie do Wojcieszowa, a nastepnie wyposazenie istniejgcej zabudowy w niezbedne
instalacje.

— Gospodarka odpadami w miescie polega na wywozie odpadéw komunalnych na
miejskie wysypisko zlokalizowane w nieczynnym wyrobisku kamieniotomu ,Silesia”. Wielkos¢
i pojemnos¢ wysypiska pozwala na wieloletnie zabezpieczenie potrzeb miasta.

Dalsza eksploatacja wysypiska wymaga jednak dopetnienia wymagan formalno-prawnych
i technicznych opisanych w rozdziale 4. pkt 4.1.9. niniejszego tekstu.

Odpady komunalne nie sg sortowane, utylizowane ani wykorzystywane do przerdbki wtérnej.
Miasto nie posiada rozwigzanej gospodarki komunalnymi odpadami niebezpiecznymi.

Na wysypisku w Wojcieszowie wywozone sg takze odpady pochodzgce z odsiarczania spalin
z Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Jeleniej Goérze.

9.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
9.2.1. Uwarunkowania wspomagajgce rozwoj obszaru:

e miasto dysponuje rozpoznanymi zasobami wody wystarczajgcymi na pokrycie wszelkich
potrzeb mieszkancow,

e cze$¢ miasta wyposazona jest w sieC kanalizacyjng odbierajgca Scieki sanitarne z ok.
76% gospodarstw domowych i odprowadzajgca je do miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

e istnieje mozliwos¢ doprowadzenia do miasta sieci gazowej, co pozwoli rozwigzaé lub
istotnie ograniczy¢ problem gospodarki cieplnej i podnies¢ standard uzytkowy mieszkan,

e na terenie miasta nie wystepujg bariery ilosSciowe w zakresie dostawy energii elektrycznej
limitujgce jego rozwa;,

e miasto posiada na swoim terenie wysypisko $mieci. Eksploatacja obiektu moze
wprawdzie wigza¢ sie z koniecznoscig modernizacji obiektu, ale istnieje docelowo
mozliwos¢ petnego rozwigzania problemu sktadowania odpaddéw na wiasnym terenie
oraz swiadczenia w tym zakresie ustug na zewnatrz na warunkach komercyjnych.

9.2.2. Uwarunkowania ograniczajgce, badz utrudniajace rozwdéj obszaru:

e Zapewnienie odpowiedniej ilosci dobrej jakosciowo wody wymaga rozbudowy
i modernizacji istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode,

e system kanalizacji miejskiej wymaga znacznej rozbudowy,

e istniejgca oczyszczalnia sciekdw nie posiada rezerw umozliwiajgcych docelowg obstuge
wszystkich uzytkownikéw. Istniejgcy system kolektoréow ttocznych, niezbedny ze wzgledu
na usytuowanie oczyszczalni i konfiguracje terenu cechuje awaryjnosci wynikajgca ze
znacznego zuzycia 2 przepompowni z lat 2002-2003,

e miasto nie posiada sieci gazowej,

e petne zabezpieczenie potrzeb w zakresie energii elektrycznej wymaga rozbudowy
i modernizacji istniejgcej sieci,

e istniejgca sieC telekomunikacyjna nie jest w stanie pokryC obecnych potrzeb i jest
w wysokim stopniu zdekapitalizowana,
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e zaawansowany wiek i znaczny stopien zuzycia technicznego istniejgcej substanciji
mieszkaniowej oraz brak petnego jej wyposazenia w instalacje powoduje koniecznos$¢
poniesienia znacznych naktadéw na modernizacje, ktére warunkujg Kkorzystanie
z dostarczanych mediéw,

e gospodarka cieplna, oparta w gtdbwnej mierze na paliwach stalych i tradycyjnych
paleniskach jest istotng przyczyng zanieczyszczen powietrza, co przy potozeniu
wiekszosci terendw zainwestowanych w obszarach inwersyjnych, powoduje znaczny
dyskomfort zamieszkania,

e brak systemow segregacji i utylizacji odpadéw powoduje szybsze wyczerpywanie sie
wysypiska smieci oraz trwate straty dla sSrodowiska i sfery ekonomiczne;.

9.3. KIERUNKI ROZWOJU:

e Ustala sie, ze zapotrzebowanie miasta na wode wyniesie $rednio 1.600 m3 do 2.500 m?3
w dobie o0 maksymalnym zuzyciu. Dla pokrycia tak ustalonego zapotrzebowania nalezy:

— wybudowac¢ ujecie wody na Biatym Potoku z réwnolegtym odtworzeniem rurociagu
przesytowego prowadzgcego wode z ujecia do zaktadu uzdatniania,

— wybudowa¢ (odtworzy¢) ujecie wody wraz ze zbiornikiem zapasowo-wyrownawczym
i stacjg uzdatniania powyzej Zaktadu Wapienniczego Wojcieszow, w zachodniej
czesci miasta,

— wybudowaé nowe magistrale i sieci wodociggowe,

— wybudowaé zbiornik zapasowo-wyrownawczy wspotpracujgcy z rozbudowanym
systemem wodociggowym,

— zmodernizowa¢ i rozbudowac (stosownie do planowanej ekspansji inwestycyjnej
miasta) rozdzielczg sie¢ wodociggowa.

Zrealizowanie powyzszego programu umozliwi wytgczenie z eksploatacji lokalnych ujec
wody, dla ktorych nie ma mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ochrony sanitarne;j.

¢ Nalezy kontynuowaé¢ budowe miejskiego systemu kanalizacji rozdzielczej zmierzajgcg do
petnego skanalizowania miasta i skierowania wszystkich sciekbw do miejskich
oczyszczalni rozmieszczonych w sposOb  minimalizujgcy koszty systemu i
ograniczajgcych systemy ttoczne na rzecz grawitacyjnych.

e Nalezy dagzy¢ do wybudowania gazociggu wysokiego cisnienia, stacji redukcyjno-
pomiarowej I° oraz rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia na terenie miasta.
System ten wpiety do istniejgcego gazociggu Jawor— Dziwiszow pozwoli na zaspokojenie
wszelkich potrzeb odbiorcéw na cele socjalno-bytowe, grzewcze i technologiczne.

e Do czasu gazyfikacji miasta nalezy promowac¢ rozwoj lokalnych rozwigzan gospodarki
cieplnej bazujgcych na innych paliwach ekologicznych — oleju opatowym, gazie ptynnym,
energii elektrycznej oraz zrodtach niekonwencjonalnych.

e Dla zapewnienia odpowiednich standardow w zaopatrzeniu odbiorcow w energie
elektryczng nalezy rozbudowaé istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng (o min. 7 stacji
transformatorowych i 1300 m linii 20 kV) z docelowg realizacjg linii zasilajgcej 110 kV
relacji Jelenia Géra — Wojcieszéw oraz GPZ w miejscu istniejgcej rozdzielni.

e Nalezy rozbudowac¢ i zmodernizowac istniejacg centrale telefoniczng do 3000 NN.
Projektuje sie takze realizacje kabla $wiattowodowego Swierzawa — Wojcieszow —
Jelenia Gora.
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o Nalezy opracowac analize ucigzliwo$ci wysypiska odpadoéw w zakresie wptywu na wody
podziemne i podjg¢ ewentualne prace zabezpieczajgce i modernizacyjne, ktérych
potrzeba wyniknie z w/w analizy.

e Nalezy rozbudowa¢ system gospodarki odpadami o urzgdzenia umozliwiajgce
segregacje, utylizacje i przerébke wtorna.

e Nalezy wigczy¢é miasto do ponadlokalnego systemu gospodarki odpadami
niebezpiecznymi.

10. GOSPODARKA TERENAMI:
10.1. STAN ISTNIEJACY:

W granicach okre$lonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego kazdy ma prawo
do:
= zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
= ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu nalezgcych do innych
0sob lub jednostek organizacyjnych”
(art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym).

W/w przepis ustala priorytetowg range stanu wtadania jako uwarunkowania zagospodaro-
wania przestrzennego. Tytut do gruntu jest takze bardzo waznym narzedziem polityki
przestrzennej i decyduje o jej kierunkach i efektywnosci ekonomiczne.

Stan wiadania dla potrzeb studium zostat rozpoznany w drodze analizy wielkosci
i rozmieszczenia gruntéw wg gtownych kategorii wkasnosciowych.
Klasyfikacja ta przedstawia sie nastepujgco:

— mienie komunalne

— Nadlesnictwo Jawor

— Agencja Wtasnosci Skarbu Panstwa

— Skarb Panstwa

— wtasciciele i dysponenci pozostali (osoby fizyczne, instytucje i jednostki organizacyjne).

Z inwentaryzacji stanu wynika, iz miasto dysponuje stosunkowo niewielkg iloscig gruntow
0 najwyzszej atrakcyjnosci (tereny niezabudowane, uzbrojone, niechronione, przydatne pod
realizacje zadan wiasnych Ilub pod tworzenie atrakcyjnych ofert dla inwestoréw
komercyjnych).

Wieksze kompleksy gruntéw miasta, istotne z punktu widzenia kreowania polityki
przestrzennej oznaczono na rysunku uwarunkowan, traktujgc ten parametr jako bardzo
istotny przy ustalaniu przeznaczenia terenu. Sg to gtéwnie dziatki potozone w rejonie
projektowanego budownictwa mieszkaniowego we wschodniej czesci miasta, rejon
nieczynnego kamieniotomu Gruszka, oraz znaczna czes¢ istniejgcych zasobow
mieszkaniowych miasta.

Miasto jest takze dysponentem terendw wiekszosci ustug publicznych oraz wspot-
wiascicielem znacznej czesci budynkéw mieszkalnych, ktérych prywatyzacja nastepuje dosé
powoli.

Najwiekszym zasobem nieruchomos$ci na terenie miasta dysponuje Nadlesnictwo Jawor,
wytgczny administrator potozonych tu laséw panstwowych. Natomiast najatrakcyjniejsze
tereny w Wojcieszowie pozostajg w dyspozycji wiascicieli prywatnych lub oséb prawnych.
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10.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU:
10.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru:

e Miasto dysponuje zasobami gruntow pozwalajgcych na realizacje potrzeb wiasnych
z zakresu budownictwa mieszkaniowego,

e sukcesywnie postepujgce procesy prywatyzacyjne w obrebie zasobdw mieszkaniowych
uwalniajg miasto od czesci kosztow zwigzanych z utrzymaniem mocno zdekapitalizo-
wanej substancji,

¢ miasto dysponuje przygotowanymi (od strony geodezyjnej i programowo-koncepcyjnej)

terenami budowlanymi.

10.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwéj obszaru:

e Realizacja czesci zadan wtasnych gminy wymaga pozyskania terenéw od innych
wiascicieli.

e Stosunkowo maty ruch inwestycyjny i nadwyzka podazy nad popytem nie pozwala na
uzyskanie wysokich cen na rynku nieruchomosci,

e stosunkowo duzy udziat gminy w zasobach mieszkaniowych wywotuje koniecznos$é
ponoszenia znacznych kosztéw na ich utrzymanie.

10.3. KIERUNKI ROZWOJU:

¢ Nalezy dgzy¢ do tworzenia zasobdw gminy stuzgcych realizacji zada¢ wiasnych,

e nalezy szczegdlnie starannie analizowaé wnioski inwestorskie na etapie tworzenia
planéw miejscowych pod katem ich skutkdw ekonomicznych, a zwlaszcza przysziych
zobowigzan wynikajgcych z przepiséw szczegolnych w zakresie zadan wtasnych gminy,

e gmina powinna nabywac¢ atrakcyjne grunty, celem tworzenia (w drodze procesow
planistycznych) atrakcyjnych ofert inwestycyjnych,

e nalezy tworzy¢ mechanizmy organizacyjne i ekonomiczne sprzyjajgce prywatyzaciji
zasoboéw mieszkaniowych. Procesy te winny byé tak przeprowadzane aby poprawiaty
koniunkture na rynku nieruchomosci i aktywizowaty rynek budowlany (takze w obszarze
remontéw i modernizacji). Polityka mieszkaniowa moze takze oddziatywaC na procesy
demograficzne (naptyw Iludnosci w wieku produkcyjnym, utrzymanie stabilizacji
demograficznej miasta).

11. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI:

Tereny, dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 13 ust.
1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba opracowania planéw miejscowych wystgpi w wypadku:

— koniecznosci zajecia na cele inwestycyjne terenéw rolnych lub le$nych, (dla ktérych nie
uzyskano w ramach dotychczas sporzgdzanych planéw miejscowych zgody na przezna-
czenie nierolnicze i nielesne (wyjatek stanowi tu budowa siedlisk rolniczych),
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woli wprowadzenia okreslonych w studium form ochrony wartosci kulturowych
i przyrodniczych (strefy ochrony konserwatorskiej, uzytki ekologiczne), o ile nie zostang
one wprowadzone w drodze stosownego rozporzgdzenia wojewody,

— woli wprowadzenia dodatkowych (poza regulacjami prawa powszechnego) rygoréw
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,

— koniecznoéci podjecia zadan dla realizacji lokalnych, ponadlokalnych i regionalnych
celéw publicznych (za wyjatkiem zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej
w pasach drogowych),

— koniecznoéci realizacji zabudowy mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wspélnoty
samorzgdowej.

Zwazywszy na w/w uwarunkowania, oraz ich rozmieszczenie w przestrzeni, ocenia sie, ze
planem badz planami miejscowymi winny zostaé objete docelowo wszystkie obszary
istniejgcego i projektowanego zai8nwestowania miejskiego.

Przy delimitacji granic poszczegdlnych obszaréw planistycznych nalezy kierowaé sie
nastepujacymi kryteriami:

— granicami stref lub jednostek funkcjonalnych,

— przebiegiem wazniejszych elementéw uktadu komunikacyjnego,

— granicami stref ochrony.

Kolejnos¢ opracowan planistycznych winna by¢ dostosowana do:

— potrzeb wynikajacych z natezenia ruchu inwestycyjnego w poszczegolnych obszarach
ze szczegolnym uwzglednieniem zadan wtasnych gminy oraz inwestycji o znaczeniu
gospodarczym,

— potrzeb zwigzanych z konieczno$cig ochrony zasobow kulturowych i przyrodniczych
miasta.

W planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie lokalnych korekt zwigzanych
Z przebiegiem granic:

— strefi jednostek funkcjonalnych,

— granic terendéw chronionych ustanawianych w drodze przepiséw gminnych.

12.  WNIOSKI DO OPRACOWAN | PROGRAMOW PONADLOKALNYCH:

1. Whnioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

e Uwzglednienie istniejgcych i planowanych obszaréw chronionych jako elementéw ponad-
lokalnego systemu ochrony przyrody i ksztattowania krajobrazu, z uwzglednieniem
korekty granicy rezerwatu przyrody ,Gora Mitek”.

e Ochrony prawnej Gér Kaczawskich.

e Uwzglednienie miasta Wojcieszow w sieci osadniczej jako osrodka o nastepujgcych
funkcjach dominujgcych:
— przemystowej,
— turystycznej — jako osrodka wspomagajgcego rangi regionalnej,
— ustugowej stopnia podstawowego z utrzymaniem funkcji opiekunczo-wychowawczej
na poziomie ponadpodstawowym.

o Uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego
miasta w planowaniu regionalnych i ponadregionalnych systemoéw zagospodarowania
turystycznego (szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych, bazy noclegowej).
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e Przywrécenie potgczenia kolejowego (dla ruchu pasazerskiego) relacji Marciszéw —
Jawor.

o Uwzglednienie miasta w regionalnych systemach energetycznych.

¢ Uwzglednienie miasta w regionalnych systemach odbioru, wywozu i utylizacji odpadéw
niebezpiecznych.

2. Wnioski do programu zadan rzadowych i wojewédzkich stuzacych realizacji
ponadlokanych i regionalnych celéw publicznych:

e Przywrécenie potgczenia kolejowego (dla ruchu pasazerskiego) relacji Marciszow —
Jawor.

o Uwzglednienie miasta w regionalnych systemach energetycznych.

e Zorganizowanie kompleksowego systemu odbioru, wywozu i utylizacji odpadow
niebezpiecznych.

e Uwzglednienie zadan wynikajgcych z potrzeby ochrony wartosci przyrodniczych i
kulturowych obszaru wchodzgcych w sktad regionalnych systemoéw terenéw chronionych.

13. USTALENIA UZUPELNIAJACE DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM
PRZYJETA UCHWALA NR XXXII.159.2013 Z DNIA 26 WRZESNIA 2013R.

13.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenéw:
13.1.1. Obszar 1:

W granicach obszaru 1 wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie powiekszenie strefy P-U w kierunku potnocnym. Dla strefy tej ustala sie jako
réwnorzedne przeznaczenie podstawowe:

a) przemysti pokrewne formy dziatalno$ci gospodarczej,
b) ustugi,

2) Jako przeznaczenia uzupetniajgce i dopuszczalne w strefie P-U ustala sie:

a) mieszkalnictwo pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej izolacji (zielen, odlegtosci)
od funkcji podstawowej,

b) obstuge komunikacji — stacje paliw,

c) obiekty i urzgdzenia technicznej obstugi miasta,

d) ukfad komunikacji lokalnej, parkingi,

e) zielen,

3) ustala sie korekte granic stref MIl zgodnie z rysunkiem zmiany studium z zachowaniem
dyspozycji funkcjonalnych ustalonych dla tej strefy w podrozdziale 6.3,

4) granice poszczegolnych stref oznaczone na rysunku zmiany studium uznaje sie za
orientacyjne — do uszczegdtowienia w planie miejscowym i mozliwoscig przesuniecia w
zakresie 50,00m,

5) w planie miejscowym wprowadzenie funkcji stanowigcych przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne nie jest wymagane, za wyjgtkiem zieleni w ramach ustalonych ponizej
wskaznikow powierzchni biologicznie czynne;j.

13.1.2. Obszar 2:

W granicach obszaru 2 wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) wyznacza sie teren E wskazany do lokalizaciji, jako przeznaczenia podstawowego:
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a) obiektéw technicznej obstugi miasta - oczyszczalni sciekow,
b) innych obiektow infrastruktury technicznej — wg potrzeb,

2) w granicach terenu E jako nieobligatoryjne przeznaczenie uzupetniajgce i
dopuszczalne ustala sie:

a) uktad komunikacji lokalnej, parkingi,
b) zielen,

3) wyznacza sie tereny otwarte oznaczone symbolami Z oraz RL zgodnie z rysunkiem
zmiany studium z zachowaniem dyspozycji funkcjonalnych ustalonych dla tych
terenéw w podrozdziale 6.3. Na terenie Z jako réwnorzedne przeznaczenie
podstawowe dopuszcza sie tereny rolne oraz dolesienia.

4) granice poszczegolnych stref oznaczone na rysunku zmiany studium uznaje sie za
orientacyjne — do uszczegoétowienia w planie miejscowym i mozliwoscig przesuniecia
w zakresie 50,00m,

13.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy:

13.1.1. Obszar 1:

ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

Symbol Maksymalna Minimalny wskaznik Maksymalna wysokosé
strefy/terenu intensywnosc¢ powierzchni biologicznie | zabudowy
zabudowy czynnej
P-U 0,70 10% 15,00m
Mii 0,40 — dla zabudowy 30% 10,00m — dla zabudowy
jednorodzinnej, jednorodzinnej,
0,70 — dla zabudowy 12,00m — dla zabudowy
wielorodzinnej i ustug wielorodzinnej i ustug

Powyzsze wskazniki mogg by¢ przekroczone w planie miejscowym o maksimum 15%.
Na obszarze 1 zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wyltgczonych zabudowy.

13.1.2. Obszar 2:

ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

Symbol Maksymalna Minimalny wskaznik Maksymalna wysoko$¢
strefy/terenu intensywnosé powierzchni biologicznie | zabudowy
zabudowy czynnej
E 0,80 15% 10,00m
Z, nie ustala sie 90% nie ustala sie
RL

Powyzsze wskazniki mogg by¢ przekroczone w planie miejscowym o maksimum 15%.

Na obszarze 2 zmiany studium za obszary wytgczone z zabudowy uznaje sie strefy Z i RL
i czes¢ terenu E potozong w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig.
Zakaz powyzszy nie dotyczy:
1) zagospodarowania zwigzanego z ochrong przeciwpowodziowa,
2) zagospodarowania z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji nie kolidujgcego
Z przepisami odrebnymi,
3) zagospodarowania zwigzanego z potrzebami gospodarki lesnej na terenach RL.

13.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.
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Obszary objete zmiang studium podlegajg ochronie w zwigzku z potozeniem w granicach
obszaru natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie o kodzie PLH020037. Zasady ochrony
Srodowiska i przyrody w zwigzku z ustanowieniem powyzszego obszaru regulujg przepisy
odrebne. W granicach obszarow objetych zmiang studium ustala sie zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

13.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

W obszarze 1, budynek nr 15 przy ul. Chrobrego jest zabytkiem wpisanym do gminne;j
ewidencji zabytkdw. Na czesci obszaru 1, zgodnie z rysunkiem zmiany studium wyznacza
sie strefe ochrony konserwatorskiej. Szczegdétowe wymagania dotyczgce ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania tej strefy winien okresli¢ plan miejscowy.

W obszarze 2 — nie wystepujg zabytki ani inne obiekty dziedzictwa kulturowego.

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg takze dobra kultury wspotczesnej wskazane do
ochrony.

13.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

W granicach obszaréw zmiany studium nie wyznacza sie obligatoryjnych elementow uktadu
komunikacji publicznej. Drogi publiczne mogg by¢ wyznaczane w planach miejscowych w
dostosowaniu do potrzeb prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw.
Dostep komunikacyjny do obszarow objetych zmiang studium zapewnia istniejgcy ukfad
drogowy.
Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 9.
Na obszarze 1. zmiany studium nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane
beda z:
- realizacjg infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym zapewniajgcej prawidtowe,
zgodne z wymaganiami przepisow szczegdlnych funkcjonowanie nowego
zagospodarowania,
- ewentualng rozbudowg systemoéw tranzytowych przy uwzglednieniu planowanego
zagospodarowania.
W granicach obszaru 2 wyznacza sie teren pod lokalizacje miejskiej oczyszczalni $ciekdw.
Sieci uzbrojenia technicznego moga by¢ sytuowane w obszarach zmiany studium bez
ograniczen — w dostosowaniu do potrzeb, jednak pod warunkiem respektowania
podstawowych funkcji terendw i stref.
W zagospodarowaniu terendw wymaga sie uwzgledniania dostepu do w/w sieci.

13.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

W granicach zmiany studium dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wyznacza sie teren E w obszarze 2. Jest to teren wskazany pod lokalizacje miejskiej
oczyszczalni sciekow.

13.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na rozpatrywanych obszarach nie wyznacza sie obszarow przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, natomiast dopuszcza sie realizacje takich
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej

13.8.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzagdzenie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej:

Na obszarach zmiany studium nie wystgpi obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej nie wyznacza

sie.

13.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla obu obszaréw zmiany studium. Obszary te nie
wymagajg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

13.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wystepujg w granicach obszaru 2. Ustala sie
ich uzytkowanie w sposéb dotychczasowy, z mozliwoscig zalesienia terenow Z.

13.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig uznane za obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig wystepujg na obszarze 2. Zasieg tych obszardéw zostat wyznaczony na podstawie
studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy i naniesiony na rysunku zmiany
studium.

13.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
Nie wystepuja,

13.13. Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne,

Nie wystepuja,

13.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywacji,

Nie wystepuja,

13.15. Granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych:

Nie wystepuja,

13.16. Inne obszary problemowe:

Nie wystepuja.

Id: 440F4A8B-CF6F-4283-B7D1-EB32758216E2. Podpisany Strona 37



38

14. USTALENIA UZUPELNIAJACE DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
PRZYJETA UCHWALA NR XIV.57.2015 Z DNIA 11 GRUDNIA 2015R. OZNACZONEGO
JAKO OBSZAR 3 ZE ZMIANA WYNIKAJACA Z UCHWALY NR XXXVIII.166.2017 RADY
MIASTA WOJCIESZOW Z DNIA 30 LISTOPADA 2017R., PRZYJETA UCHWALA NR
XLVII.219.2018 Z DNIA 12 PAZDZIERNIKA 2018 R.:

14.1. Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego;
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy:

Ad. a:

W granicach obszaru 3 zmniejszeniu ulega teren wskazany pod powierzchniowg
eksploatacje surowcow naturalnych na rzecz terenéw otwartych — gtéwnie laséw oraz zieleni
ochronnej. Zasieg tego terenu zostat dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych oraz
zmian jakie zaszty w obrebie Géry Potom w wyniku prowadzonej tam od lat eksploatacji
wapieni. W granicach obszaru 3 wyznaczono aktualne granice obszaru i terenu goérniczego
oraz ztoza ,Potom”.

Ustala sie nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
terendéw:

1) wyznacza sie 2 strefy dla terendw zwigzanych z dziatalno$cig gérnicza:

2) - strefe PE — wskazang pod dziatalno$¢ wydobywcza;

3) - strefe P-U — wskazang pod pozostatg dziatalno$é zaktadu gorniczego - pomocniczag
oraz przerébczg i ustugowa.

4) w odniesieniu terendw, na ktérych eksploatacja zostata zakonczona, lub jest
niemozliwa ustala sie przeznaczenia — RL (lasy i dolesienia); Z (ziele ochronna i
kompozycyjna); RP (grunty rolne): E (teren technicznej obstugi miasta — ujecie wody).

5) granice poszczegolnych stref oznaczone na rysunku nr 2 uznaje sie za orientacyjne —
do uszczegotowienia w planie miejscowym i mozliwoscig przesuniecia w zakresie
50,00m,

6) w granicach wszystkich stref dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej oraz
drog i parkingow;

7) w granicach poszczegolnych stref dopuszcza sie wprowadzanie innych funkcji niz
okreslone w studium, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z ustalonym
przeznaczeniem (oznaczonym na rysunku nr 2). Powierzchnia tych funkcji nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni strefy.

Miasto Wojcieszéw nie posiada audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w odniesieniu do
obszaru objetego zmiang studium nie sformutowano rekomendaciji i wnioskéw ani tez nie
wskazano granic krajobrazow priorytetowych.

W obszarze objetym zmiang studium (zaréwno przyjetg Uchwatg Nr XIV.57.2015 z dnia 11
grudnia 2015r., jak i po6zniejszg zmiang przyjetg Uchwatg Nr XLVI1.219.2018 z dnia 12
pazdziernika 2018 r.) nie wskazuje sie nowych terenéw zainwestowania miejskiego, w tym
mieszkaniowych i ustugowych. Przyjete ustalenia nie generujg po stronie gminy zobowigzan
w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. Nie powstajg wiec
takze zobowigzania w zakresie finansowania tych zadah. Zmiana studium nie wymagata
wiec wykonania bilansow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad.b:

ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:
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Symbol Maksymalna Minimalny wskaznik Maksymalna wysokosé
strefy/terenu intensywnos¢ powierzchni biologicznie | zabudowy

zabudowy czynnej
P-U 0,50 5% 20,00m

dla budynkéw — 20m
dla budowli - nie ustala sie

PE nie ustala sie 5% nie ustala sie
E
RL; Z; RP; W nie ustala sie 90% nie ustala sie

W granicach stref RL, Z oraz RP ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy drdg,
parkingéw, obiektow infrastruktury technicznej i gospodarki lesnej oraz ewentualnych innych
funkcji wprowadzanych w ramach dopuszczenia opisanego w podrozdziale 14.1. pkt 5.

14.2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4. Zasady
ochrony udokumentowanych zt6z surowcdéw naturalnych oraz terenu i obszaru gérniczego
.Potom”, ktérych granice oznaczono w czesci graficznej studium, regulujg przepisy odrebne.
W granicach obszaru 3 ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Oznaczone na rysunku nr 2 strefy ochrony obiektow
zaopatrzenia w wode majg charakter postulatywny. Ostateczny przebieg stref moze by¢
skorygowany w dostosowaniu do wydawanych w tym zakresie decyzji administracyjnych.

14.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

W obszarze 3 nie wystepujg zabytki ani inne obiekty dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze tym nie wystepujg takze dobra kultury wspotczesnej wskazane do ochrony.
Wszelkie odkryte podczas robét ziemnych znaleziska, co do ktérych istnieje przypuszczenie,
ze moga by¢ zabytkami wymagajg objecia postepowaniem okreslonym w przepisach
odrebnych.

14.4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

W granicach obszaru zmiany studium nie wyznacza sie obligatoryjnych elementéw ukfadu
komunikacji publicznej. Drogi publiczne moga by¢ wyznaczane w planach miejscowych w
dostosowaniu do potrzeb prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw.
Dostep komunikacyjny do obszarow objetych zmiang studium zapewnia istniejgcy ukfad
drogowy.
Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 9.
Na obszarze 3 nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane beda z:
- realizacjg infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym zapewniajgcej prawidtowe,
zgodne z wymaganiami przepisow szczegodlnych funkcjonowanie obszaru,
- ewentualng rozbudowg systemow tranzytowych przy uwzglednieniu planowanego
zagospodarowania,
- funkcjonowaniem (w tym ewentualng rozbudowa) ujecia wody, ktérego lokalizacja
zostata oznaczona w czesci graficznej studium.
Obiekty uzbrojenia technicznego moga by¢ sytuowane w obszarze zmiany studium bez
ograniczen — w dostosowaniu do potrzeb, jednak pod warunkiem respektowania
podstawowych funkcji terendw i stref.
W zagospodarowaniu terendw wymaga sie uwzgledniania dostepu do w/w sieci.

14.5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
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W granicach zmiany studium dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wyznacza sie teren E. Jest to teren wskazany pod lokalizacje ujecia wody.

14.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W granicach zmiany studium nie wyznacza sie obszardéw przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, natomiast dopuszcza sie realizacje takich
inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne.

14.7.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzagdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej:

Na obszarze zmiany studium nie wystgpi obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej nie wyznacza

sie.

14.8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy dla terenu gérniczego ,Potom” w czesci potozonej w
granicach administracyjnych miasta Wojcieszow. Plan ten obejmie obszar, ktérego czes¢
wymaga zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

14.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j:

Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oznaczono w czesci graficznej studium. Ustala
sie ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy, z mozliwoscig wprowadzania zalesien kosztem

terendw rolnych i zielni w strefach RP oraz Z.

14.10. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

14.11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
Nie wystepuja.

14.12. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

Nie wystepuja.

14.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

W granicach strefy PE ustala sie prowadzenie rekultywacji zgodnie z dokumentami
branzowymi. Pozostate obszary nie wystepuja.

Id: 440F4A8B-CF6F-4283-B7D1-EB32758216E2. Podpisany Strona 40



41

14.14. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg

14.15. Granice terenéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych:
Nie wystepuja.

14.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

Nie wystepuja.
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty wynika z przepisoéw art. 12 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.). Przepisy te okreslaja tryb sporzadzania studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zmian w tym dokumencie.

Uchwalenie niniejszej zmiany studium jest realizacjg Uchwaty Nr XXXVIII.166.2017
Rady Miasta Wojcieszow z dnia 30 listopada 2017 r.

Zmiana studium dotyczy korekty ustalen studium w zakresie kierunkow 1 wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania 1iuzytkowania terenéw w strefach P-U w obszarze
3 polegajaca na zmianie wymogow dotyczacych maksymalnej wysoko$ci zabudowy.

W dotychczas obowigzujacym dokumencie wysoko$¢ ta zostata ustalona na maksimum
20,00m dla wszystkich obiektow, natomiast przedmiotem zmiany jest ograniczenie tego
wymogu do budynkow oraz odstgpienie od ustalania w studium ograniczen wysokosciowych
dla budowli. Zmiana podyktowana jest koniecznoscig dopuszczenia, na terenach zwigzanych
z dziatalnos$cig gornicza (obszar 3), realizacji obiektéw dostosowanych do szczegdlnych
potrzeb technologicznych tej branzy. Wymogi bezpieczenstwa oraz transportu,
magazynowania 1 przeladunku urobku wymagaja stosowania specyficznych dla tej branzy
rozwigzan, ktéore mogg by¢ nie do pogodzenia zustalonym wczesniej ograniczeniem.
W zwigzku z powyzszym za niezbedne uznano wprowadzenie niniejszej zmiany, ktoéra
pozwoli na realizacje uprawnien wynikajacych z koncesji na eksploatacje zloza w zgodzie
z obowigzujgcymi standardami technicznymi i sSrodowiskowymi.

Powyzsza zmiana zostata wprowadzona do tekstu studium, ktory zostal stosownie
ujednolicony poprzez niezbedne zmiany redakcyjne zwigzane z powyzszg korekta.

Burmistrz Miasta Wojcieszow zobowigzany do wykonania w/w Uchwaty przeprowadzit
czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z p6ézn. zm.).

Do projektu zmiany studium wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko, ktorej
zakres 1 stopien szczegdtowosci uzgodniono:

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismem znak
WSI1.411.505.2017.JN z dnia 11 stycznia 2018 r.,

- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarny w Ztotoryi —
Postanowieniem Nr 1/18 znak ZNS.710.s.1.2.2018 z dnia 15 stycznia 2018 r.
Nastepnie projekt zmiany studium uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia w/w organoéw:
- pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak
WPN.610.40.2018.BP z dnia 20 marca 2018 r. uzgadniajace projekt zmiany
studium w zakresie SOO Natura 2000 Gory i1 Pogorze Kaczawskie (PLH 020037),
- opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak
WSI1.410.107.2018.KM z dnia 27 marca 2018 r. opiniujgce pozytywnie projekt,

- opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ztotoryi — opinia

pozytywna zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym.

W terminie od 26 kwietnia 2018 r. do 28 maja 2018 r. projekt zmiany w studium wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko wytozony byt do wgladu publicznego, a w dniu
16 maja 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami. Do dnia 18 czerwca 2018 r. przyjmowane byly uwagi. Do projektu zmiany
studium uwagi nie wplynety. Do wylozonej wraz z projektem zmiany studium prognozy
oddziatywania na srodowisko uwagi ani wnioski nie wptynety.

Poniewaz w wyniku niedopatrzenia informacja o wylozeniu projektu zmiany studium do
publicznego wgladu nie zostata zamieszczona w biuletynie informacji publicznej, a takze sam
dokument nie zostal upubliczniony na stronach internetowych Urzedu Miasta, procedura
konsultacji spotecznych zostata powtorzona.

I tak w terminie od 20 lipca 2018 r. do 20 sierpnia 2018 r. projekt zmiany w studium wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do wgladu publicznego,
a w dniu 1 sierpnia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
studium rozwigzaniami. Do dnia 10 wrzesnia 2018 r. przyjmowane byly uwagi. Do
wytozonego ponownie projektu takze uwagi nie wptynely. Rowniez do wylozonej wraz
z projektem zmiany studium prognozy oddzialywania na $rodowisko uwagi ani wnioski
nie wptynely.

Przeprowadzona procedura planistyczna wypelnia wymagania okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), atakze wymagania wynikajagce zustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Projekt zmiany studium bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w roku 2015, zawierajacym peing i aktualng
informacje.

Zakres merytoryczny zmiany studium nie wymagal wykonania dodatkowych analiz,
o ktorych mowa w  art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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