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1. WSTEP

1.1. Cel sporzadzenia planu ogodlnego

Plan Ogdlny Gminy Wojcieszow powstat w konsekwencji podjetej Uchwaty
Nr X1.58.2025 Rady Miasta Wojcieszow z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Wojcieszéw.

Plan ogdlny gminy to obligatoryjny dokument planistyczny, ktéry sporzadzany jest dla catego
obszaru gminy (z wyfaczeniem terendw zamknietych). Stanowi on akt prawa miejscowego,
ktéry uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (plany miejscowe uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami planu ogdlnego). Ponadto plan ogdlny stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajgc spdjnos$¢ miedzy polityka
przestrzenng gminy a dziataniami inwestycyjnymi.

Dokument sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. wynikajgce z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.

W planie ogdélnym caty obszar miasta zostat podzielony na roztaczne strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy, a dla czesci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wiekszosci
stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3, okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujgce: wartos¢
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono przede wszystkim obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez obszar uzupetnienia zabudowy oraz
obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows.

W Planie Ogdélnym Gminy Wojcieszéw nie okre$lono standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, o ktdrych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych miedzy innymi:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru
zabudowy srédmiejskiej, wraz z atrybutami zawierajacymi o nich informacje.
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Wobec powyziszego zasadne jest przyjecie Planu Ogélnego Gminy Wojcieszéw dla zachowania
ciggtosci procesdw planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan Ogélny Gminy Wojcieszow sporzgdzony zostat na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdin. zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr X1.58.2025 Rady Miasta Wojcieszéw z
dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego gminy
Wojcieszéw.

Plan Ogdlny Gminy Wojcieszéw sporzgdzony zostat zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionego w dniu 22 listopada 2024 r.
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1775) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gb6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3. Materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

e Dane Urzedu Miasta w Wojcieszowie. https://gminawojcieszow.bipgmina.pl/ [dostep
02.09.2025r.]

e Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgcej na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039)(2009/93/WE) (Dz. Urz. UE L 43 z 13.02.2009, str. 63)

e Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody.
https://crfop.gdos.gov.pl/ [dostep 03.07.2025 r.]

e Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Geoserwis. https://geoserwis.gos.gov.pl/
[dostep 03.07.2025 r.]

e Gtowny Urzad Statystyczny. Bank Danych Lokalnych. https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start
[dostep 02.09.2025 r.]

e https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/#gpmap=gp103

e Lokalny Program Rewitalizacji Gminy i Miasta Uniejow na lata 2017-2025 przyjety
Uchwatg Nr XLIII/328/2017 z dnia 17 lutego 2017 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr XLVIII/384/2017 z dnia 31 maja 2017 r.

e Mapa osuwisk. http://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl [dostep 03.07.2025 r.]

e Mapy zagrozenia powodziowego. https://isok.gov.pl/hydroportal.html [dostep
03.07.2025r.]

e Narodowy Instytut Dziedzictwa. https://nid.pl/ [dostep 02.09.2025]
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Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogdélnego gminy Wojcieszéw, 2025
Panstwowy Instytut Geologiczny. Ochrona wod podziemnych.
https://www.pgi.gov.pl/psh/psh-2/ochrona-wod-podziemnych.html [dostep
03.07.2025r.]

Panstwowy Instytut Geologiczny. System PSH. https://spd.pgi.gov.pl/PSHv8/ [dostep
03.07.2025r.]

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego przyjety
uchwatg nr XI1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020
r.

Rejestr uzdrowisk i obszardw ochrony uzdrowiskowej wraz z kierunkami leczniczymi.
https://www.gov.pl/web/zdrowie/rejestr-uzdrowisk-i-obszarow-ochrony-
uzdrowiskowej-wraz-z-kierunkami-leczniczymi [dostep 02.09.2025 r.]

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. dotyczace obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

Solon J., Borzyszkowski J., Bidfasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzeziiska-
Wojcik T. (2018). ,,Physico-Geographical Mesoregions of Poland: Verification and
Adjustment of Boundaries on the Basis of Contemporary Spatial Data”, 1GiPZ PAN
Strategia Rozwoju Miasta Wojcieszéw na lata 2015-2025, przyjeta Uchwatg Nr
XIV.56.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 11 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
Strategii Rozwoju Miasta Wojcieszéw na lata 2015-2025

Uchwata Nr V.16.2015 Rady Miasta Wojcieszow z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszéw — Potudnie

Uchwata Nr XVI111/80/04 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszéw — Pétnoc w Wojcieszowie

Uchwata Nr XXXVII/159/02 Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia 21 marca 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszéw — Potudnie w Wojcieszowie

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366,
z pbén. zm)

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1752, z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskie;j i
administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdzn. zm.)
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e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2022r. poz. 840, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54,
z pbéin.zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 . poz. 1130, z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82)

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U z 7 listopada 2008 r. Nr 199, poz. 1227)

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609,
z pbéin.zm.)

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)

e Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
26 stycznia 1994 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P z 1994 r. Nr 16, poz.
115)

e Zarzadzenie Nr 0050.242.2016 Burmistrza Miasta Wojcieszéw z dnia 05 lipca 2016 .
w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw

e Zarzadzenie nr 32.2023 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z
dnia 18 pazdziernika 2023 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Gora Mitek”

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 13
wrzesnia 2017 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géry i Podgdrze Kaczawskie PLH0220037

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 13
wrzesnia 2017 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géry i Podgdrze Kaczawskie PLH0220037

Materiaty kartograficzne:

e mapa zasadnicza i ewidencyjna gminy Wojcieszéw — pochodzgca z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j.

e baza danych obiektow topograficznych BDOT10k
https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/#gpmap=gp103
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY WOICIESZOW ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

2.1. Potozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Woijcieszéw to gmina miejska zlokalizowana w potudniowo-zachodniej czesci
wojewddztwa dolnoslgskiego w powiecie ztotoryjskim. Wedtug regionalizacji fizyczno-
geograficznej Polski (Solon i in., 2018) gmina Wojcieszow potozona jest w obrebie Gor
Kaczawskich (332.35) oraz Pogdrza Kaczawskiego (332.27), pierwszy z mezoregiondw jest
czescig makroregionu Sudety Zachodnie, z kolei drugi — Pogdrza Zachodniosudeckiego.

Bezposrednimi sgsiadami gminy sa:
- gmina Swierzawa,

- gmina Janowice Wielkie,

- gmina Bolkow.

Na koniec 2024 roku gmine WojcieszOw zamieszkiwato 3 377 oséb. Gesto$¢ zaludnienia
wynosita z kolei 104,9 os./km2 (GUS, 2024).
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Rys. 1. Potozenie gminy Wojcieszéw w Polsce (1), wojewddztwie dolnoslgskim (2)
i powiecie ztotoryjskim (3)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Pafstwowego Rejestru Granic.

2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju

gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz

wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktdra
zawierac bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
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okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktdrych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Obowigzujaca Strategia Rozwoju Miasta Wojcieszow na lata 2015-2025, ktéra zostata przyjeta
Uchwatg Nr XIV.56.2015 Rady Miasta Wojcieszdw z dnia 11 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia Strategii Rozwoju Miasta Wojcieszéw na lata 2015-2025, nie spetnia powyzszych
wymagan, zatem nie uwzgledniono jej przy sporzadzaniu Planu Ogdélnego Gminy Wojcieszéw.

2.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa?

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego zostat przyjety
Uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. w
sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego.

Dokument ten okresla wizje zagospodarowania przestrzennego regionu, polityke przestrzenng
oraz system jej realizacji, majgc na celu perspektywiczne ksztattowanie struktury
przestrzennej wojewddztwa.

Gtéwne zatozenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
obejmuja:

1. ,Zapewnienie warunkow zrownowazonego i réownomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztaftowanie hierarchicznej sieci osadniczej
gwarantujgcej dostep do ustug i rynku pracy

1.1. Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewddzkiego i osrodkow regionalnych
poprzez integracje z ich obszarami funkcjonalnymi

1.2. Zapobieganie peryferyzacji osrodkow i obszarow zagrozonych marginalizacjq

1.3. Zwiekszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla 0séb ze

szczegolnymi potrzebami
2. Racjonalny i zréwnowaziony sposob wykorzystania zasobow srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

2.1. Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujgcego
w ramach struktur krajowych i europejskich

2.2. Wykorzystanie zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

2.3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska
3. Zapewnienie bezpieczeristwa mieszkaricom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzqce z dziatalnosci cztowieka
3.1. Zapewnienie warunkoéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrédtach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu

! Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego, 2020 r.
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3.2. Zapewnienie warunkdw dla wyposazenia terendw zurbanizowanych w
urzqdzenia | systemy umozliwiajgce dostarczenie wody i odbior sciekéw oraz
zagospodarowanie odpadow

3.3. Zapewnienie warunkdw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
3.4. Zmniejszenie uciqzliwosci przewozu towaréw masowych
3.5. Ograniczanie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych —

powodzi i suszy

3.6. Ograniczanie negatywnych skutkow dziatalnosci cztowieka zagrazajgcych

zdrowiu i bezpieczeristwu mieszkancow

4. Dobra dostepnosc transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej

4.1. Zwiekszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T

4.2. Integracja dziatan w ramach gtdwnych korytarzy drogowych o kluczowym i

strategicznym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju wojewddztwa”.

Zgodnie z powyzszym dokumentem gmina Wojcieszdw zostata zakwalifikowana do
Jeleniogdrskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego.
Plan 0Ogdlny Gminy Wojcieszéw uwzglednia ustalenia obowigzujagcego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego. Poprzez wyznaczenie stref
gospodarczych (SP) i ustugowych (SU) zapewniono korzystne warunki inwestycyjne,
wspierajgce rozwdj gospodarczy miasta, gminy i regionu. W szerokim zakresie
przeanalizowano takie uwarunkowania $rodowiskowe i krajobrazowe oraz zapewniono
ochrone cennych krajobrazowo i przyrodniczo obszaréw.

2.4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny?

Na terenie gminy Wojcieszéw ochrona przyrody jest realizowana poprzez 4 z 10 form ochrony
przyrody przewidzianych w polskim prawodawstwie. Wedtug danych uzyskanych na stronie
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366, z pdzn. zm) nie
wystepujg na jej terenie zadne parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.

Na terenie gminy Wojcieszow wyznaczono Rezerwat przyrody ,,Géra Mitek”, ktéry potozony
jest w potudniowej czesci gminy. Zostat on utworzony zarzgdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 26 stycznia 1994 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody (M.P z 1994 r. Nr 16, poz. 115). Jego powierzchnia wynosi 141,35 ha.
Zadaniem rezerwatu jest ochrona naturalnych zespotéw roslinnych oraz bezkregowcow,
zachowanie fragmentu regla dolnego na podtozu wapiennym, ktéry charakterystyczny jest dla
Sudetéw. Rezerwat ten stanowi obszar cenny pod wzgledem naukowym oraz dydaktycznym.
Nie zostat ustanowiony plan ochronny, wyznaczono jednak zadania ochronne Zarzadzeniem
nr 32.2023 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 18 pazdziernika

2geoserwis.gdos.gov.pl [dostep z dn. 03.07.2025 r.]
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2023 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu
przyrody ,Gora Mitek”.

Na terenie gminy na mocy Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujacej na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenédw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039)(2009/93/WE). Na terenie rezerwatu wyrdzni¢c mozna
wystepowanie licznych zbiorowisk lesnych. Obszar ten posiada plan zadan ochronnych, ktéry
ustanowiony zostat Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 13 wrzes$nia 2017 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gdry i Podgdrze Kaczawskie PLH0220037. Zgodnie
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, planowane jest
opracowanie projektu planu ochrony dla ww. obszaru Natura 2000.

W gminie Wojcieszéw znajdujg sie liczne lasy ochronne, ktérych taczna powierzchnia wynosi
ok. 1339,6 ha. Sg one szczegdlnie wartosciowe z ekologicznego punktu widzenia, poniewaz
stanowig cenne siedliska dla wielu gatunkdéw roslin i zwierzat. Las w tych fragmentach nie tylko
petni funkcje ochronne, ale takze wspiera stabilno$é¢ ekosystemu i zapewnia odpowiednie
warunki do zycia wielu organizmom. Wsréd innych laséw ochronnych w gminie Wojcieszéow
wyrézni¢ mozna réwniez lasy glebochronne oraz ochronne w miastach i wokét miast.

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw stanowi istotny element polityki ochrony
srodowiska na terenie gminy Wojcieszow. Celem tej formy ochrony jest zapewnienie
przetrwania i zachowanie wtasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych gatunkow, ktére sg
rzadkie, endemiczne, zagrozone wyginieciem lub wrazliwe na zmiany sSrodowiskowe. Ochrona
gatunkowa obejmuje réwniez siedliska i ostoje tych gatunkdéw, chronigc ich miejsca
bytowania, rozrodu oraz obszary regularnego przebywania. Regulacje prawne w tym zakresie
wynikajg z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366,
z pozn. zm) oraz miedzynarodowych zobowigzan, ktérych Polska jest sygnatariuszem, takich
jak Konwencja Bernenska czy Dyrektywa Siedliskowa UE. Na obszarze gminy Wojcieszéw
wystepujg cenne zbiorowiska lesne, gdzie wyrdzni¢ mozna wystepowanie takich gatunkéw
jak: buczyna z podzwigzku, zyzna buczyna sudecka, Swierczyna, jednogatunkowe drzewostany
jesionowe, jaworowe, modrzew, buczyna storczykowa, kwasne buczyny, grady. Do gatunkéw
chronionych grzybéw wystepujacych na terenie gminy zaliczyé mozna miedzy innymi: koronice
ozdobng oraz umieszczone na czerwonej liscie grzybow wielkoowocnikowych muchomor
szyszkowaty, gwiazdosz fredzelkowaty

Ponadto na terenie gminy wyrdzniono 1 korytarz ekologiczny stuzgcy zachowaniu ciggtosci
procesow przyrodniczych i warunkujgcych prawidtowe funkcjonowanie srodowiska. Jest to
korytarz ekologiczny Géry Stotowe — pdtnoc.

W Planie Ogdlnym Gminy Wojcieszow starano sie w maksymalnym stopniu wtgczy¢ tereny
objete ochrong przyrody do stref otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN). Taki podziat ma
na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony wartosci przyrodniczych, a takze umozliwienie
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mieszkaicom i turystom dostepu do terenéw zielonych, co sprzyja rekreacji
i odpoczynkowi. Strefa otwarta, obejmujac tereny chronione, wspiera zrownowazony rozwoj
gminy i minimalizuje presje urbanizacyjng na cenne przyrodniczo obszary.

: Granica gminy
[ Rezerwat przyrody Gora Mitek

[ ] Obszar Natura 2000 Gory i Pogdrze Kaczawskie
27 Korytarz ekologiczny Géry Stotowe - pétnoc
[ Lasy ochronne

0 1 2 km
L | |

Rys. 2. Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Wojcieszéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

2.5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu3

Wedtug ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzig nazywamy
czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty wodg,
w szczegodlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach
wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

3 https://isok.gov.pl/hydroportal.html [dostep z dn. 04.07.2025 r.]
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- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz
czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegdlnosci: wykonywania
urzadzen wodnych, sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegéw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw.

Zagrozenie powodziowe w gminie Wojcieszow jest zwigzane przede wszystkim z
przeptywajacq przez jej teren rzekg Kaczawg. Wedtug map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego dla gminy Wojcieszéw wskazano zasiegi terendw zagrozonych powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia wéd raz na 10 i raz na 100 lat. Powierzchnia terenow
wysokiego zagrozenia powodzig wynosi ok. 1251,2 ha z kolei sredniego — ok. 1102,1 ha.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa zycia i mienia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w Planie Ogdélnym Gminy Wojcieszéw w mozliwie najszerszym zakresie zostaty objete strefami
otwartymi (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), w ktérych zabudowa jest zakazana lub podlega
ograniczeniom inwestycyjnym. Szczegdétowe zasady ochrony tych terendw okreslajg
obowigzujgce przepisy.
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7] Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
} jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)
~ [ Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
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Rys. 3. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na obszarze gminy Wojcieszéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

15



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY WOJCIESZOW

2.6. Obszary gruntow zmeliorowanych

Melioracje wodne, zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, z pdin. zm.), polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Na terenie gminy Wojcieszéw znajduje sie ok. 47,3 ha zmeliorowanych gruntéw. Zgodnie
z ewidencjg urzadzen melioracyjnych i gruntéw zmeliorowanych, systemy melioracyjne petnia
przede wszystkim funkcje zwigzane z zarzgdzaniem gospodarka wodna. Ich gtéwnym celem
jest ochrona terenéw miejskich przed nadmiernym nawodnieniem, zalewaniem i erozjg,
a takze optymalizacja wykorzystania wody opadowe;j.

Postepujgce procesy urbanizacyjne mogg jednak ogranicza¢ efektywnos$¢ istniejacej
infrastruktury melioracyjnej, zmniejszajgc jej zdolnos¢ do przyjmowania wody z obszaréw
zabudowanych. W zwigzku z tym modernizacja lub zmiana przebiegu tych urzgdzen, majaca
na celu poprawe warunkéw hydrologicznych, wymaga uprzedniego uzyskania odpowiednich
decyzji administracyjnych i uzgodnien. Alternatywne rozwigzania techniczne muszg spetnia¢
parametry nie gorsze od dotychczasowych.

Ponadto, zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2625, z pdzn. zm.), wiasciciele gruntdw nie mogg zmieniac kierunku ani intensywnosci
odptywu wdd opadowych, roztopowych czy zrédlanych w sposéb szkodzacy gruntom
sgsiednim, jak réwniez nie mogg odprowadzaé¢ wéd ani wprowadzaé sciekéw na tereny
przylegte. Planowanie zagospodarowania przestrzennego musi zatem uwzglednia¢ istniejgce
stosunki wodne, bez wywotywania ich trwatej zmiany na obszarach objetych planem oraz na
terenach sgsiadujacych.

W Planie Ogélnym Gminy Wojcieszéw grunty zmeliorowane wtgczono przede wszystkim do
stref otwartych (SO), z uwagi na ich funkcje zwigzane z gospodarka wodng. Pozwala to na
kontynuacje ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem rolniczym, przy jednoczesnym
zabezpieczeniu infrastruktury melioracyjnej. Taki sposdb zagospodarowania wspiera
racjonalne gospodarowanie wodami, przeciwdziata degradacji gleb i ogranicza ryzyko
podtopien.
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Rys. 4. Obszary gruntéw zmeliorowanych na terenie gminy Wojcieszow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te ruchy?
W mysl przepisbw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie

lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych
warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

W gminie Wojcieszéw, zgodnie z "Rejestracjg i inwentaryzacjg naturalnych zagrozen
geologicznych na terenie catego kraju (ze szczegdélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych
zjawisk geodynamicznych", nie odnotowano terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
W zwigzku z powyiszym nie bylo koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.

2.8. Strefy ochronne ujec¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wdd stanowig obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod.

4http://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl [dostep z dn. 04.07.2025 r.]
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Na terenie gminy Wojcieszéw znajdujg sie 2 ujecia wdéd podziemnych, 1 ujecie brzegowe oraz
1 powierzchniowe. Dla uje¢ tych zostaty wyznaczone strefy ochrony bezposredniej, jest to
obszar zabezpieczajgcy je przed zanieczyszczeniami i degradacja.

Strefy ochronne uje¢ wody stanowig istotny element zarzadzania zasobami wodnymi, majacy
na celu zapewnienie bezpieczenstwa i jakosci wod wykorzystywanych do zaopatrzenia
ludnosci. Strefy ochrony bezposredniej, obejmujgce obszar wokdt ujeé, zapewniajg ich
bezposrednig ochrone i kontrole, co jest istotne dla zachowania czystosci wod. W zwigzku
z tym wszystkie wyznaczone strefy ochrony bezposredniej w Planie Ogdlnym Gminy
Wojcieszéw zostaty wpisane do stref infrastrukturalnych (SI).

e ' ¥
e 'g — Granica gminy
O : I} [ strefy ochronne uje¢ wody
T wER
'3/ N - ¥ 0 1 2km
v L | |

Rys. 5. Strefy ochronne ujeé¢ wéd w gminie Wojcieszow
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

2.9. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlagdowych?®

Obszary ochronne zbiornikow wdd $rédlgdowych ustanawia sie w celu ochrony ich zasobdw
przed degradacjg. Zgodnie z danymi Paristwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy
Wojcieszéw nie wystepuje zaden gtowny zbiornik wéd podziemnych, ponadto nie s3

wyznaczone strefy ochronne.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzglednienia w planie ogélnym uwarunkowan

w tym zakresie.

5 https://www.pgi.gov.pl/psh/psh-2/ochrona-wod-podziemnych.html [dostep z dn. 04.07.2025 r.]
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2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami
ochronnymi®

Na terenie gminy Wojcieszéw znajduje sie tylko jeden aktualny teren oraz obszar gérniczych.
Na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu
Badawczego 1.06.2004 r. decyzjag Wojewody Dolnoslgskiego nr 12/2004 znak: SP.IV.7412-
38/2004 wyznaczono teren oraz obszar gérniczy ,Potom”, gdzie wydobywane sg kamienie
tamane i bloczne, wapienie oraz margle przemystu wapienniczego. Dla wymienionego obszaru
oraz terenu goérniczego nie zostaty wyznaczone filary ochronne.

W Planie Ogdélnym Gminy WojcieszOw teren gorniczy oraz obszar gérniczy zakwalifikowano do
stref gdrnictwa (SG), w celu umozliwienia dalszej eksploatacji ztoza.
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Rys. 6. Teren goérniczy i obszar gdrniczy na terenie gminy Wojcieszéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych MIDAS.

5 https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=3 [dostep z dn. 03.07.2025 r.]
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2.11. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanc;ji’

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu
Badawczego, zawartych w systemie ,MIDAS” na terenie gminy Wojcieszéw znajdujg sie 2
udokumentowane ztoza kopalin. Pierwszym z wyznaczonych udokumentowanych zt6z jest
ztoze ,Potom” zlokalizowane w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy. Jego powierzchnia
wynosi 32,47 ha. Posiada ono status ztoza zagospodarowanego. Kolejnym ztozem
wystepujgcym na terenie gminy jest ztoze ,Silesia” o powierzchni 5,03 ha, znajdujgce sie w
zachodniej czesci gminy. Jego eksploatacja zostata jednak zaniechana.

Na terenie gminy Wojcieszéw nie zarejestrowano wystepowania komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji.
W zwigzku z powyiszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.

Udokumentowane ztoza kopalin w Planie Ogdélnym Gminy Wojcieszow wiaczono do stref
gornictwa (SG). Przypisanie udokumentowanego ztoza kopalin do strefy gérnictwa umozliwia
potencjalne wykorzystanie zasobdw w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
zrownowazonego rozwoju.

7 https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=3 [dostep z dn. 04.01.2025 r.]
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Rys. 7. Udokumentowane zfoza kopalin w gminie Wojcieszow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z systemu MIDAS.

2.12. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Wojcieszow nie zostaty wyznaczone obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci ujecia ich w Planie Ogélnym
Gminy Wojcieszow.

2.13. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspotczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkow wynikajg w szczegdlnosci
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840, z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609, z pdzn. zm.).

Formami ochrony prawnej zabytkéw sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony
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w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach, takich jak

o warunkach zabudowy.

Ochrona zabytkéw jest jednym z zadan wtasnych gminy, a do gtéwnych obowigzkéw

i kompetencji nalezg miedzy innymi:

prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow,

sporzgdzanie programu opieki nad zabytkami,

uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzadzaniu i aktualizacji

dokumentdw strategicznych i planistycznych.

Szczegdtowy wykaz zabytkdw ujetych w Rejestrze Zabytkow zaprezentowano w tab. 4.

Tab. 4. Wykaz zabytkéw ujetych w Rejestrze Zabytkéw w gminie Wojcieszow

Numer
L.p. | wrejestrze Data wpisu Obiekt Lokalizacja
1. A/5914 24.03.2014 plebania ul. Bolestawa
Chrobrego 203
2. | A/2536/578 19.03.1959 Koscidt parafialny pw. Wniebowziecia ul. Bolestawa
Najswietszej Marii Panny Chrobrego 201
3. A/3433/127 25.09.1996 patac ul. Bolestawa
3/J Chrobrego 241
4. | A/3434/127 30.09.1996 patac ul. Miedziana 1
4/)
5. | A/3431/651/ | 07.08.1980 patac ul. Bolestawa
J Chrobrego 48
6. A/3436/110 21.04.1992 patac ul. Targowa 4
4/)
7. A/996 14.02.2007 patac ul. Bolestawa
Chrobrego 167
8. 672/625/) 31.03.1980 park Wojcieszow
9. | A/3435/626/ 02.04.1980 park Wojcieszow
J
10. | A/3432/628/ 02.04.1980 park Wojcieszow
J
11. | A/3437/627/ 02.04.1980 park Wojcieszow
J
12. A/5906 18.03.2014 mur cmentarny Wojcieszow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

W Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktéra zostata przyjeta Zarzadzeniem Nr 0050.242.2016

Burmistrza Miasta Wojcieszow z dnia 05 lipca 2016 r. w sprawie prowadzenia Gminnej

Ewidencji Zabytkéw znajduje sie 215 obiektdw. 40 z wpisanych obiektdw to dobra ruchome.

Szczegbétowy wykaz zabytkow zaprezentowano w tab. 5.

Tab. 5. Wykaz zabytkdw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw w gminie Wojcieszow

Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw
1. Wojcieszow ul. Bolestawa Koscidt parafialny Wniebowziecia | Tak
Chrobrego 201 NMP
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Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego

Kosciot poewangelicki

Tak*

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 251

Wojciechéw Dolny (1) — park (1)

Tak

Wojcieszow

ul. Miedziana
Specjalny
Osrodek Szkolno-
Wychowawczy

Wojcieszow Dolny (1) — park (I1)

Tak

Wojcieszow

ul. Targowa przy
Domu Dziecka

Wojcieszow Gorny (1) — park (1)

Tak

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 48

Wojcieszow Gorny (1) — park (1)

Tak

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 48

Patac

Tak

Wojcieszow

ul. Targowa 4

Patac — Dom Dziecka

Tak

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 251

Patac

Tak

10.

Wojcieszow

ul. Miedziana 1

Patac

Tak

11.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego na
dziatce nr 70 br. 2

Patac

Tak

12,

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 203

Dawna plebania

Tak

13.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 167

Patac

Tak

14,

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ofttarz gtowny, Matka Boska z
Dziecigtkiem

Tak

15.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Oftarz boczny $w. Antoniusza

16.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ambona, aklektyzm

17.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Prospekt organowy

18.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Chrzcielnica, pokrywa, podstawa,

Czasza

19.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Woijcieszowie

tawki

20.

Wojcieszow

Ko$ciot parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Woijcieszowie

Konfesjonat
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21.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz — koronacja Matki Boskiej

22.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz — sw. Jan Ewangelista

23.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz — $w. Jadwiga

24.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz — Matka Boska
Niepokalanie Poczeta

25.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz sw. Jana Nepomucen

26.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz sw. Rodzina i Trdjca

27.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz — $w. Chrzest Jezusa

28.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obraz sw. Mateusz Ewangelista

29.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Sw. Jozef

30.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Obrazy — Droga Krzyzowa

31.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Krucyfiks obraz wyciety po
konturze

32.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Rzezba — Matka Bolesna

33.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Woijcieszowie

Rzezba sw. Jana Ewangelista

34.

Wojcieszow

Ko$ciot parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Woijcieszowie

Rzezba — $w. Jan Nepomucen
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35.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Epitafium Jacoba Grehl

36.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Pyta nagrobkowa nieznanej
kobiety

37.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Pyta nagrobkowa Katarzyny
Ratzkin

38.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Epitafium NN

39.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ptaskorzezba — kartusz herbowy
rodziny Guttbier

40.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Epitafium Heinrida Vilhelma von
Zedlitz

41.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ptyta nagrobna Krzysztofa
Seidlitza

42.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ptyta nagrobna nieznanego
zmartego

43,

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ptyta nagrobna nieznanego
zmartego

44.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Krzyz ottarzowy

45.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Monstrancja

46.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Mechanizm zegara wiezowego

47.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Woijcieszowie

Dzwon

48.

Wojcieszow

Ko$ciot parafialny
Whiebowziecia
NMP w
Woijcieszowie

Ramki kanonu
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49.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Ramki kanonu

50.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Swieczniki

51.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Swieczniki

52.

Wojcieszow

Kosciot parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Swieczniki

53.

Wojcieszow

Koscidt parafialny
Whniebowziecia
NMP w
Wojcieszowie

Tablica erekcyjna

54.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 5

Budynek mieszkalny-
gospodarczy,

55.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 5

Budynek gospodarczy

56.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 5

Dom mieszkalny

57.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 8

Budynek mieszkalny

58.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 15

Budynek mieszkalny

59.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 20

Budynek mieszkalny

60.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 22

Budynek mieszkalny

61.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 26

Budynek mieszkalny

62.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 27

Budynek mieszkalny

63.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 29

Budynek mieszkalny

64.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 31

Budynek mieszkalny

65.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 32

Budynek mieszkalny

66.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 36

Budynek mieszkalny

67.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 37

Budynek mieszkalny

68.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 40

Budynek mieszkalny

69.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 41

Budynek mieszkalny

70.

Wojcieszow

ul. Bolestawa
Chrobrego 42

Budynek mieszkalny
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71. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 44

72. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 45

73. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 49

74. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek przedszkola
Chrobrego 50

75. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 51

76. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 53

77. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 54

78. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 58

79. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 60

80. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek gospodarczy
Chrobrego 60

81. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 63

82. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 64

83. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 66

84. Wojcieszow ul. Bolestawa Szkota
Chrobrego 67

85. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 68

86. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 70

87. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 72

88. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 73

89. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 75

90. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 76

91. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 77

92. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 78

93. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 79

94. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 80

95. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 81

96. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 87

97. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 89

27




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY WOJCIESZOW

98. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 92

99. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 94

100. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 95

101. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 96

102. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 97

103. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 98

104. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 99

105. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 101

106. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 102

107. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 104

108. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 107

109. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 109

110. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 111

111. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 112

112. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 114

113. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 117

114. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 118

115. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 121

116. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 123

117. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 127

118. Wojcieszow ul. Dworcowa Dworzec PKP

119. Wojcieszow ul. Dworcowa 4 Budynek mieszkalny

120. Wojcieszow ul. Hutnicza 1 Budynek mieszkalny

121. Wojcieszow ul. Hutnicza 2 Budynek mieszkalny

122. Wojcieszow ul. Hutnicza 3 Budynek mieszkalny

123. Wojcieszow ul. Hutnicza 4 Budynek mieszkalny

124. Wojcieszow ul. Hutnicza 6 Budynek mieszkalny

125. Wojcieszow ul. Hutnicza 7 Budynek mieszkalny

126. Wojcieszow ul. Hutnicza 8 Budynek mieszkalny

127. Wojcieszow ul. Hutnicza 9 Budynek mieszkalny

128. Wojcieszow ul. Hutnicza 11 Budynek mieszkalny

129. Wojcieszow ul. Hutnicza 13 Budynek mieszkalny
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130. Wojcieszow ul. Hutnicza 15 Budynek mieszkalny

131. Wojcieszow ul. Jasna 1 Budynek mieszkalny

131. Wojcieszow ul. Robotnicza 3 Budynek mieszkalny

132. Wojcieszow ul. Skalna 2 Budynek mieszkalny

133. Wojcieszow ul. Skalna 4 Budynek mieszkalny

134. Wojcieszow ul. Sftowackiego 2 | Budynek mieszkalny

135. Wojcieszow ul. Wapienna 3 Budynek mieszkalny

136. Wojcieszow ul. Bolestawa Plebania
Chrobrego 203

137. Wojcieszow ul. Bolestawa Cmentarz komunalny
Chrobrego

138. Wojcieszow ul. Bolestawa Mur cmentarny z bramg przy
Chrobrego kosciele parafialnym NMP

139. Wojcieszow ul. Bolestawa Patac (d. przedszkole)
Chrobrego 169

140. Wojcieszow ul. Bolestawa Oficyna (obecnie dom
Chrobrego 243 mieszkalny)

141. Wojcieszow ul. Targowa 4 Baszta |

142. Wojcieszow ul. Targowa 4 Baszta Il

143. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 136

144, Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 137

145. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 140

146. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 141

147. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 143

148. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 144

149. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 145

150. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 149

151. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 151

152. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 152

153. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 154

154. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 157

155. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 162

156. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 166

157. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 170

158. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny

Chrobrego 171
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159. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 172

160. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 173

161. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 174

162. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 178

163. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 179

164. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 181

165. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 182

166. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 184

167. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 185

168. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 186

169. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 188

170. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 190

171. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 191

172. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 192

173. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 205

174. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 213

175. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 215

176. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 219

177. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 225

178. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 229

179. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 231

180. Wojcieszow ul. Bolestawa Dom mieszkalny
Chrobrego 255

181. Wojcieszow ul. Gminna 2 Dom mieszkalny

182. Wojcieszow ul. Gminna 3 Dom mieszkalny

183. Wojcieszow ul. Gminna 4 Dom mieszkalny

184. Wojcieszow ul. Gminna 5 Dom mieszkalny

185. Wojcieszow ul. Gminna 7 Dom mieszkalny

186. Wojcieszow ul. Gminna 8 Dom mieszkalny

187. Wojcieszow ul. Gminna 9 Dom mieszkalny

188. Wojcieszow ul. Gminna 10 Dom mieszkalny
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189. Wojcieszow ul. Gminna 11 Dom mieszkalny
190. Wojcieszow ul. Gminna 12 Dom mieszkalny
191. Wojcieszow ul. Gminna 13 Dom mieszkalny
192. Wojcieszow ul. Kolejowa 1 Dom mieszkalny
193. Wojcieszow ul. Kolejowa 3 Dom mieszkalny
194. Wojcieszow ul. Kolejowa 5 Dom mieszkalny
195. Wojcieszow ul. Mostowa 6 Dom mieszkalny
196. Wojcieszow ul. Sadowa 1 Dom mieszkalny
197. Wojcieszow ul. Sadowa 4 Dom mieszkalny
198. Wojcieszow ul. Sadowa 10 Dom mieszkalny
199. Wojcieszow ul. Sadowa 14 Dom mieszkalny
200. Wojcieszow ul. Sadowa 22 Dom mieszkalny
201. Wojcieszow ul. Sadowa 28 Dom mieszkalny
202. Wojcieszow Obok Gruszki Szubienica
203. Wojcieszow Przy wyrobisku Piec do wypatu wapna
Gruszka, dz. o nr
ew. 363, ob. 2
204. Wojcieszow ul. Silesia 9 Piec do wypatu wapna
205. Wojcieszow ul. Skalna 3 Budynek mieszkalny
206. Wojcieszow ul. Skalna 5 Budynek mieszkalny
207. Wojcieszow Dz. o nrew. 173, Zamek ruiny
ob.1
208. Wojcieszow ul. Silesia 5 Budynek mieszkalny
wielorodzinny
2009. Wojcieszow ul. Silesia 6 Budynek mieszkalny
wielorodzinny
210. Wojcieszow ul. Robotnicza 5 Budynek mieszkalny
wielorodzinny
211. Wojcieszow ul. Robotnicza 7 Budynek mieszkalny
wielorodzinny
212. Wojcieszow ul. Wapienna 1 Budynek mieszkalny
wielorodzinny
213. Wojcieszow ul. Bolestawa Budynek mieszkalny
Chrobrego 30 wielorodzinny
214. Wojcieszow ul. Gérnicza 16 Kompleks wypoczynkowy — basen
sktadajacy sie z niecki basenu z
brodzikiem oraz z zapleczem
sanitarno-gospodarczym i parking
215. Wojcieszow Obok géry Mitek Grobowiec rodowy rodziny
Begman

*Wedtug Zarzadzenia Nr 0050.242.2016 Burmistrza Miasta Wojcieszéw z dnia 05
lipca 2016 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow obiekt znajduje sie
w rejestrze zabytkéw, jednak zgodnie z danymi NID decyzja zostata uchylona
13.09.2010 r. (brak numeru decyzji).

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Zarzadzenia Nr 0050.242.2016 Burmistrza
Miasta Wojcieszéw z dnia 05 lipca 2016 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji
Zabytkow.
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Na terenie gminy WojcieszOw znajdujg sie takie 23 obiekty zabytkowe wpisane
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, co ukazuje tab. 6. Wyrdznié mozna rdéwniez
dwa stanowiska archeologiczne.

Tab. 6. Wykaz zabytkéw wpisanych do Ewidencji Zabytkéw w gminie Wojcieszéw

Lp. Obiekt Data wpisu
1. wiadukt kolejowy 08.11.1997
2. szubienica 01.10.1995
3. cmentarz rodowy 01.10.1992
4, zespot patacowo- 05.08.2007
folwarczny
5. zespot patacowo- 01.10.2005
folwarczny
6. patac 10.07.1996
7. kosciét ewangelicki 10.11.1959
8. patac 20.11.1992
9. stodota 01.10.2005
10. budynek mieszkalny nr 01.10.2005
239
11. obora 01.10.2005
12. patac 10.07.1996
13. patac Stockel 06.12.1991
14. kosciét parafialny pw. 10.11.1959
Whniebowziecia NMP
15. patac 01.02.1992
16. cmentarz rodowy 01.10.1992
17. | cmentarz wyznaniowy, ob. 01.07.1988
komunalny
cmentarz wyznaniowy, ob. -
18. rzymskokatolicki
przykoscielny
19. park przypatacowy 01.01.1977
20. park 01.01.1977
21. park przypatacowy 01.01.1977
22. park przypatacowy 01.01.1977
23. ogréd podworski 01.10.2010

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

Na obszarze gminy Wojcieszéw nie sg zlokalizowane dobra kultury wspotczesne;j.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII/159/02 Rady Miejskiej w Wojcieszowie z dnia 21 marca 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszow — Potudnie w Wojcieszowie zostata wprowadzona strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”, gdzie wystepujg nastepujgce zasady:

a) ,uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych,
b) w miare mozliwosci eliminacja elementdw dysharmonijnych,
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c) dostosowanie nowych obiektow do charakteru historycznej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie sytuacji, skali, formy architektonicznej oraz rozwiqzan
materiafowych,

d) uzyskanie pozytywnej opinii wtasciwego organu Stuzby Ochrony Zabytkow”.

Zgodnie z Uchwatg Nr XVIII/80/04 Rady Miasta Wojcieszow z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Wojcieszéw — Pétnoc w Wojcieszowie na terenie gminy Wojcieszéw znajduje sie strefa , A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie dziatania wymagajg uzyskania zezwolenia od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto zgodnie z uchwatg wyznaczono strefe ,B”
ochrony konserwatorskiej, ktéra zapewnia ochrone historycznemu  uktadowi
urbanistycznemu. , Dziatania inwestycyjne w strefie ,,B” winny by¢ prowadzone w sposob
zapewniajqgcy:

- uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych,

- eliminacje elementdw dysharmonijnych,

- dostosowanie nowych obiektow do charakteru historycznej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie sytuacji, skali, formy architektonicznej oraz rozwiqzan
materiatowych.”

Ponadto liczne dziatania w strefie tej nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Zgodnie z wyzej wspomniang uchwatg na terenie gminy Wojcieszéw wyznaczono réwniez
strefe ,W” ochrony archeologicznej w ktorej wszelkie dziatania nalezy konsultowac z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Strefa ochrony konserwatorskiej zostata wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr V.16.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 28 stycznia
2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki strukturalnej Wojcieszow — Potudnie w Wojcieszowie. W jej granicach ustalono:

a) ,,wymadg zachowania historycznych waloréw zabudowy istniejgcej i jej otoczenia;

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nawigzania jej gabarytami oraz cechami
przestrzennymi do zabudowy istniejgcej usytuowanej na terenach sqgsiednich;

c) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych we frontowych czesciach dziatek
eksponowanych w kierunku przylegtych ulic;

d) zakaz lokalizacji baneréw reklamowych na ogrodzeniach;

e) zakaz lokalizacji obiektow wysokosciowych takich jak maszty, silosy”.

W ramach opracowywania Planu Ogdélnego Gminy Wojcieszow ochrona zabytkdéw zostata
uwzgledniona poprzez przeniesienie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendéw
z obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego do standardow
urbanistycznych w mozliwie najszerszym zakresie, gdyz to wtasnie plany miejscowe okreslajg
szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W przypadku obiektow
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dziedzictwa kulturowego zlokalizowanych na analizowanym terenie, konieczne bedzie dalsze
monitorowanie oraz uwzglednianie ich ochrony w procesie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Granica gminy
Zabytki nieruchome wpisane
do rejestru zabytkéw (powierzchniowe)
Zabytki nieruchome wpisane
”~ do rejestru zabytkow (punktowe)
‘ ‘ Zabytki nieruchome wpisane
- do rejestru zabytkdw (liniowe)
l [[] Zabytki nieruchome wpisane
do ewidencji zabytkdw (powierzchniowe)
' +  Zabytki nieruchome wpisane
do ewidengji zabytkdw (punktowe)
r %_& Zabytki archeologiczne wpisane
do ewidencji zabytkdw (powierzchniowe)
~ « Zabytki archeologiczne wpisane
, do ewidencji zabytkdw (punktowe)
1) strefy ochrony konserwatorskiej
) - wediug mpzp
[ Zabytki nieruchome wpisane do
v 4 Gminnej Ewidengji Zabytkow (powierzchniowe)
\ 4 Zabytki nieruchome wpisane do
'
3

»"

Gminnej Ewidencji Zabytkéw (liniowe)
= Zabytki nieruchome wpisane do
Gmnnej Ewidencji Zabytkéw (punktowe)

0 1 2 km

Rys. 9. Zabytki na terenie gminy Wojcieszéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID oraz Zarzadzenia Nr 0050.242.2016
Burmistrza Miasta Wojcieszéw z dnia 05 lipca 2016 r. w sprawie prowadzenia Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

2.14. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Wojcieszow nie wystepujg obszary pomnikéw zaktady wraz ze strefami
ochronnymi.

W zwigzku z powyiszym nie bylo koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.

2.15. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete to obszary o charakterze zastrzezonym, ustanowione ze wzgledu
na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pézn. zm.), obszary te
sg wyznaczane decyzjami odpowiednich ministréw lub kierownikéw urzedéw centralnych.

Na terenie gminy Wojcieszéw zostaty wyznaczone kolejowe tereny zamkniete, ktorych
powierzchnia wynosi ok. 25,46 ha. Nie zostaty jednak wyznaczone ich strefy ochronne.
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Tereny zamkniete w planie ogélnym zostaty zakwalifikowane do stref komunikacyjnych (SK) w
celu zapewnienia odpowiednich warunkéw do rozwoju infrastruktury kolejowej,
umozliwiajgcych poprawe dostepnosci oraz ptynnosci ruchu, przy jednoczesnym
poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych.

2.16. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa
w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54,z péin. zm.).

W zwigzku z powyiszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdélnego Gminy Wojcieszéw.

2.17. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitac;ji,
rekultywacji lub remediacji

W gminie Wojcieszéw nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

W zwigzku z powyiszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.

2.18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.
poz. 278) Rada Gminy, w drodze uchwaty, wyznacza obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji.

Na terenie gminy Wojcieszdw nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane oraz obszary
rewitalizacji, w zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzglednienia tych uwarunkowan
przy tworzeniu planu ogélnego.

2.19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) rada powiatu moze uchwatg wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub poza aglomeracja, biorgc pod uwage potrzebe ochrony przed hatasem oraz
okre$lajgc  wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej
na dotychczasowym poziomie.

Obszarem cichym w aglomeracji jest teren, na ktérym poziomy hatasu wyrazone wskaznikiem
LDWN nie przekraczajg dopuszczalnych wartosci, natomiast obszar cichy poza aglomeracja to
teren niezagrozony oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub
wynikajgcego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Na terenie gminy Wojcieszéw nie zostaty wyznaczone obszary ciche.
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W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.

2.20. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz
grunty lesne

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22024 r. poz. 82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-Ill. Zgodnie z art. 5b, przepiséw
ustawy nie stosuje sie jednak do obszaréw potozonych w granicach administracyjnych miast.
Grunty lesne to tereny porosniete drzewami i krzewami, przeznaczone gtéwnie do celéw
lesnych, takich jak hodowla drzew, ochrona przyrody, rekreacja czy pozyskiwanie drewna.

Na terenie gminy Wojcieszdw grunty orne o wysokiej wartosci uzytkowej, klasyfikowane jako
uzytki rolne klas I-lll, zajmujg okoto 221,34 ha. Ich zyznos$¢ sprzyja produkcji roslinnej o
wysokiej intensywnosci, w tym uprawie zbdz, rzepaku oraz roslin okopowych, takich jak
ziemniaki. Grunty te odgrywajg kluczowa role w gospodarce rolnej regionu. Warto podkresli¢,
ze przeksztatcanie gruntow o wysokiej bonitacji na cele nierolnicze podlega $cistym regulacjom
prawnym i wymaga uzyskania zgody odpowiednich organdw, co podkresla konieczno$é ich
ochrony jako strategicznego zasobu gminy.

: Granica gminy
[ Grunty lesne
Grunty rolne klas I-I1T

0 1 2 km
| | |

Rys. 11. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne w gminie
Wojcieszow
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK.
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Lasy w gminie Wojcieszow petnig wazne funkcje ekologiczne, ochronne oraz rekreacyjne.
Ich powierzchnia wynosi okoto 1631,7 ha. Gospodarka lesna realizowana jest zgodnie z
planami urzadzenia gospodarstw le$nych, ktére uwzgledniajg potrzeby ochrony przyrody,
zapewniajgc zrownowazone wykorzystanie zasobdow lesnych.

Prowadzona polityka przestrzenna ma na celu ochrone gruntéw rolnych klas I-11l i lesnych
przed nadmiernymi procesami urbanizacyjnymi. Ochrona tych terendw jest istotna nie tylko z
punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale réwniez w kontekscie
zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju gminy. Stan srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
jakosci zycia jego mieszkancoéw, dlatego w Planie Ogélnym Gminy Wojcieszéw zachowano
cenne tereny gruntow rolnych klas I-lll i leSnych poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO).
Obszary te petnig funkcje ekologiczne, wptywajgc na poprawe jakosci powietrza, zwiekszenie
bioréznorodnosci oraz zapewnienie przestrzeni do rekreacji i odpoczynku. Zgodnie z polityka
przestrzenng, utrzymanie tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co
przyczynia sie do zrbwnowazonego rozwoju gminy
i ochrony jej zasobow przyrodniczych.

2.21. Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.), mogy stanowic¢ istotne zagrozenie dla srodowiska,
wynikajgce z potencjalnych awarii.

Na obszarze gminy Wojcieszéw nie wystepujg tego typu zaktady, dlatego nie jest ona
zagrozona ewentualnymi skutkami awarii technicznych w nich wystepujgcych.

W zwigzku z powyiszym nie bylo koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.

2.22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa

technicznego

Pas nadbrzezny obejmuje obszar lgdowy przylegajacy do linii brzegowej morza, sktadajacy sie
z pasa technicznego i pasa ochronnego zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 960, z pdin. zm.).

Gmina Wojcieszéw nie znajduje sie w granicach tego obszaru.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy
tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw.
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2.23. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej wraz z
obowiazujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.23.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna jest niezwykle waznym elementem, ktéry wptywa na jakosé zycia
mieszkanncodw. Odpowiedni dostep do tych obiektéw jest jednym z zadan jednostek samorzadu
terytorialnego. Witadze lokalne, w oparciu o zrdwnowazony rozwdj, inwestuja w jej
rozbudowe, aby sprosta¢ wspodtczesnym wyzwaniom spotecznym i demograficznym.
Do infrastruktury spotecznej zaliczyé mozna obiekty oraz instytucje zwigzane z oswiatg, opieka
zdrowotng, zyciem kulturalnym, spotecznym, opieka socjalng oraz sportem.

System edukacji w gminie Wojcieszéw obejmuje placéwki zapewniajgce dostep do
nowoczesnej oferty dydaktycznej. Na jej terenie funkcjonuja:

o Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Broniewskiego w Wojcieszowie,
e Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Wojcieszowie.

Dodatkowo na terenie gminy dziata Miejskie Przedszkole Publiczne, Dom Dziecka
,Sobieradzik” oraz biblioteka.

W zakresie opieki spotecznej mieszkaricy mogg korzysta¢ z pomocy Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej. Dziatania te wspierajg osoby w trudnej sytuacji zyciowej, realizujgc
programy spoteczne i socjalne. Ochrone zdrowia zapewniajg 2 zaktady opieki zdrowotnej
dziatajgce na terenie Wojcieszowa. Pacjenci mogg korzystaé tam z podstawowej opieki
medycznej oraz ustug specjalistycznych. W gminie funkcjonuje takze jedna apteka.

Na terenie gminy Wojcieszéw znajdujg sie liczne obiekty sportowe i rekreacyjne, takie jak
boiska, place zabaw oraz Osrodek Sportu i Rekreacji.

Wyrdzni¢ mozna réwniez Komende Policji oraz jednostke Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element prowadzonej przez gmine polityki
przestrzennej, poniewaz odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancéw w
zakresie edukacji, zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych.
W ramach Planu Ogdélnego Gminy Wojcieszéw wyznaczone zostaty strefy wielofunkcyjne
i ustugowe (SU), (SN), ktére umozliwiajg rozwdj tych poszczegdlnych obiektow, zapewniajgc
ich funkcjonowanie w sposéb niezaktdcony i zgodny z potrzebami spotecznosci lokalnej.
Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla obiektédw infrastruktury spotecznej pozwala na
efektywne zagospodarowanie przestrzeni, zapewniajgc tatwy dostep do ustug oraz
minimalizujgc wptyw na inne funkcje miasta. Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworzenie
spajnej, zrbwnowazonej przestrzeni, ktéra wspiera rozwadj spoteczny i podnosi jakos¢ zycia
mieszkancow.

38



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY WOJCIESZOW

2.23.2. Infrastruktura transportowa

Infrastruktura transportowa odgrywa kluczowa role w zrdwnowazonym rozwoju gminy
Wojcieszéw, wptywajac zarowno na gospodarke oraz rozwdj turystyki. Efektywny system
komunikacyjny gminy Wojcieszéw jest istotny dla mobilnosci oséb i towardéw, a takze dla
potaczen regionalnych i krajowych.

Sie¢ drogowa na obszarze gminy Wojcieszéw charakteryzuje sie zréznicowanym uktadem drég
o0 znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym oraz gminnym. Przez s$rodek gminy
przebiega droga wojewddzka nr 328 relacji Nowe Miasteczko — Marciszéw. Druga droga
wojewddzky wystepujgcg na terenie gminy jest droga nr 365 relacji Jelenia Géra — Jawor.
Wyrdzni¢ mozna réwniez droge powiatowa nr 2607D relacji Podgdrki — Wojcieszow.

Sie¢ drég gminnych takze jest dobrze rozwinieta i tworzy uzupetniajgcy uktad komunikacyjny
gminy. Przez teren gminy przebiega réwniez jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa
nr 776 relacji Marciszéw — Ztotoryja.

W Planie Ogélnym Gminy Wojcieszdw wyznaczono strefy komunikacyjne (SK) zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, obejmujgce tereny istniejgcych i planowanych ciggéw
komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym i regionalnym. Uwzgledniono w nim
rowniez tereny obstugi komunikacji drogowej, takie jak parkingi, zatoki autobusowe, miejsca
obstugi podréznych oraz planowane elementy zwigzane z rozwojem zréwnowazonej
mobilnosci. Przyjete rozwigzania odpowiadajg aktualnemu stanowi infrastruktury
transportowej oraz planowanym kierunkom jej rozwoju, pozwalajagc na odpowiednie
dostosowanie przestrzeni do potrzeb mieszkancow, turystéow i przedsiebiorcéow. Dalsze
uszczegoétowienie struktury transportowej bedzie realizowane na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace ograniczenia wynikajace z infrastruktury transportowe;:

o |agdowiska podlegajg ograniczeniom okreslonym przepisami odrebnymi, a takze
ustaleniom planu miejscowego w zakresie zagospodarowania terendéw, ktére wynikajg
z powierzchni ograniczajgcych okreslonych w dokumentacji lgdowiska,

e zabudowa musi zachowac¢ odpowiednie odlegtosci od krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami odrebnymi - minimalne odlegtosci sg okres$lone w zaleznosci od klasy
drogi, a ich przestrzeganie ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa i ochrone
infrastruktury,

e® obiekty, reklamy i inne elementy wizualne, ktére mogtyby ogranicza¢ widocznosé,
utrudniac¢ ruch lub zagrazaé bezpieczenstwu uzytkownikéw drog, nie mogg by¢ przy
nich zlokalizowane,

e drogi krajowe i wojewddzkie muszg zachowac¢ obowigzujace ograniczenia w liczbie
zjazddw publicznych i prywatnych, a kazdy z nich wymaga zgody zarzadcy drogi,

® w s3siedztwie drog o duzym natezeniu ruchu nalezy stosowac rozwigzania techniczne
ograniczajgce hatas, takie jak ekrany akustyczne, zwtfaszcza w strefach
mieszkaniowych,
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® nowa zabudowa musi by¢ skomunikowana z drogami zgodnie z przepisami
dotyczacymi parametréw technicznych drég, w tym odpowiednich promieni tukow,
szerokosci jezdni oraz nos$nosci nawierzchni,

e przebudowa lub rozbudowa drég moze wymagac rezerwowania terenu pod przyszte
poszerzenia lub realizacje dodatkowych elementéw infrastruktury drogowe;j.

2.23.3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociggowa

Wskaznik zwodociggowania gminy Wojcieszow w 2023 r. wynosit 77%, z kolei dtugos¢ sieci
wodociggowej wynosita 20,8 km (GUS, 2023). Zrédtem zaopatrzenia jej w wode sg wody
podziemne, brzegowe oraz powierzchniowe.

Infrastruktura kanalizacyjna

Sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana na terenie gminy Wojcieszéw w 2023 r. wynosita 26,2 km
(GUS,2023). Do sieci przytgczone sg zaréwno gospodarstwa domowe, jak i zaktady
produkcyjne oraz inne obiekty. Na terenie gminy znajduje sie jedna oczyszczalnia $ciekéw.

Infrastruktura elektroenergetyczna
Przez teren gminy Wojcieszow przebiegajg liczne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia. Ponadto na jej obszarze znajduje sie jedna podstacja elektroenergetyczna

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego
planowana jest budowa linii 110 kV relacji Jelenia Géra — projektowany GPZ Wojcieszéw — GPZ
Ztotoryja.

Infrastruktura gazowa
Na terenie gminy Wojcieszéw nie wystepuje dystrybucyjna sie¢ gazowa. W jej pdtnocnej czesci
znajduje sie gazociagg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Taczalin — Dziwiszow.

Infrastruktura cieptownicza
Na terenie gminy funkcjonujg indywidualne kottownie.

Strefy infrastrukturalne (SI) zostaty wyznaczone w Planie Ogdélnym Gminy Wojcieszéw
w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw dla funkcjonowania obiektow infrastruktury
technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych, oczyszczalni $ciekdw oraz innych obiektow
powierzchniowych, ktére petnig kluczowa role w zapewnieniu podstawowych ustug.
Dodatkowo, w kazdej z wyznaczonych stref planistycznych mozliwe jest realizowanie sieci
infrastrukturalnych, takich jak wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna czy cieptownicza. Takie podejscie zapewnia elastyczno$¢ w procesie
rozwoju gminy, umozliwiajgc rownoczesne planowanie obiektéw infrastrukturalnych oraz
sieci technicznych w sposdb zgodny z dtugofalowg wizjg rozwoju przestrzennego i potrzebami
mieszkancow.
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Obowigzujace ograniczenia wynikajace z infrastruktury technicznej:

® nakaz przestrzegania wszelkich nakazéw i zakazéw dotyczgcych stref ochronnych ujec
wod,

® nakaz podtaczenia do sieci wodociggowych wszystkich korzystajgcych z wody
budynkéw, zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic istniejacych
i planowanych cmentarzy,

e nakaz podfagczenia do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wszystkich terendw
potozonych w granicach stref ochronnych ujeg,

e zapewnienie dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego (110 kV)
i Sredniego napiecia (15 kV) technologicznego pasa ograniczen o szerokosci
odpowiednio 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) i 14 m
(po 7 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w ktérych ogranicza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a tereny w tych pasach powinny by¢
zagospodarowywane w sposéb umozliwiajgcy dostep w celu wykonania prac
eksploatacyjnych,

e zapewnienie dla gazociggdw wysokiego i Sredniego ci$nienia strefy kontrolowanej
o szeroko$ci wynikajgcej z przepisdw odrebnych, w ktérych: zakazuje sie lokalizowania
zabudowy, urzadzania statych sktadow i magazyndow, sadzenia drzew i krzewow,
podejmowania dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji, zapewnia sie dostep do gazociggdw dla stuzb eksploatacyjnych,

e w przypadku lokalizowania infrastruktury technicznej w poblizu lgdowiska nalezy braé
pod uwage ograniczenia wynikajace z przepisdw odrebnych.
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Rys. 12. Infrastruktura spoteczna, techniczna i transportowa na terenie gminy Wojcieszéw

Zrédto: opracowanie wiasne.

2.24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzgdzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujagce i waloryzujgce sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w tym
kulturowego). W ramach audytu powinny tez zostaé wyznaczone tzw. krajobrazy
priorytetowe.

Z uwagi na brak opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa dolnoslaskiego
(dokument w trakcie przygotowania) — nie ma podstaw prawnych do zawarcia rekomendac;ji i
whnioskow wynikajgcych z ww. dokumentu.

2.25. Opracowanie ekofizjograficzne®

Na potrzeby Planu Ogdélnego Gminy Wojcieszéw sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne,
o ktérym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pézn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 w/w ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaty mozliwosci zagospodarowania obszaru gminy pod kgtem
istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych:

8 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogélnego dla Gminy Wojcieszéw, 2025 r.
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»1.Lokalizacja nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci powinna nastepowaé na
niezabudowanych nieruchomosci w ramach zainwestowanych juz terendw gminy, jako ich
uzupetnienie. W dalszej kolejnosci, urbanizacja obejmowac powinna tereny stanowigce
zaplecze juz funkcjonujgcych jednostek oraz obszary wyposazone w infrastrukture drogowq i
techniczng lub planowane do objecia siecig w najblizszym czasie

2. W kolejnych etapach rozwoju gminy wskazane jest wykorzystywanie na cele budowlane
terendw o dobrych, prostych warunkach. Preferowane kierunki rozwoju przedstawiono na
rysunku stanowiqgcym zatqgcznik nr 2 do opracowania

3. Z rozwoju zainwestowania wykluczy¢ nalezy zidentyfikowane obszary ograniczen w
zagospodarowaniu (opisane w rozdz. 6, oznaczone na zatgczniku graficznym nr 2). Ponadto za
istotne uwaza sie przeciwdziatanie przeciwko przeznaczaniu gruntow rolnych klas I-1ll na cele
rolnicze

4. W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy konieczne jest uwzglednienie zagroZen
Srodowiska oraz konfliktdw pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami, tj.

a. lokalizacja nowych terendw zabudowy mieszkaniowej - poza strefq oddziatywan
akustycznych oraz poza strefq ucigzliwosci innych obiektdw o charakterze przemystowym, lub
ustugowym

b. wprowadzenie w dokumentach planistycznych odpowiednich stref wykluczonych z
mozliwosci zabudowy (o ile to mozliwe) wzdtuz sieci infrastruktury technicznej o charakterze
przesytowym (gazociqg przesytowego wysokiego cisnienia relacji Taczalin—Dziwiszow)

5. Rozbudowie zabudowy mieszkaniowej towarzyszy¢ powinno czynne ksztattowanie terenow
zielonych. W miare ekspansji, tereny przyrodniczo aktywne w postaci lokalnych ciggow i
powigzan ekologicznych nalezy utrzymac¢ zapewniajgc tgcznos¢ i spdjnosé systemu
przyrodniczego. Zaleca sie rowniez tworzenie terendw rekreacyjnych i wypoczynkowych pod
postaciq sifowni plenerowych, boisk rekreacyjnych, altan itd. oraz zazielenianie ulic

6. Docelowy system osnowy ekologicznej powinien by¢ oparty na: korytarzach ekologicznych
ekologicznym : Pogorza Sudeckie (KZ-7A) oraz Gory Stotowe — pdtnoc (KZ-4), w tym obszary
chronione oraz terenach biologicznie aktywnych, ktore oznaczono na rysunku (zatgcznik nr 2)

a. w toku postepujgcej urbanizacji powigzania ekologiczne regionalnych struktur
przyrodniczych z terenami wewnqtrz gminy wymagajq dalszego rozwoju, szczegodlnie na
terenach o ograniczonej bioréznorodnosci obejmujgcych centralng czes¢ obszaru opracowania

b. rekultywacja i rewaloryzacja terendw poprzemystowych (zwatowisk, otoczenia zbiornikow
pokopalnianych), a takze ochrona enklaw zadrzewien i zarosli powinna by¢ kontynuowana,
bowiem dziatania te przywracajq utracone niegdys na po potrzeby gospodarcze powierzchnie
biologicznie aktywne
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c. zaleca sie ograniczenie lub wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy w obszarach
tworzgcych osnowe ekologiczng gminy,

d. wskazane jest dalsze utrzymywanie powiqzan ekologicznych regionalnych struktur
przyrodniczych z terenami wewngtrz gminy na dobrym poziomie, z ich dalszym rozwojem,
szczegdlnie na terenach o ograniczonej biordznorodnosci obejmujgcych centralng czesc
obszaru opracowania,

e. zapewnienie ochrony bazowym elementom osnowy ekologicznej realizowane by¢ powinno
poprzez jednoczesne: ustalenie w aktach planowania przestrzennego przeznaczenia terenu
wykluczajgcego zabudowe

i zapewniajgcego trwatos¢ struktur przyrodniczych, oraz

ustanowienie nowych form ochrony przyrody

7. Ksztattowaniu zagospodarowania towarzyszyc powinna dbatos¢ o wartosc krajobrazow i ich
estetyke. O ile nie sposdb wyeliminowac niektorych elementow zagrazajqgcych i oddziatujgcych
negatywnie na mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow priorytetowych, o tyle unikanie
wprowadzania kolejnych dysharmonijnych elementow lezy w zakresie planowania

przestrzennego (chociazby w czesci).”

Zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione przy
sporzadzaniu Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw, co pozwolito na skuteczne dostosowanie
ustalen planistycznych do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

2.26. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
gminie Wojcieszow

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Uniejow,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, wykorzystano prognoze demograficzng
udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dane te zostaty
pobrane 04.07.2025 .

Tab. 7. Prognoza liczby ludnosci dla Gminy Wojcieszéw na lata 2024 — 2044

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 | 2033
3372 3327 3276 3243 3217 3176 3127 3085 |3032 |2977
3034 | 2035 |2036 |2037 |2038 |2039 |2040 |2041 | 2042 | 2043 | 2044
2917 | 2862 | 2800 |2741 | 2688 |2630 | 2570 | 2511|2457 |2409 |2356

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan oraz
dane sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2024 oraz 2014 roku).
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- Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w roku 2024 (PUMo) — 89 253 m?
- Powierzchnia uzytkowa mieszkar w roku 2014 — 86 827 m?

Uzyskane wartos$ci winno sie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, w tym celu
powierzchnie uzytkowa mieszkan nalezy podzieli¢ przez liczbe ludnosci w gminie w danym
roku.

- Liczba ludnosci w roku 2024 — 3 377 os.
- Liczba ludnosci w roku 2014 — 3 814 os.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2024 r.:
Po=89 253 m? /3377 os.
Po = 26,4 m?/os.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkarica w 2014 r.:
P-10 =86 827 m?/ 3 814 os.
P-10 = 22,8 m?/os.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzadzenia prognozowang liczbe ludnosci
nalezy powiekszy¢ o 5%.

M20 = M2044 + (M2044 x 5%)
M20 =2 356 + (2 356 x 5%)
M20 = 2 474 os.

Aby obliczyé prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (wartos¢ ta jest niezbedna w celu okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, wynikajgcej z najnowszych danych, odjg¢ dwukrotnos¢ powierzchni uzytkowej
mieszkan w gminie przypadajgcej na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed
najnowszymi udostepnionymi danymi.

P20=3xPo—2 x P-10
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P-10— oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z
danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem z
ktorego pochodzg najnowsze dane.

P20 =3 x 26,4 m?/os — 2 x 22,8 m?/os.
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P20 = 33,6 m?

Zgodnie z art. 3 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw ,w przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (P20) wyznaczona zgodnie
z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica (...), przyjmuje sie wartos¢ tego
parametru wynoszgcq 40 m? na jednego mieszkarica.”

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosé
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

ZAP = M20—- PUMo / P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMO — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

ZAP=2474-89253/40
ZAP =243 os.

Zgodnie z art. 3 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow ,w przypadku gdy zapotrzebowanie
na nowq zabudowe mieszkaniowq obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: (...) 500 w
gminie, w ktorej liczba mieszkaricow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500”. Wedtug danych GUS liczba ludnosci w gminie
Wojcieszéw w 2024 r. wynosita 3 377 osdb, zatem na potrzeby obliczen nalezy przyjac, iz
zapotrzebowanie wynosi 500 oséb.

Zapotrzebowanie na howa zabudowe mieszkaniowa w przypadku gminy Wojcieszow

wynosi 500 oséb.
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3.USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY WOJCIESZOW

3.1. Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w
granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wymienionych ponizej w Rozdziale 3.1.1.). Ponadto uwzgledniono
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(szczegétowo omowione w Rozdziale 2.). Dodatkowo, wyznaczajgc strefy planistyczne
uwzgledniono czes¢ wnioskéw ztozonych do projektu planu ogdlnego przez osoby fizyczne
i prawne oraz organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego.

3.1.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
Wedtug stanu na wrzesien 2025 roku w gminie Wojcieszow obowigzuje 5 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich szczegétowy wykaz zaprezentowano w tab. 8. Pokrycie
planami wynosi ok. 27,5%. Niemalze caty obszar zurbanizowany gminy pokryty jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 8. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie gminy Wojcieszow

Nr uchwaty Powierzchni | Dziennik Urzedowy
L.p. Nazwa planu i data a [ha]
1. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XXXVI1/159/02 411,21 Dz, Urz. Woj.
przestrzennego jednostki Rady Miejskiej w Dolnoslgskiego Nr
strukturalnej Wojcieszow — Woijcieszowie z dnia 21 70 poz. 1359 z dnia
Potudnie w Wojcieszowie marca 2002 r. 21.03.2002 .
2. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XVIII/80/04 319,86 Dz. Urz. Woj.
przestrzennego jednostki Rady Miasta Wojcieszow z Dolnoslaskiego poz.
strukturalnej Wojcieszow — Pétnoc dnia 26 lutego 2004 r. 3805 z dnia
w Wojcieszowie 19.06.2013r.

3. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XXIV.112.2012 2,93 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Rady Miasta Wojcieszow z Dolnoslgskiego poz.
jednostki strukturalnej Wojcieszow dnia 28 listopada 2012 . 3805 z dnia

— Pétnoc w Wojcieszowie 19.06.2013 .

4. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr V.16.2015 Rady 5,2 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojcieszéw z dnia Dolnoslaskiego poz.
jednostki strukturalnej Wojcieszéw 28 stycznia 2015 r. 450 z dnia

— Potudnie w Wojcieszowie 06.02.2015 .

5. Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XI11.68.2025 146,48 Dz. Urz. Woj.

zagospodarowania przestrzennego Rady Miasta Wojcieszow z Dolnoslaskiego poz.
dla terenu goérniczego ,,Potom” w dnia 26 czerwca 2025 r. 3166 z dnia
Wojcieszowie 07.07.2025 .

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://gminawojcieszow.bipgmina.pl/.
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3.1.2. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposdb okreslony w &3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysow, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemne] intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa,
a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowga (jednorodzinng i wielorodzinng), letniskowg oraz
zagrodowg oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Chtonnos¢
ta jest wyrazana jako liczba osdb, ktdre mogg zamieszkaé na danym obszarze.

Do obliczen terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien 04.07.2025 r. udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, wydzielono obszary, ktére nie
zostaty w petni zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wynosi ok. 215241,9 m?.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla
zabudowy mieszkaniowej potaczonej z zabudowg ustugowg) wybrano jako wzorcowy teren
(rys. 14) zabudowany w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Jest to teren potozony przy ul. Sadowej, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy
przyjety Uchwatg Nr XVIII/80/04 Rady Miasta Wojcieszow z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej
Wojcieszéw — Pétnoc w Woijcieszowie.
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——————————————

Granice dzialek ewidencyjnych
{__! Granica obszaru abjetego analiza

Sadowa

A 0 10 20m

Rys. 14. Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej gminie Wojcieszow

Zrédto: opracowanie wiasne.

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na
ktédrych sg posadowione. Srednia intensywno$é¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w
analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,12, sredni procent powierzchni zabudowanej
budynkami mieszkalnymi to 7,2%, a Srednia liczba kondygnac;ji budynkéw — 2.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chtonnosci terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw, co wyrazone zostato w tab. 9.

Z uwagi na zapisy plandw miejscowych pogrupowano tereny na cztery rodzaje, gdzie
dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych. Oszacowano réwniez prognozowang
proporcje miedzy funkcja mieszkaniowy, a innymi funkcjami budynkéw (zabudowa
techniczna, gospodarcza, ustugowa) — w tabeli jako Wskaznik wykorzystania terenu pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony przy obliczaniu

Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng netto.

PMN = PN-MN X WMN

49



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY WOJCIESZOW

gdzie:

PmN — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng netto w m?

PN-MN  — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

WMN — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnie uzytkowqg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozyé szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto przez szacunkowy wskazZnik intensywnosci, a
nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowita zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie
niezaliczong do powierzchni uzytkowej (np.: sciany budynkdéw, szachty instalacyjne, kominy
itp.), stanowigca ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUMN = PMN x Wiz x 70%
gdzie:
PUMN — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?

PmMN — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?

Wz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang $rednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajaca na jednego mieszkanica.

ChmN = PUMN / 40 m?/os.
gdzie:

ChmN — chionnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie
mieszkancow
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Tab. 9. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach

miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Powierzchnia
, Szacunkowa
terendéw : ) .
. powierzchnia Udziat
niezabudowanych L. i ) | Szacunkowa
Wskaznik terenow Szacunkowy powierzchni . .
przeznaczonych . ] L. . . | powierzchnia
wykorzystania | niezabudowanych | wskaznik uzytkowej .
pod zabudowe . L. i uzytkowa
ieszkani terenu  pod|przeznaczonych |intensywnosci |budynkdéw bud
. | mieszkaniow zabudow
Funkcja | ) g zabudowe pod zabudowe |dla zabudowy|w ) y :
t jednorodzinng, . ) ) ) ) . ) . .| mieszkaniowej
ElrEnL mieszkaniowa | mieszkaniowg mieszkaniowej | powierzchni | . L
wtym  luk  w], . . ) . o .. |jednorodzinnej
. jednorodzinng | jednorodzinng jednorodzinnej | catkowitej 5
istniejgcej [m?]
. netto zabudowy
zabudowie brutto ,5
> [m?]
[m?]
Pn Wwun Pmn Wiz PUmn
MU 58920,8 0,7 41244,6 0,12 70% 3464,5
MN-U |70160,1 0,7 49112,1 0,12 70% 4125,4
P/U-MN |35624,5 0,4 14249,8 0,12 70% 1197,0
z 22374,5 0,4 8949,8 0,12 70% 751,8
Razem 9538,7
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonnos$¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkaricéw (Chmn) 238

Zrédto: opracowanie wiasne.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 238 osdéb.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi ok. 113515,9 m2. Tereny
zabudowy wielorodzinnej, ktdre nie sg jeszcze wykorzystane zawarte sg w:

- planie miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XVI11/80/2004 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 26
lutego 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki strukturalnej Wojcieszow — Pétnoc w Wojcieszowie,

- planie miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XXXVI1/159/2002 Rady Miejskiej w Wojcieszowie
z dnia 21 marca 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej Wojcieszéw — Potudnie w Wojcieszowie.
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Po analizie obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dokonano obliczenia chtonnosci niezabudowanych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone zostato
w tab. 10. Do obliczen przyjeto powierzchnie dziatek w granicach terendéw, ktére sa
niezagospodarowane oraz dopuszczong maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
ustalong w planie dla danego terenu (zatozenie to wynika z faktu, iz zabudowe wielorodzinng
realizujg zwykle deweloperzy, ktdéry z reguty starajg sie wykorzysta¢ maksymalnie ustalone w
planach wskazniki).

Z uwagi na zapisy planu miejscowego oszacowano réwniez proporcje miedzy funkcjag
mieszkaniowg, a innymi funkcjami zabudowy — w tabeli jako WskaZnik wykorzystania terenu
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktéry zostat uwzgledniony przy obliczaniu
Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng netto.

PmMmw = PN-Mw X WMW
gdzie:

Pmw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng netto w m?

PN-Mw — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowe brutto w m?

Wmw — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowq powierzchnie uzytkowqg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy pomnozyé szacunkowq powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: Sciany
budynkdw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze
powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.
PUMw = PMw x Wiz x 70%
gdzie:

PUMw — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w m?

Pmw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng netto w m?

Wiz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa zabudowy

mieszkaniowe]j wielorodzinnej przez prognozowana srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan

przypadajacg na jednego mieszkanca.
Chmw = PUmw / 40 m?/os.
gdzie:

Chmw — chtonnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazona w liczbie
mieszkancow

Tab. 10. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach

miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
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Pn Wwmw Pmw Wiz PUmw
XXXVI1/159/2002 | M/U 8226,9 0,7 5758,8 0,4 70% 1612,5
XXXVI1/159/2002 | Mi 15842,4 0,7 11089,7 0,4 70% 3105,1
XVI11/80/2004 M 34851,5 0,7 24396,1 0,25 70% 4269,3
XXXVI1/159/2002 | MW 32220,6 0,7 22554,4 0,5 70% 7894,1
XVI11/80/2004 z 22374,5 0,3 6712,34 0,25 70% 1174,7
Razem: 18055,6
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkarca [m2] 40
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkarncéw (ChMW) 451

Zrédto: opracowanie wiasne.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, a przeznaczonych w obowiazujacych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 451 oso6b.
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Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych dla zabudowy rekreacji indywidualnej/letniskowej

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zabudowie letniskowej, wydzielono obszary, ktére nie zostaty w petni
zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe
letniskowg wynosi ok. 28162,1 m?.

Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie gminy zabudowanych terendéw o funkcji
letniskowej, na podstawie, ktérych mozna bytoby oszacowa¢ wzorcowg intensywnosé,
przyjeto wartos¢ wskazang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujgcego na danym obszarze.

Tab. 11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe letniskowg

Powierzchnia
, Szacunkowa

terendw : ) :

. powierzchnia Udziat

niezabudowanych _ , . .| Szacunkowa

Wskaznik terenéw Szacunkowy powierzchni . .
przeznaczonych . . . . . | powierzchnia
wykorzystania | niezabudowanych | wskaznik uzytkowej .

pod zabudowe . L. , uzytkowa

. . terenu  pod|przeznaczonych |intensywnosci |budynkéow
Funkci mieszkaniowg zabudowy
unkcja | - ) zabudowe pod zabudowe |dla zabudowy|w : i :
t jednorodzinng, ) ) ] ) ) ) . . .| mieszkaniowej
erenu mieszkaniowg | mieszkaniowg mieszkaniowej | powierzchni | . o

wtym luk  w|. . . . . L .. |jednorodzinnej

. jednorodzinng | jednorodzinnag jednorodzinne;j | catkowitej )

istniejgcej [m?]

. netto zabudowy
zabudowie brutto 5
) [m?]

[m?]

Pn Wwmn Pwmn Wiz PUwmn
ML 28162,1 0,8 22529,7 0,15 70% 2365,6
Razem 2365,6
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonnosc¢ terenow wyrazona w liczbie mieszkarncéw (Chwmn) 59

Zrédto: opracowanie wiasne.

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych dla zabudowy rekreacji indywidualnej wynosi 59 osdéb.

Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia

zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji

mieszkaniowej

W celu obliczenia chtonnosci obszarow uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktére nie
zostaty w petni zagospodarowane, w tym luki w istniejacej strukturze urbanistycznej,
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obejmujgce obszary, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele
niz zabudowa mieszkaniowa, a ktére w planie ogdlnym zostaty zakwalifikowane do stref
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-2 ustawy).
Powierzchnia tych terendw wynosi ok. 30151,4 m?2.

Do obliczenia chtonnosci ww. terendw zastosowano wskazniki nawigzujgce do metodologii
przyjetej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych. Wyjatkiem jest
wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Sposob kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich podrozdziatach.

Obliczenia dotyczgce chfonnosci niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach
uzupetnienia zabudowy przedstawiono w tab. 12.

Tab. 12. Chtonnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej

. : Szacunkowa .
Powierzchnia . ) Udziat
. powierzchnia . .
niezabudowanych . . powierzchni | Szacunkowa
, Wskaznik niezabudowanych | Szacunkowy . . ) .
terendéw . , L uzytkowej |powierzchnia
. . wykorzystania | terenow wskaznik i .

mieszkaniowych . . . , . | budynkéw |uzytkowa

BT terenu  pod | mieszkaniowych |intensywnosci
Ja w obszarach zabudowy
t L zabudowe w obszarach |dla zabudowy . o . .
€renu | yzupetnienia . . o i : . | powierzchni | mieszkaniowej
mieszkaniowq | uzupetnienia mieszkaniowe;j . 5
zabudowy brutto catkowitej | [m?]
5 zabudowy netto
[m?] 5 zabudowy
[m?]

Pouz-s Wouz Pouzn Wiz PUouz
SJ 13804,6 0,6 8282,8 0,12 70% 695,8
SW 4986,3 0,6 2991,8 0,3 70% 628,3
SW 11360,4 0,6 6816,2 0,4 70% 1908,5
Razem 1324
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonnos¢ terenow wyrazona w liczbie mieszkarncéw (Chouz) 33

Zrédto: opracowanie wiasne.

Chtonnos¢ niezabudowanych terendéw mieszkaniowych w obszarach

uzupetnienia

zabudowy,

poza terenami

przeznaczonymi

w _ planach miejscowych dla funkcji

mieszkaniowej wynosi 33 osoby.
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3.2. Poréwnanie zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowga z chfonnoscig terenow mieszkaniowych
niezabudowanych

Podsumowujgc powyzszg analize mozna zauwazyé, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w perspektywie 20 letniej wynosi 500 oséb, natomiast chtonnos¢ terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych zabudowie
mieszkaniowe] (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) wynosi 781 o0sdb.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
perspektywie 20 — letniej oraz chtonnosci terenédw niezabudowanych, wynika, ze chtonnosé
terenow dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyisza zapotrzebowanie
0 281 0so6b.

Zatem chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 156,2%
zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogdélnym nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych stref
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej, gdyz
chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tych strefach jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajqgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Majac na uwadze koniecznos¢ zachowania zgodnosci planu ogélnego z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym
nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, poza
obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.
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3.3. Wyijasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdélnym

Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujgcych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w Planie Ogélnym Gminy Wojcieszow obejmuja
gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono
profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Obszar gminy podzielono w sposdb roztgczny na nastepujgce strefy planistyczne:

1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng,
2) SJ —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowag zagrodowsa,

4) SU —strefy ustugowe,

5) SP —strefy gospodarcze,

6) SR — strefy produkgji rolniczej,

7) Sl —strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreacji,

9) SC - strefy cmentarzy,

10) SG — strefy gérnictwa,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznos$ci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te
sg zgodne 1z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzgdzeniem), zmienionym w dniu
22.11.2024r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa
w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy,

c) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
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Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikéw i parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych. Proces ten pozostawat réwniez w $cistym zwigzku z faktycznym sposobem
uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Jednoczesnie uwzgledniono cze$¢ wnioskow do projektu planu ogdlnego ztozonych przez
interesariuszy. Cze$¢ wnioskdw dotyczagcych wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej zostata odrzucona ze wzgledu na niekorzystny bilans
zapotrzebowania na nowga zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci terendw
niezabudowanych. Rozpatrzenie wnioskdw wptyneto takze na wyznaczenie nowych stref
gospodarczych oraz ustugowych, co jest zgodne z politykg gminy w zakresie poprawy
warunkéw inwestycyjnych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdinych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez
interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektérych przypadkach standard ten jest
jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry przewiduje
mniejszg warto$¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3
Rozporzadzenia, ktéry moéwi, ze dla strefy planistycznej, ktéra objeta jest obowigzujgcym
planem miejscowym mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nizszg niz wynika to z zatacznika nr1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz
najwyzsza warto$é wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar
strefy.

Katalog stref planistycznych, zawierajacy profile podstawowe i dodatkowe dla poszczegdinych
stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy izagospodarowania terenu,
znajduje sie w Zataczniku Nr 4 — Gminny katalog stref planistycznych.

3.4. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogélnym

3.4.1. Przyczyny wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym miasta i gminy
Uniejéw i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacjg
Srodkéw Trwatych stosowang przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w todzi w bazie danych obiektéw topograficznych BDOT10k oraz danymi
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udostepnionymi przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Ztotoryi.

Z przedmiotowych baz wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

budynki przemystowe o symbolu 101 lub p,

- budynki handlowo-ustugowe o symboli 103 lub h,

- budynki biurowe o symbolu 105 lub b,

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 lub z,

- budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 lub k,
- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109 lub i,

- budynki mieszkalne o symbolu 110 lub m.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajgc potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
gminie. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie dostepnych zasobdéw terenu,
wspierajgc zrownowazony rozwdj. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na kontrolowany
rozwdj urbanistyczny, przeciwdziatajgc rozprzestrzenianiu sie chaotycznej zabudowy oraz
promujac bardziej zwarte i uporzagdkowane zagospodarowanie przestrzeni miasta.

W niektérych przypadkach obszary te =zostaty wyznaczone na terenach, ktére w
obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa.
Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz fakt, ze tereny te
sg w petni obstuzone przez infrastrukture techniczng i komunikacyjng, zdecydowano o
wigczeniu ich do stref przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Zapewnienie takiej
infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu
przestrzeni, ale réwniez ma istotne uzasadnienie ekonomiczne dla gminy, ograniczajgc
koniecznos¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny i zwiekszajgc efektywnos$é wykorzystania
istniejgcych zasobow.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia
wynosita 340,05 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszardw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej wedtug wzoru:

Pp = 25% * (Pb — Pu)

gdzie:
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Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktéry mowa w §1 ust.
1 pkt 1-3,

Pu— oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktéorym mowa w §1 ust. 1.
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Rys. 17. Obszar uzupetnienia zabudowy w Planie Ogdlnym Gminy Wojcieszow
Zrédto: opracowanie wiasne.

Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegétowych analiz
istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendéw oraz polityki przestrzennej miasta.

Po przeprowadzeniu stosownych obliczen obszar uzupetnienia zabudowy w gminie
Wojcieszéw mogt zostac powiekszony o 24,77 ha. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
obowigzujgce akty planowania przestrzennego, a takze przyjeta polityke gminy, wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni 127,8 ha.
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3.4.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym mozna wyznaczy¢ obszary zabudowy
srodmiejskiej. Obszar zabudowy sréddmiejskiej — to pofoZzony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej wyznaczony w planie ogdélnym gminy Wojcieszow obejmuje
centrum miasta z najbardziej intensywng zabudowg mieszkaniowg i ustugowa. Jego
powierzchnia wynosi ok. 6 ha.

Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sporzagdzonym dla terenu potozonego w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, mozna ustalié
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2/3 okreslonego w planie
ogdlnym dla strefy planistycznej obejmujacej ten teren.
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Rys. 18. Obszar zabudowy srédmiejskiej w Planie Ogélnym Gminy Wojcieszow

Zrédto: opracowanie wiasne.

61



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY WOJCIESZOW

4. PODSUMOWANIE

Przyjecie Planu Ogdlnego Gminy Wojcieszéw ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla ich
rozwoju, zapewniajac zrédwnowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogélny jest
narzedziem, ktdre okresla kierunki rozwoju, uwzgledniajgc potrzeby mieszkacéw, ochrone
srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogdlnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru oraz przyczyni sie do polepszenia warunkéw zycia
mieszkancow. Zapewni réwniez narzedzie wspierajgce podejmowanie decyzji inwestycyjnych
w sposdb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogdlny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy
Wojcieszéw i stanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajgc
oczekiwania spotecznosci lokalnej.

Projekt Planu Ogdlnego Gminy WojcieszOw spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Wojcieszowie do uchwalenia.

Plan Ogdélny Gminy Wojcieszéw po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng
i merytoryczna do prowadzenia polityki przestrzennej obszaru.
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