PROJEKT UZASADNIENIA

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr../../
Rady Miasta Wojcieszow
zdnia ...l

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego '""Polom" w Wojcieszowie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miasta Wojcieszow
Nr XXI1.147.2021 z dnia 29 wrzes$nia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego "Polom" w Wojcieszowie.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130) dalej upzp, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w ,,Gazecie ......... wdniu ... r. a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Wojcieszowa w dniach od .................. r.do .o, r., dodatkowo na stronie internetowej BIP
tutejszego rzedu.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wplynety wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje
oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cze$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez
zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WSI1.411.56.2022.KM z dnia 7.03.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ztotoryi — postanowienie nr 7/22 z dnia 14.02.2021 r.

Zmiana planu miejscowego nie wymagata uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa badz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmiana planu miejscowego wymagala uzyskania zgody Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojcieszow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Burmistrz Wojcieszowa uzyskal opinie do przedstawionych
w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organdow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Burmistrz Wojcieszowa uzgodnit projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

nastgpitlo w dniach od ............... r.do .....c....... r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie w ,,Gazecie ............... ” wodniu ... r. oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzedu miasta Wojcieszow w
dniach ............... r. do ...l r., oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu

............... odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia ................ , hie
wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec dopelienia procedury przewidzianej wupzp projekt planu przedtozono Radzie Miasta
Wojcieszow, celem uchwalenia.

Podstawowym celem zmiany planu jest przede wszystkim kontynuacja kilkuwiekowej dziatalno$ci
gbrniczej w rejonie gory Potom, ktorej ciaglo$¢, w skutek wyczerpywania si¢ dostgpu do surowca, jest
zagrozona. Zapewnienie odpowiedniej bazy surowcowej (co do ilosci i jakos$ci, rozumianej jako wymagane
przez klientoéw wiasciwosci fizyko-chemiczne kamienia) jest w tej chwili strategicznym celem wnioskodawcy,
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realizujagcego program inwestycyjny oraz dostosowawczy zakladu do wymagan rynkowych. Niniejszy plan
uaktualnienia szczegdlowe ustalenia w zakresie funkcjonowania terenu powierzchniowej eksploatacji surowcow,
a takze terenow przyleglych w zakresie komunikacji wewnetrznej i technologicznej zwiazanej z prowadzong
dziatalno$cia, zasad ksztattowania i lokalizacji hatd i zwatowisk, terenu zakladu przerdbczego, dziatalnosci
pomocniczej, W sposob zapewniajacy zréwnowazony rozwoj spoleczno — gospodarczy uwzgledniajacy
jednoczesnie zachowanie réwnowagi przyrodnicze;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
w § 10 — 14 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 10 — 14 ustalajac parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — ze wzgledu na charakter terenu objetego planem, odstapiono od wymagan ochrony srodowiska;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
odstapiono ze wzgledu na brak takich wymagan;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze o0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 7 tekstu uchwaly dotyczace szczegodlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowys;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 — 14 tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 — 14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 9 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 tekstu uchwaly dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 9 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 9 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
nastepujace aspekty:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu

zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz

rowerzystow;
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4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje¢ istniejagcego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.

Niniejsza zmiana planu poprzez swoj cel nie wymaga uwzgledniania zasady uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, lecz
z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, wystapi wzrost
przychodow gminy z tytutu podatku od wydobycia.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terenow w sposob zgodny
z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojcieszow. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwatly jest
uzasadnione.

Burmistrz Wojcieszowa



