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1. Wprowadzenie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, koordynujgcym dziatania samorzgdu lokalnego
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Studium jako wewnetrzny dokument wiadz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nie przesgdza o uzytkowaniu terendw.
Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktéra jest
wynikiem zmian w potrzebach mieszkancow oraz warunkéw ekonomiczno-gospodarczych.
Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak réwniez zmiany w przepisach odrebnych
wptynety na potrzebe sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wojcieszéw. Na dzien przystapienia do sporzgdzenia niniejszego dokumentu na
terenie gminy obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wojcieszéw, przyjete uchwatg XIV/61/199 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 9 grudnia 1999r.,
zmienionego uchwatg nr XXXIII/159/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r., zmienionego uchwatg
nr XIV/57/2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 11 grudnia 2015 r. oraz nr XLVI11/219/2018 Rady Miasta
Wojcieszow z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
Zgodnie z uchwatg nr XLVII/221/2018 Rady Miasta Wojcieszé6w z dnia 12 pazdziernika 2018r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojciesz6w oraz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujgce Studium zostato uznane za czesciowo nieaktualne, jako wymagajace aktualizacji w celu
dostosowania do zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach
gminy, jak réwniez dostosowaniu jego tresci do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepiséw odrebnych.
Wypetniajac dyspozycje zawarte w uchwale nr XVIII/118/2021 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia
2 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojcieszéw, zmienionej uchwatg nr XIX/127/2021 z dnia
30 kwietnia 2021 r., Studium objeta zostata cata gmina w jej granicach administracyjnych.
Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sktada sie z czesci tekstowej i graficzne,j.
Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wojcieszow sktada sie z czterech czesci:

» Czes¢ | — Wprowadzenie zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli i prawnej

podstawie sporzgdzenia oraz podstawowych celach Studium;

e (Czes¢ Il — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» Czes¢ lll —Kierunki rozwoju przestrzennego,




» Czes$¢ IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojcieszo6w oraz
uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.
Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sktada sie
z dwéch zatgcznikoéw graficznych:
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
ktére zostaty opracowane na kopii mapy topograficzne;.
Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegélnosci:
o Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030", przyjete;
uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.2012.252),
» ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego, dokument
zostat przyjety uchwatg nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 30 czerwca 2020 r. pod poz. 4036,
o Strategia Rozwoju Miasta Wojcieszéw na lata 2015 — 2025, uchwata nr XIV/56/2015
Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 11 grudnia 2015 r.,
» Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030, uchwata nrL/1790/18 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20.09.2018 r.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503), w nawigzaniu do art. 65
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405).

Podstawg formalng sporzgdzenia niniejszego studium jest uchwata nr XVI11/118/2021 Rady Miasta
Wojcieszoéw z dnia 2 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojcieszow, zmienionej uchwatg
nr X1X/127/2021 z dnia 30 kwietnia 2021 r..



3. Cele przyjetego dokumentu

Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta

Wojcieszéw jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan

oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.

W tym celu okreslono:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw;

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

granice obszarow, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref ochronnych zwigzanych

Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.



4. Ogdlna charakterystyka gminy

Gmina miejska Wojciesz6w potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego. Zlokalizowana nad rzeka Kaczawg, w Sudetach Zachodnich na terenie
Gor Kaczawskich. Gmina wchodzi w sktad powiatu zfotoryjskiego, od poétnocy i zachodu graniczy
z gming Swierzawa, od potudnia z gming Janowice Wielkie, a od wschodu z gming Bolkéw. Jest jedna

z 6 gmin wchodzacych w skiad powiatu.

Gmina Wojcieszéw zajmuje powierzchnie 32,17 km?, co stanowi niecate 6% powierzchni powiatu
ztotoryjskiego. Administracyjnie gmina sktada sie z 1 miasta — Wojcieszow.
»  Powierzchnia gminy wynosi ok. 3217 ha’;
» Liczba mieszkancow ok. 3572 osdb?;
«  Srednia gesto$¢ zaludnienia: ok. 111 mieszkancoéw/kmz 3;
*  Ruch kotowy — gtéwne drogi:
1. wojewddzka 328 — relacji Nowe Miasteczko - Marciszéw,
2. wojewddzka 365 — relacji Jelenia Géra — Jawor,
3. powiatowa 12147 - relacji Podgérki — Wojcieszéw.
* Ruch kolejowy: linia kolejowa nr 776 relacji Marciszow — Ztotoryja. Aktualnie linia kolejowa jest

czynna tylko dla ruchu towarowego, jednak planowane jest wznowienie ruchu pasazerskiego.

' Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2020 r.
2 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2020 r.
3 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2020 .
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
I uzbrojenia terenu

Gmina miejska Wojcieszow — potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslaskiego. Zlokalizowana jest w dolinie rzeki Kaczawy, w Sudetach Zachodnich
na terenie Gér Kaczawskich. Gmina wchodzi w sktad powiatu ztotoryjskiego, od poétnocy
i zachodu graniczy z gming Swierzawa, od potudnia z gming Janowice Wielkie,
a od wschodu z gming Bolkow.

Przez gmine przebiega istotny dla wojewddztwa szlak komunikacyjny, tj. droga wojewo6dzka
nr 328 relacji Nowe Miasteczko — Marciszéw oraz droga wojewddzka nr 365 — relacji Jelenia
Gora — Jawor w pétnocnej czesci gminy. Gmina Wojcieszéw ma powierzchnie 32,17 km?
i zamieszkuje jg 3572 os6b wedtug danych na 30.12.2020 r.

1.1. Wojcieszéw

Miasto Wojcieszéw potozone jest w potudniowej czesci powiatu ztotoryjskiego w dolinie rzeki
Kaczawy. Jest jedng z najstarszych osad w okolicy, pierwsze wzmianki dotyczgce Wojcieszowa
pochodzg z 1268 r. Rozw6j miasteczka byt Scisle zwigzany z przemystem wydobywczym,
gtébwnie  wapieni  krystalicznych, o czym $wiadczg dokumenty  pochodzgce
z 1529 roku. W wiekszosci zachowany zostat pierwotny, tancuchowy uktad urbanistyczny wsi,
z nielicznymi zmianami zwigzanymi z realizacjg nowej zabudowy. Z bogatej historii
Wojcieszowa do dzi$ zachowato sie wiele zabytkéw, m.in.: patace z 1936 r. i 1760 r., dwa
koscioty (ewangelicki datowany na lata 1742-1745, oraz wczesnogotycki koscidt katolicki),
budynek plebanii z XV w., czy dawna szkota ewangelicka z XVIII w.

Zabudowa miasta jest ro6znorodna zaréwno pod wzgledem gabarytow zabudowy, jak i formy
architektonicznej. Centralnie przez Wojcieszow przeptywa rzeka Kaczawa.

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie
Na terenie gminy obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
o tgcznej powierzchni ok. 1447 ha, co stanowi ok. 45% powierzchni catej gminy.

Tabela 1 Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych
Lp. Tytut planu Nr uchwaty Nr uchwaty zmieniajacej

Miejscowy plan zagospodarowania  y/180/04 Rady Miasta
przestrzennego jednostki o .
AN . Wojcieszow z dnia 26
strukturalnej Wojcieszéw — Po6tnoc
ol . lutego 2004 r.

w Wojcieszowie
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszéw —
Potudnie w Wojcieszowie

XXXVII/159/02 Rady
miejskiej w Wojcieszowie z
dnia 21 marca 2002 r.




Lp. Tytul planu Nr uchwaty Nr uchwaly zmieniajacej
Zmiana Miejscowego Planu

Zagospodarowania XXIV.112.2012 Rady
3. Przestrzennego jednostki Miasta Wojcieszéw z dnia
strukturalnej Wojcieszéw — Pétnoc 28 listopada 2012 .

w Wojcieszowie
Zmiana Miejscowego Planu

Zagospodarowania V.16.2015 Rady Miasta
4. Przestrzennego jednostki Wojcieszow z dnia 28
strukturalnej Wojcieszéw — stycznia 2015.

Potudnie w Wojcieszowie
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu
gbrniczego ,Potom” w
Woijcieszowie

zrodto: opracowanie wtasne

XIX.84.2016 Rady Miasta XLVI1.220.2018 Rady
Wojcieszéw z dnia 25 maja  Miasta Wojcieszoéw z dnia
2016 . 12 pazdziernika 2018 r.

Dominujgcymi przeznaczeniami terendbw w obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego sg tereny lesne i rolnicze, ponadto strukture
przestrzenng uzupetniajg liczne tereny mieszkaniowe, ustugowe (w tym tereny rekreacji
i wypoczynku) oraz dziatalnosci gospodarczej a takze infrastruktura techniczna i drogi
publiczne. Roéwnie istotnym elementem jest teren powierzchniowej eksploatacji surowcow

zlokalizowany na terenie gory Potom.

1.3. Dotychczasowe zagospodarowanie

Miasto Wojcieszow potozone jest w potudniowej czesci powiatu ztotoryjskiego. Zlokalizowane
jest wzdtuz gtéwnego szlaku komunikacyjnego, jakim jest droga wojewodzka nr 328 relaciji
Nowe Miasteczko — Marciszédw. Uzupetnieniem sieci drogowej sg drogi powiatowe i gminne.
Rownolegle do gtoéwnej drogi przebiega linia kolejowa.

W strukturze uzytkowania gruntéw zdecydowanie dominujg grunty lesne, ktére zajmujg potowe
obszaru gminy, nastepnie uzytki rolne. Przewazajgce w gminie tereny lesne oraz urozmaicona
rzezba terenu to idealne wprost warunki do  wykorzystania turystycznego
w zakresie turystyki pieszej, rowerowej w tym ekstremalnych sportéw rowerowych, wspinaczki
skatkowej oraz wszelkich form wypoczynku rodzinnego. Unikatem w skali regionu jest zrodto
krasowe, znajdujgce sie u stép Gory Mitek, stanowigce centralny punkt "Rezerwatu przyrody
Gory Mitek", z kitdérego czerpana jest gorska woda zrédlana "Wojcieszowianka".
Skaty wapienne w Rezerwacie "Gory Mitek" sprzyjajg powstawaniu krystalicznie czystych wéd
krasowych nie zawierajgcych Zzelaza. Pozostate grunty stanowig grunty zabudowane i
zurbanizowane oraz grunty pod wodami i innymi terenami, w tym terenem ztoza i kopalni
wapienia na gérze Potom. W potudniowo-zachodniej Polsce nie wystepuje ztoze wapieni
krystalicznych o podobnych walorach. Z powodu cennego sktadu mineralnego géra Potom byta
eksploatowana od wielu stuleci, jednak dopiero w drugiej potowie XX wieku nastgpita
intensyfikacja dziatalnosci wydobywczej w tym rejonie. Wigzato sie to z szerszym



zastosowaniem materiatbw wybuchowych do odstrzatu urobku. W efekcie dziatalnosci
goérniczej, prowadzonej na kilku poziomach wydobywczych, wierzchotek goéry zostat znaczaco
przeobrazony oraz powstato wiele efektownych form skalnych. Obecnie, ze wzgledu
na osobliwy ksztatt, géra Potom jest jedng z najtatwiej rozpoznawalnych kulminacji w Gorach
Kaczawskich.

1.4. Dotychczasowe uzbrojenie terenu
Miasto uzbrojone jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowg i kanalizacyjng. Brakuje sieci
gazowej. Szczegétowe informacje na temat wymienionych sieci zostalty zamieszczone

w rozdziale 15.

2. Giéwne uwarunkowania i problemy rozwoju
2.1. Podstawowe dane statystyczne
Sytuacja gminy w liczbach statystycznych przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 2 Dane statystyczne gminy Wojcieszéw

Gmina % w gminie wojewodztwo
Liczba 3572 : 2891 321
mieszkancow
Powierzchnia [ha],
w tym: 3217 1994 670
tereny lesne: 1554 48,3% 619 544
tereny rolne: 1197 070
tereny zabudowane i
zurbanizowane: 148 069
grunty pod wodami: 18 383
uzytki ekologiczne, 3835
tereny rozne: 7769
Gestos¢ zaludnienia
[ludnosé na 1 km?] 2 11 } 145
Dochéd budzetu
gminy na 1 5642,53 - 5 864,35
mieszkanca 3

zrodto: opracowanie wtasne

2.2. Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajg z potozenia gminy w zachodniej czesci wojewodztwa
dolnoslaskiego, w dolinie rzeki Kaczawy, pomiedzy wzgdérzami Gér Kaczawskich. Znajduje sie
25 km na potudnie od siedziby powiatu — Ziotoryi. Uktad komunikacyjny gminy opiera sie
o droge wojewOdzkg - nr 328 prowadzgcg z Marciszowa do Nowego Miasteczka (kierunek

! Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31.12.2020 r.
2 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 2020 r.
3 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 2018 r.



poétnoc-potudnie), ponadto pdtnocng czes¢ gminy przecina droga wojewddzka nr 365 relacji
Jelenia Gora — Jawor.

Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢ takze uwarunkowania srodowiskowe,
wynikajgce z potozenia w granicach gminy form ochrony przyrody. W potudniowo wschodniej
czesci gminy znajduje sie Rezerwat Przyrody ,Goéra Mitek”, natomiast niemalze caty teren
potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,Goéry i Pogorze Kaczawskie” (PLH020037),
a takze ladowego korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym.

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przez przebieg
linii elektroenergetycznych o napieciu 20 kV z rozdzielni R-351. Wzdtuz sieci infrastruktury

technicznej obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 76,7% dla sieci wodociggowej, 72,6% dla sieci kanalizacyjnej. Gmina
Wojcieszéw nie jest zgazyfikowana, mieszkancy korzystajg z indywidualnych zbiornikow
na gaz. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. dtugos$¢ sieci wodociggowej wynosita 20,4 km,
a zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej 22,0 km. Na obszarze gminy Wojciesz6w znajduje sie
jedna komunalna oczyszczalnia sciekéw, z ktérej korzysta 73% mieszkancow.

Na obszarze gminy WojcieszOw nie ma obecnie usytuowanych elektrowni wiatrowych,
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajg lokalizacje

urzadzen odnawialnych zrddet energii, jednak z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad przestrzenny
nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne®.

W gminie Wojcieszéw tad przestrzenny jest uksztattowany przez uwarunkowania topograficzne
i historyczne, ktére mialy najwiekszy wpltyw na obecny wyglad gminy. Miasto
ma ulicowy ukfad urbanistyczny, ktéry wyksztaicit sie z dawnej wsi tancuchowej (pierwsze
wzmianki z 1268 r.) za$ prowadzone roboty goérnicze w XVIII w. miaty ogromny wptyw
na ksztattowanie sie 6wczesnej zabudowy. Obecnie gtéwny cigg osadniczy rozcigga sie wzdtuz
rzeki Kaczawy i drogi wojewddzkiej nr 328. Wyrazna o$ komunikacyjna jest dodatkowo

4 Zrédto: Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt. 1.
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wzmocniona przebiegiem linii kolejowej. Dominacja tancuchowego ukfadu urbanistycznego
spowodowata, ze miasto dzi$ nie ma wyraznie wyodrebnionego centrum.

Przy gtébwnej osi osadniczej dominujg budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
o zroznicowanych cechach architektonicznych — zabudowa zagrodowa, willowa, zespoty
zabudowy robotniczej, zatozenia patacowo — parkowe. Wspétczesne budownictwo to gtéwnie
osiedla wielorodzinne oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, powstajgce
na obrzezach miasta oraz jako uzupetnienie luk w istniejgcej tkance urbanistycznej.
We wschodniej czesci miasta zlokalizowane sg ustugi turystyczno - sportowe (hotel, pole
biwakowe, basen). Wyraznie wyodrebniona jest takze czes$¢ przemystowa w zachodniej czesci
miasta za torami kolejowymi.

Podstawowy uktad komunikacyjny tworzy droga wojewddzka nr 328 oraz droga powiatowa
(nr 12147). Uktad jest uzupetniony siecia drog gminnych oraz wewnetrznych. Uktad
komunikacyjny stanowi zarébwno motor rozwoju miasta, ale réwniez duzg ucigzliwos¢ poprzez
wprowadzenie catego ruchu kotowego, w tym réwniez transportu ciezkiego, przez gtéwne tereny

zabudowane, czym powoduje ponadnormatywne poziomy hatasu oraz zanieczyszczen.

4. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa
w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju
wskazuje koniecznos¢ przeprowadzenia w zakresie stretegii rozwoju gminy diagnozy sytuaciji
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym
miejskich obszaréw funkcjonalnych.
Dla gminy Wojcieszéw obowigzuje ,Strategia Rozwoju Gminy Wojcieszéw na lata 2015-2025”
przyjeta Uchwata nr X1V.56.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 11 grudnia 2015 r.
Strategia ta zawiera analize i diagnoze uwarunkowan spoteczno-gospodarczych rozwoju gminy
Wojcieszéw uwzgledniajgcych charakterystyke gminy, uwarunkowania naturalne, zasoby
kulturowe, infrastrukture techniczng, sfere gospodarczg oraz sfere finansowg gminy.
Uwarunkowaniami wynikajgcymi z tej diagnozy sa:

- w strukturze ekonomicznej liczby ludnosci gminy Wojcieszéw zaobserwowa¢ mozna
zdecydowanie dominujgcy udziat liczby = mieszkancow w  grupie  0so6b
wieku produkcyjnego;

- charakterystycznym elementem krajobrazu gminy Wojcieszéw jest przeptywajgca przez
jej srodek rzeka Kaczawa. Kaczawa ma czesto decydujgcy wptyw na poziom wéd
gruntowych;



- duzy udziat lasébw w strukturze powierzchni gminy stwarza doskonate warunki
do rozwoju turystyki i rekreacji;

- wystepowanie rezerwatu przyrody ,Gdra Mitek” oraz potozenie w granicach obszaru Natura 2000 OZW
Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037;wystepowanie licznych zabytkéw mogacych
stanowi¢ komponent produktu turystycznego;

- duza zasobnos¢ laséw z bardzo bogatg faung i florg, akweny wodne, przeptywajaca
rzeka Kaczawa, wiele miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych, organizacja cyklicznych
imprez plenerowych sprzyja aktywnemu wypoczynkowi;

- gmina posiada doskonate warunki do rozwoju gospodarczego i przestrzennego
z uwagi na: potozenie w niedalekiej odlegtosci od granicy, w bliskim sasiedztwie
z Jelenig Géra, na przebiegu istotnych drég o znaczeniu wojewodzkim i powiatowym
zapewniajgcych potgczenia lokalne i ponadlokalne;

- jako mocna strona gminy wskazane sg takze zasoby mineratéw i wapieni.

Na podstawie powyzszych cech Wojcieszowa, wsrod celéw strategicznych w zakresie sfery
gospodarczej stawia sie na promocje i rozwdj infrastruktury turystycznej jako czynnik
napedzajgcy dalszy rozwéj miasta.®

5. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

5.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Biorgc pod uwage strukture uzytkbw gruntowych na terenie gminy Wojcieszéw nalezy
stwierdzi¢, ze nie stanowi ona gminy typowo rolniczej. Ma to zwigzek ze stosunkowo matg
powierzchnig gminy, potozeniem na terenach gérskich, przeptywajgcg przez gmine rzeke
Kaczawe oraz wystepujacymi gruntami niskiej klasy bonitacyjnej. Takie uwarunkowania nie
wptynety w sposéb sprzyjajgcy dla rozwoju rolnictwa.

Grunty rolne stanowig ok. 40% powierzchni gminy, w tym grunty orne 26,45%, taki
i pastwiska 13,55%, sady ok. 0,12%, pozostate grunty i nieuzytki ok. 16,25%. Gtéwnymi celami
operacyjnymi wyznaczonymi w Strategii Miasta Wojcieszow na lata 2015-2025
to miedzy innymi rozwdj i modernizacja drdég transportu rolnego oraz promowanie
rolnictwa ekologicznego.

Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2020r. na terenie gminy funkcjonowaty
32 gospodarstwa rolne, z czego wszystkie stanowity gospodarstwa indywidualne. 13 z nich

5 Strategia rozwoju miasta Wojcieszéw na lata 2015-2025
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stanowig liczbe gospodarstw o powierzchni z zakresu 1 — 5 ha, natomiast 8 to gospodarstwa
powyzej 15 ha. Gtownym kierunkiem w produkcji roslinnej w 2020 r. byta uprawa zbo6z
pokrywajgca ok. 198 ha powierzchni gruntéw w gospodarstwach, co stanowi 31% powierzchni
wszystkich gruntow ornych oraz ok. 6,2% powierzchni gminy. Ze wzgledu na potozenie
praktycznie catej gminy w granicach obszaru Natura 2000 OZW Géry i Pogérze Kaczawskie
PLH020037, uzytkowanie gruntéw rolnych w granicach siedlisk chronionych ograniczone jest
wytycznymi z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 oraz przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1326) przeznaczenie gruntéw rolnych lezgcych w granicach
administracyjnych miast nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i nielesne, w zwigzku z czym szczegdlnie istotna jest ochrona kompleksow

gruntéw najwyzszych klas w miescie, przed zabudowg i zagospodarowaniem nierolniczym.

5.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarke lesng na gruntach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa prowadzi Nadlesnictwo
Ztotoryja oraz Lhoist S.A., natomiast w zakresie pozostatych gruntéw lesnych nadzér nad
gospodarkg lesng sprawuje Starosta Powiatu Ztotoryjskiego. Lasy gminy Wojcieszéw wedtug
regionalizacji przyrodniczo-lesnej (SGGW) potozone sg w przewazajacej czesci w Krainie VII
Sudeckiej w mezoregionie VII.4 Gér Kaczawskich oraz w nieznacznej czesci, na granicy
z gming Swierzawa, w mezoregionie VI1.3 Pogérza Kaczawskiego.®

Wedtug danych statystycznych GUS, aktualnych na 2021 r., wskaznik lesistosci ksztattuje sie
na poziomie ok. 48,13%. Lasy ogétem zajmujg powierzchnie ok 1554 ha, z czego grunty lesne
prywatne zajmuja 2% ogoélnej powierzchni laséw w gminie, grunty lesne stanowigce mienie
gminne — ok. 1%, zas$ lasy publiczne stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa -
ok. 97%. Gmina Wojcieszéw pod wzgledem lesistosci na tle powiatu ksztattuje sie bardzo
dobrze. Wskaznik lesistosci gminy jest ponad dwukrotnie wyzszy od wskaznika dla catego
powiatu (20,23%). Sposrdd sgsiadujgcych gmin zajmuje najwyzsze miejsce pod tym wzgledem
(gmina Bolkéw — 0k.9%, gmina Janowice Wielkie — ok. 39%, gmina Swierzawa
— ok. 30%). Lasy na terenie gminy zarzgdzane sg przez Nadlesnictwo Ztotoryja. Gospodarka
leSna prowadzona jest na podstawie Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Ztotoryja
na okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2030 r. oraz Planu Urzadzenia Lasu dla lasu
wtasnosci Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Lhoist S.A. na okres od 1 stycznia 2023
r. do 31 grudnia 2032 r.

Nadlesnictwo Ztotoryja zarzadza gruntami lesnymi na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego
w 6 powiatach i 15 gminach. Na terenie gminy Wojcieszéw zlokalizowanych jest 7,48%

6 Regionalizacja przyrodniczo-lesna Polski 2010, Zielony R. Kliczkowska A. oraz www.bdl.lasy.gov.pl
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powierzchni gruntéw lesnych bedacych w zarzadzie Nadlesnictwa. Nadle$nictwo podzielone
jest na 2 obreby lesne — Chojnéw i Swierzawa. Gmina Wojcieszéw terytorialnie nalezy
do obrebu lesnego Swierzawa. Na terenie Wojcieszowa dominuijg siedliska lesne z przewaga
laséw lisciastych. W zdecydowanej wiekszosci wystepuje las mieszany gorski Swiezy
(ok. 46%) z przewaga buka i Swierku, las gorski Swiezy (ok. 31%) z przewaga debu i buka, las
wyzynny Swiezy (ok. 13%) z debu i sSwierku, las mieszany wyzynny Swiezy (ok. 4%)
z przewagq debu i Swierku.7

5.3. Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Wojcieszéw ksztattuje sie pod wptywem potozenia geograficznego, warunkéw
hydrologicznych oraz rodzaju rzezby terenu. Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym
J. Kondrackiego teren gminy potozony jest na obszarze 2 mezoregionédw — Pogorza
Kaczawskiego, ktore jest czesciag Pogoérza Zachodniosudeckiego, oraz Gér Kaczawskich,
bedacych czescig Sudetow Zachodnich.

Teren Gminy Wojcieszow znajduje sie pod wptywem regionalnych warunkéw klimatycznych,
ksztattowanych gtéwnie poprzez rzezbe terenu. Klimat obszaru okresla sie jako gorski
i podgdrski. Charakteryzuje sie duzymi amplitudami powietrza. Srednia temperatura powietrza
w roku nie przekracza 8°C, czesto przyjmujgc wartosci ponizej 7°C w potudniowej czgsci gminy.
Maksymalne temperatury wahajg sie w przedziale 25-26°C, minimalne ponizej -10°C. Srednie
roczne sumy opadow ksztattujg sie na poziomie 700-1000 mm. Duza réznica w sumie opadéw
rocznych wynika z uksztattowania terenu — jej wysokos¢ zwigzana jest wraz
ze wzrostem wysokosci nad poziomem morza w kierunku potudniowym gminy. Okres
wegetacyjny ksztattuje sie na poziomie srednim i wynosi ok.200 — 220 dni. Przewazajg wiatry
zachodnie, potudniowe i pétnocno — zachodnie o $redniej predkosci 2,6 m/s.®

5.4. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Zroznicowany charakter szaty roslinnej i Swiata zwierzecego gminy Wojcieszéw, wynika
zarbwno z jej potozenia geograficznego, uksztattowania terenu, jak i uwarunkowan
historycznych i tym samym zmiennego w czasie i przestrzeni oddziatywania cztowieka.

5.4.1. Zbiorowiska lesne i zadrzewienia
Zbiorowiska lesne stanowig jeden z najcenniejszych komponentéw przyrodniczych gminy

Wojcieszéw i zajmujg niemal potowe jej obszaru. Na tle pozostatych gmin powiatu
ztotoryjskiego, gdzie Sredni wskaznik lesistosci ksztattuje sie na poziomie 20% dla catego

powiatu, gmina Wojcieszow jest na pierwszym miejscu pod wzgledem powierzchni zajetej przez

7 Plan Urzgdzenia Lasu dla Nadlesnictwa Ztotoryja Obreby: Chojnéw, Swierzawa na okres od1 stycznia 2021 r. do
31 grudnia 2030 r.
8 Ibidem
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lasy i zadrzewienia. Obok zwartych komplekséw lesnych, zlokalizowanych gtoéwnie wzdtuz
wschodniej i zachodniej granicy gminy, wsrdod otwartych terendw rolnych wystepuje dodatkowo
szereg drobnych powierzchni lesnych oraz licznych zadrzewien. Najcenniejsze fragmenty laséw
porastajg masyw Mitka, gdzie w wigkszo$ci zostaty objete ochrong w postaci rezerwatu przyrody
,aéra Mitek”. Do obecnych w tym miejscu cennych zbiorowisk lesnych, nalezg przede
wszystkim bogate gatunkowo ptaty nawapiennej cieptolubnej buczyny
z podzwigzku Cephalanthero-Fagenion oraz fragmenty z zyzng buczyng sudeckg Dentario
enneaphyli-Fagetum®. W pozostatych rejonach gminy, ptaty wartosciowych przyrodniczo
zbiorowisk lesnych sg w duzej mierze rozproszone wsrdd zbiorowisk o charakterze zastepczym,
tj. Swierczyny, jednogatunkowe drzewostany jesionowe, jaworowe lub drzewostany z wysokim
udziatem modrzewia'®. Pomimo znacznej fragmentaciji, do cennych zbiorowisk lesnych gminy
Wojcieszéw, wystepujgcych poza gorg Mitek, nalezg rowniez:
- zbiorowiska buczyn storczykowych z podzwigzku Cephalanthero-Fagenion, laséw
klonowo-lipowych ze zwigzku Tilio platyphylli-Acerion oraz zyznych buczyn z zespotu
Dentario enneaphyli-Fagetum w masywie Potomu''?;
- zbiorowiska zyznych buczyn z zespotu Dentario enneaphyli-Fagetum w masywie
Polanki, Trzcinca, Mesznej, Garbu i Radostki's;
- zbiorowiska kwasnych buczyn z zespotu Luzulo luzuloidis-Fagetum sylvaticae oraz
Calamagrostio arundinaceae-Fagetum na pétnocnych stokach Bozniaka oraz
w rejonie Garbu i Wronca'#;
- zbiorowiska gradéw z zespotu Galio sylvatici-Carpinetum betuli w pétnocnej czesci
gminy's;
- zbiorowiska kwasnych dabrow, reprezentowane przez zesp6t Calamagrostio
arundinaceae-Quercetum petraeae oraz Luzulo Iluzuloidis-Quercetum petraeae

W rejonie wzniesienia Lipna;

9 Rezerwaty przyrody wojewddztwa dolno$lgskiego. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, 2017
10 Bank Danych o Lasach; Plan Urzadzenia Lasu dla Nadleénictwa Ziotoryja na okres od 1 stycznia 2021 r.
do 31 grudnia 2030 r.

I Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gérniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczeg6lne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadow Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosinska, Otawa,
2020 .

'2 Materiaty niepublikowane, sporzadzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037; Ztotoryja, 24.01.2023

13 Ibidem

14 Ibidem

15 Ibidem
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- zbiorowiska laséw tegowych ze zwigzku Alnion incanae, wystepujgcych w dolinach
ciekow, tj.: Swierzawa, Befczek, Bukownica, Radzynka, Olszynka i Doptyw spod
Chmielarza’®.

Wyrdznione wyzej zbiorowiska roslinne sg jednoczesnie fitosocjologicznymi identyfikatorami
siedlisk przyrodniczych, ktére w przestrzeni gminy stanowig przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 OZW Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037.

5.4.2. Lasy ochronne
Lasy ochronne na terenie gminy wystepujg w Nadlesnictwie Ztotoryja, a kategorie ochronnosci

obejmujg lasy: cenne fragmenty rodzimej przyrody, glebochronne i ochrona
w miastach i wokot miast. Lasy ochronne na terenie gminy zajmujg ok. 1248,61 ha, czyli prawie
39% wszystkich gruntéw lesnych i zostaly oznaczone na zataczniku graficznym

do Studium w czesci uwarunkowania.

5.4.3. Roslinnosé nielesna

Roslinno$¢ nielesna w gminie Wojcieszéw w wiekszosci ma charakter potnaturalnych
zbiorowisk roslinnych, w mniejszym lub wigekszym stopniu zaleznych od dziatalno$ci cztowieka.
Duzy udziat gruntéw rolnych w gminie, uzytkowanych przez dtugi czas w tradycyjny rolno-
pasterski sposdb sprawit, ze rozlegte tereny zajmujg typowo tgkowe zbiorowiska roslinne.
W zaleznosci od poziomu wilgotnosci gruntu reprezentujg je rézne jednostki syntaksonomiczne.
Najwiekszym pokryciem terenu w gminie Wojcieszéw wyr6zniajg sie zbiorowiska podgorskich,
Swiezych tgk kosnych reprezentowane przez zespot Pastinaco sativae-Arrhenatheretum
elatioris. Jest to zbiorowisko powszechnie wystepujace na Pogérzu Kaczawskim i w nizszych
potozeniach Gor Kaczawskich. Charakteryzuje sie ono dominacjg jednego lub kilku gatunkéw
traw (najczesciej — rajgras wyniosty Arrhenatherum elatius, ktoséwka wetnista Holcus lanatus,
kostrzewa tgkowa Festuca pratensis, kostrzewa czerwona Festuca rubra, wyczyniec tagkowy
Alopecurus pratensis) i obecnoscig bylin (Swierzbnica tgkowa Knautia arvensis, pasternak
zwyczajny Pastinaca sativa, ztocien zwyczajny Chrysanthemum leucanthemum, brodawnik
zwyczajny Leontodon hispidus, koniczyna tgkowa Trifolium pratense, chaber takowy Centaurea
jacea, pepawa dwuletnia Crepis biennis)'”. Aktualnie, tgki $wieze na terenie gminy
charakteryzuje rozny stan zachowania, w zaleznosci od sposobu ich uzytkowania. Zajmujg one

duze powierzchnie po obu stronach doliny Kaczawy'®.

16 Ibidem

17 Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogérskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999

18 Materiaty niepublikowane, sporzadzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogérze
Kaczawskie PIh020037; Ztotoryja, 24.01.2023
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Na uzytkach zielonych zlokalizowanych w wyzszych potozeniach gorskich, kompozycja
Swiezych zbiorowisk tgkowych zmienia sie i zaczyna nawigzywac¢ do sktadu gatunkowego
typowego dla zbiorowisk ze zwigzku Polygono-Trisetion, reprezentujgcych tagki o charakterze
goérskim. Od poprzednich odréznia je wiekszy udziat wiechliny Chaixa Poa chaixii oraz obecnosc¢
bodziszka lesnego Geranium sylvaticum lub pepawy czarcikesolistnej Crepis succisifolia.
W gminie Wojcieszoéw tego typu zbiorowiska tgkowe wystepujg jedynie w rejonie Chmielarza
w postaci kilku ptatow™®.

W miejscach o zwiekszonej wilgotnosci podtoza, w kompozycji gatunkowej tak pojawiajg sie
gatunki zwigzane z tgkami wilgotnymi lub z formami przejSciowymi tych zbiorowisk. Zespoty tak
wilgotnych w gminie zlokalizowane sg gtéwnie w dolinach ciekéw — Kaczawy, Swierzawy,
Olszanki, Betczka oraz w obnizeniach pomiedzy stokami, w mozaice z tgkami $wiezymi.
Najczesciej reprezentuje je zespdt Filipendulo-Geranietum palustris, wyrézniajgcy sie
obecnoscig takich gatunkéw, jak m.in.: wigzéwka btotna Filipendula ulmaria, bodziszek btotny
Geranium palustre, tojes¢ pospolita Lysimachia vulgaris, krwiscigg lekarski Sanguisorba
officinalis czy krwawnica pospolita Lythrum salicaria. Do cennych gatunkéw spotykanych
w tego typu zbiorowiskach, m.in. w dolinie potoku Betczek, nalezy zimowit jesienny Colchicum
autumnale i kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis. Mniejszy udziat w pokryciu majg taki
rdestowo-ostrozeniowe z zespotu Angelico-Cirsietum oleracei, ktére w okresie lata wyr6zniajg
sie widoczng dominacjg ostrozenia warzywnego Cirsium oleraceum i rdestu wezownika
Polygonum bistorta®®. Do najcenniejszych zbiorowisk tak wilgotnych w gminie Wojcieszow
nalezg taki zmiennowilgotne, ktére reprezentuje zesp6t Galio veri-Molinietun®’. Jedyny ptat tego
zbiorowiska zlokalizowany jest w dolinie cieku Olszanka??.

Do cennych zbiorowisk o charakterze nieleSnym na terenie gminy nalezg réwniez murawy
kserotermiczne zwigzane z terenami suchymi, dobrze nastonecznionymi, najczesciej z ptytko
zalegajgcym podtozem skalnym, bogatym w weglan wapnia. W gminie Wojcieszéw, niemal we
wszystkich przypadkach, zachowaty sie one jedynie na terenach wytgczonych z eksploataciji
surowcow skalnych, tj. w nieczynnych kamieniotomach ,Gruszka”, ,Silesia”, ,Mitek” oraz
w masywie Potomu. Murawy te nie uksztattowaly sie do poziomu pozwalajgcego

na wyroznienie okreslonego zespotu roslinnosci. Majg one charakter pionierski,

19 Materiaty niepublikowane, sporzadzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogorze
Kaczawskie PIh020037; Ziotoryja, 24.01.2023

20 Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogdrskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999

2l Kacki Z. 2007. Comprehensive syntaxonomy of Molinion meadows in southwestern Poland. Acta Botanica
Silesiaca, Monographiae 2: 1—134

22 Materiaty niepublikowane, sporzgdzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogérze
Kaczawskie PIh020037; Ztotoryja, 24.01.2023
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a ich kompozycja gatunkowa pozwala przyporzadkowac je do zbiorowisk ze zwigzku Bromion
erecti. Wyrdzniajg sie one niezwyklym bogactwem gatunkowym oraz obecnoscig cennych
i rzadkich gatunkéw roslin, w szczegélnosci z rodziny storczykowatych Orchidaceae
i goryczkowatych Gentianaceae. Nalezg do nich m.in.: gétka dtugoostrogowa Gymnadenia
conopsea, kruszczyk rdzawoczerwony Epipactis atrorubens, kruszczyk szerokolistny Epipactis
helleborine, dwulistnik pszczeli Ophrys apifera oraz goryczuszka orzesiona Gentianella ciliata,
goryczka krzyzowa Gentiana cruciata. Oprécz nich w murawach spotyka sie réwniez
dziewieésita beztodygowego Carlina acaulis®.

Na wymienionych powyzej terenach obecne sg réwniez neutrofilne zbiorowiska pionierskie
na skatach wapiennych reprezentowane przez dwa zespoty — zesp6t skalnicy tréjpalczastej
i wiechliny sptaszczonej Saxifrago-Poetum compressae oraz zesp6t rojownika pospolitego
Sempervivetum soboliferi. Wyrézniajg sie one udziatem gatunkéw z rodziny gruboszowatych
Crassulaceae, w tym gatunku objetego ochrong $cistg - rojownika pospolitego Jovibarba
sobolifera. Ostatnig grupe cennych zbiorowisk o charakterze nieleSnym stanowig zbiorowiska
naskalnych paproci, wsrod ktérych - z uwagi na liczne odstonigcia skat weglanowych; dominuje
zespOt zanokcicy murowej i zanokcicy skalnej Asplenietum rutae-murariae-trichomanis.
Zdecydowanie = mniejszg liczbe  stanowisk ma  zespét  paprotki  pospolitej
i zanokcicy skalnej Asplenio-Polypodietum, zwigzany z wychodniami kwasnych skat. W gminie
spotyka sie go np. w szczytowej partii Bozniaka oraz Mesznej?“.

Roslinno$¢ wodna i szuwarowa na terenie gminy wystepuje w niewielkiej ilosci ze wzgledu
na brak odpowiednich warunkow siedliskowych. W sztucznych zbiornikach wodnych,
np. w sgsiedztwie parku i szkoty, spotka¢ mozna zbiorowiska rzes ze zwigzku Lemnion minoris
z zespotami Lemnetum minoris i Lemno-Spirodeletum polyrrhizae. W miejscach zabagnionych
doliny rzeki Kaczawy obecne sg szuwary trzcinowe (Phragmitetum communis) oraz mozgowe
(Phalaridetum arundinaceae). w potudniowo-zachodniej czesci miasta
w zabagnieniach mozna spotka¢ skupiska turzycy prosowej Carex paniculata?.

Znacznym i narastajacym problemem wsrdd zbiorowisk nielesnych na obszarze gminy
Wojcieszdéw sg skupiska silnie inwazyjnych gatunkéw obcych geograficznie. Tworzg je gatunki
z rodzaju rdestowiec Reynoutria i nawto¢ Solidago. Skupiska rdestowcédw wystepuja
m.in. w dolinie Kaczawy, tworzac izolowane kepy lub wieksze agregacje na brzegach rzeki.
Spotyka sie je rowniez w innych miejscach, np. przy ulicy Robotniczej. Z kolei zbiorowiska
nawtoci opanowuja tereny uzytkdéw zielonych, na ktérych zaprzestano uzytkowania kosnego.

23 Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gérniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczegdlne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadéw Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosifnska, Otawa,
2020 r.

2 |bidem

25 Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogdrskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999
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Oba wymienione taksony stanowig istotne zagrozenie dla rodzimych i cennych zbiorowisk

nielesnych na terenie gminy.

5.4.4. Gatunki chronione i rzadkie
Na terenie gminy Wojcieszow istniejace zrodta danych wskazujg sie na obecnosc

18 gatunkéw scisle chronionych roslin, przy czym wystepowanie 4 sposrdd nich nie zostato
potwierdzone w ostatnich latach. Do taksondéw o niepotwierdzonym wystepowaniu naleza:
kruszczyk Muellera Epipactis muelleri, turzyca pchla Carex pulicaris, storczyk meski Orchis
mascula oraz ozorka zielona Coeloglossum viride. Bardzo liczng grupe stanowig gatunki roslin
objete ochrong czesciowg (27 taksondw). Gatunki niechronione, ale posiadajace rdzng
kategorie zagrozenia obejmujg grupe 26 taksonéw. Pozostate cenne gatunki flory z zakresu
mykobioty, brioflory oraz lichenoflory nie majg tak doktadnego rozpoznania, jak flora roslin
naczyniowych. W literaturze informacje o wystepowaniu cennych gatunkéw grzybow
wielkoowocnikowych wskazujg gtéwnie na obszar rezerwatu przyrody ,Goéra Mitek” i podajg dla
niego takie gatunki, jak $cisle chronione: koronica ozdobna Sarcosphaera coronaria®
i borowik szatanski Boletus satanas®” oraz nieobjete ochrong, ale umieszczone na czerwonej
liscie grzybdéw wielkoowocnikowych?®: muchomor szyszkowaty Amanita strobiliformis®,
gwiazdosz fredzelkowaty Geastrum fimbriatum®, Geopora arenicola, Arrhenia spathulata,
Crepidotus luteolus, Hygrocybe acutoconica, Psilocybe pseudocyanea, Sistotrema confluens,
Volvariella hypopithys®'. W pozycji ,Rezerwaty przyrody wojewddztwa dolnoslagskiego” z 2017
r. dla masywu Mitka wskazuje sie ponadto rowniez gwiazdosza czteropromiennego Geastrum
quadrifidum (ochrona czesciowa) i gwiazdosza dtugoszyjkowego Geastrum pectinatum
(niechroniony, ale uznany za zagrozony takson). W opracowaniu Jankowskiego®? dla okolic

Wojcieszowa wymieniona jest réwniez sopléwka bukowa Hericium coralloides (ochrona

ZNarkiewicz C. 2002. Nowe stanowiska koronicy ozdobnej Sarcosphaera coronaria (Jacq.) Boud. w Gérach
Kaczawskich. Przyroda Sudetéw Zachodnich 5: 97-100.

YNarkiewicz C. 2000. Borowik szatanski Boletus satanas i muchomor szyszkowaty Amanita strobiliformis
w rezerwacie “Géra Mitek” w Gérach Kaczawskich. Przyroda Sudetéw Zachodnich 3: 69-72.

28Wojewoda W., tawrynowicz M. 2006. Czerwona lista grzybow wielkoowocnikowychw Polsce. Red list of the
macrofungi in Poland. In: Mirek Z., Zarzycki K., Wojewoda W., Szelag Z. (Eds.). Red list of plants and fungi
in Poland. W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Sciences. Krakéw: 53-70.

Narkiewicz C. 2000. Borowik szatanski Boletus satanas i muchomor szyszkowaty Amanita strobiliformis
w rezerwacie “Géra Mitek” w Gorach Kaczawskich. Przyroda Sudetéw Zachodnich 3: 69-72.

30Narkiewicz C. 1999. Gwiazdosze (Geastrum, Astraeus) w Sudetach Zachodnich. Przyroda Sudetéw Zachodnich t.
2(1999): 21-28.

Kujawa A., Gierczyk B. 2011. Rejestr gatunkéw grzybdw chronionych i zagrozonych w Polsce. Czes¢ IV.
Wykaz gatunkéw przyjetych do rejestru w roku 2008. Przeglad Przyrodniczy XXII, 1 (2011): 17-83.

3lKujawa A., Gierczyk B. 2011. Rejestr gatunkéw grzybéw chronionych i zagrozonych w Polsce. Cze$é IV.
Wykaz gatunkéw przyjetych do rejestru w roku 2008. Przeglad Przyrodniczy XXII, 1 (2011): 17-83.

%2Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewodztwa Jeleniogdrskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999
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czesciowa), smardz wyniosty Morchella elata (ochrona czesciowa), smardz potwolny Morchella
gigas (ochrona czesciowa) i jedyny z terenu gminy cenny gatunek grzyba zlichenizowanego,
objety ochrong czesdciowg — paweznica psia Peltigera canina. Dodatkowo, w opracowaniu dla
masywu Potomu z 2020 r., w jego potnocnej czesci potwierdza sie wystepowanie gatunku
koronica ozdobna Sarcosphaera coronaria®. W ostatnich latach powstato rowniez opracowanie
dokumentacji projektowej dla zadania pod nazwg: ,Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku
Bolkow Jelenia Géra wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa™4, ktére wskazuje na wystepowanie
w zasiegu granic gminy Wojcieszow btyskoporka podkorowego /nonotus obliquus (ochrona
czesciowa) i siedzunia debowego Sparassis brevipes (ochrona czesciowa). To samo
opracowanie®® w grupie gatunkéw reprezentujgcych mszaki, potwierdza w granicach gminy
wystepowanie 10 gatunkédw mchéw, objetych ochrong czesciowg: fatdownik nastroszony
Rhytidiadelphus squarrosus, fatdownik trzyrzedowy Rhytidiadelphus triquetrus, widtozgb
miottowy Dicranum scoparium, rokietnik pospolity Pleurozium schreberi, bielistka siwa
Leucobryum glaucum, ptaszczeniec marszczony Buckiella undulata, brodawkowiec czysty
Pseudoscleropodium purum, tujowiec tamaryszkowaty Thuidium tamariscinum, dzidbkowiec

Zetterstedta Eurhynchium angustirete, drabik drzewokowaty Climacium dendroides.

Tabela 3 Wykaz chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin naczyniowych na terenie gminy
Wojcieszow

Status

Nazwa
polska

Nazwa
tacinska

Ochrona

Status
zagrozenia
w kraju

zagrozenia
w regionie

gmina
Wojcieszow

Zrédto
danych

Bodziszek
porozcinany

Geranium
dissectum

brak

LC

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Butawnik
mieczolistny

Cephalanthera
longifolia

Scista

VU

VU

Wystepuije licznie w
zbiorowiskach
cieptolubnych
buczyn, gtéwnie na
Mitku i w pdétnocnej
partii masywu
Potomu.

Butawnik
wielkokwiatowy

Cephalanthera
damasonium

Scista

NT

VU

Wystepuje licznie w
zbiorowiskach
cieptolubnych i
zyznych buczyn,
sporadycznie w
lisciastych
zbiorowiskach
lesnych o
charakterze

33 Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gorniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczegdlne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadéw Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosifnska, Otawa,
2020 r,;

3 Opracowanie Dokumentaciji Projektowej dla zadania pod nazwag: "Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku
Bolkéw Jelenia Gora wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa" — Podsumowanie uzupetniajgcej inwentaryzacii
przyrodniczej. Generalna Dyrekcja Dr6g Krajowych i Autostrad

35 |bidem
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Nazwa
polska

Nazwa
tacinska

Ochrona

Status
zagrozenia
w kraju

Status
zagrozenia
w regionie

gmina
Wojcieszow

Zrédto
danych

zastepczym na
obszarze gminy.

Centuria
pospolita

Centaurium
erythraea

czesciowa

Spotykana czesto
na miedzach, na
skrajach drog
polnych,
obserwowana
pojedynczo na
obrzezach drog i
placow.

(3) (10)

Chaber
perukowy

Centaurea
pseudophrygia

brak

VU

Spotykany
pojedynczo w
kompleksie tak
Swiezych miedzy
Kozim Grzbietem a
masywem Potomu.

Cienistka
Roberta

Gymnocarpium
robertianum

brak

LC

Potwierdzona w
masywie Potomu,
Mitka, w
kamieniotomie
Silesia i Gruszka.

Cis pospolity

Taxus baccata

czesciowa

Wskazywany w
masywie Mitka.

Czartawa
posrednia

Circaea
intermedia

brak

LC

Spotykana rzadko w
zbiorowiskach
tegowych.

Czosnek
niedzwiedzi

Allium ursinum

czesciowa

Wskazywany dla
rejonu
Wojcieszowa.

Cyklamen
purpurowy

Cyclamen
purpurascens

Scista

Obecny w masywie
Mitka (populacja
pochodzenia
antropogenicznego).

Dwulistnik
pszczeli

Ophrys apifera

brak

Gatunek nowy dla polskiej

flory!

Na terenie gminy
znajduje sie jedyne,
znane stanowisko
gatunku na Dolnym
Slasku.

Dziewieciornik
btotny

Parnassia
palustris

brak

VU

Wskazywany w
rejonie Mitka oraz w
masywie Potomu

Dziewiec¢sit
beztodygowy

Carlina acaulis

czesciowa

Dos¢ czesty,
spotykany w
suchych partiach tgk
Swiezychiw
obrebie muraw
kserotermicznych

(3) (29)

Dziewiecésit
posredni

Carlina
intermedia

brak

NT

DD

Wskazywany w
rejonie
kamieniotomu
Silesia, Potom i
Gruszka.

Dzwonek
szerokolistny

Campanula
latifolia

czesciowa

NT

NT

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Gesiéwka
szorstkowlosista

Arabis hirsuta

brak

DD

Wskazywana w
rejonie
Kamieniotomu
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Nazwa
polska

Nazwa

tacinska

Ochrona

Status
zagrozenia
w kraju

Status
zagrozenia
w regionie

gmina
Wojcieszow

Zrédio
danych

Silesia oraz w
masywie Mitka

Gnieznik lesny

Neottia nidus-

avis

czesciowa

VU

Wystepuje licznie w
zbiorowiskach
cieptolubnych i
zyznych buczyn,
sporadycznie w
lisciastych
zbiorowiskach
lesnych o
charakterze
zastepczym. W
zyznych lasach
bukowych na catym
obszarze gminy.

Goryczka
krzyzowa

Gentiana
cruciata

Scista

VU

VU

Gatunek rzadki
zwigzany z
murawami
kserotermicznymi

3) ()

Goryczuszka
gorzkawa

Gentianella
amarella

Scista

EN

EN

Jedyne stanowisko
w gminie
wskazywane w
masywie Potomu,
na jednym z
nieczynnych
pozioméw
eksploatacyjnych
kamieniotomu
wapienia.

Goryczuszka
orzesiona

Gentianella

cilia

ta

czesciowa

NT

Gatunek dos¢
rzadki, cho¢
wystepujacy w
bardzo licznych
populacjach w
obrebie muraw
kserotermicznych i
w luznych
zadrzewieniach na
zarastajagcych
uzytkach zielonych.
Obecna w masywie
Potomu i Mitka.

Gotka
diugoostrogowa

Gymnadenia
conopsea

Scista

NT

VU

Gatunek rzadki
zwigzany z
murawami
kserotermicznymi
na Potomie i Mitku.

() (11)

Gruszyczka
(gruszkowka)
jednostronna

Orthilia
secunda

brak

LC

Gatunek dosé¢
czesty, zwigzany z
drzewostanami
Swierkowymi i
mieszanymi.
Wskazywany dla
okolic kamieniotomu
Silesia i Potom.

(7) (11)

Gruszycznik
jednokwiatowy

Moneses
uniflora

czesciowa

NT

EN

Wskazywana w
masywie Mitka

Gruszyczka
okragtolistna

Pyrola
rotundifolia

czesciowa

LC

Gatunek czesty,
budujacy liczne
populacje, w

() (11)
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Nazwa
polska

Nazwa
tacinska

Ochrona

Status
zagrozenia
w kraju

Status
zagrozenia
w regionie

gmina
Wojcieszow

Zrédto
danych

cieptolubnych
okrajkach, w
kamieniotomach
(Potom, Mitek, tomy
Winnickiego)

Gruszyczka
zielonawa

Pyrola
chlorantha

czesciowa

VU

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Irga zwyczajna

Cotoneaster
integerrimus

brak

NT

Wskazywana w
masywie Mitka.

Janowiec
ciernisty

Genista
germanica

brak

NT

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Jaskier gajowy

Ranunculus
SSp. Nnemorosus

brak

DD

VU

Wskazywany dla
rejonu
kamieniotomu
Silesia.

Jodta pospolita

Abies alba

brak

NT

Wskazywana w
masywie Mitka.

Kostrzewa blada

Festuca pallens

Scista

VU

Wskazywana w
masywie Mitka.

Kruszczyk
Muellera

Epipactis
muelleri

Scista

DD

DD

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Kruszczyk
rdzawoczerwony

Epipactis
atrorubens

czesciowa

NT

EN

Gatunek wystepuje
stosunkowo licznie w
zbiorowiskach
murawowych w
nieczynnych,
odstonietych
czesciach
kamieniotomow
wapienia. Obecny na
Potomie, Mitku, w
kamieniotomie
Gruszka

(3) (11)

Kruszczyk
szerokolistny

Epipactis
helleborine

czesciowa

Jeden z najczesciej
spotykanych
gatunkéw
storczykowatych w
gminie.

(3) (11)

Kukutka
plamista

Dactylorhiza
maculata

czesciowa

VU

Wskazywana w
masywie Mitka

(10)

Lilia ztotogtow

Lilium martagon

Scista

LC

Gatunek czesty i
liczny w dobrze
zachowanych
zbiorowiskach
lesnych lasow
lisciastych na
Potomie, Mitku,
Mesznej.

Listera jajowata

Listera ovata

czesciowa

Gatunek czesty i
liczny w
zbiorowiskach
lesnych lasow
lisciastych,
zadrzewieniach
powstatych na
drodze naturalnej
sukcesji na
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Nazwa
polska

Nazwa
tacinska

Ochrona

Status
zagrozenia
w kraju

Status
zagrozenia
w regionie

gmina
Wojcieszow

Zrédio
danych

rumowiskach
skalnych.

topian gajowy

Arctium
nemorosum

brak

DD

LC

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Macierzanka
nagolistna

Thymus
glabrescens

brak

EN

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Naparstnica
zwyczajna

Digitalis
grandiflora

czesciowa

Gatunek dos¢ rzadko
spotykany, pomimo
wielu dogodnych
siedlisk.

Nerecznica
(zapro¢ gérska)

Oreopteris
limbosperma

brak

EN

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Obuwik
pospolity

Cypripedium
calceolus

Scista

VU

Il zat. DS

CR

Gatunek
priorytetowy na
terenie gminy,
przedmiot ochrony
obszaru Natura
2000. Rzadki,
stanowiska gatunku
w rejonie Mitka i
Potomu.

Olesnik gorski

Libanotis
pyrenaica

brak

VU

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Orlik pospolity

Aquilegia
vulgaris

czesciowa

VU

Gatunek czesty na
obrzezach
drzewostanow
bukowych i w
zbiorowiskach
lesnych lasow
lisciastych o stabym
zwarciu

Ozorka zielona

Coeloglossum
viride

Scista

VU

CR

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Ozanka
pierzastosieczna

Teucrium botrys

brak

NT

VU

Bardzo liczna w
wybranych
lokalizacjach gminy,
np. w masywie
Potomu, w
kamieniotomie
Gruszka, Silesia.

Paprotnik
kolczysty

Polystichum
aculeatum

Scista

VU

Bardzo liczna
populacja w
masywie Potomu,
mniegj liczna w
rejonie
kamieniotomu
Silesia.

Pertowka
orzesiona

Melica ciliata

brak

CR

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Pertéwka
siedmiogrodzka

Melica
transsilvanica

Scista

NT

VU

Wskazywana w
masywie Mitka oraz
Potomu. W tym
ostatnim rejonie nie
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Nazwa
polska

Nazwa
tacinska

Ochrona

Status
zagrozenia
w kraju

Status
zagrozenia
w regionie

gmina
Wojcieszow

Zrédto
danych

potwierdzona w
ostatnich latach.

Pepawa
czarcikesolistna

Crepis
succisifolia

brak

DD

LC

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.
Prawdopodobnie w
obrebie tak gorskich
w rejonie
Chmielarza.

Pierwiosnka
wyniosta

Primula elatior

czesciowa

Gatunek czesty w
drzewostanach
mieszanych na
terenie gminy.
Potwierdzony na
Potomie.

Podejzrzon
ksiezycowy

Botrychium
lunaria

Scista

VU

VU

Gatunek rzadki,
spotykany w
masywie Potomu i
Mitka.

Podkolan biaty

Platanthera
bifolia

czesciowa

LC

Gatunek spotykany
w zbiorowiskach
takowych, na
murawach oraz w
przeswietlonych,
zyznych lasach
bukowych masywu
Mitka i Potomu.

Podkolan
zielonawy

Platanthera
chlorantha

czesciowa

NT

EN

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.

Pokrzyk wilcza
jagoda

Atropa
belladonna

czesciowa

NT

VU

Drzewostany
Swierkowe w rejonie
kamieniotomu
Silesia i w masywie
Mitka.

Przywrotnik
kosmaty

Alchemilla
glaucescens

brak

VU

Wskazywany w
rejonie Mitka i
kamieniotomu
Silesia.

Rojownik
pospolity

Jovibarba
sobolifera

Scista

VU

VU

Gatunek
potwierdzony w
masywie Potomu.

(3) (10)

Rogownica
drobna

Cerastium
pumilum

brak

VU

Gatunek
wskazywany dla
rejonu Potomu i
Mitka.

(10)

Skalnica
tréjpalczasta

Saxifraga
tridactylites

brak

LC

Gatunek
potwierdzony w
tomach
Winnickiego,
kamieniotomie
Silesia, Gruszka i
Mitek.

(3) (10)

Stoktosa
gatezista

Bromus
ramosus

brak

VU

VU

Wskazywana w
masywie Mitka.

Storczyk meski

Orchis mascula

Scista

VU

Brak aktualnych
danych o
wystepowaniu.
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Status

Status

Nazwa Nazwa Lo . gmina Zrédto
. Ochrona | zagrozenia | zagrozenia o .
polska tacinska w kraju W regionie Woijcieszow danych
Wskazywana w
Sledziennica Chrysosplenium brak NT NT fbinggﬁkvecrgonie (7) (13)
naprzeciwlistna | oppositifolium cgowy )
Potomu oraz w
dolinie Olszanki.
Gatunek
Splezyca Leucoium czesciowa | NT ) wskazywany w (13) (25)
wiosenna vernum lasach tegowych
doliny Olszanki.
Brak aktualnych
Turzyca pchla Carex pulicaris | $cista EN VU danych o (5)
wystepowaniu.
Gatunek czesty w
zyznych lasach
Wawrzynek Daphne czesciowa | - ) bukowych i na (3) (11)
wilczetyko mezereum ¢ siedliskach (25)
tegowych na terenie
catej gminy.
Gatunek
Wiciokrzew Lonicera czesciowa | - ) potwierdzony na 3)
pomorski periclymenum ¢ jednym stanowisku
w masywie Potomu.
Wyka C . Wskazywana w
grochowata Vicia pisiformis | brak EN VU masywie Mitka. (1)
Gatunek
Zanokcica Asplenium - potwierdzony w
po6tnocna septentrionale czgsciowa | VU NT poétnocnej czesci )
masywu Potomu.
Gatunek
. . potwierdzony w
Zanokcica Asplenium brak i EN rejonie 3)
kamieniotomu
Silesia.
Zaraza Orobanche e Wskazywana w (1) (7)
bladokwiatowa | pallidiflora czesciowa | EN EN masywie Mitka. (25)
Zaraza Orobanche -~ Wskazywana w
przytuliowa caryophyllacea czgsciowa | VU EN masywie Mitka. (11)
Gatunek
Zimowit jesienny Colchicum czedciowa | - LC potwierdzony w (3) (25)
autumnale obrebie tgk w dolinie
Betczka.
: Gatunek skazywany
Ziobik koralowy | Coralorhiza Scista VU CR dla masywu Potomu | (5) (10)

i Mitka.

Objasnienia: Prawo krajowe — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409). DS — Dyrektywa Siedliskowa - Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Kategoria zagrozenia w kraju
(Kazmierczakowa (red.), 2016 oraz Kazmierczakowa, Zarzycki (red.), 2014): EN (Endangered) — zagrozony; VU
(Vulnerable) — narazony; NT (Near Threatened) — bliski zagrozenia; DD (Data Deficient) — takson, ktérego stopien
zagrozenia nie moze byé okreslony z powodu braku wystarczajgcych informaciji. Zagrozone w skali Dolnego Slgska
wedtug listy zagrozonych gatunkéw flory naczyniowej Dolnego Slaska (Kacki 2003): EX — gatunek wymarty w Polsce,
RE — wymarly w regionie, CR — skrajnie zagrozony, EN — zagrozony, VU — narazony na zagrozenie, NT — bliskie
zagrozenie, LC — niskiego ryzyka zagrozenia, DD — niewystarczajgce dane.

Fauna obszaru gminy Wojcieszéw obejmuje szereg pospolitych i rzadkich gatunkéw zwierzat

objetych ochrong prawng oraz kilkka taksonéw z réznych grup (gtdwnie entomofauny
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i malakofauny) niechronionych, jednak uznanych za gatunki rzadkie lub zagrozone w skali kraju.
Bardzo dobre rozpoznanie dotyczy teriofauny, a w szczegdlnosci fauny nietoperzy.
Potwierdzono tu wystepowanie kilkunastu gatunkéw nietoperzy, z ktérych cztery stanowig
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000. W granicach gminy znajdujg sie jedne
z najwiekszych zimowisk tej grupy zwierzat, zlokalizowane w jaskiniach Potomu i Mitka.
Do przedstawicieli miejscowej chiropterofauny nalezg®:

—nocek duzy Myotis myotis (kod: 1324) — przedmiot ochrony OZW Goéry i Pogérze Kaczawskie
PLH020037;

— nocek Bechsteina Myotis bechsteini (kod: 1323) — przedmiot ochrony OZW Gory i Pogérze
Kaczawskie PLH020037;

— nocek tydkowtosy Myotis dasycneme (kod: 1318) — przedmiot ochrony OZW Gory i Pogérze
Kaczawskie PLH020037;

— mopek Barbastella barbastellus (kod: 1308) — przedmiot ochrony OZW Goéry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037;

— nocek Natterera Myotis nattereri,

— nocek rudy Myotis daubentonii;

— nocek wagsatek Myotis mystacinus;

— nocek Brandta Myotis brandtir,

— mroczek pézny Eptesicus serotinus;

— gacek brunatny Plecotus auritus;

— gacek szary Plecotus austriacus;

— mroczek poztocisty Eptesicus nilssonii;

— karlik malutki Pipistrellus pipistrellus;

— karlik wiekszy Pipistrellus nathusii.

Pozostate, wystepujgce na tym terenie, gatunki ssakéw objete ochrong to: orzesznica
Muscardinus avellanarius, popielica Glis glis, wiewiérka pospolita Sciurus vulgaris, ryjéwka
malutka Sorex minutus, ryjowka aksamitna Sorex araneus, kret europejski Talpa europaea,
gronostaj Mustela erminea, mysz zaro$lowa Apodemus sylvaticus®, rzesorek rzeczek Neomys
fodiens, zebietek karliczek Crocidura suaveolens oraz jez zachodni Erinaceus europaeus®.
Sporadycznie na terenie gminy obserwuje sie rowniez wilka Canis lupus i wydre Lutra lutra (kod:
1355)%, z czego ta ostatnia znajduje sie na liscie przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000.

3 Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gérniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczegdlne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadéw Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosifnska, Otawa,
2020 r.

37 Ibidem

3 Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogdrskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999

3 Wojcicka-Rosifska A., 2011. Program Ochrony Przyrody dla Nadlesnictwa Ztotoryja. BULIGL w Brzegu;

-25 -



Kolejng, bardzo liczng grupe chronionych kregowcow stanowig ptaki. W granicach Wojcieszowa
potwierdzono wystepowanie 84 gatunkéw ptakow, ktére w zdecydowanej wiekszosci
wyprowadzajg tu legi bgdz tez zalatujg w poszukiwaniu pozywienia. W$réd nich 10 gatunkow
ujetych jest w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej, tj. bocian czarny, derkacz, dzieciot zielonosiwy,
dzieciot czarny, gasiorek, lerka, puchacz, sokdét wedrowny oraz trzmielojad*.
Dla puchacza Bubo bubo, ustanowiono tu strefe ochrony ostoi, miejsca rozrodu i regularnego
przebywania. Na terenach leSnych gminy spotyka sie gatunki o podwyzszonym znaczeniu
tj. dzieciot zielonosiwy, dzieciot czarny i siniak, pozostate gatunki tworzace zesp6t lesnych
ptakéw legowych sg $rednioliczne lub pospolite w skali regionu i kraju oraz typowe
dla dolnoreglowych laséw sudeckich. Na terenach otwartych, zwtaszcza siedliskach tgkowych
z zakrzewieniami srédpolnymi, spotyka sie wiele cennych gatunkow ptakéw, wsrod ktorych kilka
ma szczegb6lne znaczenie —gasiorek i derkacz (Zatgcznik | Dyrektywy Ptasiej) oraz
strumieniéwka i $wierszczak*'. W obrebie terenéw zurbanizowanych obecne sg zwykle
pospolite gatunki, gniezdzace sie w budynkach lub w zieleni wysokiej, towarzyszacej
zabudowaniom. Nalezg do nich m.in.: pustutka, pojdzka, gotgb miejski, jerzyk, wrébel domowy,
mazurek, kopciuszek, puszczyk, sikora bogatka, sikora modra, sierpéwka, grzywacz,
muchotéwka szara, szpak, kos, drozd spiewak, jaskétka okndéwka, dyméwka, gawron, kawka
i ptomykéwka. Do rzadkich gatunkéw ptakoéw, obserwowanych jednostkowo na obszarze gminy

nalezg: pomurnik Tichodroma murari oraz btotniak stepowy Circus macrourus®.

Tabela 4 Gatunki ptakéw stwierdzonych w granicach obszaru gminy Wojcieszéw *3

Nazwa polska Nazwa tacinska Status Ochrona
Bocian czarny Ciconia nigra zalatujgcy 0OS, DP |
Bogatka Parus major legowy 0s
Ciernidwka Sylvia communis legowy oS
Czarnogtéwka Poecile montanus legowy oS

Opracowanie Dokumentacji Projektowej dla zadania pod nazwg: "Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku Bolkow
Jelenia Goéra wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa" — Podsumowanie uzupetniajgcej inwentaryzacji przyrodniczej.
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

40 Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gérniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczegdlne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadéw Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosifnska, Otawa,
2020 .

4! Ibidem

4 Strus K., 2010. Rzadkie ptaki obserwowane w Polsce w roku 2009. Raport nr 26 Komisji Faunistycznej, Ornis
Polonica 2010, 51: 117—-148.

4 Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gérniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczegdlne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadow Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosinska, Otawa,
2020 .

Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogérskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999

Opracowanie Dokumentacji Projektowej dla zadania pod nazwa: "Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku Bolkow
Jelenia Gora wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa" — Podsumowanie uzupetniajgcej inwentaryzacji przyrodniczej.
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
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Nazwa polska Nazwa tacinska Status Ochrona
Czubatka Lophophanes cristatus legowy 0s
Czyz Carduelis spinus legowy oS
Derkacz Crex crex legowy 0S,DP |
Dymoéwka Hirundo rustica legowy oS
Dzieciot duzy Dendrocopos major legowy oS
Dzigciot zielony Picus viridis legowy oS
Dzieciot zielonosiwy Picus canus legowy 0OS, DP |
Dzieciot czarny Dryocopus martius legowy OS,DP |
Dzieciotek Dendrocopos minor legowy oS
Dzwoniec Carduelis chloris legowy 0s
Gajéwka Sylvia borin legowy oS
Gawron Corvus frugilegus legowy 0s
Gasiorek Lanius collurio legowy 0OS, DP |
Gil Pyrrhyla pyrrhula legowy oS
Gotgb miejski Columba livia forma urbana legowy OCz
Grubodziéb C. Coccothraustes legowy oS
Grzywacz Columba palumbus legowy towny
Jastrzagb Accipiter gentilis legowy oS
Jerzyk Apus apus legowy 0s
Kapturka Sylvia atricapilla legowy oS
Kawka Corvus monedula legowy 0s
Kopciuszek Phoenicurus ochruros legowy oS
Kos Turdus merula legowy 0s
Kowalik Sitta europaea legowy oS
Kretogtéw Jynx torquata legowy 0s
Krogulec Accipiter nisus legowy oS
Kruk Corvus corax legowy 0s
Krzyzodzidb swierkowy Loxia curvirostra legowy oS
Kukutka Cuculus canorus legowy oS
Kulczyk Serinus serinus legowy 0s
Kwiczot Turdus pilaris legowy oS
Lerka Lullula arborea legowy OS,DP |
tozdéwka Acrocephalus palustris legowy oS
Makolggwa Carduelis cannabina legowy 0s
Mazurek Passer montanus legowy oS
Modraszka Cyanistes caeruleus legowy 0s
Muchotéwka zatobna Ficedula hypoleuca legowy oS
Muchotéwka szara Muscicapa striata legowy 0s
Mysikrolik Regullus regullus legowy oS
Myszotéw Buteo buteo legowy 0s
Oknowka Delichon urbica legowy 0s
Paszkot Turdus viscivorus legowy oS
Petzacz lesny Certhia familiaris legowy 0s
Piecuszek Phylloscopus trochilus legowy oS
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Nazwa polska Nazwa tacinska Status Ochrona
Piegza Sylvia curruca legowy 0s
Pierwiosnek Phylloscopus colybita legowy oS
Pleszka Phoenicurus phoenicurus legowy 0s
Pliszka siwa Motacilla alba legowy oS
Pliszka go6rska Motacilla cinerea legowy oS
Ptomykéwka Tyto alba legowy 0s
Pokrzywnica Prunella modularis legowy oS
Péjdzka Athene noctua legowy oS
Puchacz Bubo bubo legowy 0OS, DP |
Pustutka Falco tinnunculus legowy oS
Puszczyk Strix aluco legowy oS
Raniuszek Aegithalos caudatus legowy 0s
Rudzik Erithacus rubecula legowy oS
Sierpéwka Streptopelia decaocto legowy 0s
Sikora bogatka Parus major legowy oS
Sikora modra Cyanistes caeruleus legowy 0s
Sikora uboga Poecile palustris legowy 0s
Siniak Columba oenas legowy 0OS, DP |
Sokét wedrowny Falco peregrinus zalatujacy OS,DP |
Sosnéwka Periparus ater legowy oS
Sojka Garrulus glandarius legowy 0s
Strumieniéwka Luocustella fluviatilis legowy oS
Strzyzyk Troglodytes troglodytes legowy 0s
Szczygiet Carduelis carduelis legowy oS
Szpak Sturnus vulgaris legowy 0s
Spiewak Turdus philomelos legowy oS
Swiergotek drzewny Anthus trivialis legowy oS
Swierszczak Locustella naevia legowy oS
Swistunka lesna Phylloscopus sibilatrix legowy oS
Trzmielojad Pernis apivorus legowy 0S,DP |
Trznadel Emberiza citrinella legowy oS
Wrébel domowy Passer domesticus legowy 0s
Zaganiacz Hipolais icterina legowy oS
Zigba Fringilla coelebs legowy 0s
Zimorodek Alcedo atthis legowy oS
Zniczek Reguls ignicapillus legowy 0s

Objasnienia: Prawo krajowe — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r.
poz. 2183); OS — ochrona $cista; Ocz — ochrona cze$ciowa; DP | — zatacznik | Dyrektywy Ptasiej

Szczego6towe badania herpetofauny na terenie gminy Wojcieszow byly prowadzone jedynie
w wybranych jej fragmentach. Jednym z nich byt masyw Potomu, gdzie potwierdzono
wystepowanie takich gatunkow, jak: zaba trawna Rana temporaria, ropucha paskéwka
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Bufo calamita, gniewosz plamisty Coronella austriaca*, padalec zwyczajny Anguis fragilis,
jaszczurka zwinka Lacerta agilis, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix** oraz zmija zygzakowata
Vipera berus*. Z bliskiego sgsiedztwa Potomu podawane sg dodatkowo kolejne dwa gatunki —
ropucha szara Bufo bufo i jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara®’. Zgodnie z informacjg
ustng, uzyskang w 2008 r. od Zygmunta Kackiego w masywie Mitka spotyka sie rowniez
salamandre plamista Salamandra salamandra®®. Dane archiwalne*® dla obszaru gminy
wskazujg takze na obecnos¢ traszki gorskiej Triturus alpestris oraz traszki zwyczajnej Triturus
vulgaris. W ostatnich dwéch latach potwierdzono w Wojcieszowie wystepowanie traszki
grzebieniastej Triturus cristatus (kod: 1166), stanowigcej przedmiot ochrony obszaru Natura
2000. Jej obecnosc¢ potwierdzajg takze wyniki badan prowadzone na potrzeby projektu planu
ochrony dla obszaru Natura 2000%.

Informacje o cennych gatunkach ichtiofauny, obecnej w ciekach na terenie gminy jest
nieprecyzyjna i bardzo ograniczona. W materiatach Laséw Panstwowych®'! dla ciekdéw obrebu
leSnego Swierzawa, w granicach ktdrego znajduje sie Wojcieszéw, podaje sie obecnosé takich
gatunkow, jak: sliz Barbatula barbatula (ochrona czesciowa), minég strumieniowy Lampetra
planeri (ochrona czesciowa) oraz mindg rzeczny Lampetra fluviatilis (ochrona czesciowa).
Wystepowanie $liza w Kaczawie potwierdza rdéwniez inwentaryzacja przeprowadzona
na potrzeby sporzgdzenia dokumentacji projektowej dla zadania pod nazwg: "Rozbudowa drogi
krajowej nr 3 na odcinku Bolkéw Jelenia Géra wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa"
Ostatnig, bogata w cenne gatunki grupg zwierzat sa bezkregowce. Na terenie gminy
potwierdzono wystepowanie 17 gatunkéw objetych ochrong prawng, w tym 3 gatunki slimakow
i 14 gatunkéw owaddw. Wiekszos¢ cennych taksonow zwigzana jest z siedliskami otwartych tgk
i muraw oraz zacienionych rumowisk skalnych na terenach poeksploatacyjnych.

4 Kisiel P., Kolanek A., 2023. Raport z weryfikacji wystepowania gniewosza plamistego Coronella austriaca na
obszarze kamieniotomu na gérze Potom (mat. npbl.)

4 Raport oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze dla planowanego rozwoju robét eksploatacyjnych w kopalni
wapienia na gérze Potom w Wojcieszowie, Via Naturae Agata Kowalska, Wroctaw, 2011.

4 Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu goérniczego ,Potom” w Wojcieszowie. Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej w Brzegu, Brzeg, 2015.
47 Kowalska A. 2011. Raport oddziatywania przedsiewziecia ,Remont drogi w lesnictwie Wojcieszéw Gomy’
na $rodowisko przyrodnicze wraz z analizg oddziatywania na przedmioty ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Géry i Pogorze Kaczawskie”. Via Naturae, Wroctaw.

Opracowanie Dokumentacji Projektowej dla zadania pod nazwg: "Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku Bolkow
Jelenia Gora wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa" — Podsumowanie uzupetniajacej inwentaryzacji przyrodniczej.
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

48 Ogrodowczyk A., Ogielska M., Kierzkowski P., Maslak R., 2010. Wystepowanie salamandry plamistej Salamandra
s. salamandra Linnaeus 1758 na Dolnym Slgsku. Przyroda Sudetéw t. 13(2010): 179-192

4 Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogérskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999

0 Materiaty niepublikowane, sporzgdzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogérze
Kaczawskie PIh020037; Ztotoryja, 24.01.2023

1 ' Wojcicka-Rosinska A., 2011. Program Ochrony Przyrody dla Nadle$nictwa Ztotoryja. BULIGL w Brzegu

4
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Tabela 5 Cenne gatunki bezkregowcéw w granicach obszaru gminy Wojcieszéw®>

- Kod Natura 2000 oraz status
Nazwa polska Nazwa tacinska ochronny Ochrona
Owady
Czerwonczvk kod: 1060; przedmiot ochrony
nize ;:eQ 24 Lycaena dispar obszaru Natura 2000 $cista
P gatunek najmniejszej troski (NT)
Czerwonczyk gatunek narazony na wyginiecie Scista
fioletek Lycaena helle (VU)
Modraszek kod: 6179; przedmiot ochrony Scista
asz Phengeris nausithous obszaru Natura 2000
nausitous L .
gatunek najmniejszej troski (NT)
kod: 6177; przedmiot ochrony Scista
Modraszek telejus | Phengeris teleius obszaru Natura 2000
gatunek najmniejszej troski (NT)
Przerzutka Machilis helleri gatunek skrajnie rzadki brak
Dtugoskrzydlak L .
sierposz Phaneroptera falcata gatunek bliski zagrozenia (NT) brak
Biegacz skérzast Carabus (Procrustes) - czesciowa
9 Y | coriaceus ¢
Kwietnica okazata | Protaetia aeruginosa g(;\?bu)nek harazony na wyginiecie czesciowa
Klecanka . . . .
rdzaworozna Polistes dominula gatunek krytycznie zagrozony (CR) | brak
Trzmielec Bombus (Psithyrus) L .
ogrodowy barbutellus gatunek najmniejszej troski (NT) brak
. . Bombus (Psithyrus) L .
Trzmielec gajowy bohemicus gatunek najmniejszej troski (NT) brak
Trzmielec zétty Bombus (Psn‘hy rus) gatunek najmniejszej troski (NT) brak
campestris
Trzmielec Bombus (Psithyrus) L .
potnocny flavidus gatunek najmniejszej troski (NT) brak
. Bombus (Psithyrus) L .
Trzmielec czarny rupestris gatunek najmniejszej troski (NT) brak
Trzmielec ziemny Bombgs (Psithyrus) gatunek najmniejszej troski (NT) brak
vestalis
Bombus
Trzmiel rudy (Thoracobombus) gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
pascuorum
. N Bombus (Melanobombus) L . -~
Trzmiel kamiennik lapidarius gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
T,r _zmlel Bombus (Kal/ob ombus) gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
réznobarwny soroeensis
Trzmiel parkowy Eombus (Pyrobombus) gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
ypnorum

32 Ekspertyza pn. Rozpoznanie warunkéw przyrodniczych terenu gérniczego ,Potom” wraz z oceng wptywu
rozszerzenia pola wydobycia kopalni w Wojcieszowie na poszczegdlne elementy $rodowiska; wykonana
na zlecenie Zaktadéw Wapienniczych Lhoist S.A. pod kierunkiem Dariusz Rosinski, Anna Wojcicka-Rosifnska, Otawa,
2020 r.

Materiaty niepublikowane, sporzadzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Goéry i Pogorze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogoérze
Kaczawskie PIh020037; Ziotoryja, 24.01.2023

Inwentaryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Jeleniogérskiego - Wojcieszéw, dr Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999

Opracowanie Dokumentacji Projektowej dla zadania pod nazwa: "Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku Bolkow
Jelenia Gora wraz z budowg obwodnicy Kaczorowa" — Podsumowanie uzupetniajgcej inwentaryzacji przyrodniczej.
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
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Kod Natura 2000 oraz status

Nazwa polska Nazwa tacinska ochronny Ochrona
Trzmiel lesny Bombus (Fyrobombus) gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
pratorum
Trzmiel gajowy Bombus lucorum gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
Trzmiel ziemny Bombus terrestris gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
Bombus
Trzmiel wschodni (Cullumanobombus) gatunek najmniejszej troski (NT) czesciowa
semenoviellus
Przeplatka kod: 6169; przedmiot ochrony
zep Euphydryas maturna obszaru Natura 2000 Scista
maturna L .
gatunek najmniejszej troski (NT)
Mieczaki
Slimak winniczek Helix pomatia pospolity czesciowa
Slimak " . . . .
ostrokrawedzisty Helicigona lapicida gatunek bliski zagrozenia (NT) czesciowa
Pomrowiec . . L - -
nakrapiany Tandonia rustica gatunek bliski zagrozenia (NT) czesciowa
Swidrzyk maty Clausilia rugosa parvula gatunek bliski zagrozenia (NT) brak
Poczwaréwka Orcula (sphyradium) gatunek narazony na wyginigcie brak
maczugowata doliolum (VU)

5.4.5. Siedliska przyrodnicze
Zgodnie z definicja Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony

siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, siedliskiem przyrodniczym okre$la sie ,obszary
ladowe Ilub wodne wyodrebnione w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
i biotyczne, zaréwno catkowicie naturalne, jak i pétnaturalne”. Typy poszczegdlnych siedlisk
przyrodniczych (nazwy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010
r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdinoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1713))
sg przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, przez co dla ich wtasciwej ochrony wyznacza sie
specjalne obszary ochrony. Obszar gminy Wojcieszédw pokrywa sie w wiekszosci z jednym
z takich obszaréw o nazwie Goéry i Pogérze Kaczawskie PLH020037. Wsrod przedmiotow
ochrony tej ostoi jest 26 typow siedlisk przyrodniczych, z czego obecnos¢ 15 z nich zostato
potwierdzonych na obszarze gminy Wojcieszéw. Wedtug stanu aktualnej wiedzy, zajmujg one
tgczng powierzchnie 940 ha i nalezg do nich%3;

— 6110 Skaty wapienne i neutrofilne z roslinnoscig pionierskg (Alysso-Sedion);

— 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion
septentrionalis Festucion pallentis);

33 Materiaty niepublikowane, sporzgdzone w wersji roboczej do planu ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037, udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2023 r. po prezentaciji dla
Zespotu Lokalnej Wspotpracy; Ekspertyza na potrzeby planu ochrony Obszaru Natura 2000 Goéry i Pogérze
Kaczawskie PIh020037; Ztotoryja, 24.01.2023
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— 6410 Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion);

— 6510 Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);

— 6520 Gorskie taki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie (Polygono-Trisetion);

— 8210 Wapienne sciany skalne ze zbiorowiskami Potentilletalia caulescentis;

- 8220 Sciany skalne i urwiska krzemianowe ze zbiorowiskami z Androsacion vandelir,

— 8310 Jaskinie nieudostepnione do zwiedzania;

— 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion);

— 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion);

— 9150 Cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero-Fagenion);

— 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum);

— 9180 Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach (Tilio plathyphyllis-Acerion
pseudoplatani);

— 9190 Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae);

— 91E0 kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe.

Informacja na temat rozmieszczenia w przestrzeni gminy Wojcieszéw poszczegélnych typéw
siedlisk przyrodniczych oraz wiedza o ich powierzchni zmieniata sie na przestrzeni minionych
lat, w miare postepujgcych badan srodowiskowych na ten temat. Przez dtugi czas jedynym
zrodtem informacji na temat ich rozmieszczenia byta powszechna inwentaryzacja przyrodnicza
wykonana przez PGL Lasy Panstwowe (2007-2008), jednak obejmowata ona tylko grunty
w zarzadzie Nadlesnictwa Ztotoryja i nie byta wystarczajgco dobrze zweryfikowana na gruncie.
Zgodnie z tymi danymi, w granicach gminy Wojcieszéw zlokalizowanych byto jedynie 7 typow
siedlisk przyrodniczych, wytacznie o charakterze lesSnym, o tgcznej powierzchni niemal 500 ha.
W 2014 roku dla obszaru Géry i Pogérze Kaczawskie PLH020037, na podstawie ograniczonych
badan terenowych, ustanowiono plan zadan ochronnych, ktérego dokumentacja dostarczyta
nowych i dodatkowych informacji o rozmieszczeniu siedlisk przyrodniczych. Wedtug niego w
granicach gminy Wojcieszéw miato znajdowac sie 15 typoéw siedlisk przyrodniczych o tgcznej
powierzchni ok. 615 ha. Obecnie, na podstawie danych przyrodniczych zebranych w trakcie
inwentaryzacji siedlisk przyrodniczych na potrzeby projektu planu ochrony OZW Goéry i Pogorze
Kaczawskie PLH020037, w gminie Wojcieszéw, nie potwierdza sie obecnosci niektérych
wczesniej wymienianych siedlisk przyrodniczych, tj.: 3260 Nizinne i podgérskie rzeki
ze zbiorowiskami wiosienicznikbw (Ranunculion fluitantis), 6430 Ziotorosla gérskie
(Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) oraz 8150
Srodkowoeuropejskie wyzynne rumowiska krzemianowe. Wykaz wszystkich siedlisk
przyrodniczych znajdujgcych sie w zasiegu granic gminy WojcieszOw wraz z zajmowang przez

nie powierzchnig prezentuje ponizsza tabela.
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Tabela 6 Wykaz siedlisk przyrodniczych w granicach gminy Wojcieszéw zgodnie z danymi
do projektu planu ochrony OZW Goéry i Pogorze Kaczawskie PLH020037

Siedlisko
I . przyrodnicze o Powierzchnia
Nazwa siedliska przyrodniczego Kod Znaczeniu (ha)
priorytetowym
Skaty wapienne i neutrofilne z roslinnoscig pionierskg 6110 tak 068

(Alysso-Sedion)

tak, gdy wystepujg na

Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne 6210 nich wazne stanowiska 352

murawy z Asplenion septentrionalis Festucion pallentis)

storczykow
Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) 6410 nie 1,69
Nizowe i gérskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie nie
(Arrhenatherion elatioris) 6510 513,61
Gorskie taki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie nie
(Polygono-Trisetion) 6520 13,16
Wapienne $ciany skalne ze zbiorowiskami Potentilletalia 8210 nie 112
caulescentis ’
Sciany skalne i urwiska krzemianowe ze zbiorowiskami z nie
Androsacion vandelii 8220 0,002
Jaskinie nieudostepnione do zwiedzania 8310 ne gg\fvierzchni
Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion) 9110 nie 14,15
Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio nie
odorati-Fagenion) 9130 193,36
Cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero- nie
Fagenion) 9150 23,34
Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio- 9170 nie 63.34

Carpinetum, Tilio-Carpinetum)

Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach
(Tilio plathyphyllis-Acerion pseudoplatani) 9180 tak 29,67

Kwasne dagbrowy (Quercion robori-petraeae) 9190 nie 35,56

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion 91E0 tak 46,53
glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe

5.5. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego oraz gminy Wojcieszow gtownym zrédtem emisiji
zanieczyszczeh do powietrza sg czynniki antropogeniczne pochodzgce kolejno z: sektora
komunalno — bytowego (emisja powierzchniowa), komunikacji (emisja liniowa), oraz dziatalnosci
przemystowej (emisja punktowa). Emisja naturalna pochodzaca z naturalnych proceséw ma
niewielki wptyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego w regionie. Substancje
zanieczyszczajgce powietrze pochodzg w przewazajgcej mierze z zakladdw przemystowych
i energetycznych oraz z gospodarki komunalnej w postaci kottowni, indywidualnych palenisk
domowych i mniejszych zaktadéw. Wraz ze wzrostem natezenia ruchu, substancje
zanieczyszczajgce powietrze pochodzg z terendéw komunikacyjnych. Najwiekszy udziat
w og6lnym zanieczyszczeniu atmosfery w strefie dolnoslaskiej i gminie ma emisja komunalno-

bytowa. Emisja pochodzgca z transportu drogowego jest istotna z punkiu zanieczyszczeniu
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powierza tlenkami azotu. Najwiekszg ilos¢ tych zanieczyszczeh obserwuje sie w duzych
miastach i na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym natezeniu.
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t. j.: Dz. U. z
2021r. poz. 1973 ze zm.), Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny poziomow substancji w powietrzu w danej strefie za
rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje klasyfikacji stref, w ktérych poziom
odpowiednio:

— przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji;

- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym

powiekszonym o margines toleranciji;

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

— przekracza poziom docelowy;

— nie przekracza poziomu docelowego;

— przekracza poziom celu dtugoterminowego;

— nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.
Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
dolnoslaskim za 2020 rok, wojewddztwo dolnoslaskie zostato podzielone na 4 strefy:
Aglomeracje Wroctawska, miasto Legnica, miasto Watbrzych i strefe dolnoslgskg. Gmina
Woijcieszéw zlokalizowana jest w strefie dolnoslaskiej, dla ktérej zbadane zostaty poziomy
nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO2, dwutlenek azotu NOz, tlenek wegla CO,
benzen C¢Hs, 0zon Os, pyt PMyo, pyt PM2s, a takze zawarty w pyle PMyo: otéw Pb, arsen As,
kadm Cd, nikiel Ni i benzo(a)piren B(a)P, ozon Os. W ocenie rocznej dokonanej pod katem
spetniania kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin uwzgledniono: dwutlenek siarki SOx,
tlenki azotu NOy oraz ozon Os.

Tabela 7 Klasyfikacja strefy dolnoslaskiej ze wzgledu na poszczegodlne
zanieczyszczenia za rok 2020°*

Klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen w obszarze strefy
Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin

Dwutlenek siarki (SO2) A
Dwutlenek azotu (NO2) -
Tlenek wegla (CO) -
Benzen (CeHs) -
Ozon (O3) A

Pyt zawieszony PM10

Otéw (Pb) w pyle PM10

Arsen (As) w pyle PM10

Kadm (Cd) w pyle PM10

Nikiel (Ni) w pyle PM10
Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM10

O > 0>F00>X>x>r >

% Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie dolnoslgskim. Raport wojewodzki za rok 2020, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wroctaw, kwiecien 2021
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Klasy dla poszczegblnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin
Py? zawieszony PMZ,B A -

NOx - A

Pomiary wykazaty, podobnie jak w latach wczesniejszych, ze gtdbwnym problemem
w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim sg obserwowane
wysokie stezenia ozonu i benzo(a)piranu wystepujgce w pyle zawieszonym PMyo, ktére
przekraczajg poziomy dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach. Dla catego obszaru
gminy Wojcieszo6w miejscowo réwniez zanotowano przekroczenie tego pierwiastka. W 2020
roku zostat takze przekroczony zaréwno w strefie dolnoslaskiej jak i na catym obszarze gminy
Wojcieszdéw poziom docelowy dla pytu zawieszonego PMjo.

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolnoslaskim, w ktorych
w 2018 r. zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substanciji w powietrzu wraz
z planem dziatan krétkoterminowych® jako$¢ powietrza na terenie stref wojewddztwa
dolnoslaskiego nie spetnia norm dla wartosci dopuszczalnych i docelowych substancji
w powietrzu. Analizy jakosci powietrza oraz wyniki monitoringu jakosci powietrza wskazujg
na wystepowanie obszaréw przekroczen dla norm stezeh pytu zawieszonego PMio, pytu
zawieszonego PMazs, benzo(a)pirenu, arsenu i ozonu. Program ochrony powietrza dla stref
w wojewodztwie dolnoslaskim w ktérych w 2018 r. zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne
i docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatan krotkoterminowych wskazuje na
kierunki dziatan naprawczych, ktére muszg by¢ podejmowane w celu poprawy jakosci powietrza
i uzyskania jakosci powietrza nie zagrazajgcej mieszkancom wojewodztwa. Dziatania
zmierzajgce do poprawy jakosci powietrza wskazane w Programie ochrony powietrza zbiezne
sg z celami Krajowego Programu Ochrony Powietrza.

Dokumentem wyznaczajgcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazéw cieplarnianych,
efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych zrodet energii w gminach jest
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ $cisle zwigzany
z realizacjg zapisbw Programow ochrony powietrza oraz planéw dziatan krétkoterminowych.
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Wojcieszow to strategiczny dokument, ktéry
wyznacza kierunki dla gminy na lata 2015 — 2020, w zakresie dziatan inwestycyjnych
i nieinwestycyjnych w takich obszarach jak: budownictwo publiczne i prywatne, gospodarka

przestrzenna, zaopatrzenie w ciepto i energie, transport oraz przemyst.

5 Uchwata Nr XXI/505/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie przyjecia
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolnoslaskim, w ktérych w 2018 r. zostaly przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatan krétkoterminowych
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W Wojewo6dzkim Programie Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Dolnoslgskiego na lata
2014 — 2017 z perspektywg do 2021r% w zakresie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, jako gtéwny kierunek dziatan do roku 2021 wskazano trwatg poprawe jakosci
powietrza atmosferycznego. Wsréd celéw szczegétowych wskazano spetnienie wymagan
prawnych w zakresie jako$ci powietrza oraz ograniczenie emisji zanieczyszczenh

ze zrddet powierzchniowych, liniowych i punktowych.

5.6. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikaciji,
uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg. Odczuwany jest przez mieszkancow, jako jeden
z najbardziej ucigzliwych czynnikbw wptywajacych ujemnie na samopoczucie
i Srodowisko. Dtugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnos¢ na stres,
bezsennosc¢, choroby serca, a wiec jego wptyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie gtowne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:
- hatas przemystowy powodowany przez urzgdzenia i maszyny w obiektach
przemystowych i ustugowych,
- hatas komunikacyjny pochodzgcy od $rodkdéw transportu drogowego, kolejowego
i lotniczego,
- hatas komunalny wystepujgcy w budynkach mieszkalnych, szczeg6lnie wielorodzinnych
i w obiektach uzytecznosci publiczne;.
Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwdj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujgcym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwdj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na sSrodowisko, zwtaszcza, gdy nie jest zwigzany
z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drég. Przyjmuje sie, ze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochoddéw. Na poziom hatasu drogowego
w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:
— natezenie ruchu komunikacyjnego,
— udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,
- odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,
- predkosc ruchu pojazdéw (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
- typ i stan techniczny pojazdéw,
- nachylenie drogi,

— stan nawierzchni oraz ptynnosc ruchu.

5 Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014 — 2017 z perspektywa
do roku 2021 r. przyjety Uchwatg Nr LV/2121/14 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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Wartosci progowe poziomow hatasu okreslaja:
- rozporzagdzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (j.t. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2020 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1018)
w sprawie sposobu ustalania wartosci wskaznika hatasu Lown,
- wspdlnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25.06.2002
w sprawie oceny i zarzadzania hatasem srodowiskowym.
O klimacie akustycznym wystepujacym na terenie gminy Wojcieszow decyduje przede
wszystkim hatas komunikacyjny, ktory jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu, w tym
szczegOlnie na drodze wojewddzkiej nr 328, Sredni stan nawierzchni drég gminnych
i powiatowych na niektdérych odcinkach, a takze hatas zwigzany z wydobyciem wapieni
w zaktadzie gérniczym Kopalnia Wapienia ,Potom”. Dzieki rozbiérce 3 piecow szybowych
i wytgczeniu hydratyzowni poziom hatasu na terenie kopalni ulega systematycznemu obnizeniu.
Wzmozenie ruchu kotowego i ilosci pojazdéw samochodowych powoduje wzrost poziomu
natezenia  dzwieku. Hatas komunikacyjny  oddziatuje niekorzystnie réwniez
na zwierzeta zyjace w ich poblizu (gtéwnie zwierzeta lesne, polne), zakiécajgc ich naturalne
procesy zyciowe.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nie prowadzit w ostatnich latach
pomiardéw hatasu komunikacyjnego na obszarze gminy Wojcieszow.
W Wojewddzkim Programie Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Dolnoslgskiego na lata
2014 — 2017 z perspektywg do 2021 r. jako gtéwny kierunek dziatan do roku 2021 w zakresie
zagrozenia hatasem wskazano poprawe klimatu akustycznego na obszarach gdzie zostaty
przekroczone wartosci normatywne oraz zabezpieczanie pozostatych obszarédw przed

zagrozeniem wystgpienia ponadnormatywnej emisji hatasu.

6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

6.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 840 ze zm.),
- Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta z dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),
- Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,

przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizaciji
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Narodow Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesiji
(Dz. U.z 1976 r. nr 32 poz. 190),
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023r.
poz. 1336 ze zm.),
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 ze zm.),
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 344 ze zm.).
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw. Okresla takze zakres dziatahn administracji
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wtascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkéw, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzadzania réznego typu
opracowan planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzadu terytorialnego, ktory
prowadzi gminng ewidencje zabytkdéw oraz na jej podstawie sporzadza gminny program opieki
nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.
Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:
— uktadu i reliktow osadnictwa prahistorycznego,
- $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
- historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych ukfadéw
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego Srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego
trwatego uzytkowania poprzez:
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,
- ochrone prawno-konserwatorska cennych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych,
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,
- ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu

i budownictwa regionalnego,
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- administracyjne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
— wpis do rejestru zabytkow,
- wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,
— uznanie za pomnik historii,
— utworzenie parku kulturowego,
- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.
Na etapie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
sie ochrone:
- zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
- zabytkoéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw,
- parkow kulturowych.
Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

6.2. Uwarunkowania historyczne®’

Wojcieszéow

Historia Wojcieszowa az do 1973 r. jest Scisle zwigzana z historig wsi, poniewaz wtedy nadano
mu prawa miejskie. Trudno okresli¢ jasne poczatki osadnictwa na tych terenach, pierwsza
pisemna wzmianka o Wojcieszowie pochodzi z 1268 r. Nazwa Wojcieszow jest stowianskiego
pochodzenia, miedzy X a XllI wiekiem tereny wzdtuz rzeki Kaczawy byty zasiedlane przez
Stowian i to najprawdopodobniej oni  zatozyli pierwsza osade. Zgodnie
z podaniami z 1367 roku w miescie znajdowat sie dwoér obronny otoczony kamiennym murem,
z wiezami i bramg z mostem zwodzonym, otoczone fosg. W czasie wojen husycko
— niemieckich w 1426 roku Wojcieszéw zostat splgdrowany i spalony przez husytéw.
W 1526 r. Slgsk, a wraz z nim Wojcieszéw przechodzg w rece Habsburgdw, a do wsi naptywajg
wyznawcy Lutra. W  1529r. pojawia sie pierwszy dokument Swiadczacy
o wydobywaniu wapieni. W 1608 roku wies nawiedza powddz, w ktérej utoneto 126 ludzi, ponad
1000 sztuk bydta, a 44 domy zostaty zniszczone. Na skutek wojny trzydziestoletniej (1618-1648)

i zwigzanymi z tym przemarszami wojsk cesarskich, szwedzkich, wegierskich

57 Na podstawie informacji zamieszczonych na oficjalnej stronie gminy
https://www.wojcieszow.pl/wojcieszow/historia-i-legendy/

-39 -



i ich ciggty kwaterunek wie$s popadta w ruine, a zamieszkujgcy ja chtopi uciekli w gory.
W 1740 roku Slgsk zostaje przytaczony do Prus. W tym czasie w Wojcieszowie powstaje zbor
protestantow i szkota. W 1753 roku wie$ nawiedza pozar, w ktérym sptonety folwarki, zbor
ewangelicki, browar, gospoda, mtyn, rzeznia, 15 zagrod, 68 doméw, a 648 ludzi pozostaje bez
dachu nad gtowa. Wiek XIX przynosi wsi gwattowne uprzemystowienie. Powstaje przemyst
wapienniczy (1893 wraz z powstaniem firmy Tschirnhaus AG), linia kolejowa, elektrownia,
wodociggi i sie¢ kanalizacyjna. Do Il wojny swiatowej rozbudowywany jest dalej przemyst
wapienniczy. 1 wrzednia 1945r. otwarto szkote, nastepnie ponownie uruchomiono linie
kolejowa, wznowiono przemyst. W 1950 r. rozpoczeto budowe osiedla mieszkaniowego
dla pracownikow WZPW. W kolejnych latach rozw6j Wojcieszowa byt rownie intensywny,
aw 1973 r. otrzymat prawa miejskie.

6.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéow
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkéw na terenie wojewddztwa prowadzi wojewddzki konserwator zabytkow.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiekiu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkdéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6, pkt 8-
11 ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz wszelkie
zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nie jest przedmiotem
prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
Warunkiem ochrony ukfadéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw jest utrzymanie
historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym odpowiednio
do cech zagospodarowania obszaru:

- istniejgcych ciggéw drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw, liniami

zabudowy frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami ciggéw komunikacyjnych,

- zasad historycznej parcelaciji,

- linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,

- kompozycji zabudowy,

- gabarytéw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscig zachowanej zabudowy

historycznej,

- historycznych dominant i ich ekspozycji,

- osi widokowych oraz ekspozyciji i otoczenia obiektow zabytkowych,

— istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy, matej

architektury, zieleni komponowane;.
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Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw,
- utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiekiu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,
— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zaleceh konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.®
Wykaz obiektéow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkow

zamieszczony zostat w ponizszej tabeli.

Tabela 8 Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow (stan na sierpien 2022 r.)

data nr decyzji o
Ip obiekt adres . wpisie do
powstania .
rejestru
Kosciot parafialny p.w. ul. Bolestawa e
1 Whiebowziecia NMP Chrobrego 19-03-1959 A/2563/578
Mur cmentarny z ul. Bolestawa
2 | bramg przy kosciele Chrobre o 18.03.2014 A/5906
parafialnym 9
: ul. Bolestawa
3 Dawna plebania Chrobrego 203 24-03-2014 A/5914
Kosciot poewangelicki,
ob. Katolicki filialny ul. Bolestawa
4 p.w. Bt. Piotra Chrobrego 08-06-1967 A/2537/579
Frassatiego
ul. Bolestawa
5 Patac Chrobrego 48 07-08-1980 | A/3431/651/J
ul. Bolestawa
6 Park Chrobrego 48 04-04-1980 | A/3432/628/J
ul. Bolestawa
7 Patac Chrobrego 167 14-02-2007 A/996
ul. Bolestawa
8 Patac Chrobrego 251 25-09-1996 | A/3433/1273/J
ul. Bolestawa
9 Park Chrobrego 251 31-03-1980 672/625/J
Patac, obecnie
[ Specalny OSrodek | Miedziana 1 | 30-09-1996 | A/3434/1274/J
Wychowawczy
11 Park ul. Miedziana 1 02-04-1980 A/3435/626/J
12| Patac, d‘;ti’:é’;;e dom || Targowad | 21-04-1992 | A/3436/1104/J
13 Park ul. Targowa 4 02-04-1980 A/3437/627/J

Zrédto: Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id=92695, stan
na dzien 04.08.2022 .

58 Wedtug ,Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow do projektow studiéw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” opracowanych przez zesp6t w sktadzie: Jolanta Welc-dedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz,
Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska, 2011
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6.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochrona
zabytkéw nalezy do obowigzkéw organdédw administracji publicznej, ktére zobowigzane sa
do podejmowania dziatah majgcych na celu ,zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkow oraz ich
zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegdlnosci ochrona zabytkow
znajdujacych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkow samorzadu lokalnego. Zgodnie
z art. 22 ust. 4 ustawy Burmistrz Miasta Wojcieszéw zobowigzany jest do prowadzenia gminnej
ewidencji zabytkow.

Ochrona obiektoéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty i obszary zabytkowe
do

w ewidencji zabytkow.

wyznaczone ochrony ustaleniami planéw miejscowych sa wskazane

Na terenie miasta zlokalizowany jest jeden obszar - nowozytny uktad przestrzenny miasta oraz
149 obiektow ujetych w GEZ.

Tabela 9 Wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (stan na sierpien

2022 r.)

Lp Adres Obiekt Datowanie
Wojciesz6w Nowozytny uk}ad
przestrzenny miasta
1. ul. Bolestawa Chrobrego 203 Plebania
2. ul. Bolestawa Chrobrego Cmentarz komunalny
Mur cmentarny z bramag
3. ul. Bolestawa Chrobrego przy kosciele parafialnym
4. ul. Bolestawa Chrobrego 169 Patac (d. przedszkole)
5. ul. Bolestawa Chrobrego 243 Oflcynq (obecnie dom
mieszkalny

6. ul. Targowa 4 Baszta | | pot. XIX w.
7. ul. Targowa 4 Baszta Il pot. XIX w.
8. ul. Bolestawa Chrobrego 136 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XX w.
9. ul. Bolestawa Chrobrego 137 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XX w.
10. | ul. Bolestawa Chrobrego 140 Dom mieszkalny, mur pocz. XX w.
11. | ul. Bolestawa Chrobrego 141 Dom mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
12. | ul. Bolestawa Chrobrego 143 Dom mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
13. | ul. Bolestawa Chrobrego 144 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
14. | ul. Bolestawa Chrobrego 145 Dom mieszkalny, mur pocz. XX w.
15. | ul. Bolestawa Chrobrego 149 Dom mieszkalny, mur pocz. XX w.
16. | ul. Bolestawa Chrobrego 151 Dom mieszkalny 1 éw. XX w.
17. | ul. Bolestawa Chrobrego 152 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
18. | ul. Bolestawa Chrobrego 154 Dom mieszkalny, mur pocz. XX w.
19. | ul. Bolestawa Chrobrego 157 Dom mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
20. | ul. Bolestawa Chrobrego 162 Dom mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
21. | ul. Bolestawa Chrobrego 166 Dom mieszkalny pocz. XX w.
22. | ul. Bolestawa Chrobrego 170 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
23. | ul. Bolestawa Chrobrego 171 Dom mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
24. | ul. Bolestawa Chrobrego 172 Dom mieszkalny pocz. XX w.
25. | ul. Bolestawa Chrobrego 173 Dom mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
26. | ul. Bolestawa Chrobrego 174 Dom mieszkalny
27. | ul. Bolestawa Chrobrego 178 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
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Lp Adres Obiekt Datowanie
28. | ul. Bolestawa Chrobrego 179 Dom mieszkalny pocz. XX w.
29. | ul. Bolestawa Chrobrego 181 Dom mieszkalny 2104 éw. XIX w.
30. | ul. Bolestawa Chrobrego 182 Dom mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
31. | ul. Bolestawa Chrobrego 184 Dom mieszkalny pocz. XX w.
32. | ul. Bolestawa Chrobrego 185 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
33. | ul. Bolestawa Chrobrego 186 Dom mieszkalny
34. | ul. Bolestawa Chrobrego 188 Dom mieszkalny pocz. XX w.
35. | ul. Bolestawa Chrobrego 190 Dom mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
36. | ul. Bolestawa Chrobrego 191 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
37. | ul. Bolestawa Chrobrego 192 Dom mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
38. | ul. Bolestawa Chrobrego 205 Dom mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
39. | ul. Bolestawa Chrobrego 213 Dom mieszkalny k. XIX w.
40. | ul. Bolestawa Chrobrego 215 Dom mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
41. | ul. Bolestawa Chrobrego 219 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
42. | ul. Bolestawa Chrobrego 225 Dom mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
43. | ul. Bolestawa Chrobrego 229 Dom mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
44. | ul. Bolestawa Chrobrego 231 Dom mieszkalny pocz. XX w.
45. | ul. Bolestawa Chrobrego 255 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
46. ul. Gminna 2 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
47. ul. Gminna 3 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
48. ul. Gminna 4 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
49. ul. Gminna 5 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
50. ul. Gminna 7 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
51. ul. Gminna 8 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
52. ul. Gminna 9 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
53. ul. Gminna 10 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
54. ul. Gminna 11 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
55. ul. Gminna 12 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
56. ul. Gminna 13 Dom mieszkalny lata 20. XX w.
57. ul. Kolejowa 1 Dom mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
58. ul. Kolejowa 3 Dom mieszkalny kon. XX w.
59. ul. Kolejowa 5 Dom mieszkalny pocz. XX w.

; pocz. XIX w.
60. ul. Mostowa 6 Dom mieszkalny 1905 1.
61. ul. Sadowa 1 Dom mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
62. ul. Sadowa 4 Dom mieszkalny
63. ul. Sadowa 10 Dom mieszkalny pocz. XX w.
64. ul. Sadowa 14 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
65. ul. Sadowa 22 Dom mieszkalny kon. XIX w.
66. ul. Sadowa 28 Dom mieszkalny pocz. XX w.
67. | ul. Bolestawa Chrobrego 5 gc?supdoy dn:rzzr;!eriilﬁzggc-h. 4 éw. XIX w.
68. ul. Bolestawa Chrobrego 5 | Budynek gospodarczy, mur | 4 éw. XIX w.
69. ul. Bolestawa Chrobrego 5 Dom mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
70. ul. Bolestawa Chrobrego 8 Budynek mieszkalny, mur 1 éw. XX w.
71. | ul. Bolestawa Chrobrego 15 | Budynek mieszkalny, mur 1 éw. XX w.
72. | ul. Bolestawa Chrobrego 20 | Budynek mieszkalny, rygiel | 4 ¢w. XIX w.
73. | ul. Bolestawa Chrobrego 22 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
74. | ul. Bolestawa Chrobrego 26 | Budynek mieszkalny, mur kon. XIX w.
75. | ul. Bolestawa Chrobrego 27 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
76. | ul. Bolestawa Chrobrego 29 Budynek mieszkalny, 3 éw. XIX w.

przystup

77. | ul. Bolestawa Chrobrego 31 | Budynek mieszkalny, rygiel | 4 éw. XIX w.
78. | ul. Bolestawa Chrobrego 32 | Budynek mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
79. | ul. Bolestawa Chrobrego 36 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
80. | ul. Bolestawa Chrobrego 37 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
81. | ul. Bolestawa Chrobrego 40 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
82. | ul. Bolestawa Chrobrego 41 | Budynek mieszkalny, mur XIX/ XX w.
83. | ul. Bolestawa Chrobrego 42 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
84. | ul. Bolestawa Chrobrego 44 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
85. | ul. Bolestawa Chrobrego 45 | Budynek mieszkalny, rygiel | 4 éw. XIX w.
86. | ul. Bolestawa Chrobrego 49 | Budynek mieszkalny, rygiel | 4 ¢w. XIX w.
87. | ul. Bolestawa Chrobrego 50 | Budynek przedszkola, mur pocz. XX w.
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Lp Adres Obiekt Datowanie
88. | ul. Bolestawa Chrobrego 51 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
89. | ul. Bolestawa Chrobrego 53 | Budynek mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
90. | ul. Bolestawa Chrobrego 54 | Budynek mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
91. | ul. Bolestawa Chrobrego 58 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
92. | ul. Bolestawa Chrobrego 60 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
93. | ul. Bolestawa Chrobrego 60 | Budynek gospodarczy, mur | 4 éw. XIX w.
94. | ul. Bolestawa Chrobrego 63 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
95. | ul. Bolestawa Chrobrego 64 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
96. | ul. Bolestawa Chrobrego 66 | Budynek mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
97. | ul. Bolestawa Chrobrego 67 szkota, mur pocz. XX w.
98. | ul. Bolestawa Chrobrego 68 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
99. | ul. Bolestawa Chrobrego 70 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
100.| ul. Bolestawa Chrobrego 72 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
101.| ul. Bolestawa Chrobrego 73 | Budynek mieszkalny, rygiel | 4 éw. XIX w.
102.| ul. Bolestawa Chrobrego 75 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
103.| ul. Bolestawa Chrobrego 76 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
104.| ul. Bolestawa Chrobrego 77 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
105.| ul. Bolestawa Chrobrego 78 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
106.| ul. Bolestawa Chrobrego 79 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
107.| ul. Bolestawa Chrobrego 80 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
108.| ul. Bolestawa Chrobrego 81 Budynek n:;zsié:(alny, MU 1 Jata 20. XX w.
109.| ul. Bolestawa Chrobrego 87 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
110.| ul. Bolestawa Chrobrego 89 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
111.| ul. Bolestawa Chrobrego 92 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢w. XIX w.
112.| ul. Bolestawa Chrobrego 94 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
113.| ul. Bolestawa Chrobrego 95 | Budynek mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
114.| ul. Bolestawa Chrobrego 96 | Budynek mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
115.| ul. Bolestawa Chrobrego 97 | Budynek mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
116.| ul. Bolestawa Chrobrego 98 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
117.| ul. Bolestawa Chrobrego 99 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
118.| ul. Bolestawa Chrobrego 101 | Budynek mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
119.| ul. Bolestawa Chrobrego 102 | Budynek gospodarczy, mur | XIX/ XX w.
120.| ul. Bolestawa Chrobrego 104 | Budynek mieszkalny, mur kon. XIX w.
121.| ul. Bolestawa Chrobrego 107 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
122.| ul. Bolestawa Chrobrego 109 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
123.| ul. Bolestawa Chrobrego 111 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
124.| ul. Bolestawa Chrobrego 112 | Budynek mieszkalny, mur 4 éw. XIX w.
125.| ul. Bolestawa Chrobrego 114 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
126.| ul. Bolestawa Chrobrego 117 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
127.| ul. Bolestawa Chrobrego 118 B”dy”%kre“xﬁzz“a'”y’ lata 20. XX w.
128.| ul. Bolestawa Chrobrego 121 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
129.| ul. Bolestawa Chrobrego 123 | Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
130.| ul. Bolestawa Chrobrego 127 | Budynek mieszkalny, mur 4 ¢éw. XIX w.
131. ul. Dworcowa Dworzec PKP mur kon. XIX w.
132. ul. Dworcowa 4 Budynek mieszkalny, mur 4 cw. XIX w.
133. ul. Hutnicza 1 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
134. ul. Hutnicza 2 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
135. ul. Hutnicza 3 Budynek mieszkalny, mur | lata 20. XX w.
136. ul. Hutnicza 4 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
137. ul. Hutnicza 6 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
138. ul. Hutnicza 7 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
139. ul. Hutnicza 8 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
140. ul. Hutnicza 9 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
141. ul. Hutnicza 11 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
142. ul. Hutnicza 13 Budynek mieszkalny, mur | lata 20. XX w.
143. ul. Hutnicza 15 Budynek mieszkalny, mur | lata 20. XX w.
144. ul. Jasna 1 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
145. ul. Robotnicza 3 Budynek mieszkalny, mur | lata 20. XX w.
146. ul. Skalna 2 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
147. ul. Skalna 4 Budynek mieszkalny, mur pocz. XX w.
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Adres

Obiekt

Datowanie

148.

ul. Stowackiego 2

Budynek mieszkalny, mur

lata 20. XX w.

149.

ul. Wapienna 3

Budynek mieszkalny, mur

pocz. XX w.

150.

ul. Skalna 3

Budynek mieszkalny

pocz. XIX w.

151.

ul. Skalna 5

Budynek mieszkalny

pocz. XIX w.

152.

O numerze ewid. 173 ob.1

Zamek ruiny

XIV w.

153.

Silesia 5

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

XX w.

154.

Silesia 6

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

XX w.

155.

Robotnicza 5

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

XIX w.

156.

Robotnicza 7

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

XIX w.

157.

Wapienna 1

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

XX w.

158.

Bolestawa Chrobrego 30

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

XX w.

159.

Goérnicza 16

Kompleks wypoczynkowy —
basen zlokalizowany na
dziatkach 383/1, 383/2,

392, 141/2 obr.4, przy ulicy

Goérniczej sktadajacy sie z

niecki basenu z brodzikiem

oraz zapleczem sanitarno-
gospodarczym i parking

160.

Obok géry Mitek

Grobowiec rodowy rodziny
Bergman
najprawdopodobniej
powstat na przetomie XIX i
XX w., sklada sie z dwoch
obmurowanych
miejscowym marmurem
tarasow, na ktérych
znajdujg sie nagrobki.
Cmentarzyk potozony jest
na potnocnym stoku gory
Mitek w niewielkim
dawnym wyrobisku
kamieniotomu tupkéw na
dziatce 415/326 obr.4

XIXi XX w.

Zrédto: Urzad Miasta Wojcieszow

Park przy budynku patacu zlokalizowanym przy ul. B. Chrobrego 167 zgodnie ze stanem
faktycznym jest ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ). Zaleca sie ujecie parku

w GEZ.

6.5. Ochrona na podstawie obowiagzujacych planéw miejscowych

Obowigzujgce na terenie gminy opracowania planistyczne wyrozniajg: strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu

kulturowego,

ochrony konserwatorskiej,

6.6. Dobra kultury wspotczesnej

strefe zabytkowego ukladu przestrzennego miasta oraz strefe Scistej

Na terenie gminy Wojcieszow nie stwierdzono débr kultury wspotczesne;.
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6.7. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym jest
zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych
sie w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Na obszarze gminy Wojciesz6w zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne,
dla zachowanych $ladéw obiektu — XIV-wiecznego zamku — w 1987 r. opracowano
dokumentacje AZP (nr 1/82-18).

6.8. Parki kulturowe
Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie wyznaczania parkéw

kulturowych.

6.9. Zagrozenia dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Na terenie miasta Wojcieszow gtdbwnymi zagrozeniami dla zasobdéw dziedzictwa
kulturowego sa:

- degradacja zabudowy,

— dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowa, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiang pokrycia dachéw, remonty
czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,

- brak nadzoru,

— brak ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizowanie nowych obiektow bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowe;j,

- wtdrne podziaty wtasnosciowe i geodezyjne zespotdw rezydencjonalnych,

- ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw otaczajgcych obiekt zabytkowy.

6.10.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niezbedne jest:

- obejmowanie ochrong prawng obiektow i stanowisk nie wpisanych do rejestru poprzez
ustalenia planéw miejscowych,

- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbatosciag o dziedzictwo kulturowe w
tym stanowiska archeologiczne,

- zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy
historycznej w obrebie catej gminy ze szczegllng troskg o obszary wpisane
do rejestru zabytkow,
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- zachowanie historycznych uktadéw oraz ich ochrona poprzez ustalenia
w planach miejscowych,

— podnoszenie swiadomosci lokalnej co do warto$ci spuscizny historycznej oraz jej
wptywu na turystyke i agroturystyke,

- zachowanie wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

decydujacych o tozsamosci gminy.

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapisow
dotyczacych rekomendacji, wnioskdéw oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego
(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

8. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem

8.1. Ludnos¢>®

Wedtug danych GUS w 2020 r. w gminie Wojcieszéw zamieszkiwato 3572 oséb. Srednia
gestos¢ zaludnienia wynosita ok. 122 osoby/km2. Miedzy rokiem 2002 a 2020 zauwazalny jest
spadek liczby mieszkancow o 505 os6b. Wskaznik Sredniej gestosci zaludnienia ksztattuje sie
rowniez nizej wzgledem poprzednich lat. Przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw na terenie
miasta  Wojcieszé4w z ostatnich 3 lat byt ujemny i  wyniést kolejno
w: 2017r.: -430, 2018r.: -1,90, 2019r.: -3,00, 2020r.: -8,27. Struktura Iludnosci
wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci lokalnej. Zgodnie
z danymi GUS udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie, w roku 2012 wynosit
17,5%, a w roku 2020 16,3% ludnosci ogétem. W tym samym czasie udziat oséb w wieku
produkcyjnym réwniez zmniejszyt sie z 65,5% do 59,7%. Udziat os6b w wieku poprodukcyjnym
wzrést z 17,0% do 23,9%.

59 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2002-2020
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8.2. Migracje®®

W miescie Wojcieszéw w latach 2012 — 2020 obserwowane jest zréznicowane saldo migraciji.
Zasadniczo saldo migracji jest ujemne, za wyjgtkiem lat 2012, 2014 i 2015
w ktérych to saldo wyniosto 0 oséb. W pozostatych latach wynosito od - 30 os6b w 2016 roku
do -12 0s6b w 2018 roku. Wg danych GUS w ostatnich latach nastepuje systematyczny odptyw
liczby mieszkancow, jednakze bez wyraznej tendencji wzrostowej. Zauwazalny jest charakter

wewnetrzny migracji, w ostatnich latach wymeldowania za granice znacznie sie¢ zmniejszyty.

8.3. Struktura gospodarki®’

Zgodnie z danymi GUS z lat 2012 - 2020 w gminie Wojcieszéw wzrosta liczba podmiotéw
gospodarczych. Na koniec roku 2012 w gminie funkcjonowaty 329 podmioty, a na koniec 2020
roku liczba ta wzrosta do 369 z czego az 92% stanowig podmioty gospodarcze sektora
prywatnego. Ponad 59% wszystkich podmiotéw stanowig osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza. Sposréd wszystkich podmiotéw gospodarczych blisko po 24% zostato
sklasyfikowanych w grupach przemyst i budownictwo, pozostate podmioty gospodarcze — ok.
75%, nie zostaty zakwalifikowane do powyzszych branz.

8.4. Bezrobocie®?

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2020 roku w gminie
Wojcieszéw wyniosta 184 o0so6b, co stanowito 8,6% wszystkich mieszkancéw w wieku
produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 5 lat obserwowany jest staly spadek liczby
bezrobotnych. Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit w 2013 roku, gdy
udziat bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym wyniost 17,9%.

8.5. Edukacja®®

Na terenie gminy Wojcieszéw znajduja sie: Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Broniewskiego,
Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy, Domy Dziecka "Maty Sobieradzik", "Sobieradzik"
oraz "Sobieradzik II" i jedna placéwka wychowania przedszkolnego.

Wspoétczynnik skolaryzacji brutto® dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2019 wyniost
93,94%.

Dalszg edukacje mtodziez kontynuuje w szkotach zlokalizowanych na terenie Jeleniej Géry
i Bolkowa.

60 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2020
61 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2012-2020
62 |bidem
83 |bidem
64 Ibidem
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8.6. Opieka medyczna

Na terenie gminy potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia zabezpieczajg: Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej — Przychodnia Rejonowa, Praktyka Lekarza Rodzinnego
w Wojcieszowie, oraz Punkt Apteczny.

W przypadku specjalistycznych ustug medycznych mieszkancy udajg sie do osrodkow
i placéwek stuzby zdrowia w Jeleniej Gorze, Bolkowie i Janowicach Wielkich. W przypadku
koniecznosci hospitalizacji mieszkancy korzystajg przede wszystkim z ustug szpitala
w Jeleniej Gorze.

W Wojcieszowie funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, zapewniajgcy opieke
dorazng osobom bedacym w trudnej sytuacji zyciowe;j.

8.7. Kultura i sport

Gtéwnym organizatorem w zakresie kultury i sportu jest Centrum Biblioteczno — Kulturalne
w Wojcieszowie centrum Biblioteczno — Kulturalne realizuje zadania poprzez organizacje
statych i cyklicznych imprez takich jak: Dzien Kobiet, Dzien Matki, Dzien Seniora a takze
spotkania mieszkancéw z okazji swigt Bozego Narodzenia i Wielkanocy oraz wiekszosci swiat
narodowych. Ponadto organizowane sg pokazy, oraz konkursy i zajecia opiekunczo
- wychowawcze dla najmtodszych mieszkancow Wojcieszowa.

Podstawowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi na obszarze miasta Wojcieszéw sg boiska
sportowe i sitownie zewnetrzne oraz basen miejski.

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. na terenie gminy funkcjonowat jeden klub sportowy
skupiajgcy tgcznie 66 cztonkow®s: Klub Sportowy Orzet Wojcieszow”.

8.8. Turystyka
Zgodnie z danymi GUS na terenie gminy funkcjonujg dwa turystyczne obiekty noclegowe,
ti. Dom Goscinny ,U Barbary”, posiadajacy 20 miejsc noclegowych oraz ,Pensjonat
pod Chmielarzem, posiadajgcy 16 miejsc noclegowych.
Najwazniejszym atutem gminy Wojcieszow w kontek$cie rozwoju turystyki jest potozenie
na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo, w szczegdlnosci z uwagi
na wystepujgce formy ochrony przyrody wymienione w rozdziale 12. Do innych waznych pod
wzgledem wypoczynkowym i turystycznym cech gminy nalezy zaliczyc:

— atrakcyjng rzezbg terenu oraz korzystne cechy klimatu lokalnego, sprzyjajgcym rekreaciji

I wypoczynkowi;
- warunki przyrodnicze zapewniajgce rozwdj kwalifikowanych form wypoczynku

weekendowego, w tym szczegdlnie turystyki pieszej i rowerowej;

65 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, stan na 31 XIl 2020 r.
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- wysokie walory krajobrazu kulturowego wsi oraz atrakcje turystyczne w tym
np.: zabytkowe zespoty patacowo-parkowe — Patac Niemitz, Patac w Wojcieszowie
Gornym, ruiny patacyku mysliwskiego Rodeland, grobowiec rodziny Bergmannéw,

— atrakcje turystyczne - rezerwat przyrody Gora Mitek, wieza widokowa gory Dtuzek, szczyt
Polanka, Jaskinia Walonska Singeltracki Kaczawskie;

- dobre potozenie w sgsiedztwie miast: Jeleniej Gory i Ztotoryi — subregionalnych centréw
rynkowych;

- potozenie miasta w  poblizu szlakbw  komunikacyjnych  zapewniajgcymi
powigzania regionalne;

- potozenie w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od zachodniej i potudniowej
granicy panstwa.

Szlaki turystyczne

Na terenie gminy Wojcieszow wytyczono przyrodniczo - dydaktyczng sciezke ,Gruszka”. Trasa
obejmuje okoto 25 km odcinek trasy pieszo-rowerowej o charakterze turystyczno-rekreacyjnym
i bierze swdj poczatek w Wojcieszowie przy parkingu rowerowym przy ul. Nadrzecznej. Zostata
podzielona na trzy poszczegdlne etapy, wzdiuz ktérych wyznaczono 14 punktow
informacyjnych. Trasa obejmuje poszczegdlne punkty na swojej drodze: Wojcieszéw — ruiny
szubienicy — Sztolnia na Chmielarzu — Wzg6rze Chmielarz — Lisie Skaty - ruiny wapiennika —
Park rekreacyjno - wspinaczkowy Gruszka - kamieniotom ,Gruszka”
- Wojcieszéw. Sciezka zostata utworzona dzieki wsp6tpracy Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, oddziat w Jeleniej Gorze. Ponadto przez gmine
przebiegajag  cztery  szlaki rowerowe i dwa  szlaki turystyczne: Z0ty
(Wojcieszéw — Radzimowice — Mystow — Ptonina Zamek) i niebieski (Wojcieszéw — rezerwat
,aobra Mitek” — Radzimowice).

9. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami
Zgodnie z ustawg o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
do zapewniania dostepnosci architektonicznej zobowigzane sg podmioty publiczne, w trakcie
projektowania budynkéw nalezy w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu
okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami,

o ktérych mowa w ustawie o zapewnianiu dostepnosci. ® w trakcie wykonywania planéw

66 Ustawa o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami ( Dz.U 2020 poz. 1062 )
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miejscowych nalezy uwzgledni¢ w niezbednym zakresie konwencje o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzong w Nowym Jorku w grudniu 2006 r.

10. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. ochrone przed powodzig
prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz planébw zarzadzania ryzykiem powodziowym, w mysl art. 166  pkt 1
w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy.

Potozenie geograficzne miasta Wojcieszéw w rejonie rzeki Kaczawy wptywa na zagrozenie
podtopieniami i powodziami na jego obszarze. Wyznaczono obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat i raz na 100 lat oraz obszary zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Na obszarze
gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw potencjalnie zagrozonych wystgpieniem
powaznych awarii.

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz strazy
pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne oraz tereny wiejskie.
Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecze Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy pozarnej w Ziotoryi, jak rowniez Ochotnicza Straz Pozarna
w Wojcieszowie oraz Komenda Powiatowa Policji w Ztotoryi z siedzibg na terenie miasta (rewir

dzielnicowy |l Ztotoryja).

11. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W 2015 roku opracowana zostata ,Strategia Rozwoju Miasta Wojcieszowa na lata 2015-2025”,
przyjeta Uchwatg nr XIV.56.2015 Rady Miasta Wojcieszow z dnia 11 grudnia 2015r.,
w ktdrej przewidziano gtéwne dziatania przewidziane do realizacji:

Cel strategiczny 1. Maksymalna aktywizacja przedsigbiorczos$ci lokalnej:

1.1.  Bezwzgledny wzrost potencjatu gospodarczego Wojcieszowa, czyli zapewnienie
w danych warunkach lokalnych oraz zewnetrznych (subregionalnych, regionalnych,
krajowych, i miedzynarodowych) wzrostu aktywnosci gospodarczej podmiotow
gospodarki lokalnej,

1.2. Rozwéj potencjalu gospodarczego Wojcieszowa poprzez dywersyfikacje
funkcjonalna.
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Cel strateqgiczny 2. Zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow Wojcieszowa. Cel ten

nalezy traktowac jako dazenie do:
2.1.  Stabilnego, dtugookresowego, charakteryzujgcego sie wysokim standardem,
kompleksu obligatoryjnych i fakultatywnych samorzgdowych,
2.2.  Spetnienia szeregu pozostatych warunkéw autonomicznego wzrostu zamoznosci
i osobistej samorealizacji mieszkancéw miasta.

Cel strategiczny 3. Przyjecie takich zasad osiggania dwéch pierwszych celéw strategicznych

Woijcieszowa, ktére zagwarantuja, iz najcenniejsze ekosystemy miasta nie bedg w istotny,
tj. nieodwracalny sposéb naruszane.

Przyjete w Strategii obszary dziatania i cele operacyjne wskazuje, ze najistotniejszym
elementem polityki miejskiej jest rozwoj gospodarczy i poprawa jakosci zycia mieszkancow
Woijcieszowa, przy jednoczesnej ochronie $srodowiska naturalnego i przestrzeni miejskiej.
Whptynie to bezposrednio na warunki zycia w miescie oraz posrednio moze zahamowac

negatywnie zjawiska demograficzne opisane w dalszej czesci opracowania.

11.1.Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

11.1.1. Analizy ekonomiczne
Budzet Miasta Wojcieszéw zasilany jest z nastepujacych zrodet:

- podatkéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od srodkéw transportu,
od spadkow i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,
- udziatbw w podatkach dochodowych — czes¢ podatku dochodowego ptaconego przez
mieszkancow lub firmy,
— subwencji — srodki pochodzgce z budzetu panstwa, na finansowanie miasta bez
wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,
- dotacji — $rodki pochodzgce od innych podmiotéw, w tym z budzetu panstwa muszg byc¢
wykorzystywane na okreslony cel,
- dochoddéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntéw, sprzedaz
nieruchomosci, darowizny.
Dochody wtasne Miasta Wojcieszow, sktadajgce sie z podatkéw, optat, udziatdw
w podatkach dochodowych oraz dochodéw z majgtku, na przestrzeni ostatnich lat
systematycznie rosng z matymi fluktuacjami w latach 2016 i 2019 kiedy to dochody osiggaty
wartosci nizsze niz w poprzedzajgcych je latach. Analizujgc dane GUS, publikowane
w Banku Danych Lokalnych, za lata 2015 — 2020, dochody gminy w 2020 r. byty o 33% wyzsze
w poréwnaniu do 2015 r. i wyniosty ponad 7 min zt.
Najwieksze wptywy z tytutu podatkéw pochodzg z sektoréw: gérnictwo i wydobywanie -
Zaktady Wapiennicze Lhoist S.A Jednostka Produkcyjna w Wojcieszowie, przemyst —
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Mega Spoétka z o.0., — Wojcieszowianka S.A.. Firmy te wygenerowaty dochody do budzetu
gminy w roku 2020 odpowiednio na poziomie: goérnictwo i wydobywanie - 13,05%, przemyst
w przedziale od 1,79% do 1,98% dochodéw wtasnych Gminy Wojcieszéw. Ponadto firmy
te wspierajg Miasto Wojcieszow przekazujac darowizny na jednostki podlegte Burmistrzowi
Miasta Wojcieszow takie jak szkoty, przedszkola oraz wspierajg wszystkie stowarzyszenia
i imprezy lokalne.

Rowniez subwencje ogdlne zasilajgce budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentujg
systematyczny wzrost. W poréwnaniu do 2015 roku w 2020 roku wzrost ten wyniést ponad 41%.
Wysokos¢ subwencji w 2020 r. wyniosta ponad 4,5 min zt.

Wysokosci dotacji na finansowanie i wspoffinansowanie programéw i projekiéw unijnych
charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczegOlnych latach, co wynika m.in.
z prowadzonych aktualnie inwestycji i programéw. W latach 2015 — 2020 dotacje wynosity
od 23,2 tys. zt do 932,6 tys. zt.

Dochody ogdtem Miasta Wojcieszéw na przestrzeni lat 2015 — 2020 ksztattowaty sie korzystnie
i prezentowaty staty wzrost od 14,3 min zt do 20,5 min zt.

Z ww. srodkéw finansowane s3a:

- oswiata i wychowanie: przedszkola i szkoty podstawowe,

- administracja: funkcjonowanie rady miasta, funkcjonowanie urzedu miasta,
promocja gminy,

— drogi i chodniki: przebudowa drég, remonty drég i chodnikéw, odsniezanie drég,

— kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, prowadzenie muzeum,
renowacja zabytkow miejskich, utrzymanie obiektow sportowych, organizacja imprez
kulturalnych i sportowych,

- pomoc spoteczna: wyptata swiadczen rodzinnych, wyptata dodatkéw mieszkaniowych
oraz zasitkbw, dozywianie uczniéw,

- gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie $ciekoéw, sprzatanie ulic,
os$wietlenie ulic, utrzymanie zieleni,

- bezpieczenstwo publiczne: funkcjonowanie ochotniczej strazy pozarnej,

- pozostate wydatki: utrzymanie miejskich budynkdw, przeciwdziatanie alkoholizmowi,
zakup gruntéw pod inwestycje miejskie, utrzymanie cmentarza komunalnego.

W badanym okresie od 2015 do 2020 roku wydatki gminy byty wyzsze niz dochody
w latach 2018 i 2019, natomiast w latach 2015, 2016, 2017, 2020 dochody gminy przewyzszaty
wydatki.

Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr XVI1.117.2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. Rada
Miasta Wojcieszéw przyjeta Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Wojcieszdw.
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Wieloletnia prognoza finansowa obejmuje dochody i wydatki biezace, dochody i wydatki
majatkowe, wynik budzetu, sposéb sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki,
przychody i rozchody budzetu, kwote dtugu oraz sposéb finansowania spfaty dtugu. Planowane
wydatki biezgce uwzglednione w planie nie sg wyzsze, niz planowane dochody biezace.
Wieloletnia prognoza finansowa zawiera réwniez prognoze kwoty dtugu, ktéra zostata
sporzadzona na lata 2021-2035. Prognoza sptaty dtugu obejmuje okres, w jakim przewiduje sie
petng sptate zaciggnietych i planowanych do zaciggniecia zobowigzan. Zgodnie z prognozg
dochody w najblizszych latach bedg nieco wyzsze niz w latach ubiegtych, a od 2023 roku ich
warto$¢ spadnie i bedzie utrzymywac sie na podobnym poziomie. Wydatki gminy poczgtkowo
beda zmniejszane, a nastepnie bedg utrzymywaé na zblizonym poziomie, jednakze planowane
jest zachowanie dystansu pomiedzy dochodami i wydatkami, co zostato zobrazowane
na wykresie nr 1.

Wykres 1 Prognoza wydatkéw i dochodow Miasta Wojcieszéw na lata 2021 — 2035
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Wydatki ogétem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezace
oraz wydatki majgtkowe. Wydatki biezgce na przestrzeni lat objetych prognozg wynoszg
od 71% do 99% wszystkich wydatkow Miasta Wojcieszéw. Zgodnie z ustawg z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych wydatki biezgce jednostek budzetowych obejmuja:
wynagrodzenia i uposazenia osob zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych
oraz skftadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towardéw i ustug, koszty
utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych
i realizacji ich zadan statutowych, jak rowniez koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom
zaliczanym i niezaliczanym do sektora finansoéw publicznych, z wytgczeniem organizacji

pozarzadowych. Natomiast wydatki majgtkowe obejmuja: wydatki na zakup
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i obciecie akcji oraz wniesienie wktadéw do spotek prawa handlowego oraz wydatki
inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowywanie kosztéw inwestycji realizowanych przez inne jednostki. Wskaznik dochodéw
biezgcych powiekszonych o dochody ze sprzedazy nieruchomosci bedzie dodatni
i wyniesie k.. 2% wiecej niz wydatki ogétem rocznie, co pozwala przyjac, iz istniejg mozliwosci

finansowania zadan wtasnych na nowych terenach.

11.1.2. Analizy srodowiskowe
Stan srodowiska na terenie miasta Wojcieszéw zostat opisany szczeg6towo w rozdziale 4.

Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych dla gminy, przy
uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby niniejszego opracowania zostata
sporzgdzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan srodowiskowych, ktéra przedstawia sie
nastepujaco:

Mocne strony to miedzy innymi:

- materialne, ozywione i nieozywione zasoby naturalne (mineraty, zasoby wapieni, duze
zasoby lesne o walorach turystycznych, rezerwat ,Géra Mitek”, bogata fauna lesna
i rzeczna, uklad geologiczny i cieki wodne stwarzajgce szczegdlne mozliwosci
w zakresie budowy matej retencji, zdrowy mikroklimat, niski poziom zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych, gleb oraz powietrza, zr6znicowane uksztattowanie
terenu, siedliska obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie),

- niematerialne zasoby naturalne (atrakcyjny z punktu widzenia turystycznego krajobraz),

- dostosowanie zasobow pracy do potrzeb rynku pracy (liczne zasoby sity roboczej),

- cechy proturystyczne (sie¢ szlakéw pieszych, tras rowerowych, interesujgce tradycje
i historia, zagroda edukacyjna, punkty widokowe, baseny kagpielowe, atrakcyjne
turystycznie obiekty zabytkowe, zapoczatkowany proces rozwoju bazy noclegowej
na terenie miasta, zabytki kultury przemystowej zwigzane z gérnictwem),

- walory logistyczne o charakterze komunikacyjnym i gospodarczym (potozenie
w sgsiedztwie miast Jelenia Goéra i Ziotoryja, linia kolejowa uzytkowana dla celéw
transportu towarowego — Marciszéw- Wojcieszéw, potozenie miasta w poblizu istotnych
szlakow komunikacyjnych),

- atuty kulturowe: bogata historia i tradycje,

- wysoki stopien prywatyzacji lokalnej sfery biznesu,

- infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna w przewazajgcej czesci
miasta, oczyszczalnia $ciekéw, drogi gminne o nawierzchni asfaltowej, oswietlenie uliczne
obejmujgce wszystkie ulice miasta),

- dostepnosc¢ terendw pod rozwoj funkcji gospodarczych, mieszkaniowych lub innych,

- pokrycie planami miejscowymi wiekszosci terenéw zurbanizowanych,
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lokalne zaktady pracy,

wystepowanie na terenie gminy surowcow naturalnych (wapienie).

Stabe strony to miedzy innymi::

czynniki degradacji srodowiska naturalnego (liczne lokalne Zrédta zanieczyszczenia
powietrza — lokalne paleniska, niski poziom edukacji i swiadomosci ekologicznej
spotecznosci lokalnej, przedostawanie sie do srodowiska odpadéw komunalnych statych
i ciektych w sposob niekontrolowany, dzikie wysypiska smieci),

silna konkurencja turystyczna w regionie.

Szanse to miedzy innymi:

mozliwos¢ zalesienia gleb o najnizszej bonitacji oraz nieuzytkow,

mozliwo$¢ turystyczno — rekreacyjnego udostepnienia lokalnych zasobdw lesnych oraz
mozliwos¢ rozbudowy sieci drdg i parkingdw lesnych,

wzrost popytu na energie pochodzaca ze zrddet odnawialnych

rewitalizacja obiektéw i obszaréw zdegradowanych,

pozyskiwanie nowych inwestoréw z innowacyjnych branz,

wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw,

dostepnos$c¢ funduszy europejskich w ramach programoéw operacyjnych,

mozliwosci pozyskiwania zewnetrznych srodkow finansowych ze zrédet pozaunijnych.

Zagrozenia to miedzy innymi:

aktualnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

zmniejszenie potencjatu ludzkiego miasta poprzez wzmozong emigracje zarobkowa,
niski przyrost naturalny,

niska swiadomos¢ spoteczna i ciche przyzwolenie na dewastacje mienia publicznego,
niedostosowanie struktury lokalnych ustug turystycznych do popytu na ponadlokalnym
rynku tych ustug;

degradacja terendw cennych pod wzgledem przyrodniczym i turystycznym,
przy jednoczesnym rozwoju turystyki w innych osrodkach regionu.

11.1.3. Analizy spoteczne

Warunki i jako$c¢ zycia mieszkancéw na terenie miasta Wojcieszéw zostat opisany szczegétowo

w rozdziale 8. Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych gminy

Wojcieszow, przy uwzglednieniu analizy uwarunkowan, zostata sporzgdzona analiza SWOT dla

obszaru uwarunkowan spotecznych, ktéra przedstawia sie nastepujgco:

Mocne strony to miedzy innymi:

dostosowywanie zasobdw pracy do potrzeb rynku pracy (liczne zasoby sity roboczej, duza
liczebnos¢ miodziezy studiujgcej),
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szczegblne walory agroturystyczne,

potozenie miasta w poblizu istotnych szlakéw komunikacyjnych,

bogata infrastruktura spoteczna (szkoty, biblioteka, stowarzyszeniok.tp.),

wysoki potencjat turystyczny bazujgcy na wielokulturowosci, bogatej historii
i dziedzictwie kulturowym,

dostepnosc¢ terenéw pod rozwéj funkcji gospodarczych, mieszkaniowych lub innych,

wysoka aktywnos$c¢ spoteczna czesci mieszkancéw miasta.

Stabe strony to miedzy innymi:

wysoki poziom bezrobocia,

wady infrastruktury technicznej z zaok.u m.in. jakos$ci nawierzchni, niedoboru
infrastruktury kanalizacji sanitarnej,

niska sktonnos¢ mieszkancéw do przedsiebiorczosci,

niekorzystne trendy demograficzne (utrzymujgcy sie niz demograficzny),

brak komunikacji miejskiej,

silna konkurencja turystyczna w regionie,

niski poziom estetyki miasta.

Szanse to miedzy innymi:

oferta wspotpracy i pomocy gmin partnerskich,

dostepnosc¢ funduszy europejskich w ramach programéw operacyjnych,

duze zainteresowanie mieszkancow imprezami turystycznymi, sportowymi, kulturalnymi i
rozrywkowymi,

wzrost popytu na rynkach zewnetrznych na dobra i ustugi $wiadczone w oparciu
o lokalne zasoby,

mozliwos¢ organizowania powiatowych igrzysk mtodziezy szkolnej na terenie miasta,

Zagrozenia to miedzy innymi:

konkurencyjnos¢ gospodarcza innych regionow,
peryferyjne potozenie wzgledem kraju i Unii Europejskiej,
duza emigracja,

starzejgce sie spoteczenstwo,

wzrost bezrobocia jako ,sposobu na zycie”,

nasilenie sie zjawisk patologicznych w spoteczenstwie
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11.2.Prognozy demograficzne

Zgodnie z danymi demograficznymi®” dla obszaru miasta Wojcieszéw, zamieszczonymi
w tabeli nr11, od 2010 roku do 2020 roku zaobserwowa¢ mozna ogélny spadek liczby
mieszkancéw, ktory podyktowany jest zaréwno ujemnym przyrostem naturalnym jak i saldem

migracji w wiekszosci lat.

Tabela 10 Zestawienie liczby mieszkancow, przyrostu naturalnego i salda migracji

na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS
Rok _ Liczb’a ] Przyrost S_aldo__
mieszkancow | naturalny | migracji
2010 3906 7 18
2011 3911 9 -4
2012 3895 -25 0
2013 3864 -21 0
2014 3814 -12 -29
2015 3760 -16 0
2016 3742 8 -30
2017 3696 -16 -27
2018 3676 -7 -12
2019 3650 -11 -25
2020 3572 -30 -22

Na podstawie powyzszych danych ustalono, ze od roku 2010 do 2020 liczba mieszkancow
miasta Wojcieszok.spadta o ok. 8,6%. Ponizszy wykres nr 2 przedstawia zestawienie liczby
ludnosci na przestrz—ni lat 2010 - 2020, wraz z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje spadek
liczby ludnosci w badanym okresie z odchyleniami w poszczegélnych latach, w tym

nieznacznym wzrostem liczby mieszkancéw od 2011r.

67 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, lata 2010-2020
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Wykres 2 Liczba ludnosci Miasta Wojcieszow w latach 2010-2020
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Na podstawie danych demograficznych udostepnianych przez Gtéwny Urzad Statystyczny
opracowano prognoze demograficzng na lata 2020-2055, kitdrg przedstawia ponizszy wykres
nr3. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaniu obecnego trendu we wskaznikach
demograficznych, liczba mieszkancédw miasta WojcieszOw moze w pierwszym okresie moze
nieznacznie wzrosnaé¢ jednak finalnie bedzie spadaé. Ponizszy wykres obrazuje szacowane
zmiany liczby ludnosci dla miasta Wojcieszéw do 2055 roku. Na podstawie przeprowadzonego
prognozowania mozna uznaé, ze w roku 2055 przy zatozeniu dotychczasowego trendu liczba
ludnosci gminy bek.ie wynosi¢ ok. 3073 oséb, co daje spadek wzgledk. 2020 roku o ok. 14%
0golnej liczby mieszkancow. Gtéwnym czynnikiem decydujgcym o tak duzym spadku liczby
ludnosci na terenie miasta Wojcieszow jest stale utrzymujacy sie na niskim poziomie wskaznik
ptodnosci kobiet, ktéry zgodnie z danymi GUS oscyluje od 2003 roku pomiedzy wartosciami 1,1
i 1,5, co w dtuzszym horyzoncie czasowym skutkuje tak znaczgcym spadkiem liczby

mieszkancow.
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Wykres 3 Prognoza demograficzna dla Wojcieszéw na lata 2020-2055
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Powyzej przedstawiona analiza czesciowo pokrywa sie z Prognoza ludnosci na lata 2014-2050
opracowanej dla powiatow przez Gtéwny Urzad Statystyczny, zgodnie z ktérg w latach 2013-
2050 liczba Iludnosci powiatu zfotoryjk.iego spadnie o ok. 25% Poniewaz prognoza
demograficzna GUS zostata sporzgdzona dla powiatéw, w tym przypadku dla powiatu
zlotoryjskiego, w sktad ktdérego wchodzi 6 gmin cechujacych sie réznymi uwarunkowaniami
rozwojowymi i krajobrazowymi, w tym réwniez 3 miasta — Wojcieszéw, Swierzawa i Ztotoryja,
przyjeto, ze analiza zaprezentowana w niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna,
W zwigzku z czym moze stanowi¢ podstawe do dalszych obliczen, ktérych wyniki

zaprezentowane sg w dalszej czesci rozdziatu.

11.3.Mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wilasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziata w imieniu wtasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢é. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotow, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wfadzom lokalnym mozliwos¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajgcych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg

0 samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych
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gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wtasne gminy jest infrastruktura
techniczna. Szczeg6towo zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzieli¢
na zadania dotyczace:

- wodociggdéw i zaopatrzenia w wode,

— kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekébw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzgdzeh sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzgdzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkdéw zycia miejscowe;j
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustalac hierarchie celéw, na ktére wydatkowane sg $rodki, oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.
Dostepne gminom zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowacé
w nastepujace kategorie:

- dochody wiasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

- $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

— zrodfa finansowania ze srodkdéw zewnetrznych.
Dochody wiasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto pozyskiwania przez
gminy srodkdéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztattowane przez
wiadze gminy natomiast wysoko$¢ wptywdéw z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim od
czynnikbw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy
w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji
w dtuzszym okresie.
Infrastruktura techniczna jest finansowana w znacznej mierze z funduszy Unii Europejskiej.
W celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i regionéw

Unii Europejskiej zostaly powotane ro6znego rodzaju fundusze. Réznice w poziomie
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ekonomicznym pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich,
ktérych wyniki gospodarcze odbiegalty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej
perspektywie zapewnienie rownowagi gospodarczej i spotecznej krajéw cztonkowskich wigzato
sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spojnosci miat dostarczyc¢
wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub modernizacjg
infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig
tych przepisbw gminy mogg otrzyma¢ dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzadowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy mogg zaciggac kredyty i pozyczki oraz emitowac
pok.ry wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkbw nie znajdujgcych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w dtuzszej
perspektywie. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegdlnych inwestycji
w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja inwestycji znajdzie
odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Ustawa o finansach publicznych zawiera regulacje,
kiére zezwalajg na uchwalenie w formie zatgcznika do uchwaty budzetowej wieloletnich
programéw inwestycyjnych, odpowiadajgcych opisanemu wyzej rozumowaniu. Zaznaczy¢
jednak nalezy, iz Wieloletni Plan Inwestycyjny nie obejmuje inwestycji, ktore
sg przewidziane w dokumencie, jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero planowane w tym dokumencie.
Zrédta finansowania na najwazniejsze inwestycje to $rodki wtasne gminy, $rodki samorzadu
wojewodztwa, srodki budzetu panstwa, dotacje, partnerstwo publiczno-prywatne, $rodki
WFOSIGW. Analiza budzetu i WPF pozwala przyjgé, ze zaistniejg mozliwosci finansowania

zadan wiasnych gminy, wstepnie okreslonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowan.

11.4.Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

11.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie ha howg zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w rozdziatach od 9.1.1. do 9.1.3 analizami ekonomicznymi,

Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci

finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
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na nowag zabudowe, wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Dla obszaréw rolnych, w tym obszaréw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, laséw oraz wod powierzchniowych
$rédlgdowych dopuszczono zabudowe na podstawie przepiséw odrebnych, dlatego
nie zostaty one ujete w ponizszych analizach.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji mieszkalnej
nie wprowadzano podzialu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Ze wzgledu na charakterystyke Miasta Wojcieszow
nie wyodrebniono réwniez zabudowy zagrodowej. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng
nalezy rozumie¢ jako catosciowe zapotrzebowanie Miasta Wojcieszéw na powierzchnie
uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze byc realizowana w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojgcej, szeregowej, czy blizniaczej, w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra rowniez moze przyja¢é rbézng forme, jak réwniez
na terenach peryferyjnych miasta w formie zabudowy zagrodowe;.

Pod pojeciem® powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczen w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie tylko
jedno mieszkanie, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek,
ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen stuzgcych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposOb uzytkowania (m. in. pracownia artystyczna, pook.szczenia rekreacyjne itp.),
przy czym:

- do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza sie powierzchni: balkonow, tarasow,
loggii, antresoli, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych
na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni,

- w budynku typu wiejskiego do powierzchni uzytkowej mieszkania z reguty wlicza sie
powierzchnie sieni. Nie uznaje sie sieni za czes¢ sktadowg mieszkania i nie wlicza sie
jej powierzchni do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wéwczas, gdy: - sien tgczy
czes¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarskg lub gospodarczg, - oprécz sieni
znajduje sie na tej samej kondygnaciji przedpokoj, - w budynku znajduje sie wiecej niz
jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspdlnie jako ogélnodostepny korytarz,

- powierzchnie schoddéw znajdujgcych sie w budynku indywidualnym wlicza sie
do powierzchni uzytkowej mieszkania jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno

68 Pojecie stosowane w statystyce publicznej, zrodto: GUS

_63 -



mieszkanie, nie wlicza sie zas, gdy w budynku znajduje sie dwoje lub wiecej mieszkan;

schody i powierzchnie pod nimi uznaje sie wéwczas za czes$¢ ogélnokomunikacyjna,

- w budynkach indywidualnych bedgcych w budowie, ale juz w czesci zamieszkanych,

w powierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie pokoi

i pomieszczen pomochiczych wykonczonych.

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowi 58%

powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej i budynkow

mieszkalnych w zabudowie zagrodowej.

Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, Ssrodowiskowe, spoteczne, prognozy

demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtbwnymi czynnikami

wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

sa:

— dostepnos¢ duzych osrodkéw miejskich (Jelenia Géra),

— dostepnosc¢ srodkdéw z roznych programéw operacyjnych,

— potozenie na obszarach atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, rekreacyjnym,

krajobrazowym,

- potozenie w rejonie przygranicznym.

Ponadto przyjeto zasade, iz polityka gminy zmierza do:

- zwiekszania standarddw zycia mieszkancow poprzez:

stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,

osiggniecie wskaznika 50,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako
docelowg wartos¢ przecietng dla gminy (dane GUS z 2019 r. — 24,0 m2 na osobe).
Wg danych GUS  przecietna  powierzchnia  uzytkowa  mieszkania
na 1 osobe w catej Polsce w 2019 r. wyniosta 28,7 m2, co jest wartoscig nieco
wyzszg od sredniej dla Miasta Wojcieszdw i na przestrzeni lat charakteryzuje sie
systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 15 lat wzrosta o ponad 23%).
Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim miejscu
wsrod krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotébwce krajow cechujgcych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktérych przecigtna powierzchnia
uzytkowak.ieszkania na osobe wynosi ok. 53,0 m. W Niemczech wskaznik ten
wynosit 43,4 m? na osobe, a w Hiszpanii, zblizonej do Polski pod wzgledem liczby
mieszkancow, 36,4 m2. Majgc na uwadze powyzsze, jak réwniez charakter gminy
(miasto z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) nalezy uznac,
ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢

do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancow gminy, poprzez
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umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan  uropiedardéw
wystepujgcych w europie zachodniej. Przyjmuje sie, ze realnym do osiggniecia
wskaznikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca w Miescie Wojcieszéw
jest 50,0 m2,
= zwiekszenie wskaznika samodzielno$ci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie.
— wzrostu udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako

najbardziej pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy.

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowg sktadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiatg, kulturg, opieka zdrowotng
i spoteczng, administracja. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg centra
handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowg sktadajg sie
rowniez: ustugi zwigzane ze sportem i rekreacja, zielen urzgdzona, ustugi sakralne, cmentarze,
obstuga komunikacji, biura, ustugi zwigzane z turystykg i jej obstuga, jak réwniez szeroko pojeta
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkancéw w miejscu zamieszkania, ktéra
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze by¢ prowadzona na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Wsrdd ustug wazne
miejsce zajmujg rowniez ustugi wyzszego rzedu oraz centrotworcze. Uwzgledniajgc
przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,
jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtbwnymi czynnikami wptywajgcymi
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:

- zmiana stylu zycia mieszkancow - rosnacy popyt na dobra i ustugi,

wielofunkcyjny rozwdj miasta - zwigekszenie udziatu zabudowy ustugowej

w strukturze miasta,

- potozenie przy istotnych szlakach komunikacyjnych - drodze krajowej nr 3
i drodze wojewddzkiej nr 328,

— wykorzystanie atrakcyjnosci turystycznej miasta — unikalny zespdt zamkowo-
parkowy,

- blisko$¢ osrodka regionalnego, jakim jest miasto Jelenia Géra— ok. 25 km,

- tworzenie nowych miejsc pracy, zatrzymujgc tym samym aktualnych mieszkancow,
jak rowniez przyciggajgc nowych,

- bliskos$¢ przejs¢ granicznych z Czechami,

- tworzenie zaplecza ustugowego dla 0s6b starszych w zwigzku z zachodzgcymi

procesami demograficznymi.
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Funkcja aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
ustug)
Do funkcji aktywnosci gospodarczej mozna zaliczy¢ zaréwno zabudowe zwigzang
bezposrednio z produkcja, jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem oraz obiektami
sktadéw, magazynéw i ustug. Do funkcji produkcyjnej zaliczono réwniez obszary eksploatacii
powierzchniowej surowcéw. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtéwnymi  czynnikami  wptywajgcymi na  zapotrzebowanie = gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:
- tworzenie nowych miejsc pracy, zatrzymujgc tym samym aktualnych mieszkancow,
jak réwniez przyciggajgc nowych,
- wielofunkcyjny rozw6j miasta - zwiekszenie udziatu zabudowy produkcyjnej
w strukturze miasta,
- potozenie przy istotnych szlakach komunikacyjnych - drodze krajowej nr 3
i drodze wojewodzkiej nr 328,

- bliskos$¢ przejs¢ granicznych z Czechami.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine kierunkéw
rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali miasta Wojcieszéw zapotrzebowania
na nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg
zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2020 - 2050, jak réwniez niepewnos¢
procesOw rozwojowych wyrazajgca sie w mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz 0 30%.

W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje sie
jak w tabeli 13.

Tabela 11 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy

maksymalne
zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w
perspektywie 30 lat

maksymalne
zapotrzebowanie

funkcja zabudowy powiekszone o 30%

(1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 68,94 89,62
ustugowa 13,91 18,08
aktywnos¢ gospodarcza 65,69 85,40
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11.4.2. Chionnosé, potozonych na terenie gminy obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W granicach gminy Wojcieszow wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej obejmujgce wszystkie tereny zabudowane w gminie wraz

z przylegtymi terenami. Przy wyznaczaniu obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej brano pod uwage odlegtosci pomiedzy istniejgcg zabudowa
(przyjeto bufor 50 m od istniejgcych budynkéw, analogicznie do art. 7 ust. 2a pkt 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych lesnych, oraz bufor 50 m od istniejgcej zabudowy). Przy
wyznaczaniu granic obszaréw brano pod uwage réwniez naturalne bariery rozwoju: grunty lesne
wskazane zbiorniki i cieki wodne. Granice obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej przedstawiono na ponizszym rysunku.
Rysungk 1 Granice obszaru o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej
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Na potrzeby Studium oszacowano chtonnosé¢, potozonych na terenie miasta Wojcieszow
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale

na nastepujace funkcje zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

zabudowa ustugowa, zawierajgca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne,

jak i komercyjne oraz ustugi sportu i rekreacji i turystyki,
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- zabudowa aktywnosci gospodarczej, w tym obiektéw produkcyjnych sktadéw
i magazynow oraz ustug,

— zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

— pozostate tereny niezabudowane, jak rowniez tereny zwigzane z komunikacjg.
Pod pojeciem pozostate tereny nalezy rozumie¢ wszystkie tereny niezaliczone do powyzej
wymienionych funkcji. W przewazajagcej czesci sg to tereny zielone (w tym lasy i obszary
dolesien, zieleni), tereny rolnicze (grunty orne, taki, pastwiska, sady),wody powierzchniowe.
Przy zatozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy
powierzchniami odpowiednich funkcji, jak réwniez ich procentowym udziale w catosci terenéw
zabudowanych, oraz biorgc pod uwage tereny towarzyszace zabudowie poszczegdlnych funkciji
takie, jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenia urzadzong, na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, chtonno$¢ rozumiana
jako mozliwos¢ lokalizowana na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni

uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje sie jak w tabeli 14.

Tabela 12 Istniejgca powierzchnia uzytkowa terenéw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz ich chtonnos¢

chtonnos¢ terenéw potozonych
w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
(wolne dziatki)

istniejaca powierzchnia

funkcja zabudowy uzytkowa zabudowy

[1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 88,914 160,77
ustugowa 17,66 16,29
aktywnos¢ gospodarcza 13,23 21,73

11.4.3. Chionnosé, polozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

w poprzednim punkcie
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na czesci terenu miasta
Wojcieszéw obejmujg zaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, jak i tereny bezposrednio przylegajgce do tej struktury, czy tez
bardziej od niej oderwane. Obowigzujace plany zostaty poddane szczego6towej analizie. Tereny
zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a jednoczesnie objete
ustaleniami obowigzujgcych planéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkcje, a tym
samym nie zostaty uwzglednione w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostata
wyliczona na podstawie powierzchni terenéw zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz
przecietnej intensywnosci zabudowy ustalonej na podstawie zapisanych w planach
maksymalnych powierzchniach zabudowy, dopuszczalnej wysokosci / ilosci kondygnacji

i lokalnych uwarunkowan.
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W zwigzku z powyzszym chionnos$é potozonych na terenie miasta Wojcieszéw obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale

na funkcje, ksztattuje sie jak w tabeli 15.

Tabela 13 Chtonnos¢ terenéw wyznaczonych w planach miejscowych innych niz
potozone w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
chionnosc¢ terendow wyznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
(poza zwarta struktura funkcjonalno - przestrzenna)
[1]

powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]

funkcja zabudowy

mieszkaniowa 33,47
ustugowa 14,88
aktywnos¢ gospodarcza 2,38

11.4.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 10.4.2 i 10.4.3

Maksymalne w skali miasta Wojcieszéw zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslone
w pkt 10.4.1 nie przewyzsza sumy powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy wyliczonych w pkt 10.4.2 i 10.4.3 dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i aktywnosci
gospodarczej. Ze wzgledu na stwierdzone przewyzszanie istniejgcej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i aktywnos$ci gospodarczej w stosunku do potrzeb gminy za 30 lat,
poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania z chtonnoscig zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawia wartosci ujemne. Poréwnanie tych wartosci obrazuje ponizsza

tabela.

Tabela 14 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe uwzgledniajgce niepewnos¢ inwestycyjng, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynikajacej z pkt 10.4.2i 10.4.3

maksymalne chionnos¢ zwartej mchzlonrgzzotﬁrinhoviza [1] - [2]
. zapotrzebowanie struktury funkcjonalno- pzp p yeh p
funkcja ] zwarta struktura - [3]
] przestrzennej
zabudowy funkcjonalno-przestrzenng
[1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 89,62 160,76 33,47 -104,61
ustugowa 18,08 16,29 14,88 -13,09
aktywnos¢ 85,40 21,73 2,38 61,29
| gospodarcza

Poniewaz maksymalne zapotrzebowanie w skali

gminy na zabudowe mieszkaniowg

i ustugowg jest zerowe, niemozliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokalizacje
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tych funkcji zabudowy. Dane wykazuja mozliwos¢ lokalizowania jedynie nowych terenow
przeznaczonych pod aktywnos¢ gospodarczga. Mozliwe jest wytgcznie uwzglednienie
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonej w obowigzujgcych planach miejscowych oraz ewentualne dogeszczenia

w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

11.4.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy
Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy zostaty okreslone
w rozdziale 10.3.

11.4.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terendéw potozonych w wyksztatconej juz
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine beda
minimalizowane. W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmine
terenéw pod nowe inwestycje poza zawartg strukturg, koszty moga by¢ odpowiednio wieksze.
Niniejsza opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore to jest dokumentem okreslajgcym przede wszystkim
kierunki rozwoju. Szczego6towa lokalizacja infrastruktury spotecznej czy infrastruktury drogowej
- publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, bedg sporzadzone prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych w sposéb precyzyjny zostang
okreslone dla budzetu gminy skutki uchwalenia planu miejscowego, zaréwno te pozytywne -
wyrazajgce wptywy do budzetu, jak réwniez skutki generujace wydatki.
Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych wptyw ma wiele czynnikow, m.in.:
- szczeg6towe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
m.in. dotyczgce realizacji drég publicznych - im wiekszy udziat drég publicznych
w planie, tym wiekszy koszt dla gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczace realizacji
infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobéw

odprowadzania sciekdw a co za tym idzie brak koniecznosci docelowego uzbrojenia
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terenu w sie¢  kanalizacyjng  zastrzezeniem  zgodnosci z  ustawg
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

— kolejnos¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania sie
od terenéw o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty beda mniejsze w realizacji
poszczegdblnych zadan,

— wysokos¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadah wtasnych
wysokos¢ pozyskanego finansowania ze srodkow zewnetrznych, a takze wykorzystanie
mozliwosci  wspétpracy  podmiotu  publicznego i  partnera  prywatnego
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Miasto Wojcieszéw, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje sie w poprawne;j
kondycji finansowej, co potwierdza réwniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej
we Wroctawiu, zespdt w Jeleniej Gérze, pozytywnie oceniajgcej projekt uchwaty w sprawie
wieloletniej prognozy finansowej oraz prawidiowos¢ planowanej kwoty dtugu. Zakiada sie,
iz stopniowa realizacja zadan wtasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy
jednoczesnym ich wspétfinansowaniu z subwencji, dotacji, srodkéw pozabudzetowych oraz
Srodkéw zewnetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci

finansowych budzetu gminy Wojcieszéw na lata 2018-2035.

12. Stan prawny gruntow®®
Powierzchnia miasta Wojcieszéw w granicach administracyjnych wynosi 3217 ha’. Znaczacy
udziat w powierzchni gminy majg grunty lesne, ktére zajmujg ok. 48,3%, tj. powierzchnie
1554,10 ha. W przewazajgcej czesci lasy stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktdre zajmuja
tacznie 1505,07 ha, co stanowi ponad 96% powierzchni wszystkich laséw. Pozostate 49,03 ha
terenéw lesnych stanowi wtasnos¢ gminng i prywatng. Grunty komunalne w gminie zajmuja
powierzchnie 183 ha, z czego catos¢ gruntdw wchodzi w skiad gminnego zasobu

nieruchomosci. Powierzchnia gruntéw powiatowych wynosi 9 ha. 11 ha gruntéw w obszarze

69 Na podstawie Gminnego zbiorczego zestawienia danych dotyczgcych gruntéw, stan na dzien 31.12.2020.
70 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, 2020 r.
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gminy stanowi grunty wojewoddzkie. Pozostate grunty na terenie gminy stanowig wiasnosc

prywatna, jak rowniez wtasnos¢ Skarbu Panstwa w r6znych formach zarzadu.

13. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych
Na terenie miasta Wojcieszow znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- obszar rezerwatu przyrody ,Géra Mitek”, (rozdz. 13.1)
- obszary Natura 2000, (rozdz. 13.2)

— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw; (rozdz. 5.4)

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdéw; (rozdz. 6.3)
3) obszary itereny gornicze. (rozdz. 14.1)
4) grunty rolne i lesne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (rozdz. 5.1, 5.2).

13.1.Rezerwat przyrody ,,Gora Mitek”
Obszar Rezerwatu przyrody ,Géra Mitek” jest potozony w potudniowej czesci gminy
Wojcieszéw. Zostat utworzony zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 26 stycznia 1994 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(M.P. z 1994 r. Nr16, poz. 115). Rezerwat zajmuje powierzchnie ok. 141,35 ha, a jego celem
ochrony jest zachowanie charakterystycznego dla Sudetéw fragmentu regla dolnego
na podtozu wapiennym wraz z wystepujgcymi tu naturalnymi zespotami roslinnymi i bogatg
faung bezkregowcédw. Dla obszaru nie obowigzujg: ochrona na podstawie prawa
miedzynarodowego oraz plan ochronny, natomiast wyznaczono zadania ochronne.
Na obszarze rezerwatu przyrody zabrania sie:
1. pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin, z wyjgtkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych
w planie ochrony,
2. zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegblnosci owocow, nasion
i grzybdw, z wyjatkiem nasion na potrzeby hodowili lasu,
3. polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor
i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,
4. wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,

5. wydobywania skat i mineratéw,
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6. niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania, w szczeg6lnosci poprzez
pozyskiwanie scidtki lesnej,
7. zaktécanie ciszy,
8. palenia ognisk,
9. stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej,
10. zmiany stosunkéw wodnych,
11. umieszczania na obszarze rezerwatu przyrody tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych
i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong, z wyjgtkiem znakéw drogowych i innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,
12. wstepu na teren rezerwatu przyrody poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewode,
z wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,
13. ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi, z wyjatkiem pojazdéw stuzb lesnych oraz
stuzb ochrony przyrody.
Rezerwat przyrody obejmuje swym zasiegiem masyw trojwierzchotkowej géry Mitek
od wysokosci ok. 360 do 573 m n.p.m. (Mityniec), 596 m n.p.m. (Cisowa) i (Wroniec) 569 m
n.p.m. Masyw ten budujg skaty wapienne i dolomitowe, przez co obszar charakteryzuje sie
duzym udziatem szczegolnie cennych zbiorowisk kalcyfilnych. Na terenie rezerwatu obecnych
jest szereg wychodni wapieni i tupkédw metamorficznych pochodzenia antropogenicznego
i naturalnego. Od zachodu stoki masywu podcinajg tomy dawnego kamieniotomu wapienia.
W czesci pétnocnej Mitka, u podndza, znajduja sie pozostatosci wapiennikow oraz cmentarza
rodziny von Bergmann, na wierzchotku pétnocnym (Miyniec) zlokalizowany jest nadajnik
radiowo-telewizyjny’".
Obszar rezerwatu w przewazajacej mierze zajmuja zbiorowiska zyznych laséw bukowych, ktére
reprezentuje gorska zyzna buczyna sudecka Dentario enneaphyli-Fagetum oraz nawapienna
cieptolubna  buczyna z  podzwigzku Cephalanthero-Fagenion. ~ Obfitujg  one
w wystepowanie cennych gatunkéw flory takich, jak np.: butawnik wielokwiatowy, butawnik
mieczykolistny, cis pospolity, gnieznik lesny, kruszczyk szerokolistny, lilia ztotogtéw, listera
jajowata, orlik pospolity, podkolan biaty, wawrzynek wilczetyko. Niewielki udziat majg
tu réwniez zbiorowiska podgoérskiego tegu jesionowego Carici remotae-Fraxinetum,
z drzewostanem jesionowo-jaworowym. W zachowanych ptatach muraw kserotermicznych
spotyka sie takie gatunki, jak: dziewieésit beztodygowy, goryczka gorzkawa, goryczka
orzesiona, goryczka krzyzowa, gotka dtugoostrogowa, kruszczyk rdzawoczerwony, obuwnik
pospolity. Na wychodniach skalnych obecne sg ptaty naskalnych zbiorowisk paproci (Asplenium

ruta-muraria, A. trichomanes i Cystopteris fragilis)’?>. Obszar wyréznia sie duzym bogactwem

"I Na podstawie Rezerwaty przyrody wojewodztwa dolno$lgskiego. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, 2017
2 |bidem
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flory i fauny. Potwierdzono tu wystepowanie, m.in.: ok. 40 gatunkéw Sluzowcow
i porostow epilitycznych, 83 gatunki mchéw, ok. 290 gatunkéw flory naczyniowej, ponad
30 gatunkéw mieczakdéw, ok. 180 gatunkdéw motyli, 10 gatunkdéw chrzgszczy z rodzaju biegacz
Carabus, 50 gatunkéw skoczogonkéw (1). Ponadto u stop gory Mitek samoistnie wyptywa
naturalne zrédto krasowe, ktére dzieki wystepujgcym skatom wapiennym charakteryzuje sie
niepowtarzalnym na skale europejskg sktadem i smakiem. Ze wskazanego zrédta czerpana jest
gérska woda zrodlana ,Wojcieszowianka”.

13.2.0bszar majacy Znaczenie dla Wspolnoty (OZW) Géry i Pogérze Kaczawskie
PLH020037

Niemalze cata gmina Wojcieszéw wchodzi w skfad obszaru Natura 2000 "Géry i Pogorze
Kaczawskie" (PLH020037), utworzonego decyzjg komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca
na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pietnasty zaktualizowany wykaz terenéw majgcych
znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny,
notyfikowang jako dokument nr C(2008)8039 (2009/93/WE), za wyjatkiem dwéch terendéw
zlokalizowanych przy péthocnej granicy miasta.

Jest to obszar specjalnej ochrony obszaréw Sudetéw Zachodnich o powierzchni 35 005 ha,
obejmujgcy wschodnig czes$¢ gtownego grzbietu, na wschdd od doliny Kaczawy oraz enklawe
ze stanowiskami cennych zbiorowisk lesnych. Na obszarze dominujgcg formg
zagospodarowania sg lasy, pozostatymi formami sg: tgki, pastwiska i grunty orne. Obszar wazny
szczegolnie dla ochrony gingcych gatunkéw flory: mieczyka btotnego (gladiolus palustris), oraz
zaknocicy serpentynowej (Asplenium adulterinum). Ponadio udokumentowano jedno z
najwiekszych w Polsce zimowisk nietoperzy (ok. 400 osobnikow z 10 gatunkdéw) oraz
najwieksze zimowisko nocka duzego i nocka rudego na Dolnym Slgsku.

Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 wrzeénia 2014r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie
PLH020037 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2014r. Poz. 4023 ze zm.”).

Tabela 15 Przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 OZW Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037
wraz z celami dziatan ochronnych, zawartymi w planie zadan ochronnych (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie

73 Obwieszczenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 5 grudnia 2016r.0 sprostowaniu btedu w Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Przeplatki nad Bystrzycg PLH020055 oraz w Zarzgdzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gory i Pogérze Kaczawskie PLH020037 (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2014r. Poz. 5192) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
z dnia 13 wrzesnia 2017r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Géry i Pogérze Kaczawskie PLH020037 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017r.
Poz. 3805)
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ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géry i Pogdrze Kaczawskie

PLH020037 (Dz. Urz. Woj. Dol. poz. 4023 i 5192 ze zm.)
Lp. Przedmiot ochrony Cele dziatan ochronnych
Uzupetnienie stanu
3260 Nizinne i podgorskie | Poprawa struktury i Zachowanie siedliska w mfr?tZ)l‘/ilfazl'Zdzlgk%zeh

;| rzeki ze zbiorowiskami funkgji siedliska w obrebie rzeki Nysy Matej Ocen{; ota nJu Ocﬁron ’
wiosienicznikéw obrebie rzeki Kaczawy | w niepogorszonym oraz obracowanie y
(Ranunculion fluitantis) do stanu co najmniej U1 | stanie (co najmniej U1) pracowanie

propozycji dziatah
ochronnych.
Poprawa struktury i
funkcji czesci ptatow Uzupetnienie stanu
Zachowanie czesci siedliska (gtownie w wiedzy dla czesci
6110 Skaly wapienne i Latow siedliska?na zakresie wskaznikow: ptatéw siedliska,

> neutrofile z roslinnoscia {Derenie ostoi we ekspansja krzewow i identyfikacja zagrozen,
pionierska (Alysso- \asci tani podrostéw drzew, obce | ocena stanu ochrony
Sedion) wiascwym stanie atunki inwazyjne oraz opracowanie

ochrony gatu yine, pracowanie
rodzime gatunki propozycji dziatah
ekspansywne roslin ochronnych.
zielnych) do stanu FV
6120 Cieptolubne,

3 srodladowe murawy Nie okreslono celéw ochrony z powodu planowanego usuniecia z listy
napiaskowe (Koelerion przedmiotow ochrony w trakcie weryfikacji SDF
glaucae)

Poprawa istniejacego

ztego (U2) stanu

zachowania siedliska do | Uzupetnienie stanu
ﬁi;?ﬂ::ﬂ ne €O najmniej stanu wiedzy dla czesci ptatow
(FestucoBrometea i niezadowalajgcego (U1) | siedliska, identyfikacja

4 cieptolubne murawy z w zakresie wskaznika zagrozen, ocena stanu -
Asplenion septentrionalis ekspansja krzewow i ochrony oraz
Festucion pallentis) podrostow drzew, jak opracowanie propozyciji

P rowniez powierzchni dziatan ochronnych
siedliska i perspektywy
jego ochrony
Poprawa istniejgcego
ztego (U2) stanu
zachowania siedliska do U Inieni
€O najmniej stanu ;udpe r;lenle st,ar_m* t6
6230 Gorskie i nizowe niezadowalajgcego (U1) :’if dlizsyka E? dc;zrﬁs;:ilkggaow

5 | Mmurawy blizniczkowe w zakresie wskaznikow 2aaroze n ocer?/a StaIJ’I u )
(Nardion- ptaty bogate eutrofizacja, gatunki ocgron c;raz
florystycznie) charakterystyczne, y ore o

gatunki inwazyjne i opracowanie propozycyl

ekspansywne w runie dziatanochronnych

jak réwniez perspektywy

jego ochrony
Uzupetnienie stanu
wiedzy dla czesci ptatow

. . . | Zachowanie siedliska siedliska, identyfikacja
6 tﬁri1 2"2(:1):,32?&";::%?;:? fald we wiasciwym stanie zagrozen, ocena stanu -
¢ ochrony ochrony oraz
opracowanie propozycji
dziatan ochronnych
Poprawa struktury i U;upe{nlenle S‘,a’.‘“
] Zachowanie czesci funkcji czesci ptatow wiedzy dia czgsci
6430 Ziolorosla gorskie tatow siedliska na siedliska do stanu FV pratow siediiska,

7 (Adenostylion alliariae) i ?erenie ostoi we (glownie w zakresie identyfikacja zagrozen,
ziotorosla nadrzeczne L. . grownie w A . ocena stanu ochrony
(Convolvuletalia sepium) whasciwym stanie wskaznikow: gatunki oraz opracowanie

ochrony synantropijne, obce A
e : propozycji dziatan
gatunki inwazyjne)
ochronnych
6510 Nizowe i gorskie . - Poprawa stanu Uzupetnienie stanu
swieze taki uzytkowane Zachowgmel czescl zachowania cze$ci wiedzy dla czesci

8 - ptatéw siedliska na L AR
ekstensywnie terenie ostoi we ptatow siedliska do ptatow siedliska,
(Arrhenatherion elatioris) stanu FV identyfikacja zagrozen,
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Lp.

Przedmiot ochrony

Cele dziatan ochronnych

wiasciwym stanie
ochrony

ocena stanu ochrony
oraz opracowanie
propozycji dziatan
ochronnych

6520 Gorskie taki
konietlicowe uzytkowane

Uzupetnienie stanu wiedzy na temat siedliska w obszarze, identyfikacja

9 ekstensywnie (Polygono- ziﬁ:gﬁﬁﬁéhocena stanu ochrony oraz opracowanie propozycji dziatan
Trisetion) yenh.
7140. tl'o.rfow[ska . Uzupetnienie stanu wiedzy na temat siedliska w obszarze, identyfikacja
10 | Przeisciowel trzgsawiska zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie propozycji dziatan
(przewaznie z roslinnoscia ochronnyé:h
z ScheuchzerioCaricetea) )
7220 Zrodliska wapienne Uzupetnienie stanu wiedzy na temat siedliska w obszarze, identyfikacja
11 | ze zbiorowiskami zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie propozycji dziatan
Cratoneurion commutati ochronnych.
7230 Gorskie i nizinne - . I . I
o | torowiska zasadowe 0 | URSTISTe Sine wiedey te temal siodle w soszare, enthask
charakterze miak, ochronnyé:h
turzycowisk i mechowisk )
Uzupetnienie stanu
wiedzy na temat
8150 Srodkowoeuropejskie | Zachowanie siediska w | Si°01SKa W obszarze,
13 | wyzynne rumowiska niepogorszonym stanie ocen)ell stanJu ocr?rony ’
krzemianowe (co najmniej U1) oraz opracowanie
propozycji dziatan
ochronnych.
Uzupetnienie stanu
wiedzy na temat
8160 Podgorskie i wyzynne Zachowanie siedliska w siedliska w obszarze,
14 rumowiska wapienne ze niepogorszonym stanie identyfikacja zagrozen,
zbiorowiskami ze Stipion AN ocena stanu ochrony
. (co najmniej U1) .
calamagrostis oraz opracowanie
propozycji dziatan
ochronnych.
Uzupetnienie stanu
T wiedzy dla czesci ptatow
8210 Wapienne sciany ﬁ:ﬁg?;?:f;gcwgka siedliska, identyfikacja
15 | skalne ze zbiorowiskami whasciwvm stanie zagrozen, ocena stanu
Potentilletalia caulescentis ochronyy ochrony oraz
) opracowanie propozycji
dziatan ochronnych.
Uzupetnienie stanu
5 . . wiedzy dla czesci ptatow
8229 Sciany sk_alne ! Zachowanie siedliska w | siedliska, identyfikacja
urwiska krzemianowe ze . . .
16 zbiorowiskami z ?lepog.ors_zqndqr; stanie zagrozen, ocena stanu
- " €O najmniej ochrony oraz
Androsacion vandelii opracowanie propozyGji
dziatan ochronnych.
Poprawa struktury i
funkciji siedliska do
stanu U1 w odniesieniu
do Jaskini Pétnocnej Uzupetnienie stanu
Duzej i Jaskini Nowej wiedzy dla czesci ptatow
8310 Jaskinie oraz stanu FV w siedliska, identyfikacja
17 | nieudostepnione do odniesieniu do zagrozen, ocena stanu
zwiedzania Szczeliny ochrony oraz
Wojcieszowskiej opracowanie propozyciji
poprzez poprawe dziatan ochronnych
wskaznika stopien
zabezpieczenia obiektu
przed penetracjg ludzka
8 9110 Kwasne buczyny Z;achowanie siedliska'w U;upeinienie st’arju )
niepogorszonym stanie | wiedzy dla czesci ptatéw

(Luzulo-Fagetum)

(co najmniej U1)

siedliska, ident yfikacja
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Lp.

Przedmiot ochrony

Cele dziatan ochronnych

zagrozen, ocena stanu
ochrony oraz oprac
owanie propozyciji
dziatan ochronnych.

19

9130 Zyzne buczyny
(Dentario glandulosae -
Fagenion, Galio odorati -
Fagenion

Zachowanie czesci
ptatéw siedliska w
niepogorszonym stanie
(co najmniej U1)

Uzupetnienie stanu
wiedzy o stanie i
rozmieszczeniu
siedliska, identyfikacja
zagrozen, ocena stanu
ochrony oraz
opracowanie propozycji
dziatan ochronnych

20

9150 Cieptolubne buczyny
storczykowe
(Cephalanthero -Fagenion)

Zachowanie czesci
ptatéw siedliska na
terenie ostoi we
wiasciwym stanie
ochrony.

Poprawa stanu
zachowania cze$ci
ptatéw siedliska gtéwnie
w zakresie wskaznikéw:
gatunki obce
ekologicznie w
drzewostanie, struktura
drzewostanu na
stanowisku, struktura
przestrzenna ptatow
siedliska do stanu U1

Uzupetnienie stanu
wiedzy dla czesci
ptatéw siedliska, ident
yfikacja zagrozen,
ocena stanu ochrony
oraz oprac owanie
propozycji dziatan
ochronnych.

Uzupetnienie stanu

9170 Grad Zachowanie czesci wiedzy dla czesci ptatow
srodkowoeuropejski i Latow siedliske?w siedliska, ident yfikacja
21 | subkontynentalny (Galio - 2ie 000rSZoNvm stanie zagrozen, ocena stanu -
Carpinetum, Tilio - (copna?'mnie' JU ochrony oraz oprac
Carpinetum) ! ) owanie propozyciji
dziatan ochronnych
Uzupetnienie stanu
9180 Jaworzyny i lasy C wiedzy dla czesci ptatow
klonowo -lipowe na ﬁ:ﬁg?;?:f;gcwgka siedliska, ident yfikacja
22 | stokach i zboczach (Tilio whasciwvm stanie zagrozen, ocena stanu -
plathyphyllis - Acerion ochron y ochrony oraz oprac
pseudoplatani) y owanie propozyciji
dziatan ochronnych.
Uzupetnienie stanu
Zachowanie czesci . - WieC!zy d_la qzes’ci_
9190 Kwasne dabrowy platéw siedliska na Zf‘{‘*,‘ow‘"?‘”é?. czetal p:?l‘(to".v siedliska, ident
23 | (Quercion robori - terenie ostoi we pratow siedlis awt . yh aCJatzagrozin,
petracae) wiasciwym stanie niepogorszonym stanie | ocena stanu ochrony
(co najmniej U1) oraz opracowanie
ochrony. o
propozycji
dziatanochronnych.
91E0Q* Legi wierzbowe, Uzupetnienie stanu
topolowe, olszowe i wiedzy dla czesci ptatow
jesionowe (Salicetum albo- | Zachowanie siedliska w | siedliska, identyfikacja
24 | fragilis, Populetum albae, | niepogorszonym stanie |zagrozen, ocena stanu -
Alnenion (co najmniej U1) ochrony oraz
glutinosoincanae) i olsy opracowanie propozycji
zrodliskowe dziatan ochronnych.
Uzupetnienie stanu
wiedzy dla czesci ptatow
9110* Cieptolubne dabrowy | Zachowanie siedliska w | siedliska, identyfikacja
25 | (Quercetalia pubescenti- niepogorszonym stanie | zagrozen, ocena stanu -
petraeae) (co najmniej U1) ochrony oraz
opracowanie propozyciji
dziatan ochronnych.
o6 1421 Wiosocien delikatny | Poprawa istniejgcego ztego (U2) stanu siedliska gatunku do stanu co najmniej
Trichomanes speciosum U1 (w zakresie wskaznika inne przypadki dewastacji siedliska)
1902 Obuwik lit Poprawa stanu siedliska U;udpeinier;ie stanu
57 uwik pospolity gatunku do stanu co wiedzy o stanie i i

Cypripedium calceolus

najmniej U1, gtéwnie w

rozmieszczeniu czesci
stanowisk gatunku i
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Lp.

Przedmiot ochrony

Cele dziatan ochronnych

zakresie wskaznika
ocienienie

jego siedlisk w
obszarze, identyfikacja
zagrozen, ocena stanu
ochrony oraz
opracowanie propozyciji
dziatan ochronnych

28

4066 Zanokcica
serpentynowa Asplenium
adulterinum

Zachowanie gatunku i jego siedliska we wtasciwym stanie ochrony.

29

4096 Mieczyk btotny
Gladiolus palustris

Uzupetnienie stanu wiedzy o wystepowaniu gatunku, identyfikacja zagrozen,
ocena stanu ochrony oraz opracowanie propozycji dziatan ochronnych.

30

1308 Mopek Barbastella
barbastellus

Utrzymanie stanu zimowisk we wifasciwym stanie ochronyPoprawa stanu
zimowiskdo stanu FV poprzez poprawe wskaznika zabezpieczenie przed
niepokojeniemUtrzymanie stanu lesnych siedlisk (zerowisk i kryjowek)
Zachowanie istniejgcych korytarzy ekologicznych wokot
kryjowekUzupetnienie stanu wiedzy o rojeniu gatunku oraz jego kryjéwkach
dziennych, identyfikacja zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie
propozycji dziatan ochronnych.

31

1318 Nocek tydkowtosy
Myotis dasycheme

Poprawa stanu zimowisk do stanu FV poprzez poprawe wskaznika
zabezpieczenie przed niepokojeniem

32

1323 Nocek Bechsteina
Myotis bechsteinii

Utrzymanie stanu lesnych siedlisk (zerowisk i kryjowek) Utrzymanie stanu
zimowisk we wtasciwym stanie ochrony Poprawa stanu zimowisk do stanu FV
poprzez poprawe wskaznika zabezpieczenie przed niepokojeniem.
Zachowanie istniejgcych korytarzy ekologicznych  wokét  kryjowek
Uzupetnienie stanu wiedzy o rojeniu gatunku oraz jego kryjowkach dziennych,
identyfikacja zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie propozyciji
dziatan ochronnych

33

1324 Nocek duzy Myotis
myotis

Utrzymanie stanu zimowisk we wfasciwym stanie ochrony Poprawa stanu
zimowisk do stanu FV poprzez poprawe wskaznika zabezpieczenie przed
niepokojeniem. Utrzymanie stanu lesnych zerowisk Utrzymanie stanu
schronien kolonii rozrodczych w budynkach Zachowanie istniejacych
korytarzy ekologicznych wokét kryjowek Uzupetnienie stanu wiedzy o rojeniu
gatunku oraz jego kryjowkach dziennych, identyfikacja zagrozen, ocena stanu
ochrony orazopracowanie propozycji dziatan ochronnych

34

1337 Bobr castor fiber

Nie analizowano celéw dziatarn ochronnych dla gatunku z powodu planowane;j
aktualizacji Standardowego Formularza Danych w zakresie nadania
gatunkowi oceny D - nieznaczaca.

35

1355 Wydra Lutra lutra

Odtwarzanie
wiasciwego dla regionu
sktadu gatunkowego
ichtiofauny pod

Zachowanie droznosci
istniejgcych korytarzy
ekologicznych

Zachowanie siedlisk
gatunku w

niepogorszonym stanie | wzgledem (ograniczenie lub
(co najmniej U1) zréznicowania likwidacja negatywnego
gatunkowego i wptywu barier).

zageszczenia.

36

1166 Traszka grzebieniasta
Triturus cristatus (Triturus
cristatus cristatus)

Uzupetnienie stanu wiedzy o wystepowaniu gatunku w obszarze, parametrach
jego populaciji, identyfikacja zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie
propozycji dziatan ochronnych.

37

1096 Mindg strumieniowy
Lampetra planeri

Uzupetnienie stanu wiedzy o wystepowaniu gatunku w obszarze, parametrach
jego populacji, identyfikacja zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie
propozycji dziata ochronnych.

38

1149 Koza Cobitis taenia

Uzupetnienie stanu wiedzy o wystepowaniu gatunku w obszarze, parametrach
jego populaciji, identyfikacja zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie
propozycji dziatan ochronnych

39

1014 Poczwardéwka
zwezona Vertigo angustior

Zachowanie siedliska w niepogorszonym stanie (co najmniej U1)
Uzupetnienie stanu wiedzy o wystepowaniu gatunku w obszarze, identyfikacja
zagrozen, ocena stanu ochrony oraz opracowanie propozycji dziatan
ochronnych.

40

1060 Czerwonczyk
nieparek Lycaena dispar

Zachowanie siedliska gatunku w niepogorszonym stanie (co najmniej U1)

41

1084 Pachnica debowa
Osmoderma eremite
(Osmoderma barnabita)

Zachowanie siedlisk gatunku w niepogorszonym stanie (co najmniej U1)
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Lp. Przedmiot ochrony Cele dziatan ochronnych

Zachowanie siedliska gatunku w niepogorszonym stanie Uzupetnienie stanu
wiedzy o wystepowaniu gatunku w obszarze, identyfikacja zagrozen, ocena
stanu ochrony oraz opracowanie propozycji dziatan ochronnych.

Poprawa struktury i funkcji czesci ptatdbw siedliska poprzez poprawe
wskaznikow struktura roslinnosci (obecno$¢ wiatrochronéw) i stopien
zarosniecia stanowiska przez drzewa i krzewy do stanu U1 (ze stanu U2) i FV

(ze stanu U1)

6169 Przeplatka maturna

42 Hypodryas maturna

6177 Modraszek telejus
Maculinea (Phengaris)
teleius

43

Poprawa struktury i
funkcji czesci ptatow
siedliska poprzez
poprawe wskaznikéw
struktura roslinnosci
(obecnos¢ -
wiatrochronéw) i stopien
zarosniecia stanowiska
przez drzewa i krzewy
do stanu U1 (ze stanu
U2) i FV (ze stanu U1)

Zachowanie czesci
siedlisk gatunku we
wiasciwym stanie
ochrony

6177 Modraszek nausitous
Maculinea (Phengaris)
nausithous

44

14. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze gminy Wojcieszow nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

Czynnymi procesami geologicznymi, ktre mogg mie¢ znaczenie w procesie zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy Wojcieszéw, sg erozja wietrzna, erozja wodna, akumulacja

aluwiéw w dolinach rzecznych, mineralizacja, zanikanie torfowisk.

15. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

15.1.Udokumentowane zloza kopalin

Na obszarze Miasta WojcieszOw rozpoznane i udokumentowane zostaty ztoza wapieni

i margli przemystu wapienniczego. Szczegétowe informacje dotyczgce zt6z zawarto
w ponizszej tabeli.
Tabela 16 Udokumentowane ztoza’™
Zasoby
N Typ Powierzchn| bila Iogiczm/3 Wydobyci st
r . : owierzchn| bilansowe ydobycie . an
Lp zloza Nazwa zloza pozysklwap ych ia zloza [ha] przemystowe | [tys. t / mIn m?] Koncesja zag.
surowcow [tys.t/min
m?)
1 WW | Potom Wapienie i 32,47 12 630/10 604 197 Wazna do E
1892 margle przem. 31.12.2034
wapienniczego
2 | WW | Silesia Wapienie dla 4,97 1423/ - - z
1893 przemystu
wapiennego

74 Zrédto: "Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X1 2020 r.", Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, 2020; geoportal.pgi.gov.pl.
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E — ztoze eksploatowane

Z — zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

15.2.Tereny i obszary gornicze ustalone na podstawie przepiséow odrebnych.

Pod pojeciem terenu gérniczego rozumie sie przestrzen objetg przewidywanymi szkodliwymi
wptywami rob6t gérniczych zaktadu gérniczego.

Na terenie miasta zlokalizowany jest teren i obszar gorniczy ,Potom” ustanowione decyzjg
Wojewody Dolnoslaskiego nr 12/2004 znak: SP.IV.7412-38/2004 z dnia 01.06.2004 dla zfoza
Potom. Na ww. terenie goérniczym wydobywana kopalina moze by¢ urabiana przy uzyciu
materiatdw wybuchowych z czym wigzg sie szkodliwe oddziatywania w postaci: rozrzutu
odtamkéw skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
parasejsmicznych.

W przypadku lokalizacji inwestycji na terenie gérniczym ustanowionym dla ztoza ,Potom”,
w procesach projektowania, realizacji i uzytkowania danej inwestycji, nalezy wzigé pod uwage
ewentualne wptywy szkodliwego oddziatywania zaktadu goérniczego - w szczegdlnosci
mozliwos¢é prowadzenia przez zakfad gorniczy robét strzatowych. Prognozowane parametry
wptywdw gérniczych na dane przedsiewziecie nalezy uzyskac od przedsigbiorcy gorniczego.
Tereny i obszary gérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Gdrniczego

we Wroctawiu.

15.3.Wody powierzchniowe

Na uktad wod powierzchniowych sktadajg sie akweny wod stojgcych (bezodptywowych
zbiornikbw wodnych) i ptyngcych (rzek, kanatow, strumieni i jezior przeptywowych).
Na terenie gminy Wojcieszéw wystepujg wody powierzchniowe ptyngce oraz stojgce. Gtowng
rzekg gminy jest rzeka Kaczawa, ktéra przecina gmine na osi pétnoc - potudnie. Obszar gminy
Wojcieszéw potozony jest w zlewni rzeki Kaczawy ze sptywem do rzeki Odry. Ponadto sie¢
rzeczng reprezentujg liczne cieki naturalne, kanaty i rowy melioracyjne. Wody stojgce
sg to gtéwnie niewielkie stawy, baseny i sadzawki.

15.4.Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
Gmina Wojcieszéw potozona jest w granicy rzecznej jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wody powierzchniowej (JCWP):

- Kaczawa od zrédta do Kamiennika o kodzie RW6000713819; typ — 7 potok wyzynny

weglanowy z substratem gruboziarnistym; silnie zmieniona cze$¢ wod; ogolny stan zty,

75 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (aPGW), Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz.
1967)
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cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu do 2027 r.

15.5.Wody podziemne

Gmina Wojcieszéw na tle oddziatu hydrogeologicznego usytuowana jest w obrebie dwéch
region6w: wroctawskiego i sudeckiego.

Na terenie gminy wody podziemne wystepujg w wiekszosci w czwartorzedowej formaciji
geologicznej oraz czesciowo w paleogensko kredowej formacji geologicznej. Pietro
czwartorzedowe zwigzane jest z utworami piaszczystymi ze zwirem, generalnie znajduje sie na
gtebokosci od 2 do 40 metréw p.p.t. Zwierciadto wody jest w wiekszosci jest swobodne
z lokalnymi napieciami. Pietro to zbudowane jest z piaskéw i zwirdw o zré6znicowanej migzszosci
W przewazajgcej czesci gminy wynoszacej 2 — 100 m. Poziom paleoogenski zwigzany jest z
tupkami, fylitytami, zielencami i piaskowcami, a gteboko$¢ wystepowania warstwy wodonosnej
wynosi ok. 2-5m. Paleogenski zbiornik wodonosny charakteryzuje sie nieciggtym
rozprzestrzenieniem..

Zgodnie z ustawag Prawo Wodne, dla wdd podziemnych ustalono nastepujgce

cele Srodowiskowe:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagnac¢ ich dobry stan.

Gmina Wojcieszéw potozona jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych nr 94
o kodzie PLGW600094, dorzecze Odry, region wodny Srodkowej Odry, stan staby; zagrozona
niespetnieniem celéw srodowiskowych, stan chemiczny staby, stan ilosciowy dobry, stan og6iny
staby.

Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
wartosciami  wskaznikbw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych.
Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wéd podziemnych. Natomiast stan
chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych wéd podziemnych (zaréwno
traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Monitoring, jakosci wod podziemnych jest czescig Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
koordynowanego przez GIOS.

Ponadto na terenie miasta zlokalizowane sg trzy czynne i jedno zamkniete ujecie wod
mineralnych:

- 7960050 — Rozlewnia wody ,Zrédto Mitek” — 1 — z 1975 r., potozone na gtebokosci 0,7 m
o rzednej 361,6 m n.p.m., na skatach z okresu kambru, przeznaczone do eksploatacj;
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- 7960201 — Rozlewnia ,Wojcieszowianka” — 2 — z 2011 r., potozone na gtebokosci 51,5 m
o rzednej 371,1 m n.p.m., na skatach z okresu kambru, przeznaczone do monitoringu;

- 7960202 —Rozlewnia ,Wojcieszowianka” — 2A — z 2011 r., potozone na gtebokosci 131 m
o rzednej 371,1 m n.p.m., na skatach z okresu kambru, przeznaczone do eksploatacj;

- 7960170 — Zlikwidowany wodocigg Wojcieszowa — S1 — z 2003 r. potozone na gtebokosci
42m o rzednej 360 m n.p.m., na skatach z okresu dewonu i syluru, przeznaczone
do eksploataciji.

15.6.Udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Wojciesz6w nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

16. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

16.1.Stan systemu komunikaciji

Sie¢ drogowa

Gtéwnym elementem sieci drogowej na terenie gminy Wojcieszéw jest droga wojewddzka
nr 328 relacji Nowe Miasteczko — MarciszOw przebiegajgca na kierunku poétnoc — potudnie.
Kolejna droga wojewddzka przebiegajaca przez granice gminy to droga nr 365 relacji Jelenia
Gora — Jawor. Ponadto ruch samochodowy rozprowadzany jest po terenie gminy drogg
powiatowg nr 2607 D relacji Podgérki — Wojcieszow.

Uzupetnieniem sieci drég sg drogi gminne zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw
zabudowanych. Sie¢ drdg powiatowych jest wystarczajaca, sie¢ drég gminnych moze zosta¢
uzupetniana o nowe drogi w miejscach rozwoju zabudowy. Stan wiekszosci drég gminnych
i powiatowych jest dobry lub dostateczny, wymagajacy remontéw lub catkowitej przebudowy

oraz wyposazenia w ciggi piesze i rowerowe.

Kolej

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 776 relacji Marciszéw — Ztotoryja. Aktualnie linia
kolejowa jest czynna tylko dla ruchu towarowego, jednak planowane jest wznowienie ruchu
pasazerskiego.

Tereny zamknigte kolejowe

W gminie Wojcieszéw na dziatkach o nr ewidencyjnych: 59, 238/6, 238/7, 238/13, 238/14, 474,
znajdujg sie zamkniete tereny kolejowe, wymienione w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z
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dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe
(Dz.  Urz. Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. poz. 38

z pdzniejszymi zmianami).

16.2.Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej na 100 km2 wynosi ok. 63,4 km,
z ktérej korzysta ok. 76,7% mieszkancow gminy. Podstawowym zrédtem wody dla gminy jest
ujecie powierzchniowe na potoku Befczak. Ponadto na terenie gminy zlokalizowanych jest
6 lokalnych uje¢ podziemnych, ktére zaopatrujg mate grupy budynkéw. Zaopatrzenie w wode
dla terenéw ogrodéw dziatkowych i basenu kapielowego pochodzi z 2 uje¢ powierzchniowych
na potoku Olszanka.

Na terenie gminy dopuszcza sie zaopatrzenie w wode uje¢ wiasnych.

16.3.0dprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Wojcieszéw sie¢ kanalizacji sanitarnej matgczna dtugos¢ ok. 22,0 km. Wedtug
stanu na 2019 rok, do sieci podtgczonych jest 377 budynkdédw mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania.

Oczyszczalnia sciekdéw zlokalizowana jest przy ul. Koscielnej w Wojcieszowie. Odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo oraz istniejgcymi

rowami i ciekami do wod lub do ziemi.

16.4.System elektroenergetyczny

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przebiegiem
linii Sredniego i niskiego napiecia o mocy 20kV i 0,4kV. Przez gmine przebiegajg
3 napowietrzne linie $redniego napiecia (20kV) dostarczajgce energie elekiryczng
z rozdzielni R-351, zlokalizowane w rejonie zaktadéw ,POLKAT”. Ponadto na terenie gminy,
energia dostarczana jest bezposrednio do odbiorcow z 19 stacji transformatorowych 20/0,4kV.

16.5.Gospodarowanie odpadami

W zwigzku ze zmianami ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach i ustawy
o odpadach, system gospodarowania odpadami na terenie gminy Wojcieszéw zostat okreslony
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wojcieszow, przyjetym
zgodnie z uchwatg Rady Miasta Wojcieszoéw z dnia 8 pazdziernika 2020 r. Zgodnie z zasadami
okreslonymi w Regulaminie wtasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i
porzadku na terenie nieruchomosci poprzez:

1) Prowadzenie selektywnego zbierania i przekazywanie operatorowi/ przedsigbiorcy

odpadéw komunalnych;
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2) zbieranie odpadéw nie podlegajgcych selektywnemu zbieraniu do pojemnikow
o wielkosci i liczbie uzaleznionej od liczby mieszkancéw nieruchomosci;

3) przekazywanie zebranych odpaddéw komunalnych operatorowi/przedsiebiorcy
w terminach  wyznaczonych  harmonogramem  dostarczanym  wiascicielom
nieruchomosci;

4) przekazywanie odpadéw zebranych selektywnie do najblizszego punktu selektywnego
zbierania odpaddéw w przypadkach, gdy ich przekazanie w terminie wyznaczonym
harmonogramem jest niemozliwe;

5) zbieranie odpadoéw do pojemnikéw lub workéw o wielkosci i liczbie uzaleznionej
od liczby mieszkancéw nieruchomosci;

6) stosowanie sie wiascicieli zwierzat domowych i gospodarskich do przepiséw
Regulaminu.

Wiasciwa gospodarka odpadami stata sie bardzo istotna w obliczu narastajgcego problemu

wzrostu ilosci odpadéw przeznaczanych do sktadowania i spadku ilosci bedgcych

do dyspozycji sktadowisk. Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla

Wojewddztwa Dolnoslagskiego 2016-2022 uchwalonym uchwatg nr XXIX/934/16 w dniu

22 grudnia 2016r. miasto Wojcieszow wchodzi w skiad regionu sSrodkowosudeckiego.

Na terenie regionu srodkowosudeckiego funkcjonuje Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej

~SANIKOM” Sp. z o0.0., ktére jest podmiotem prowadzgcym RIPOK w Lubawce, ktérego

wspolnikami sg gmina Wojcieszéw oraz gminy: Boguszéw — Gorce, Bolkow, Czarny Boér, Jawor,

Kamienna Goéra (m.), Kamienna Goéra, Lubawka, Lwowek Slgski, Marciszéw, Mecinka,

Mieroszow, Paszowice, Pielgrzymka, Stare Bogaczowice, Swierzawa,

Wadroze Wielkie.

Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany

jest przy Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wojcieszowie na terenie

oczyszczalni sciekdw.

16.6.System gazowniczy

Na terenie gminy Wojcieszow brak dystrybucyjnej sieci gazowej. W potnocnej czesci gminy
przebiega gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Taczalin — Dziwiszéw o $rednicy
nominalnej DN 400, cisnienie 6,3 MPa.

16.7.System cieptowniczy

Najpowszechniejszym na terenie gminy sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie

indywidualne opalane drzewem, weglem, ekogroszkiem oraz peletem.
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16.8.Energia odnawialna

W gminie obecnie brak jest obiektéw produkujgcych energie elektryczng i cieplng ze zrddet
odnawialnych (tzn. elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych, stonecznych ogniw
fotowoltaicznych oraz produkujgcych energie z biogazu lub biomasy).

Gospodarstwa domowe korzystajg z indywidualnych instalacji fotowoltaicznych. Na obszarze
gminy Wojcieszéw, obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
jednak ich ustalenia nie przewidujg lokalizacji ww. obiektéw. W rysunku uwarunkowan

nie wyznacza sie miejsc na ich lokalizacje.

16.9.Gospodarka niskoemisyjna

Gmina Wojcieszéw posiada Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Wojcieszéw ktéry zostat
przyjety uchwatg nrX1.42.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 23 wrzesnia 2015r.
w sprawie uchwalenia Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Wojcieszéw, zmieniong
uchwatg nr XVII1.79.2016. PGN jest dokumentem niezbednym do pozyskania funduszy unijnych
w latach 2015 — 2021 m.in. na termomodernizacje budynkdédw, modernizacje istniejgcych

urzgdzen sieciowych czy wdrazania odnawialnych zrodet energii.

17. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego  (Uchwata
nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.) dla gminy
Woijcieszédw okresla nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wynikajgce z dokumentdéw rzgdowych i samorzgdowych:

* Opracowanie projektu planu ochrony dla obszaru Natura 2000 Géry i Pogorze
Kaczawskie PLH020027 (zrealizowane);

» Budowa sieci kanalizacyjnej etap VB w Wojcieszowie;

» Budowa oczyszczalni sciekéw w Wojcieszowie, (bez wskazania konkretnej lokalizacji
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa);

* Rekultywacja sktadowiska odpadéw komunalnych w Wojcieszowie.

18. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Zagrozenia naturalne na terenie gminy Wojcieszéw wynikajg z budowy geologicznej, rzezby
terenu, warunkéw hydrogeologicznych i hydrologicznych. Z uwagi na potozenie gminy
w obrebie doliny rzecznej Kaczawy wystepujg tu zagrozenia powodziowe zwigzane
z katastrofalnymi stanami wod w rzekach.
Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne ochrone przed powodzig

prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
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oraz plandbw zarzadzania ryzykiem powodziowym, w mysl art. 166  pkt1

w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

gminy.

Zgodnie z ww. mapami zagrozenia powodziowego na obszarze gminy Wojcieszéw wystepuja

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig:

a. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

b. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce

z ustawy Prawo wodne.

Dodatkowo na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi:

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce

z ustawy Prawo wodne oraz ustalenia Studium zawarte w czesci Kierunki w rozdziale

11.1. Obszary zagrozenia powodzig.
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Czesé Il
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Klauzule generalne ,,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenow”.

Okreslony na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO zasieg terendw o roznych funkcjach jest orientacyjny.
Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych

(dopuszcza sie korekte zasiegow terenédw do granic wiasnosci nieruchomosci

max. o0 20 m w terenie).

Przebieg drég oznaczonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowad, jako

obowiazujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu

wynikajace z warunkow technicznych.

Podane parametry techniczne drdog i ulic nalezy traktowac, jako docelowe,

dopuszcza sie uwzglednienie istniejagcego zainwestowania, jako powodu nie

zachowania parametrow na catym ciggu drogi, dopuszcza sie obnizenie lub
podwyzszenie klasy technicznej.

Kazdy teren przeznaczony pod zabudowe nalezy traktowaé, jako

wielofunkcyjny.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza sie ponadto:

- zalesienie terenow rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie, pod warunkiem braku znaczacego
negatywnego wpltywu na warunki przeptywu wéd powodziowych;

- uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium
(publiczne i wewnetrzne),

- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw
rolnych i odprowadzania wéd deszczowych z teren6w zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie pod
warunkiem braku kolizji z istniejagcym lub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych na terenach zabudowy zwigzanej
z dziatalnoscia rolnicza;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie Ilub
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy wynikajace
z obowigzujgcego mpzp;

- zwiekszenie ustalonej maksymalnej wysokosci i intensywnosci zabudowy
w przypadku dzialek zabudowanych istniejaca zabudowa o wskazniku
powyzej 70% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— dopuszcza sie, w takim przypadku, zwiekszenie maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy o nie wiecej niz 100% a wysokosci
o nie wiecej niz 3 metry, dopuszcza sie¢ takze, w takim przypadku,
zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz parametry i

wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 3 dla poszczegdélnych funkcji

nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej (z wylaczeniem obszaréw
infrastruktury technicznej).



1. Cele polityki przestrzennej gminy

Wizjg rozwoju gminy Wojcieszow, zgodnie ze Strategig Rozwoju Miasta Wojcieszéw na lata 2015

— 2025' sg aspiracje spoteczne i twércze wyobrazeniem przysziosci okreslajgce range

i atrakcyjnosé miasta, a takze efekty wykorzystania jego atutéw i szans rozwojowych oraz efekty

eliminacji lub znaczacego ograniczenia zakresu problemoéw i sity zagrozen. Celami strategicznymi

zmierzajacymi do realizacji zatozonej wizji rozwoju sa:

1) maksymalna aktywizacja przedsigbiorczosci lokalnej:

- bezwzgledny wzrost potencjatu gospodarczego Wojcieszowa, czyli zapewnienie
w danych warunkach lokalnych oraz zewnetrznych (subregionalnych, regionalnych,
krajowych i miedzynarodowych) wzrostu aktywnosci gospodarczej podmiotéw gospodarki
lokalnej,

- rozwoj potencjatu gospodarczego Wojcieszowa poprzez dywersyfikacje funkcjonalng,

2) zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw Wojcieszowa. Cel ten nalezy traktowac jako
dazenie do:

- stabilnego, dtugookresowego, charakteryzujgcego sie wysokim standardem, kompleksu
obligatoryjnych i fakultatywnych samorzgdowych ustug publicznych,

- spetnienia szeregu pozostatych warunkéw autonomicznego wzrostu zamoznosci
i osobistej samorealizacji mieszkancéw miasta,

3) przyjecie takich zasad osiggania dwoch pierwszych celéw strategicznych Wojcieszowa, ktére
zagwarantujg, iz najcenniejsze ekosystemy miasta nie bedg w istotny, tj. nieodwracalny
sposob naruszane.

Osigganie tego celu oznacza wyznaczenie i respektowanie granic srodowiskowych, ktérych

nie mozna przekracza¢ dgzgc do maksymalizacji tempa rozwoju gospodarczego i spotecznego.

Jego osiggniecie oznacza¢ bedzie zréwnowazonos$¢, a zatem diugotrwatos¢ i stabilnosé

programowanej niniejszg strategia ewolucji Wojcieszowa.?

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

- Zasady okreslone w "Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",

- Ustalenia wynikajagce z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- Ustalenia wynikajagce z obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wojcieszow,

- Ustalen obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego,

' Uchwata nr XIV.56.2015 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 11 grudnia 2015 r.
2 Strategia Rozwoju Miasta Wojcieszow na lata 2015 - 2025



- Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslgskiego 2030,
- Strategii Rozwoju Sudety 2030,
- Strategii rozwoju Miasta Wojcieszow na lata 2015 - 2025.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem dla wtadz samorzgdowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona
polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego,
a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio
wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen
niniejszego Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych jego aktualizaciji.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

- aktualny stan zagospodarowania;

- obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;

- warunki fizjograficzne;

- warunki dostepnosci komunikacyjnej;

- koniecznos$¢ ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego;

- koniecznos$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

- rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.
Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne i petnione
przez nie funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne,
demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych gminy Wojcieszéw, proponowane
zmiany koncentrujg sie przede wszystkim w nastepujgcych kierunkach:
- wielofunkcyjny rozwoj miasta, ze szczegdélnym uwzglednieniem zmian jakosciowych
i mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych zaréwno z aktywnoscig gospodarcza
jak i rekreacja i turystyka,
- rozwoj osrodkdéw ustugowych, zapewniajgc tym samym lepszy dostep mieszkancow

do podstawowych ustug, poprzez skrocenie dystansu,



- polepszenie standardu zycia mieszkancédw gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkdéw mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug, w tym ustug zwigzanych z rekreacjg
i wypoczynkiem,

- rozwoj terendéw inwestycyjnych,

- ochrona obszardéw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,

- ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym uktadéw ruralistycznych i charakterystycznych
cech zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okreslajgcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2022 - 2052.
Wyznaczone obszary lokalizowania poszczegdlnych funkcji w tymze dokumencie okreslajg
kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy,
ale réwniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary
zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciggi piesze, miejsca postojowe state i czasowe
itp.), jak réwniez rbéznego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw
dla dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niska i wysoka) oraz
infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen. Nalezy
zatem przyjaé, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkéw" stanowig tzw. "tereny brutto" danej
jednostki wraz z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa powyzej. Szczegbtowy podziat w
ramach danego obszaru na poszczegdlne przeznaczenia nastepuje w drodze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czes$ci dotyczgcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzgdzen, obiektéw i terenéw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),
- przecietnych wskaznikdéw urbanistycznych przyjetych dla poszczegoinych terenéw,
- kierunkéw rozwoju miasta opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
- perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdéj gminy w niniejszym studium,
tj. okres od 2022 r. do 2052 r.,
- niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikow analizy nie wiecej niz 0 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty opracowane
przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w czesci
dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone w studium
maja charakter wartosci granicznych, ktore powinny byc¢ ustalane
w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci



poszczegblnych wskaznikéw powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru danego
wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla wartos¢ maksymalna, to przecietna wartosc¢ tego wskaznika
bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla wartos¢ minimalna, to przecietna warto$¢ tego wskaznika
bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczen bilansowych granicznych wartosci wskaznikow

urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki".

Poniewaz zgodnie ze sporzadzonym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej w perspektywie 30 lat na terenie
gminy Wojcieszéw maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg, funkcji ustugowej i aktywnosci gospodarczej (brak takiego zapotrzebowania) jest
mniejsze od powierzchni uzytkowej zabudowy, ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W kierunkach zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, funkcji ustugowych
i aktywnosci gospodarczej za wyjatkiem obszaréw potozonych w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, jak réwniez przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe.

Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium
petnig funkcje uzupetniajacg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaty wyznaczone
na podstawie przepiséw prawa, innych istotnych dokumentéw stanowigcych o zasadach
funkcjonowania danego terenu oraz w oparciu o dodatkowe analizy wykonywane
w indywidualnych przypadkach.

W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdélnych funkgii:

- M - obszary zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo - ustugowej,

- UP - obszary zabudowy ustug publicznych,

- US - obszary ustug sportu i rekreacji,

- P/U - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz ustug),

- PE - obszary eksploatacji powierzchniowej ztéz,

- PE1 - obszary dziatalnosci zaktadu goérniczego,

- R - obszary rolnicze,

- RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

- R-L - obszary tgk ekstensywnych,

- ZD — obszary ogrodéw dziatkowych,

- ZL - lasy,

- ZC - obszary cmentarzy,



- ZP — obszary zieleni urzadzonej,

- ZE - zielen ekologiczno — krajobrazowa,

- WS - obszary wdd powierzchniowych srédlgdowych,

- WSP - obszary suchego zbiornika przeciwpowodziowego,

- IT - W — obszary infrastruktury technicznej - wodociggi,

- IT-K - obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

- IT-E - obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- KK — obszary kolei,

- POF — obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych - elektrownie stoneczne
- KS - obszary komunikacji samochodowej,

- G —drogi klasy gtéwnej,

- Z —drogi klasy zbiorczej.

W studium nie zawarto ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w czesci dot. audytu) ze wzgledu

na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze
w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze

w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujgcy sposob:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumie¢: dojazdy, dojscia, ciggi

piesze, miejsca postojowe state i czasowe, parkingi, urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze, higieniczno-sanitarne, garazowe, garazowo-gospodarcze, wiaty
zadaszenia i inne obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji oraz obiekty matej
architektury;



2) zielen - nalezy przez to rozumie¢ skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska, ogrody
dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka;
3) powierzchnia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

Prawa Budowlanego;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane

pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne niezbedne do
obstugi terenu;

5) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu

potrzeb ludnosci, nastawione na zysk;

6) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczenstwa

publicznego, sakralne, oswiaty, =zdrowia, kultury, sportu, nauki, opiekunczo-
wychowawcze, opieki spotecznej oraz domdw pomocy spotecznej i inne;

7) ustugi turystyki - hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne formy obiektéw gdzie
Swiadczone sg ustugi turystyczne.
Ze wzgledu na skale opracowania rysunku Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiegu poszczegdlnych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych, zgodnie z klauzulami generalnymi zawartymi na stronie 4 niniejszego
opracowania. Dla terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie
zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego  zagospodarowania i  przeznaczenia 0 parametrach  wyznaczonych
w dokumentach planistycznych.
Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegélnosci z zakresu:
- ochrony srodowiska i przyrody,
- ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,
- ochrony przeciwpowodziowej,
- infrastruktury technicznej,
- systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

- przeszkod lotniczych.

Gtowne kierunki polityki przestrzennej zagospodarowania wojewodztwa wynikajgce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (PZPWD), uchwalonego
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uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., ktére

podzielone zostaty na postulaty kierowane do gmin oraz ustalenia obowigzujgce dla gmin.

Dla miasta Wojcieszow w PZPWD wyznaczone zostaty nastepujace postulaty:

1)

Kierunek 1.1 Wzmocnienie potencjalu osrodka wojewddzkiego oraz osrodkéw
regionalnych poprzez integracje z ich obszarami funkcjonalnymi — Jeleniogorski
Obszar Funkcjonalny:

uwzglednienie powigzan funkcjonalnych w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych i spojne oraz zintegrowane planowanie przestrzenne w ramach
tych obszaréw,
- uwzglednienie w polityce przestrzennej zielonej infrastruktury jako elementu
struktury przestrzennej i kierunku przeznaczenia terenu,
- planowanie elementéw zielonej infrastruktury z zachowaniem ciggtosci na styku
z innymi gminami,
- uwzglednienie w polityce przestrzennej mozliwosci odbudowy, modernizacii
i rozbudowy linii kolejowych dla zaspokojenia potrzeb kolejowych przewozéw
aglomeracyjnych,
- opracowanie, zgodnie z rekomendacjami Dolnoslgskiej Polityki Rowerowej,
miejskich koncepcji rozwoju tras rowerowych w granicach administracyjnych miast
i uwzglednienie tych tras w studiach gmin,
- uwzglednienie infrastruktury transportu rowerowego przy planowaniu
zintegrowanego systemu transportu, obejmujgcego rozne $rodki transportu
i elementy infrastruktury w miejskich obszarach funkcjonalnych,
- planowanie tras rowerowych z zachowaniem ciggtosci na styku
z innymi gminami,
— planowanie infrastruktury rowerowej zgodnie ze Standardami projektowymi
i wykonawczymi dla infrastruktury rowerowej wojewddztwa dolnoslgskiego;
Kierunek 1.2 Zapobieganie peryferyzacji os$rodkéw i obszaréw zagrozonych
marginalizacja:
- uwzglednienie w dokumentach gminnych polityki rozwoju zawartej w Strategii
Rozwoju Sudety 2030;
Kierunek 1.4. Zwiekszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla oséb
ze szczegOllnymi potrzebami:
- ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w spos6éb zapewniajgcy

wysoka jakos¢ zycia mieszkancom poprzez:
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o planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych,
oraz infrastruktury ustug publicznych, spetniajacych wymogi dostepnosci
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

o okreslenie wskaznika udzialu mieszkan przeznaczonych dla o0séb
ze szczegOblnymi potrzebami w nowo budowanych mieszkaniach,

uwzglednienie w studiach gmin koniecznosci przeprowadzenia inwentaryzacji
i audytébw dotyczacych wystepowania w przestrzeni publicznej barier
ograniczajgcych dostepnos¢ obiektéw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami;

4) Kierunek 2.1. Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody,

funkcjonujgcego w ramach struktur krajowych i europejskich:

uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy koniecznosci ochrony zasobdw
Srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju (w tym
zapis6w zawartych w obowigzujgcych planach ochrony obszardéw chronionych),
ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektéw infrastruktury technicznej
w miejscach eksponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktéw
widokowych, ochrona i ksztattowanie ciggéw i osi widokowych,

uwzglednianie studidw i ocen zmian krajobrazu w pracach nad lokalnymi
dokumentami strategicznymi i planistycznymi,

obszary korytarzy ekologicznych zidentyfikowanych w Planie oraz w lokalnych
opracowaniach planistycznych nalezy w miare mozliwosci chroni¢ przed
zabudowg ciggta i lokalizowaniem infrastruktury, planowa¢ zalesienia
i zadrzewienia pomiedzy istniejgcg zabudowg i obszarami przylegtymi,
ograniczenie zabudowy dolin rzecznych (ochrona brzegdw rzek przed zabudowa,
grodzeniem, osuszaniem i niszczeniem szaty roslinnej) w celu zachowania

droznosci korytarzy ekologicznych i minimalizowania skutkéw powodzi;

5) Kierunek 2.2. Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu:

uwzglednianie zatozen ,Programu opieki nad zabytkami wojewodztwa
dolnoslagskiego” w gminnych programach opieki nad zabytkami w celu
skoordynowania dziatan w sferze ochrony zabytkéw,

wskazywanie w dokumentach planistycznych obiektow i obszaréw, ktdre powinny
uzyskac ustawowg forme ochrony zabytkéw (wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow),

realizacja regionalnych szlakéw turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami
przyrodniczymi i kulturowymi gmin z wykorzystaniem systemow lokalnych szlakéw
turystycznych,

realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw zdegradowanych,
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- dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez:

o realizacje transportu zbiorowego w obszarach i osrodkach o atrakcyjnych
turystycznie zasobach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, jako
standardu ich komunikacyjnej obstugi,

o wykluczenie z realizacji infrastruktury sportéw zimowych obszaréw
0 niewystarczajgcych  zasobach  wod,  ktérych  eksploatacja
dla wytwarzania sztucznego $niegu zagraza lokalnemu $rodowisku
naturalnemu,

- wylgczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej:

o terendéw otwartych o najwiekszych walorach widokowych predysponowane
do rozwoju szlakéw turystycznych,

o obszardw o ekspozycji pétnocnej, obszaréw osuwiskowych, zalewowych,
inwersyjnych,

- wyeliminowanie lokalizacji zwartych komplekséw zabudowy produkcyjne;
o powierzchni wiekszej niz 1,0 ha oraz ustugowej o powierzchni wiekszej niz
2,0 ha na terenach o nachyleniu powyzej 5,0%,

- ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terenéw biologicznie czynnych
na poziomie 75,0% na terenach o nachyleniu powyzej 5,0% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zamieszkania zbiorowego, ustug
zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego), wustug sportu i rekreacji oraz
ustug turystycznych;

6) Kierunek 2.3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw srodowiska:

- uwzglednienie ochrony udokumentowanych ztéz o znaczeniu ogdélnokrajowym
i regionalnym, i planowanie przeznaczenia terenéw w sposob niewywotujgcy
potencjalnych konfliktéw zwigzanych z ich eksploatacja,

— ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntéw rolnych na zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa,

- uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wystepowania wptywéw eksploatacji
gbrniczej w zasiegu terendw gorniczych;

7) Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu:

- uwzglednienie mozliwosci realizacji inwestycji wynikajgcych z planéw rozwoju
przedsiebiorstw energetycznych w lokalnych opracowaniach planistycznych,

- zastosowanie zapiséw w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych
realizacje sieci energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowanych
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oraz przeznaczonych pod rozwdéj zabudowy. Realizacje napowietrznych sieci
proponuje sie dopuszczac jedynie w uzasadnionych przypadkach, na obszarach
regionalnych stref aktywnosci gospodarczej oraz innych komplekséw zabudowy
produkcyjnej lub ustugowej o tgcznej powierzchni powyzej 10 ha,

wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego, zawierajacego analize
potrzeb transportowych uzytkownikow terenéw oraz lokalnych warunkéw
dla rozwoju odnawialnych zrédet energii, przy planowaniu rozwoju przestrzennego
gmin,

zastosowanie zapiséw w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych
wykorzystanie odnawialnych Zrdédet energii oraz gazu ziemnego jako
podstawowego paliwa do zasilania urzadzen wytwarzajgcych energie cieplna,
szczegolnie w zakresie rozwigzan indywidualnych i grupowych,

dazenie do wyposazenia w sie¢ gazowg, umozliwiajgcg wykorzystanie gazu
ziemnego do celdbw grzewczych, wszystkich terenédw zabudowanych,
w szczegolnosci w jednostkach osadniczych liczacych powyzej 0,5 tys.
mieszkancéw. W przypadku braku:

o mozliwosci technicznych lub warunkéw ekonomicznych dla rozwoju sieci
gazowej w oparciu o system gazu ziemnego, nalezy dazy¢
do dostarczenia gazu przez lokalizacje lokalnych systemow
dystrybucyjnych opartych na stacjach skroplonego gazu ziemnego,

o dostepu do dystrybucyjnej sieci gazowej na terenach o rozproszonej
zabudowie oraz w jednostkach osadniczych liczagcych ponizej 0,5 tys.
mieszkancéw nalezy preferowac zasilanie gazem ptynnym,

dazenie do transformacji systemow zaopatrzenia w ciepto, poprzez:

o wykorzystanie odnawialnych Zzrddet energii oraz urzgdzen zasilanych
paliwem gazowym lub ciektym w przypadku rozwigzan indywidualnych,

o sukcesywne podigczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wyposazonej w indywidualne Zzrédta ciepta do scentralizowanych lub
grupowych systeméw grzewczych,

wspieranie rozwoju odnawialnych zrddet energii, w szczeg6lnosci na obszarach
przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza,

uwzglednienie ograniczen dla rozwoju energetyki wiatrowej wynikajgcych
z dokumentu wspomagajgcego polityke Zarzgdu Wojewddztwa Dolnoslgskiego
w zakresie energetyki ze zrdédet odnawialnych - ,Studium przestrzennych

uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolnoslgskim”,
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uwzglednienie  preferencji dla lokalizacji  elektrowni  fotowoltaicznych
na obszarach:

o potozonych w sasiedztwie drdg i linii elektroenergetycznych,

o 0 niskim nachyleniu terenu — obszary nizinne,

o 0 wysokim nastonecznieniu,

o nieuzytkdw i gleb nieprzydatnych rolniczo, oraz na dachach obiektow

wielkopowierzchniowych,

umozliwienie wykorzystania ciekéw i zbiornikow wodnych do produkcji energii,
w szczegolnosci w miejscach lokalizacji urzgdzen pietrzacych,
wsparcie dla technologii wytwarzania energii w ukiadach skojarzonych:
kogeneracyjnych, trigeneracyjnych oraz poligeneracyjnych;

8) Kierunek 3.2. Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terendéw zurbanizowanych

w urzadzenia i systemy umozliwiajgce dostarczanie wody i odbidr $Sciekéw oraz

zagospodarowanie odpadow:

uwzglednienie mozliwosci realizacji instalacji do termicznego przeksztatcania
odpadoéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

rozbudowa systemoéw umozliwiajacych dostarczanie wody i odbior sSciekdw,
w szczegolnosci na wrazliwych obszarach ochrony zbiornikéw wod podziemnych,
w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdbw komunalnych,
na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych na rozwdj zabudowy nalezy
stosowac rozwigzania zbiorcze lub grupowe,

stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode:

o powinno by¢ mozliwe wytgcznie na terenach o niskiej koncentracii
osadnictwa (jednostek osadniczych posiadajgcych ponizej
0,5 tys. mieszkancow) oraz niskiej intensywnosci zabudowy
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz
zabudowa zagrodowa),

o pozaterenami o niskiej koncentracji osadnictwa i intensywnos$ci zabudowy,
powinno by¢ ograniczone do celéw gospodarczych i produkcyjnych
oraz przeciwpozarowych,

stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow
komunalnych:

o na terenach aglomeracji sciekowych, zgodnie z warunkami okreslonymi
w AKPOSK 2017,
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o poza aglomeracjami sciekowymi:

o powinno by¢ mozliwe wytgcznie na terenach o niskiej koncentracji
osadnictwa (jednostek osadniczych posiadajgcych ponizej 0,5 tys.
mieszkancéw) oraz niskiej intensywnosci zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz
zabudowa zagrodowa),

o powinno by¢ ograniczone na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j;

9) Kierunek 3.3. Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

- wspieranie rozwoju systemdw tgcznosci bezprzewodowej oraz uwzglednianie stref
ochronnych wokot obiektow radiowo-telewizyjnych oraz paséw ochronnych linii
radiowych,

- budowa miejskich sieci szerokopasmowych,

- zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
z infrastrukturg energetyczng, wodnokanalizacyjng i transportowg;

10) Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkdéw ekstremalnych zjawisk naturalnych
— powodzi i suszy:

- uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych ustalen przestrzennych
z zakresu matej retencji, wynikajgcych z opracowanego programu matej retenciji
dla wojewddztwa dolnoslgskiego,

- uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych granic
i funkcji polderow,

- uwzglednienie komponentu adaptacyjnego (do zmian klimatu) w dokumentach
planistycznych, strategicznych i operacyjnych gminy, w tym m.in. odtwarzanie
starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych terenéw retencyjnych,

- wyznaczenie w opracowaniach ekofizjograficznych obszaréw o duzej zdolnosci
retencyjnej i terendw o obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktére wymagajg
kompensacji oraz uwzglednianie tych obszaréw i terenéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach lokalizacyjnych
i w decyzjach o warunkach zabudowy;

11) Kierunek 3.6. Ograniczanie negatywnych skutkéw dziatalnosci cztowieka zagrazajgcych
zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow:

- planowanie nowych odcinkédw drég w sposéb minimalizujgcy negatywne
oddziatywanie hatasu na istniejagce i planowane obszary podlegajgce
ochronie akustycznej,
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- planowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujgcych
sie poza zasiegiem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu,

- uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendw, polegajgcego na lokalizacji
terenédw niepodlegajacych ochronie akustycznej w sgsiedztwie terendw,
na ktérych usytuowane sg ponadnormatywne zrodta dzwieku,

- ograniczenie planowania terendbw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach,
ktore nie posiadaja:

o mozliwosci zaopatrzenia w ciepto sieciowe lub nie przewiduje sie rozwoju
systemow cieptowniczych,
o dostepu do sieci gazowej lub nie planuje sie wyposazenia w sie¢ gazowa;
o z wyjgtkiem terenébw zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia
w ciepto wykorzystywane bedg odnawialne zrédta energii,
- zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktaddéw o duzym i o zwigkszonym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Dla miasta Wojcieszoéw w PZPWD wyznaczone zostaty nastepujgce obowigzujgce ustalenia:
1) Kierunek 1.1. Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewodzkiego oraz osrodkéw
regionalnych poprzez integracje z ich obszarami funkcjonalnymi:

- prowadzenie wspotpracy w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych w celu
zarzgdzania przestrzenig w taki sposéb, aby nastepowata integracja oraz tgczenie
funkcji komplementarnych w przestrzeni w celu zmniejszenia kosztéw
funkcjonowania infrastruktury komunalnej i podniesienia jakosci zycia
mieszkancéw, z uwzglednieniem:

o zréwnowazonej mobilnosci, w tym zwiekszenia udziatu ruchu rowerowego

w transporcie, m.in. poprzez:

= wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gtéwnych tras

rowerowych  wojewoddztwa  dolnoslaskiego o  przebiegu

w korytarzach okreslonych na rysunku PZPWD nr2 System

ochrony zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych

zgodnie z Koncepcjg sieci gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa
dolnoslgskiego,

= planowanie i realizowanie wzdtuz dr6g gminnych pozostatych tras

rowerowych pozwalajgcych na powigzanie jednostek osadniczych

bezposrednio z celami codziennych dojazdéw do szkoty, pracy

i ustug lub przystankéw i weztéw transportu zbiorowego, mogacych

stanowi¢ jeden z etapéw tych podrézy (z zachowaniem

odpowiednich  rozwigzan  zapewniajacych bezpieczenstwo,
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adekwatnych, w  szczeg6lnosci do  natezenia  ruchu
na poszczegolnych odcinkach tych drég),

o wspdllnego planowania rozwoju zabudowy mieszkaniowej w formie
kompleksowych zespotéw zabudowy, z zapewnieniem w miejscu
zamieszkania dostepu do podstawowych ustug publicznych, infrastruktury
technicznej oraz transportu zbiorowego,

o potrzeb ochrony obszaréw cennych przyrodniczo i ochrony krajobrazu
kulturowego oraz tozsamosci miejsca,

o potrzeb ksztattowania  struktur  przestrzennych  umozliwiajacych
zachowanie i funkcjonowanie teren6w otwartych i zieleni w obszarach
zurbanizowanych, powigzanych z miejskimi systemami zieleni,

o potrzeb ograniczania  zagospodarowania terenédw  dotychczas
niezurbanizowanych i zapobieganiu temu zagospodarowaniu,

o potrzeb zachowania obszaréw dostepnych publicznie w ramach struktury
zagospodarowania przestrzeni miejskich,

o ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, w tym rewitalizacji
obszaréw zdegradowanych,

wzmachianie funkcjonalno-przestrzennej spojnosci obszaru funkcjonalnego oraz
jego powigzan zewnetrznych,

wzmachianie potencjatdw wewnetrznych wynikajgcych z renty potozenia
[ charakteru miejskiego obszaru funkcjonalnego, stanowigcych
0 jego konkurencyjnosci,

okreslenie na terenie gminy co najmniej jednego duzego, zwartego kompleksu
publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, zapewniajgcego
mieszkancom mozliwos¢ wspbélnego spedzania czasu wolnego w otwartej
przestrzeni, a przy tym sprzyjajacego nawigzywaniu i pogtebianiu relacji oraz
kontaktéw spotecznych;

okreslenie, dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancow,
publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w zasiegu pieszego
dojscia i dojazdu rowerem. Zaleca sig, aby dla jednostek osadniczych o wielkosci
powyzej 250 mieszkancow, okreslic lokalizacje wydzielonego funkcjonalnie
i zwartego przestrzennie, publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, o0 nastepujgcych parametrach:

o 0 powierzchni co najmniej 0,2 ha w odlegtosci do 800 m od granic terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j,

o 0 powierzchnico najmniej 2,0 ha w odlegtosci do 2500 m od granic terenéw

zabudowy mieszkaniowej,
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okreslenie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a
publicznie dostepnymi terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi poprzez ustalenie
dla osiedli, jednostek osadniczych lub jednostek bilansowych wytycznych do
planbw miejscowych w zakresie wskaznika minimalnej powierzchni publicznie
dostepnych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych przypadajgcej na jednostke
powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej. Zaleca sie aby wskaznik ten byt
wyrazony poprzez ustalenie proporcji powierzchni wydzielonych funkcjonalnie
publicznie dostepnych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych do powierzchni
wydzielonych funkcjonalnie terenéw zabudowy mieszkaniowej wyrazonych w
formie ilorazu, a wartos¢ jego wynosita co najmniej 0,1,
ograniczenie przeznaczania pod zabudowe podlegajgcg ochronie przed hatasem
terenbw narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie infrastruktury
transportowej. Zaleca sie aby poza terenami miast pod zabudowe podlegajaca
ochronie przed hatasem przeznacza¢ tereny potozone w odlegtosciach
COo najmniej:
o 100 m od linii kolejowych zaliczanych do sieci TEN-T,
o 100 m od autostrad, drég ekspresowych oraz gtoéwnych ruchu
przyspieszonego,
o 50 m od drég gtéwnych,
separowanie terenéw zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem od duzych
zwartych komplekséw terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub
produkcyjno-ustugowej poprzez ustalenie minimalnych odlegtosci miedzy tymi
terenami i kompleksami. Zaleca sie aby poza terenami miast zachowywaé
parametr odlegtosci co najmniej 150 m miedzy terenami zabudowy podlegajgcej
ochronie przed hatasem a zwartymi kompleksami zabudowy produkcyjnej,
ustugowej lub produkcyjno-ustugowej o powierzchni przekraczajgcej 10,0 ha,
za wyjatkiem zabudowy przemystu miedziowego, dla ktérej przyjmuje sie
parametry okreslone w ustaleniach dla gmin ujetych w pkt. 1 ustaleh
obowigzujgcych dla gmin, w zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego
LGOF,
okreslenie minimalnych odlegtosci pomiedzy terenami zabudowy podlegajgcej
ochronie przed hatasem a najblizszymi terenami zabudowy zwigzanej
z potencjalng emisjg fetoru. zaleca sie zachowanie odlegtosci do terendéw
zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem co najmniej:
o 400 m od najblizszych terenéw zabudowy zwigzanej z wielkotowarowg
produkcjg zwierzeca, stanowigcg przedsiewziecie mogace zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko (powyzej 210 DJP),
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300 m od najblizszych terendéw istniejgcej lub projektowanej zabudowy
zwigzanej z wielkotowarowg produkcjg zwierzecg, stanowigca
przedsiewziecie = mogace  potencjalnie  znaczgco  oddziatywaé
na srodowisko (od 60 do 210 DJP),

300 m od najblizszych terenéw zabudowy istniejgcej lub projektowane;j

zwigzanej z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow,

planowanie rozwoju struktur przestrzennych w oparciu o0 metode Transit Oriented

Development (TOD). Zaleca sie:

lokalizowanie  zabudowy mieszkaniowej wraz ze zwigzanymi
z nig ustugami w pierwszej kolejnosci na terenach potozonych
w odlegtosciach do:

= 800 m od stacji i przystankéw kolejowych,

= 400 m od przystankéw autobusowych,

przy czym odlegtos¢ ta powinna uwzglednia¢ zasieg oddziatywania
akustycznego linii kolejowych oraz w pierwszej linii zabudowy od strony
stacji i przystankow kolejowych nalezy sytuowac zabudowe ustugows,

wprowadzenie wytycznych zapewniajgcych mieszkancom jednostki
osadniczej pieszy dostep o zasiegu do 800 m:
= do ustug podstawowych z zakresu oswiaty, handlu, gastronomii,
zdrowia, sportu i rekreacji — pozwalajgcych na zaspokojenie
wiekszosci codziennych potrzeb mieszkancow jednostki,
» |ub do przystanku komunikacji zbiorowej, szczeg6lnie komunikacji
kolejowej,
wprowadzenie wytycznych pozwalajgcych na ograniczenie zasiegu
rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych nieposiadajgcych dostepu
do stacji i przystankédw kolejowych lub przystankéw autobusowych lub
niewyposazonych w szkote podstawowg. Przeznaczanie pod rozwdj
zabudowy w ww. jednostkach w pierwszej kolejnosci terenow
niezabudowanych zlokalizowanych pomiedzy istniejagcg zabudowg w
granicach jednostki osadniczej, a w przypadku braku takich terenéw —
terenédw potozonych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy, lecz w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granic obszardéw jednostki osadniczej

o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

wprowadzenie wytycznych pozwalajgcych na ograniczenie, poza terenami miast,
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do zabudowy niskiej. Zaleca
sie lokalizowanie jej w odlegtosci do 800 m od stacji i przystankéw kolejowych, 400
metréw od przystankéw autobusowych lub szkoét podstawowych,
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- uwzglednienie lokalnych warunkéw nastoneczniania terenu przy ustalaniu
wytycznych dla ksztattowania terenédw mieszkaniowych pod kgtem optymalnego
wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz
minimalizacji zjawiska kumulaciji cieplnej poprzez okreslenie zasad:

o ksztattowania uktadu drogowego w sposob determinujgcy kierunki
sytuowania zabudowy,

o ksztattowania wysokosci zabudowy na terenach sgsiednich,

o dopasowania rodzajow dachu [ ich kata nachylenia
do lokalnych warunkoéw,

o hasycania terendw zabudowy zielenig — w szczegoInosci wysoka,

o ograniczania powstawania duzych potfaci terenu o utwardzonej
nawierzchni, cechujgcych sie wysokim poziomem akumulacji cieplnej,

o defragmentacji duzych pofaci terenu o utwardzonej nawierzchni
elementami wprowadzajgcymi zacienienie,

- ustalenie wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
jego wyposazenia uwzgledniajace warunki przewietrzania terenéw poprzez
okreslenie zasad:

o ksztattowania uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania
terenu zapewniajgcych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach
zabudowanych i przeznaczanych pod zabudowe,

o uwzgledniania systemu terendéw zieleni jako elementu wptywajacego
na warunki przewietrzania,

o okre$lania udziatu terenéw biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej,
w tym na terenach komunikacyjnych,

o wprowadzania szpalerow Ilub alei drzew w obszarach drég Iub
w ich bezposrednim sgsiedztwie,

o stosowania podcieni lub arkad umozliwiajgcych, poza ruchem powietrza,
swobodne przemieszczanie sie 0séb w tej przestrzeni, w przypadku braku
mozliwosci wprowadzenia szpaleréw lub alei w pasach drogowych wzdtuz
zabudowy kwartatowej lub pierzejowej, w Sciste]
zabudowie srodmiejskiej,

- zachowywanie pomiedzy jednostkami osadniczymi wolnych od zabudowy
i zagospodarowania (z wytgczeniem drdg i sieci uzbrojenia terenu) terendw
otwartych lub zalesionych. Zaleca sie, aby wolne od zabudowy
i zagospodarowania przestrzenie otwarte lub =zalesione miaty szeroko$¢
co najmniej 500 m, a w przypadku gdy odlegtos¢ ta jest mniejsza niz 500 m zaleca
sie ograniczenie rozwoju zabudowy na kierunkach, w ktérych mogtby
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2)

3)

on doprowadzi¢ do dalszego zmniejszenia przestrzeni wolnej od zabudowy
pomiedzy jednostkami osadniczymi,

integrowanie transportu poprzez wyznaczanie w studiach gmin oraz budowe
gminnych i aglomeracyjnych zintegrowanych weztéw przesiadkowych,
zachowanie terendéw otwartych, zagrozonych powodzia i podmoktych,
jak réwniez lasow, parkéw, alei drzew, obszaréw tworzacych Kkorytarze
ekologiczne, jako potencjatu do budowy systemu zielonej infrastruktury,

w przypadku opracowania koncepcji zielonej infrastruktury uwzglednienie ustalen
tej koncepcji w studium uwarunkowan i kierunkdw,

zagospodarowania  przestrzennego gminy w celu zagwarantowania
spojnego wdrazania,

wskazanie w studiach gmin korytarzy ekologicznych, w tym korytarzy rzecznych.
pozostawienie wzdtuz rzek, mniejszych ciekdbw i urzadzen melioracji
podstawowych paséw terendw zielonych, wolnych od zabudowy,

wskazanie w studiach gmin powigzan (ciagtosci) terenéw zielonych (otwartych),
klasyfikowanych ze wzgledu na sposéb uzytkowania jako obszary lesne, rolnicze,
zadrzewione, parkowe, ogrody dziatkowe oraz zwigzane z wodami

powierzchniowymi — w tym mokradtowe;

Kierunek 2.1. Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody,
funkcjonujacego w ramach struktur krajowych i europejskich:

uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach
nalezacych do kompetencji gminy. Wyznaczone na rysunkach PZPWD nr 2
i 3 korytarze ekologiczne majg przebieg orientacyjny — szczego6towy przebieg
i szczegbtowe zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych nalezy
wyznacza¢ w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne
opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze, z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan przestrzennych,

zwiekszanie lesistodci lagdowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania
ich droznosci (docelowa odlegtos¢ miedzy ptatami laséw, zadrzewien Ilub
zakrzaczen nie powinna przekraczaé kilkuset metrow do 1 km i nie powinna by¢
przecieta innymi barierami dla zwierzat); nie nalezy zalesia¢ cennych przyrodniczo
obszarow otwartych, takich jak turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary
podmokte oraz osi i ciggow widokowych,

Kierunek 2.2. Wykorzystanie zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu:

-902.



uwzglednianie istniejagcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych
w planach ochrony dla parkéw krajobrazowych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak maszty telewizyjne i wieze telefonii komérkowej w strefach
ekspozycji widokowej wyznaczonych w studiach gmin,

wskazanie w studiach gmin obiektéw regionalnej architektury drewnianej wraz
z otoczeniem do objecia ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkéw lub
ujecie w gminnej ewidencji zabytkow). Wprowadzenie do studium gminy zapiséw
w zakresie zasad ochrony obiektéw regionalnej architektury drewnianej,
wskazanie w studiach gmin obszarédw planowanych do rozwoju turystyki
i rekreacji, ktére nalezy wyznaczy¢é na podstawie szczegétowych analiz
przyrodniczych, krajobrazowych, fizjograficznych i kulturowych przyjmujac
nastepujace zasady ich turystycznego udostepniania,

o W obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie
z zasadami prawnej ochrony tworzgcych je zasobow,

o w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego
przez uzupetnianie luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje
lub proturystyczng rewitalizacje zdegradowanych obszaréw,

o W obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia
indywidualnych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej
na terenach potozonych poza zasiegiem istniejgcych mediéw,

wskazanie w studiach gmin obszaréw, ktére wymagajg opracowania,
we wspoétpracy z sgsiednimi gminami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury
turystycznej, udostepniajgcej wskazane obszary jako catos¢,

wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakéw turystycznych,
w tym planowanych gtownych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslgskiego
0 przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku PZPWD nr 2 System ochrony
zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z ,Koncepcja
sieci gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego” przyjeta Uchwatg
nr 5425/V/18 Zarzadu Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego z dnia 29 maja 2018 roku,
wskazanie w studiach gmin weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej
zintegrowanych ze szlakami turystycznymi prowadzgcymi w obszarze gminy,
zintegrowanie systemu szlakéw turystycznych w obszarze pogranicza
i wskazanie powigzan z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej

i niemieckiej,
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4)

wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gtéwnych tras rowerowych
wojewoOdztwa dolnoslgskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku
PZPWD nr2 System ochrony zasobdéw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych zgodnie z Koncepcjg sieci gtdbwnych tras rowerowych
wojewddztwa dolnoslaskiego;

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zroédtach energii przy

wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu:

okreslenie warunkéw i wskaznikdéw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrodet energii na dachach i zadaszeniach obiektow przy okreslaniu

wytycznych dla terenbw przeznaczanych pod zabudowe ustugowag

i produkcyjna, w szczegolnosci wyznaczanych na obszarach optymalnej lokalizaciji

nowych inwestycji,

zaleca sie wskazanie kompleksdéw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tgcznej

powierzchni przekraczajacej 10ha, a w szczegdlnosci zlokalizowanych

na obszarach optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, jako obszaréw, na ktérych

na dachach i zadaszeniach obiektébw mogg zostaé rozmieszczone urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej

100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr1 w pozycjach od K150

do K162 i na rysunku PZPWD nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

o W ustawie o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych,

o  wustawie o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu,

o na liscie Projektow Strategicznych dla infrastruktury energetycznej, w ramach
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

o  w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

5) Kierunek 3.2. Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych

w urzadzenia i systemy umozliwiajgce dostarczanie wody i odbiér $ciekéw oraz

zagospodarowanie odpadow:

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalonych

w nastepujgcych dokumentach:

o Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego
na lata 2016-2022 331,
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o Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-
2022 wraz z planem inwestycyjnym 342,

o Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2017;

6) Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych
— powodzi i suszy:

o stosowanie w studiach gmin zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow
uwzgledniajgcych ograniczanie odptywu wéd opadowych i roztopowych
(np. doty chtonne, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne),

o ustalanie kierunkdbw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw oraz wytycznych umozliwiajgcych:

a. lokalizowanie w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, w lokalnych
obnizeniach, zbiornikbw matej retencji,

b. stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekéw i ich brzegéw
oraz spowalniajgcych sptyw wody w cieku (zakola, meandry),
utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych,
odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych
terenéw retencyjnych,

e. ograniczanie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja
skokowa) poprzez przeznaczanie terendéw o spadkach powyzej 15%

na zalesianie.

Miasto Wojcieszoéw potozone jest w granicach Jeleniogérskiego Obszaru Funkcjonalnego,
Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego, Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego oraz obszaru
funkcjonalnego cennego przyrodniczo zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetego Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln.
z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

W granicach obszaréw funkcjonalnych, w nawigzaniu do ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetego Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln.
z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 uwzglednia sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

- ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni publicznie dostepnych terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych przypadajgcych na jednostke powierzchni terenéw zabudowy
mieszkaniowej na co najmniej 0,01, przy czym zaleca sie aby wskaznik ten, wyrazony
jako proporcja terendw rekreacyjno-wypoczynkowych do terenéw zabudowy

mieszkaniowej w formie ilorazu wynosit co najmniej 0,1,
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w zakresie optymalnego wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej

i elektrycznej ustala sie:

@)

ksztattowanie uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami studium za$ zaleca sie
ksztattowanie uktadu drogowego w sposob determinujgcy kierunki sytuowania
zabudowy,

ksztattowanie wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami studium zas zaleca sie
ksztattowanie = wysokosci zabudowy, W nawigzaniu do zabudowy
na terenach sagsiednich,

dopasowanie rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkéw,
nasycanie terendw zabudowy zielenig — w szczegolnosci wysoka,

ograniczanie powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni,
cechujacych sie wysokim poziomem akumulacji cieplnej oraz zaleca sie jej

defragmentacje elementami wprowadzajgcymi zacienienie

w zakresie uwzglednienia warunkdw przewietrzania terenow ustala sie:

©)

ksztattowanie uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniajgcych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych
i przeznaczanych pod zabudowe,

uwzglednianie systemu terenéw zieleni jako elementu wptywajacego
na warunki przewietrzania,

okreslanie udziatu terendéw biologicznie czynnych wskazano w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdlnych obszardw, w tym zaleca sie ustalanie udziatu
zieleni wysokiej oraz zieleni na terenach komunikacyjnych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

w miare mozliwosci wprowadzanie szpalerow lub alei drzew w obszarach drég lub
w ich bezposrednim sgsiedztwie,

stosowanie podcieni lub arkad umozliwiajgcych, poza ruchem powietrza,
swobodne przemieszczanie sie os6b w tej przestrzeni, w przypadku braku
mozliwosci wprowadzenia szpalerow lub alei w pasach drogowych wzdtuz

zabudowy kwartatowej lub pierzejowej, w Scistej zabudowie srédmiejskiej;

wzdtuz drég gminnych, jezeli uwarunkowania lokalne na to pozwalajg, nalezy

lokalizowaé trasy rowerowe pozwalajgce na powigzanie jednostek osadniczych

bezposrednio z celami codziennych dojazdéw do szkoty, pracy i ustug lub przystankéw

i weztdw transportu zbiorowego,

okreslony zostat (zgodnie z rysunkiem studium) zwarty kompleks publicznie dostepnego

terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, zapewniajgcego mieszkancom mozliwosé

wspdlnego spedzania czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy tym sprzyjajacego

nawigzywaniu i pogtebianiu relacji oraz kontaktéw spotecznych,
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ograniczono przeznaczenie pod nowg zabudowe podlegajaca ochronie przed hatasem
terenéw narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie infrastruktury transportowej,
zgodnie z rysunkiem studium. Ustalenia te nie dotyczg istniejacej zabudowy
i zabudowy wynikajgcej z obowigzujacych dokumentéw planistycznych,

obowigzuje zachowanie odlegtosci co najmniej 30 metrow od terendéw przeznaczonych
pod zabudowe podlegajaca ochronie przed hatasem* od duzych zwartych komplekséw
zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej. Za zgodne z tym
ustaleniem uznaje sie zaprojektowanie pasa zieleni izolacyjnej na terenach zwartego
kompleksu  zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub  ustugowo-produkcyjnej.
W istniejacej zabudowie lub wynikajgcej z obowigzujgcych planéw miejscowych
dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci do 10 m,

obowigzuje zachowanie odlegtosci terendéw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajgcg ochronie przed hatasem* co najmniej:

o 200 m od najblizszych terenéw zabudowy zwigzanej z wielkotowarowg produkcjg
zwierzeca, stanowigcg przedsiewziecie moggce zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (powyzej 210 DJP), przy czym dopuszcza sie zmniejszenie tej
odlegtosci pod warunkiem: zachowania minimalnej odlegtosci 100 m zabudowy
zwigzanej z produkcjg zwierzecg od terendw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajaca ochronie przed hatasem oraz zastosowania pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci min. 10 m od strony terenéw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajacg ochronie przed hatasem;

uwzglednia sie przebieg i funkcje korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym oraz
ponadlokalnym, ktére zostaty oznaczone na rysunku Studium,

zwieksza sie lesistos¢ ladowych korytarzy ekologicznych poprzez dopuszczenie
zalesienia gruntéw o niskiej klasie bonitacyjnej w celu odzyskania ich droznosci.
Docelowa odlegtos¢é miedzy ptatami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna
przekracza¢ kilkuset metrow do 1 km i nie powinna by¢ przecieta innymi barierami
dla zwierzat. Nie zaleca sie zalesia¢ cennych przyrodniczo obszaréw otwartych, takich
jak turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary podmokte oraz osi i ciggow
widokowych, oraz nie dopuszcza sie zalesiania obszaréw siedlisk przyrodniczych,

"zabudowa na terenie przeznaczonym: pod zabudowe mieszkaniowg, pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony $rodowiska, dla ktorej okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone wskaznikami hatasu LDWN, L N, LAeq Di LAeg N

“zabudowa na terenie przeznaczonym: pod zabudowe mieszkaniowg, pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, na cele mieszkaniowo-ustugowe, o ktérym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony $rodowiska, dla ktorej okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
okreslone wskaznikami hatasu LDWN, L N, LAeq Di LAeg N
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- wskazuje sie na rysunku studium proponowany zintegrowany wezet przesiadkowy,

- zachowuije sie istniejgce cieki i zbiorniki wodne utrzymujgc migracje i bioréznorodnosc¢
oraz pozwalajgc na zachowanie ich pierwotnych parametréow retencyjnych w zakresie
pojemnosci i zdolnosci przeptywowych,

- nalezy zapewni¢ odpowiednie stosunki wodne poprzez dostosowanie systemu
melioracyjnego do nowych warunkéw zagospodarowania oraz zachowanie naturalnego

poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia terenu.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegolnych funkciji:

3.1. M - obszary zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo- ustugowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowe;j
w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa, ustugi w tym o charakterze centrotwérczym w szczegdlnosci: handlu,
gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, ustugi turystyki i sportu, drobne ustugi bytowe, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, administracji i inne wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Za zgodne ze studium uznaje sie istniejaca nieucigzliwg produkcje z wykluczeniem nowych
lokalizacji. Poszczegdlne funkcje terenu mogg byc¢ realizowane na poszczeg6lnych dziatkach

i terenach niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa;

2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow;

3) nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacag jej infrastruktura;

4) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

6) wszystkie przyszie inwestycje muszag uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca sie wydzielenie w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza granicami wtasnosci;
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8) w przypadku remontu lub modernizacji istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zaleca sie ich zabezpieczenie przed
skutkami powodzi;

9) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej i ustugowej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej z wytgczeniem dominant architektonicznych
np. wiez koscielnych oraz za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika
z wymagan technicznych (technologicznych);

6) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

7) dla istniejgcej zabudowy posiadajgcej inne niz wymienione wskazniki, dopuszcza sie ich
zachowanie bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni zabudowy i zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci
zabudowy i wysokosci zabudowy na zasadach okreslonych w klauzulach generalnych.

Dla obszaréw potozonych w granicach obszaru szczegd6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja
ustalenia zawarte w pkt 11.1. Obszary zagrozenia powodzia.

3.2. UP - obszary zabudowy ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug
publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem, o$wiatg
i wychowaniem, sportem i rekreacja, porzadkiem publicznym, kulturg i sztukg, opiekg zdrowotng
i ratownictwem medycznym, opiekg spoteczng, obiekty zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
religijnych, takie jak swiatynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspdinot
wyznaniowych i inne wraz z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg (z zastrzezeniem,
iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystepowac¢ samodzielnie) oraz niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;
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3)

dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustug publicznych oraz parkingow;

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1)
2)
3)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;

dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci
nie wiekszej niz 30 m;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2.

3.3. US - obszary ustug sportu i rekreaciji

Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji wraz z niezbednymi obiektami

administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg

techniczng, drogami i zielenig.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

w  przypadku lokalizacji  funkcji  towarzyszacych  obowigzuje  wydzielenie
w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo;

w przypadku remontu lub modernizacji istniejgcych budynkéw zlokalizowanych
na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig zaleca sie ich zabezpieczenie przed
skutkami powodzi;

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen, kt6rych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2.
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3.4. P/U-obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug)

Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw oraz ustug komercyjnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng. Dopuszcza sie
lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500 kW, zaréwno pojedynczych
jak i w formie farm fotowoltaicznych w granicach obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tozsame
z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.;

5) w przypadku lokalizacji  funkcji  towarzyszacych  obowigzuje  wydzielenie
w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo;

6) w przypadku remontu lub modernizacji istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zaleca sie ich zabezpieczenie przed
skutkami powodzi;

7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 25 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m2.

3.5. PE - obszary eksploatacji powierzchniowej zt6z
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Obszary eksploatacji powierzchniowej ztdz, istniejgcych i projektowanych terenéw i obszarow
gorniczych wraz z obiektami budowlanymi zaktadu gorniczego oraz niezbednymi obiektami,
w tym biurowymi i administracyjnymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami,
bocznicami kolejowymi i zielenig. Realizacja zamierzonej dziatalno$ci mozliwa jest wytgcznie
na zasadach okreslonych w wydanej koncesiji.
Przy sporzgdzeniu planu miejscowego zaleca sie aby:

- uwzglednic siedliska przyrodnicze,

- ograniczy¢ ryzyko wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania planu

na obszar Natura 2000.

Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy zrekultywowaé¢ teren, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci prowadzenia eksploatacji powierzchniowej zt6z
za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie funkcje dotychczasowe. W szczegdlnych
przypadkach mozliwe wprowadzenie terendéw lesnych lub zbiornikéw wodnych.
Dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.
Parametry i wskazniki urbanistyczne: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, za wyjgtkiem

obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych).

3.6. PE1 - obszary dziatalnosci zaktadu gorniczego

Obszary istniejgcego zaktadu goérniczego wraz z niezbednymi obiektami, w tym biurowymi
i administracyjnymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami, bocznicami kolejowymi
i zielenig. Po zakonczeniu dziatalnosci zaktadu goérniczego nalezy zrekultywowac teren, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.
Przy sporzgdzeniu planu miejscowego zaleca sie aby:

- uwzgledni¢ siedliska przyrodnicze,

- ograniczy¢ ryzyko wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania planu

na obszar Natura 2000.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, za wyjgtkiem

obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych).

3.7. R - obszary rolnicze

Istniejgce obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych z wytgczeniem ogrodéw dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

-32.



1) tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzgadzen infrastruktury technicznej
i drog;
2) dopuszcza sie:
- zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3,
- lokalizacje budynkow i budowli w zabudowie zagrodowej w odlegtosci nie wiekszej niz
150 metréw od istniejgcych siedlisk na obszarach rolniczych z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw i budowli w zabudowie zagrodowej, parametry i wskazniki
urbanistyczne jak dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej M — z zastrzezeniem pkt 3,
- zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz w wawozach, za wyjatkiem obszaréw
siedlisk przyrodniczych i innych obszaréw cennych przyrodniczo,
- budowe zbiornikéw wodnych, z wytgczeniem terendw, na ktérych zlokalizowane
sg obszary siedlisk przyrodniczych i inne obszary cenne przyrodniczo.
3) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszarach siedlisk przyrodniczych i innych obszarach cennych przyrodniczo;
4) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych.
Zaleca sie utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych.

3.8. RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

Obszary istniejacej i projektowanej obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

2) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

3) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m w tym wysoko$¢ budynkéw do 12 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
)

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

-33-



3.9. R-L - obszary gk ekstensywnych

Obszary gruntéw rolnych pokrytych zwartg wieloletnig roslinnoscia, ztozong z licznych gatunkow
traw, roslin motylkowych i zi6t, tworzgcych run tgkowa, bedace miejscem siedlisk przyrodniczych,
uzytkowane ekstensywnie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy;

3.10. ZD - obszary ogrodéw dziatkowych

Obszary ogrodéw dziatkowych, rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy do 10 m z zastrzezeniem pkt. 2;
2) wysokosc altan i obiektow gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11. ZL - lasy

Obszary istniejgcych laséw, rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach, oraz obszary
istniejgcych zadrzewien.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki lub terenu.

3.12. ZC - obszary cmentarzy

Istniejgce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktérych nie przewiduje sie
zmiany funkcji.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich jak:
kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz obiekty w postaci ustug handlu detalicznego pod
warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie na dziatce budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
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3.13. ZP - obszary zieleni urzadzonej
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni urzadzonej oraz zespotow zieleni
o charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej za wyjatkiem terenowych urzgdzen sportu
i rekreacji, placéw zabaw, wiat, altan i boisk sportowych wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 4,

2) sposbdb zagospodarowania i ksztattowania obiektéw i obszaréw zabytkowych powinien
zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczego6towych;

3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na obszarach siedlisk przyrodniczych i innych obszaréw cennych przyrodniczo
nie dopuszcza sie terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, placéw zabaw, wiat, altan
i boisk sportowych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami oraz lokalizacji matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki.

3.14. ZE - zielen ekologiczno - krajobrazowa

Tereny zieleni niskiej i wysokiej na obszarach przeksztatconych przez goérnictwo odkrywkowe
(odstoniecia skalne, piargi, hatdy, usypiska, poétki dawnych pozioméw eksploatacyjnych,
powierzchnie dawnych drdég technologicznych, spagi nieczynnych kamieniotoméw)
przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych w nieczynnych kamieniotomach
oraz do wspierania naturalnych proceséw przyrodniczych w czynnym kamieniotomie na goérze
Potom. Na terenach tych zachodzg naturalne procesy sukcesji roslinnosci, ktére
w sprzyjajacych warunkach pozwalaja na ksztattowanie sie cennych ekosysteméw —
w szczegdblnosci zbiorowisk roslinnych bedacych identyfikatorami siedlisk przyrodniczych:
9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion),
9150 Cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero-Fagenion), 8210 Wapienne s$ciany
skalne ze zbiorowiskami Potentilletalia caulescentis, 6110 Skaty wapienne i neutrofilne
z roslinnoscig pionierska (Alysso-Sedion), 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea
i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis Festucion pallentis). Sg one réwniez siedliskami
cennych gatunkéw flory i fauny.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury o charakterze edukacyjnym, jednak nie
powinna by¢ ona lokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 50 m od krawedzi ptatow
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk cennych gatunkéw fauny i flory;

2) dopuszcza sie istniejgce drogi technologiczne i dziatania utrzymaniowe w ich obrebie w
zasiegu dziatajgcego kamieniotomu na gérze Potom.

3.15. WS - obszary wod powierzchniowych srodlagdowych
Obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe urzgdzen hydrotechnicznych, melioracyjnych,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z rekreacjg i turystykg (bez zabudowy kubaturowej);

3) ustala sie dla terenéw przylegajacych do wéd prowadzonych otwartymi korytami
koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min. 1,5m
umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

Ponadto na terenach bezposrednio sgsiadujgcymi z ciekami wodnymi zaleca sie stosowanie
zbiornikbw matej retencji oraz rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekdw i ich brzegéw, a takze

rozwigzan spowalniajacych sptyw wody w cieku.

3.16. WSP - obszar suchego zbiornika przeciwpowodziowego
Obszar istniejgcego suchego zbiornika przeciwpowodziowego wraz z niezbednymi urzadzeniami
hydrotechnicznymi, infrastrukturg techniczng, urzadzeniami towarzyszacymi i obiektami
budowlanymi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.17. IT-W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi
Obszary istniejacych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktorych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0,1%

powierzchni dziatki lub terenu.
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3.18. IT-K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja
Obszary istniejgcych i projektowanych obiektdéw i urzadzenh kanalizacyjnych wraz z niezbednymi

obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi

i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0,1%

powierzchni dziatki lub terenu.

3.19. IT-E - obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
Obszary istniejgcej i projektowanych obiektdéw i urzgdzen elektroenergetycznych. Dopuszcza sie
jako funkcje uzupetniajgce: obiekty administracyjne i gospodarcze, obiekty i urzgdzenia
towarzyszace, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0,1%

powierzchni dziatki lub terenu.

3.20. KK - obszary kolei
Istniejgce obszary komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano infrastrukture kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymanie linii
kolejowej oraz przewozu 0séb i rzeczy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m,
2) dopuszcza sie budowe obiektéw radiotelekomunikacyjnych do wysokosci 50 m,
3) zaleca sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktdéry minimalizowatby negatywne

oddziatywanie wzdtuz granic terenu kolejowego.

3.21. POF - obszary produkciji energii ze zrodet odnawialnych - elektrownie
stoneczne

Obszary projektowanych obszaréw obszary produkcji energii ze zrdédet odnawialnych,
na ktérych dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, w tym, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zaréwno pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych.

-37-



Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: tereny wytgczone z nowej

zabudowy kubaturowej za wyjatkiem budynkdw niezbednych do obstugi ogniw fotowoltaicznych i
urzadzen infrastruktury technicznej i drdg.
Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych).

3.22. KS - obszary komunikacji samochodowej
Obszary istniejgcych i projektowanych obszarédw komunikacji samochodowej zwigzanych
z postojem pojazdébw wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
infrastruktura techniczng, drogami, zielenia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy: powierzchnia biologicznie czynna

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.23. G — drogi klasy gtownej
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtownej.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drog klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwtaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowg funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

3.24. Z - drogi klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorcze;.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego  korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drdég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne

oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtéwnej zaleca sie wydzielenie ruchu

4.

rowerowego poza pas drogowy, zwlaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtébwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1.

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgacych gospodarki

przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska i zrébwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac sie

bedzie z poszanowaniem zasobdw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy

rownowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania

beda umozliwiaty zachowanie lub przywracanie rbwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

przywracanie elementow przyrodniczych do stanu zgodnie z Planem Zadan Ochronnych
Natura 2000 (PLH020037) ,Géry i Pog6rze Kaczawskie”,

zachowanie r6znorodnosci biologicznej.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium

okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania,

ochrony i rozwoju $rodowiska przyrodniczego gminy:

sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne
media,

waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw oraz uzytkowanie zasobow lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju,

ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwo$ci zwigzanych
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gtébwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg i komunikacja
drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet oraz
instalacji OZE,

- nowoczesny system gospodarki odpadami,

- przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze sSrodowiska, wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpadoéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania sciekdw,

- optymalne zabezpieczenie terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed skutkami

powodzi.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

4.2.1. Lasy ochronne
Na terenie gminy Wojcieszéw wystepuija lasy ochronne w kategoriach: cenne fragmenty rodzimej
przyrody, glebochronne oraz ochrona w miastach i wokét miast.

4.2.2. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
W granicach gminy Wojcieszéw opracowano inwentaryzacije przyrodniczg® obejmujgcy siedliska
i stanowiska chronionych roslin i zwierzat. Szczeg6towe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg
aktualne przepisy. Chronione gatunki zostaty opisany w czesci Uwarunkowania. Nalezy
zabezpieczy¢ miejsca wystepowania roslin  chronionych w planie  miejscowym
np. poprzez wyznaczenie terendw zieleni lub wod powierzchniowych wolnych od zabudowy lub
innego konfliktowego zagospodarowania. Warto réwniez rozwazy¢ odstgpienie od planowanego

zainwestowania lub przesuniecie linii zabudowy w planie miejscowym.

Niemalze cata gmina Wojcieszéw znajduje sie w granicy obszaru Natura 2000 Gory i Pogérze
Kaczawskie o kodzie PLH020037. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody w zwigzku
z ustanowieniem powyzszego obszaru regulujg przepisy odrebne. W granicach obszardéw
objetych zmiang studium ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

3 Inwentaryzacja przyrodniczej Wojewddztwa Jeleniogérskiego - Wojcieszow, dr. Wojciech Jankowski, mgr Czestaw
Narkiewicz, Wroctaw 1999
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4.2.3. Rezerwat przyrody ,,Gora Mitek”
Rezerwat przyrody ,Goéra Mitek” zostat opisany w czesci UWARUNKOWANIA. Granica rezerwatu
zostata wskazana na rysunku zaréwno UWARUNKOWAN jak i KIERUNKOW.
Dla obszaru rezerwatu wyznaczono jedynie zadania ochronne w formie zakazu:

1. pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjgtkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych
w planie ochrony,

2. zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczeg6lnosci owocow, nasion
i grzybdéw, z wyjatkiem nasion na potrzeby hodowli lasu,

3. polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor
i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

4. wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,

5. wydobywania skat i mineratéw,
niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania, w szczegolnosci poprzez
pozyskiwanie sciotki lesnej,

7. zakiécanie ciszy,

8. palenia ognisk,

9. stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej,

10. zmiany stosunkéw wodnych,

11. umieszczania na obszarze rezerwatu przyrody tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i
innych znakéw nie zwigzanych z ochrong, z wyjgtkiem znakéw drogowych i innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

12. wstepu na teren rezerwatu przyrody poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewode, z
wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

13. ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi, z wyjgtkiem pojazdéw stuzb lesnych oraz
stuzb ochrony przyrody.

4.24. Obszar majacy Znaczenie dla Wspolnoty Gory i Pogérze Kaczawskie PLH020037
Obszar majacy Znaczenie dla Wspélnoty Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037 utworzony
zostat decyzjg komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgcg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
drugi zaktualizowany wykaz terenédw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr ¢(2008)8039)(2009/93/WE). Obszar ten obejmuje przewazajagca czes¢ gminy Wojcieszéw. Dla
obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora ochrony

Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
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ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gory i Pogérze Kaczawskie PLH020037 (Dz. Urz. Woj. Dol.
poz. 4023 i 5192 ze zm.).

4.2.5. Udokumentowane zloza kopalin
Udokumentowane na obszarze gminy ztoza wapieni i margli przemystu wapienniczego zostaty
wskazane w czesci Uwarunkowania i na rysunkach Studium. W mys| przepiséw odrebnych ztoza
kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich
eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). W celu ochrony udokumentowanych zt6z obowigzuje
zakaz budowy budynkéw w granicach ztoza (z zastrzezeniem istniejgcej zabudowy oraz
zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentéw planistycznych)
oraz nie zaleca sie wprowadzania na omawianych terenach infrastruktury techniczne;.
Po wybilansowaniu ztoza zagospodarowanie terenéw zgodnie z kierunkami okreslonymi

w studium oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wdd
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Zaleca sie zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie wzbogacenia
ekologicznego oraz ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy zachowanie
naturalnych korytarzy migracyjnych zwierzat.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogtoby byc¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa oraz
zakaz zwiekszania intensywnego uzytkowania gospodarczego, nakaz utrzymanie walorow
ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego. Caty teren znajduje sie

w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym.

4.4. Strefa ekotonowa
Zaleca sie ustalenie w planie miejscowym strefy ekotonowej w odlegtosci min. 20 m od granicy
lasu, w ktérej powinien by¢ zachowany pas krzewdw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta oraz
podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej sa:
1) tagodzenie ujemnego wptywu terendéw otwartych i zabudowanych na las, skutkujgcego
obnizeniem zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem sktadu swoistej flory i fauny,
2) zwiegkszenie roznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkow
przystosowanych do zycia w warunkach przejsciowych,
3) poprawa warunkéw ochrony przeciwpozarowej przez wytworzenie pasa izolacyjnego
z przewagaq drzew lisciastych oraz krzewow oraz zwigkszenie waloréw krajobrazowych.

Strefa ta nie dotyczy miejscowych plandéw obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie studium.
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4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony srodowiska i jego zasobOw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy
dazy¢ do:
1) zachowania zrbwnowazonego rozwoju,
2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-lll, V) oraz obszaréw lesnych przed

zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,

3) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,

4) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

5) przywracania elementoéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

6) zachowania r6znorodnosci biologicznej,

7) waloryzacji wytypowanych obiektow i obszaréw, a nastepnie objecia r6znymi formami

ochrony najcenniejszych obszardw i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne, jako
podstawa regionalnych i lokalnych systemow ochrony przyrody),

8) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska do wdd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacje
istniejgcych ucigzliwosci i komunikacjg drogowa,

9) ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla srodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen,
minimalizacje istniejgcych uciazliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska w tym wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpadoéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

11) poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

12) poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania sciekdw,

13) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed skutkami
powodzi,

14) prowadzenia statego monitoringu Srodowiskowego,

15) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. "dobrych praktykach gospodarowania”,
przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukacji ekologicznej,
propagowania dziatan proekologicznych i zasady zrbwnowazonego rozwoju,

16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy terenéw na ktdrych wystepujg chronione
gatunki flory, fauny i grzybdéw, ochrony przed zainwestowaniem wymagajg obszary
wystepowania chronionych roslin i siedlisk przyrodniczych,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejgcych laséw, parkow i skwerdéw oraz

zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,
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18) dziatan ktére przyczynig sie do poprawy jakosci wéd powierzchniowych oraz uniknigcia

ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody

prawnie chronionej.

4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy

dazy¢ do:

1)

9)

utrzymania indywidualnych cech krajobrazu kulturowego oraz kompleksowej
rewaloryzacji zabytkowych uktadéw przestrzennych,

rewaloryzacji zdegradowanej zabudowy historycznej oraz kompozyciji zieleni,
rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk zagrodowych
z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, ze szczegblnym wskazaniem na zachowanie
wiejskiego charakteru tej zabudowy,

eksponowania w obrebie historycznej zabudowy, historycznych  dominant
architektonicznych oraz unika¢ wprowadzania w istniejgcej zabudowie nowych dominant
architektonicznych roéwniez w postaci urzadzen technicznych,

stosowania naturalnych materiatéw budowlanych i kolorystyki nawigzujgcej do istniejgce;j
historycznej zabudowy regionu,

zachowania istniejgcych terenow lesnych i zadrzewien $rédpolnych,

separacji nowej zabudowy od istniejgcej zabudowy wsi, co zmniejsza znacznie dysonanse
przestrzenne,

przeksztatcenia lub likwidacji elementéw dysharmonizujgcych w  otoczeniu
historycznej zabudowy,

ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowej w tym cmentarzy nieuzytkowanych,

10) rewaloryzacji zabytkowych zatozen parkowych, wprowadzania dolesien, uzupetniania

5.

5.1.

zadrzewien oraz paséw zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci biologicznej

gminy i wzbogacenia jej krajobrazu.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkéw s3: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.
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= Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jako zabytki rozumie sie réwniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja:
zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

= Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkbw i opiece nad zabytkami ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami
uwzglednia sie m.in. przy sporzgdzaniu i aktualizacji studiow uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych spoczywa na Burmistrzu
(art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zas6b gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiekiu lub wpis nowych
obiektéw do rejestru lub ewidencji zabytkéw odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi, bez
potrzeby zmiany ustalen studium.

Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objgé
wszystkie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki archeologiczne.
Za zgodne ze Studium uznaje sie:
1) uszczegdtowienie  wymogdw  konserwatorskich na etapie  sporzadzania
planu miejscowego,
2) ustalenia konserwatorskie zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

3) wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej innych, niz wskazane w Studium.

5.2. Wytyczne konserwatorskie:

5.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkédw zamieszczony zostat w czesci
UWARUNKOWANIA. Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami
odrebnymi i obowigzuje ich uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

5.2.2. Obiekty w ewidenciji zabytkow
Ochrona obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych, ochrone obiekiéw budowlanych nie wpisanych
do rejestru zabytkbw (ujetych w GEZ) dla ktérych obowigzuja nastepujgce

wymogi konserwatorskie:
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9)

utrzymaé historyczng forme architektoniczng budynku (utrzymanie gabarytow
wysokosciowych, formy/ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozyciji
i wystroju architektonicznego elewaciji, formy stolarki okiennej i drzwiowej, wielkosSci
otwordw okiennych i drzwiowych),

zachowac¢ pierwotny uktad przestrzenny w tym zespotéw budowlanych, pojedynczych
obiektow, form zieleni, historycznego uktadu ulic, drég oraz placéw,

przy remontach obiektéw zabytkowych nalezy dgzy¢ do stosowania tradycyjnych technik
i materiatbw budowlanych - dachéwka ceramiczna, tupek, kamien, drewno, cegta, stolarka
drewniana lub inne materiaty wystepujgce historycznie na obiekcie,

zachowac oryginalne dekoracje elewacji, koniecznos$c¢ jej odtworzenia oraz wyposazenia
zabytku (stolarka drzwiowa, witryny sklepowe, witraze),

dazy¢ do zachowania historycznego charakteru parceli zabudowanych w ukfadzie
zagrodowym z zaznaczeniem sposobu ustawienia obiektow wzgledem siebie oraz
wzgledem drogi wedtug typu przewazajgcego w regionie,

zachowac¢ i wyeksponowac drewniang konstrukcje przystupowo — zrebowg, szkieletowag
oraz murowang z cegty oraz w technikach mieszanych,

zakaz umieszczania, elementéw  technicznego wyposazenia budynkow
na fasadach/eksponowanych elewacjach (klimatyzatorow, anten satelitarnych,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, reklam niezwigzanych z prowadzong w danym
obiekcie dziatalnoscia),

zakazuje sie stosowania okladzin na elewacjach, ocieplania z zewnatrz budynkéw
o konstrukcji drewnianej, szkieletowej oraz budynkéw murowanych o bogatym wystroju
architektonicznym lub z wykonczonych tynkami szlachetnymi

zaleca sie stosowanie kolorystyki elewacji jak historyczna,

10) wymogi ochrony parkéw, cmentarzy i innych zabytkowych form zieleni zostaty opisane

w rozdziale 5.2.6.

Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkobw podlega

sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom (za zgodne ze studium uznaje sie zmiany w wykazach)

5.2.3. Strefa, A” Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarami wpisanymi

do rejestru zabytkow

Wyznacza sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej dla miasta Wojcieszow, oznaczong

na rysunku KIERUNKOW. Przedmiotem ochrony w granicach strefy $cistej ochrony

konserwatorskiej sg obszary wpisane do rejestru zabytkow wraz z zabudowa. Obowigzujg

nastepujagce wymogi konserwatorskie:

1) w przypadku zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, nalezy

przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

- 46 -



nalezy dazy¢ do zachowania, rewaloryzacji i wyeksponowania elementdéw
historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania i nawierzchni drég, zaleca sie
stosowanie posadzek z drobnogabarytowych elementéw kamiennych, ulic
i placéw, historycznych granic i zasad zagospodarowania parceli, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotu zabudowy,
kompozycji zieleni oraz poszczegdlnych elementoéw tego uktadu,

dazy¢ do utrzymania i/lub odtworzenia historycznej substancji budynkéw
zabytkowych; nie dopuszcza sie dziatah powodujacych zmiane wygladu
zabudowy historycznej o walorach kulturowych w stopniu powodujgcym degradacije
jej wartosci zabytkowej,

zakazuje sie stosowania oktadzin na elewacjach, ocieplania z zewnatrz budynkéw
o konstrukcji drewnianej, szkieletowej oraz budynkéw murowanych o bogatym
wystroju architektonicznym lub z wykonczonych tynkami szlachetnymi,

zachowanie zabudowy historycznej oraz ich uktadu wraz z detalem architektonicznym,
oryginalnym tynkiem, slusarka, stolarkg okienng i drzwiowa,

zachowanie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw historycznych, w tym dekoracji
takich jak: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja
ramowa/pasowa, ptyciny, boniowanie, pod- i nadokienniki, ornament roslinny,
geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne elementy slusarsko-
kowalskie oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne, betonowe
i drewniane,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg obiektow
istniejgcych nalezy uwzgledni¢ warunki ksztattowania nowej zabudowy w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek winien tworzy¢ sp6jng kompozycje
z istniejgcg czescia,

dazy¢ do stosowania w obiektach historycznych bryly dachu i pokrycia w formie
historycznie wtasciwej dla danego obiektu,

obowigzuje = stonowana  kolorystyka  obiektbw  uwzgledniajagca  walory
estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujagce w zabudowie

historycznej miasta;

10) zakaz lokalizowania obiektow w formie i kubaturze obcych w historycznie

uksztattowanej przestrzeni,

11) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

12) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych

bezposrednio z obstugg terenu,
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13)dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg wymogi
konserwatorskie jak w pkt 5.2.2.,

14) wymogi ochrony parkéw, cmentarzy i innych zabytkowych form zieleni zostaty opisane
w rozdziale 5.2.6.

5.24. Strefa,B” ochrony konserwatorskiej

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla miasta Wojciesz6w oznaczong na rysunku

KIERUNKOW. Obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

nalezy dazy¢ do trwatego zachowania, rewaloryzacji i wyeksponowania elementéw
historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania i nawierzchni drég, ulic i placéw,
historycznych  granic i zasad zagospodarowania parceli, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotu zabudowy
oraz kompozycji zieleni,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsg, przebudowg obiektow
istniejgcych nalezy uwzgledni¢ warunki ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury; po rozbudowie budynek winien tworzy¢é spojng kompozycje
z istniejgcg czescia,

nalezy dagzy¢ do zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, linii zabudowy oraz sposobu
usytuowania budynku w stosunku do drogi, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztattu i wysokosci dachu, pokrycia dachdéwkg ceramiczng karpidéwka, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,
obowigzuje stonowana kolorystyka obiektéw uwzgledniajgca walory estetyczne otoczenia
jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej miasta;

dazy¢ do ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw
elewacyjnych jak: tynk, cegta klinkierowa,

nalezy likwidowac lub przebudowaé z zachowaniem ww. zasad i wytycznych zabudowe
wnetrz blokowych, nie historyczng, ktéra nie spetnia wymogow techniczno-funkcjonalnych
oraz nie harmonizuje z zabudowa historyczna,

zakaz lokalizowania obiektéw w formie i kubaturze obcych w historycznie
uksztattowanej przestrzeni,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,
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9)

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg wymogi konserwatorskie

jak w pkt 5.2.2.,

10) wymogi ochrony parkéw, cmentarzy i innych zabytkowych form zieleni zostaty opisane

w rozdziale 5.2.6.

5.2.5. Strefa ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu przestrzennego miasta

Wyznacza sie do ochrony konserwatorskiej historyczny uktad urbanistyczny miasta Wojcieszéw,

stanowigcy nowozytny uktad przestrzenny miasta.

Ochrong nalezy objg¢ zachowany uktad drdg, historyczng linie zabudowy oraz zasady

zagospodarowania parceli.

Obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)

2)

trwate zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich
jego elementach;

dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i historyczne;j
architektury regionalnej: linia zabudowy oraz sposéb usytuowania budynku w stosunku do
drogi, wyznaczone przez zachowang zabudowe historyczng, utrzymanie gabarytow
wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscig zachowanej zabudowy historycznej;
zakaz lokalizacji masztéw, wiez, wolnostojacych nosnikdbw reklamowych oraz
elektrowni wiatrowych;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg wymogi konserwatorskie
jak w pkt 5.2.2.,

wymogi ochrony parkéw, cmentarzy i innych zabytkowych form zieleni zostaty opisane
w rozdziale 5.2.6.

5.2.6. Strefa,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,K” wokoét zabytkowego uktadu

urbanistycznego miasta, oznaczong na rysunku KIERUNKOW. Obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz
sitowni wiatrowych;

utrzymanie tradycyjnych form zabudowy, nowa zabudowa a takze przebudowywana
i modernizowana zabudowa, winna posiada¢ charakter miejscowej tradycji budowlane;j
w zakresie sposobu ksztattowania bryty oraz elewacji zewnetrznych, geometrii dachéw,
materiatu budowlanego i wykonczeniowego, wystroju architektonicznego, kolorystyki
materiatu budowlanego, sposobu zagospodarowania dziatki;

wymogi ochrony parkéw, cmentarzy i innych zabytkowych form zieleni zostaty opisane
w rozdziale 5.2.6.
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5.2.7. Ochrona parkéw, cmentarzy i innych zabytkowych form zieleni

Na obszarach objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wskazuje sie parki wpisane do rejestru zabytkdéw: park
Wojcieszéw Dolny |, park Wojcieszéw Dolny Il, park Wojcieszéw Gorny |, park Wojcieszéw Gorny
Il oraz objety ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jednostki
strukturalnej Wojcieszéw — P6tnoc cmentarz komunalny przy ul. Bolestawa Chrobrego.

Parki, cmentarze i inne zabytkowe formy zieleni zostaly oznaczone na rysunku KIERUNKOW.
Obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz
sitowni wiatrowych,

2) ochrona zieleni wysokiej oraz nasadzen alejowych wzdtuz drég,

3) nalezy dazy¢ do zachowania Ilub sukcesywnego odtwarzania historycznego
uktadu kompozycyjnego, odnawia¢ i pielegnowa¢ dendroflore, prowadzic¢
konserwacje elementéw uktadu wodnego, nalezy zachowac i sukcesywnie remontowac
istniejace ogrodzenia,

4) na terenie parkow nie dopuszcza sie lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacja
historycznej zabudowy,

5) nalezy dazy¢ do zachowania, odtworzenia i utrzymania uktadéw przestrzennych
i komunikacyjnych zgodnych z zachowanymi przekazami graficznymi parkéw
i cmentarzy,

6) nie dopuszcza sie prowadzenia podziatu nieruchomosci, nalezy dgzy¢ do scalania,

7) w otoczeniu zabytkowego parku wyklucza sie zabudowe zakt6cajaca ekspozycje zabytku,
lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych powinna by¢é poprzedzona wykonaniem
studium krajobrazowego,

8) naterenach zabytkowych cmentarzy:

a) zakaz lokalizowania zabudowy,
b) zachowanie miejsc pochowku,
c) zabezpieczenie elementow kamieniarskich i zachowanie historycznych muréw

i ogrodzen.

5.2.8. Strefa,,OW” obserwaciji archeologicznej
Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej. W granicach strefy wspofpraca
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi

dotyczacymi ochrony zabytkéw archeologicznych.
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5.2.9. Stanowiska archeologiczne
Stanowiska archeologiczne sg zabytkiem w mys$| art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na terenie gminy Wojcieszéw zlokalizowane jest
jedno stanowisko archeologiczne AZP nr 1/82-18 ujete w ewidencji zabytkéw. Lokalizacja
stanowiska zostata wskazana na rysunku UWARUNKOWAN i KIERUNKOW.

5.2.10. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wokét stanowiska
oznaczong na rysunku KIERUNKOW.
W obrebie strefy o ktérej mowa powyzej, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar
stanowiska archeologicznego wytgcza sie spod zalesienia.
Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom, bez koniecznosci aktualizacji studium.
Na etapie sporzadzania planu miejscowego - stanowisko archeologiczne winno zosta¢ objete
ochrong wraz z sgsiedztwem poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej lub

wprowadzenie odpowiednich zapiséw w tekscie planu.

5.2.11. Za zgodne ze Studium uznaje sie:

1) uszczegdtowienie wymogoéw konserwatorskich na etapie sporzadzania planu
miejscowego w tym zmiana zasiegdw stref i zakresu ochrony,

2) ustalenia konserwatorskie zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
System komunikacji, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, powinien wspoéttworzyc
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drég oraz budowe nowych
ciggéw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rownoprawne korzystanie z drég uzytkownikow
samochodow, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
Konieczne wydaje sie planowanie Sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2014 poz. 81) nalezy
uwzgledni¢ odpowiednie parametry drog pozarowych.
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Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach zadania ,Rozbudowa drogi krajowej nr 3 na odcinku Bolkéw — Jelenia Géra wraz
z budowa obwodnicy Kaczorowa” oznaczono jeden z kilku wariantéw nowego przebiegu drogi
krajowej nr 3. Realizacja zadania przewidziana jest na lata 2027 — 2030. Nalezy uwzgledni¢
projektowany wariant przy wprowadzaniu nowych terenéw inwestycyjnych, ktére moga wejsc
w kolizje z planowanym przebiegiem drogi krajowej nr 3. Dla projektowanego wariantu drogi
krajowej nr 3 przyjmuje sie klase drogi ruchu przyspieszonego ,,GP” w przekroju 2x2, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6.1.1. Podstawowy ukitad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowig drogi:

1) w klasie technicznej G - droga wojewodzka nr 328 Nowe Miasteczko - Marciszéw;

2) w klasie technicznej Z - droga powiatowa nr 2607D Podgérki — Wojcieszow.
Uzupetnieniem sieci drég sg drogi gminne o znaczeniu lokalnym zapewniajgce obstuge
komunikacyjng terenéw zabudowanych.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byc¢
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.

Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.

Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa. Nalezy utrzymac parametry techniczne istniejgcej
infrastruktury drogowej okreslone w Zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa
z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie

projektowania i uzytkowania drég i obiektéw inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r., poz. 3).

6.1.2. Uzupelniajacy uktad drogowy
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne,
ktorych przebiegi nie zostaty zdefiniowane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie tych drog jest mozliwe na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
Gruntowe nawierzchnie drog nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez
caty rok.
Dla drog wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametrow jak dla drdég publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).
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6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 1 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu

STANOWISKA

FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA POSTOJOWE
tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, wielorodzinnej i 1 mieszkanie nie mniej niz 1

zagrodowe;j
teren zabudowy ustugowej kazde rozpoczete 50 m?2 pow. uzytkowej nie mniej niz 1
kazde rozpoczete 100 m2 pow.
teren ustug publicznych uzytkowej lub na kazdych 10 nie mniej niz 2

zatrudnionych
kazde rozpoczete 100 m2 pow.

teren ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 1

uzytkowej
teren oble’ktoyv produkcyjnych, na kazdych 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
sktadoéw i magazynow
inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1

Dopuszcza sie parkowanie samochoddédw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniac¢
nastepujace warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreacji, tras
rowerowych, szlakéw pieszych, powierzchnia parkingu - zalecana powierzchnia parkingu
na co najmniej 10 stanowisk,

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerow.

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych chodnikéw, drég rowerowych i ciggéw
pieszo-rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacje
istniejgcych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego. Proponuje sie
w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe, miejsca
na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywac sie réwniez wzdtuz wszystkich drog - takze poza

pasem drogowym, w terenie rolnym, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
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W kazdym z tych przypadkéw zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow.
Szczegotowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowaé i ostatecznie okresli¢ na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowaé
i wzmocni¢ role szlakow turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

Dla wojewddztwa dolnoslgskiego sporzgdzona zostata Koncepcja gtéwnych tras rowerowych
wojewodztwa dolnoslgskiego, zgodnie z kt6rg projektowang sie¢ nalezy uzupetniaé pozostatymi
trasami prowadzacymi do lokalnych atrakcji turystycznych. W najblizszym otoczeniu miasta
Wojcieszéw, poza granicami gminy, przebiegajga dwie gtbwne trasy rowerowe: miedziana
i ksigzeca. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze obszaru Wojcieszowa i jego potencjat
turystyczny, nalezy dazy¢ do wyznaczania nowych szlakéw rowerowych taczgacych miasto
z powyzszymi trasami. Ponadto przy ksztattowaniu przebiegu nowych szlakéw nalezy zadbac
0 powigzanie miasta bezposrednio z celami codziennych dojazdéw do szkoty, pracy i ustug,

a takze z weztami i przystankami komunikacji zbiorowe;.

6.1.5. Komunikacja kolejowa
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych, czynnych linii kolejowych, wskazanych w czesci
- Uwarunkowania. Lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie terenéw kolejowych musi
zapewnic sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na linii oraz w momencie jej budowy, rozbudowy,
przebudowy. Sposoby zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
linii kolejowych okreslajg przepisy odrebne.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej powierzchni
terenédw na etapie sporzadzania plan6éw miejscowych zaréwno na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jak i na obszarach aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami Studium
uwaza sie rowniez lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych
i lesnych objetych zakazem zabudowy.
Za zgodne ze studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzadzen przesytowych nieoznaczonych
na rysunku studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np. na terenach
objetych ochrona.
Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym
uwarunkowaniem jej rozwoju.
Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowa wobec innych obszaréw
ksztattowania zréwnowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje sie wiec, iz jej rozwoj bedzie

polegat na:
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1) dziataniach poprawiajgcych jako$¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla Srodowiska, energooszczednosci,
poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systeméw,

2) rozbudowie systemoéw poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezacych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszarow
na zewnatrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz =zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa
Podstawowym zrédtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne. Gtownym
zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie zasobami
woéd  podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona
przed zanieczyszczeniem.
Dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych i rozbudowe istniejagcych,
w tym budowe nowych uje¢ wody, na calym obszarze gminy, o ile nie narusza
to przepiséw odrebnych. Rozwigzanie to nalezy traktowaé, jako docelowe. Dopuszcza sie
lokalizacje indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Utrzymuje sie istniejgce ujecia wody oraz oczyszczalnie sciekow.
Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami z wyjatkiem wdd opadowych i roztopowych
z terendéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach
ustugowych i produkcyjnych, z parkingbw i ewentualnych stacji paliw oraz terendéw
komunikacyjnych, gdzie wody nalezy przed odprowadzeniem podczysci¢ do wartosci zawartych
w przepisach odrebnych. Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja
nowych sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich realizacje
na kazdym terenie.

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przebiegiem linii
Sredniego i niskiego napiecia o mocy 20kV i 0,4kV. Przez gmine przebiegaja
3 napowietrzne linie sredniego napiecia (20kV) dostarczajgce energie elektryczng z rozdzielni
R-351, zlokalizowane w rejonie zaktadéw ,POLKAT”. Ponadto na terenie gminy energia
dostarczana jest bezposrednio do odbiorcow z 19 stacji transformatorowych 20/0,4kV.

Wzdtuz istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci 14 m (po 7m po kazdej ze stron od osi); dla linii
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elektroenergetycznych niskiego napiecia — 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi).
W granicach paséw technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokie;.
Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje przesytowej sieci elekiroenergetycznej
i lokalizacje niezbednych urzadzen przesytowo - dystrybucyjnych. Przebieg projektowanych linii
wraz ze strefami technicznymi zostanie ustalony na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

System elektroenergetyczny powinien zapewnic¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich
mieszkancdédw gminy na potrzeby gospodarstw domowych i zaktadow produkcyjnych, a takze
ustug i przemystu zlokalizowanego na terenie gminy. Modernizacja i rozwdj sieci Srednich
i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych powinny zmierza¢ w kierunku umozliwienia
korzystania z energii elektrycznej takze do celow grzewczych.

Dla catego obszaru gminy dla zaopatrzenia w energie elekiryczng dopuszcza sie lokalizacje
instalacji odnawialnych zrédet energii w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z p6zn. zm.). 0 mocy nie wigkszej

niz moc mikroinstalaciji.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci przesytowej wysokiego cisnienia (o srednicy DN 400;
cisnienie 6.3Mpa) relacji Taczalin — Dziwiszéw. Wzdtuz gazociggu obowigzuje strefa
kontrolowana zredukowana w wymiarze 32,5m (po 16,25 m liczgc od osi gazociggu). Dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej i stacji gazowych w niezbednym zakresie na terenie catej gminy.
Projektowane gazociagi zaleca sie ukfada¢ poza liniami rozgraniczajacymi istniejacych
i projektowanych drog.

Dla gazociagéw nalezy zachowac¢ odlegtosci wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowane;j

zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2.4. Telekomunikacja

Studium zakfada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegblnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. Utrzymuje sie
istniejgce obiekty i wurzadzenia. Zaleca sie docelowe skablowanie napowietrznych
sieci telekomunikacyjnych.

W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji

w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem terendéw objetych ochrona.
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6.2.5. Gospodarka odpadami
W granicach gminy utrzymuje sie istniejacy system gospodarowania odpadami oparty
o sktadowisko odpaddéw i PSZOK zlokalizowane poza granicami gminy. Nie wskazuje sie
obszarow pod nowe sktadowiska odpaddéw. Na etapie sporzgdzania planu miejscowego
dopuszcza sie ustalenie terenu pod lokalizacje PSZOK na terenie gminy.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci cieptowniczej. Ze wzgledu na walory
przyrodnicze jak i planowany zréwnowazony rozwo0j najkorzystniejszym kierunkiem rozwoju
zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie stopniowe wprowadzanie instalacji do spalania
paliw charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscig, w tym wykorzystanie gazu
sieciowego. Korzystne bedzie réwniez pozyskiwanie ciepta w Kkottowniach lokalnych
obstugujacych zespoty zabudowy.

Dla catego obszaru gminy dla zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie lokalizacje instalaciji
odnawialnych zrddet energii w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z pbzn. zm.). 0 mocy nie wigkszej

niz moc mikroinstalacji.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
I ponadlokalnym

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg byc¢ zlokalizowane w granicach Studium. Do gtéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim wszystkie drogi
publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadow (tereny obiektow i sieci
infrastruktury  technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg a obszarami, na ktérych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedg obszary przeznaczone
pod drogi publiczne, zielence, place, tereny pod budowe i modernizacje systeméw infrastruktury
technicznej w szczegélnosci kanalizacji i oczyszczalni SciekOw oraz zaopatrzenie w wode,
publicznych przedszkoli, szkot, obiektow administracji, bezpieczenstwa publicznego, ochrony
zdrowia itp.
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7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

Plan

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewo6dztwa  Dolnoslaskiego  (uchwata

nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.) dla gminy

Wojcieszéw ujete sg nastepujgce zadania:

K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,

K143 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu
— zapobieganie, przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych
z pozarami lasow,

K147 — Opracowanie projektu planu ochrony dla obszaru Natura 2000 Géry i Pogérze
Kaczawskie PLH020037,

K222 — Budowa sieci kanalizacyjnej etap VB w Wojcieszowie,

K281 — Budowa oczyszczalni sciekdbw w Wojcieszowie,

W116 — Sktadowisko w Wojcieszowie.

Postulowane inwestycje wynikajace z planéw rozwoju przedsigbiorstw energetycznych:

Inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego,
Budowa linii 110KV relacji: Jelenia Géra — projektowany GPZ Wojcieszéw — GPZ Ztotoryja,
Budowa stacji 110kV.

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego dla gminy

Wojcieszdw ujete zostaty postulaty:

8.1.

modernizacja/rewitalizacji rozebranej linii kolejowej nr 312,
udroznienie dodatkowych kolejowych ciggéw wywozowych z Dolnego Slgska: Strzegom/
Strzegom Miedzyrzecze — Roztoka — Marciszéw, Jawor — Roztoka oraz Marciszéw

—Jerzmanice Zdréj.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
I podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych
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W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
W Gminie nie wystepuja:

- strefa "A" ochrony uzdrowiskowej,

- nieruchomos$ci zajete pod byte lotniska wojskowe, przekazane wiasciwym jednostkom

samorzadu terytorialnego,

- tereny objete planem generalnym,

- obszary Pomnika Zagtady i jego strefy ochronne,

- nieruchomosci Skarbu Panstwa przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej,

- obszary, na ktérych utworzono park kulturowy.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesnych na podstawie
ustawy z dnia 26 marca 1982r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego terenu gminy.

Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
W studium nie wyznacza sie¢ obszardw, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (art. 10. ust. 3a).

8.4. Obszary przestrzeni publicznej
W studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych nalezy sporzadzic¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujace szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego zaleca sig, aby obszar gminy pozostat pokryty w 100% miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Celem zabiegu jest opracowanie ustalen spojnych dla catosci
gminy, ktérych realizacja spowoduje uniknigcie lokalizacji rozproszonej zabudowy, a takze
zapewni odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacja opracowan zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepowac

bedzie w miare powstajgcych potrzeb oraz dostepnych srodkéw finansowych.
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Przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zaleca sie wykonanie analizy
zasadnosci  przystgpienia  uwzgledniajgcej: stan  wifasnosci i witadania  gruntow
i ich wptyw na mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu
niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym oraz analize
dostepnosci materiatdbw zrodtowych (w szczegdlnosci: opracowanie ekofizjograficzne,
przygotowanie podktadéw geodezyjnych).
Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest:
1) czes¢ terenu, ktéra nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
2) czes¢ terenu o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w Studium przewiduje sie
mozliwo$¢ wznoszenia budynkow;
3) caly teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
4) dowolna enklawa terenu istniejgcej lub planowanej drogi lub ulicy.
W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania planu
miejscowego nie zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zakfada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej
na terenie gminy. Zaktada sie rozwdj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory
przyrodnicze gminy dgzy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych oraz
wprowadzanie rolnictwa ekologicznego i innych niekonwencjonalnych  kierunkéw
produkc;ji rolnicze;.

W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych zaleca sie co najmniej utrzymac dotychczasowy udziat
trwatych uzytkdw zielonych, zwtaszcza tak na wilgotnych siedliskach. W niniejszym studium na
cele nierolnicze  wskazano  grunty  potozone w  bezposrednim  sgsiedztwie
istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia ze wzgledu na potozenie wzdtuz
drég publicznych.

Na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zbiornikédw retencyjnych w celu zwigkszenia
dyspozycyjnosci zasobdw wodnych i odpornosci na susze.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wigekszosci
istniejacych gruntdw lesnych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych, szczegdlnie o
nizszych klasach bonitacyjnych.
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11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzia oraz  obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego na rysunkach Studium, wyznaczono obszary  szczegdblnego
zagrozenia powodzig:
- na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%(Q1%),
- na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (Q10%),
Na obszarach zagrozenia powodzig obowigzujg zasady zagospodarowania oraz uzytkowania
wynikajgce z przepiséw Prawa wodnego oraz przepiséw odrebnych.
Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢ zainwestowanie poprzez:
- wyfgczenia z nowej zabudowy (réwniez rozbudowy istniejgcej zabudowy) terendw
znajdujacych sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w strefie Q10%
w catosci (1. niezaleznie od gtebokosci) wyznaczonej na MZP oraz w strefie Q1%, przy
znacznych gtebokosciach zalewu (powyzej 0,5 m); tereny dotychczas niezabudowane
pozostawi¢ wolne od zabudowy i intensywnego zainwestowania,
- zakaz zmiany przeznaczenia istniejgcych budynkéw na cele mieszkalne
w strefie Q10%,
- obowigzuje stosowanie odpowiednich technologii i materiatdw w celu zmniejszenie strat
powodziowych dla terenédw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w strefie Q1% przy mniejszych gtebokosciach zalewu (ij. w zakresie gtebokosci
do 0,5 m) w celu zminimalizowanie ryzyka powodziowego,
- wyniesienie poziomu parteru ponad poziom wéd powodziowych Q1%,
- zabezpieczenie wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia
i instalacje) przed uszkodzeniami w czasie powodzi i zastosowanie odpowiednich
technologii i materiatéw w celu zminimalizowania strat powodziowych.
Zakaz zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nie dotyczy budowli
przeciwpowodziowych, urzgdzen wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarkg wodng
(tj. obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych, itp.).
Ostateczny zakres terenéw objetych zakazem zabudowy nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na etapie sporzgdzania planu miejscowego, w odlegfosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynikajgce z przepiséw art. 176 ust. 1 Prawa wodnego. Na podstawie art. 176 ust. 4. ustawy
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umozliwia uzyskanie zwolnienia od zakazéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-5 po uzyskaniu decyzji
Dyrektora RZGW.
Dopuszcza sie montaz urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, przy
czym:
- postuluje sie odstgpienie od ich lokalizacji w zasiegu obszaréw szczegdblnego zagrozenia
powodzig Q10%;
- w granicach obszaru szczegdblnego zagrozenia powodzig zaleca sie montaz tego typu
instalacji wytgcznie na dachach budynkow.

11.2. Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Na obszarze gminy Wojcieszow nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych, w tym osuwisk, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi.

12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

W mysl przepisow odrebnych zioza kopalin podlegajg ochronie, ktorej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci).

Wskazuje sie obszary laséw (ZL) sasiadujgce ze ziozem kopaliny Silesia jako obiekty
oraz obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny Studium oraz skale i tres¢ mapy nie wyklucza sie istnienia
lub powstania na p6zniejszym etapie innych obiektow i obszaréw, podlegajacych ochronie przez
wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Udokumentowane ztoza kopalin wraz z obszarami i terenami gdrniczymi, wystepujgcymi
na terenie gminy Wojcieszoéw, opisane zostaty w czesci UWARUNKOWANIA.

Wszystkie obszary gérnicze podlegaja nadzorowi Okregowego Urzedu Gérniczego
we Wroctawiu.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodna z polityka przestrzenng gminy.
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Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy
do wspodtczesnych wymogdéw i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenow
wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Dopuszcza
sie wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych remediacji ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

15. Obszary zdegradowane

W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terenéw zamknietych na terenie gminy Wojcieszéw wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. ze zmianami
w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw zamknietych
ze zmianami.

Nie ustala sie stref ochronnych dla terenéw kolejowych. Granice terenédw zamknietych wskazano

na rysunku studium.

17. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w art.10 ust.2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W gminie obecnie brak jest obiektéw produkujgcych energie elekiryczng i cieplng ze zrodet
odnawialnych (tzn. elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych, stonecznych ogniw
fotowoltaicznych oraz produkujgcych energie z biogazu lub biomasy). Instalacje fotowoltaiczne
i solarne w postaci mikroinstalacji zlokalizowane sg na czesci budynkéw, gtéwnie mieszkalnych
na terenie catej gminy.

Odnawialne zrédta energii (OZE) sa zrodtami wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie
wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz energie
pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego
w procesach odprowadzania lub oczyszczania sciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek
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roslinnych i zwierzecych. Do 2017 r. Polska zobowigzata sie uzyska¢ 16% udziat energii
odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.
Energie stoneczng mozna wykorzystaé zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu,
a takze do pozyskania paliwa, jakim jest wodér, w fotokatalitycznym rozktadzie wody. Stoneczna
energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce i przyjazne srodowisku
zrodto energii, jest wyjgtkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci osiggniecia korzysci
energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje konkurencyjna,
tanig, bezpieczng i czystg stoneczng energie elektryczna, a takze ochrone zasobdéw naturalnych.
YA kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika) nalezy
do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia ograniczenia emis;ji
gazow cieplarnianych.

Na terenie gminy w zakresie OZE:

1. Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
(OZE) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (tj. Dz.U. z 2020r. poz.261 z pdzn. zm.) o mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji.

2. Dla catego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 981).

3. Naterenie gminy wyznaczono obszary oznaczone jako: POF, P/U na ktérych dopuszcza
sie lokalizacje instalacji OZE, w tym urzadzen o ktérych jest mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zastrzezeniem pkt2. w granicach tozsamymi z granicami stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla ww. obszaréw zostaty
okreslone w rozdziale 3 odpowiednio dla poszczegdlnych obszarow.

4. Granice projektowanych obszaréw, o ktérych mowa w pkt 3, tozsame sg z granicg strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu oraz wystepowaniu znaczacego oddziatywania na srodowisko.
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Czesc IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojcieszéw
opracowano:

* zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.), w nawigzaniu do art. 65 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) wraz z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

» zgodnie z uchwatg nr XVIII/118/2021 Rady Miasta Wojcieszéw z dnia 2 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojcieszéw, zmienionej uchwatg
nr X1X/127/2021 z dnia 30 kwietnia 2021 r.

W trakcie przygotowywania projektu Studium zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
urzedu o przystgpieniu do opracowania Studium. Projekt Studium zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.
Postanowieniem nr 77/5350/22 z dnia 24 pazdziernika 2022 r. (znak IRT.ZPP.5350.135.2022)
Zarzgd Wojewoddztwa Dolnoslaskiego odméwit uzgodnienia projektu Studium w zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami  Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Dolnoslaskiego. Ponadto okreslono warunki, pod jakimi moze nastgpi¢ uzgodnienie, ktére
zostaty uwzglednione i uzupetnione w projekcie, przy czym:
- ze wzgledu na skale opracowania, charakter gminy oraz ilo$¢ oznaczen zawartych
na rysunku Studium, nie wprowadzono na rysunku dodatkowego oznaczenia
w zakresie planowanych tras rowerowych. W czesci Ill Kierunki zagospodarowania
przestrzennego rozdziat 6.1.4. zostat uzupetniony o dodatkowe zapisy w zakresie
Sciezek rowerowych,
- dla gminy Wojcieszéw nie zostata sporzgdzona koncepcja zielonej infrastruktury,
W zwigzku z czym nie zaszta potrzeba jej uwzglednienia w Studium,
- w strefach ochrony konserwatorskiej zostaty zawarte ograniczenia w zakresie wiez,
masztéw i infrastruktury technicznej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.
Zarzad Drég Wojewodzkich pismem o nr ZP.7634.334.2022 z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
wyrazit pozytywng opinie z uwagg odnosnie zmiany klasy drogi wojewddzkiej DW365 z klasy
gtbwnej na klase zbiorczg. Postulowana zmiana zostata uwzgledniona i uzupetniona

w projekcie.



Pismem nr L/N.5150.100.2022.AKS z dnia 26 pazdziernika 2022 r. Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw z Delegaturg w Legnicy przestat uwagi do projektu studium,
ktore zostaty uwzglednione i uzupetnione w projekcie,

Operator Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu pismem
o nr OW-DL.402.599.2022.2.PP z dnia 31.10.2022 r. wyrazit negatywng opinie do projektu
studium. Przebieg gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia relacji Taczalin-Dziwiszéw,
o $rednicy nominalnej DN400 oraz cisnieniu 6,3 MPa =zostat skorygowany zgodnie
z przestanym zatgcznikiem graficznym.

Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego we Wroctawiu pismem z dnia 27 pazdziernika
2022 r. (znak WRO0.5110.50.2022. MG przedstawit pozytywng opinie projektu studium
z uwagami. Projekt studium zostat uzupetniony w tym zakresie.

Decyzja nr 551/RPP/S-1061/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
uzgodnit projekt studium pod warunkami wymienionymi w ww. pismie. Postulowane zmiany
zostata uwzglednione i uzupetnione w projekcie.

Postanowieniem z dnia 8 listopada 2022 r. (znak WPN.610.151.2022.1.DS) Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu odméwit uzgodnienia projektu studium.
W projekcie zaktualizowano zasiegi stref siedlisk przyrodniczych zgodnie z najnowszymi
danymi przestrzennymi otrzymanymi od organu. W miejscach wskazanych w przedmiotowym
piSmie zmieniono przeznaczenia terenéw, na takie ktére nie wplyng na stan zachowania
siedlisk. Wprowadzono zmiany w zapisach dla poszczegdélnych funkcji terenéw, wytaczajac
dopuszczenie zabudowy, zalesien i realizacji zbiornikbw wodnych na terenach siedlisk
przyrodniczych.

Postanowieniem nr 51/5350/23 z dnia 6 czerwca 2022 r. (znak IRT.ZPP.5350.93.2023) Zarzad
Wojewddztwa Dolnoslaskiego uzgodnit projekt Studium w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Dolnoslgskiego.
Pismem nr L/N.5150.100.2022.AKS z dnia 12 czerwca 2023 r. Dolnoslaski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw z Delegaturg w Legnicy przestat uwagi do projektu studium,
ktére zostaty uwzglednione i uzupetnione w projekcie.

Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu pismem
o nr OW-DL.402.599.2022.6 z dnia 07.06.2023 r. wyrazit pozytywng opinie do projektu
studium.

Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego we Wroctawiu pismem z dnia 28 czerwca 2023 r.
(znak WR0.5110.29.2023. MG przedstawit pozytywng opinie projektu studium.

Decyzja nr 298/RPP/S-598/2023 z dnia 7 czerwca 2023 r. Dyrekior Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
uzgodnit projekt studium.



Postanowieniem z dnia 26 czerwca 2023r. (znak WPN.610.106.2023.DS) Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu ponownie odméwit uzgodnienia projektu studium.
Projekt studium uzupetniono w niezbednym zakresie.

Postanowieniem z dnia 22 listopada 2023 r. (znak WPN.610.259.2023.DS) Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu ponownie odméwit uzgodnienia projektu studium,
co uzasadnit potencjalnym ryzykiem wystgpienia znaczgco negatywnego oddziatywania
w przypadku siedlisk przyrodniczych 6210, 8310 i 9150 i brakiem mozliwosci powotania sie
w tym wypadku na przestanke o nadrzednym interesie publicznym. Jednoczesnie, organ
opiniujgcy uznat, ze przewidywany wptyw rozszerzenia pola eksploatacji nie bedzie
oddziatywat w sposdb znaczacy na siedlisko przyrodnicze 9130 Zyzne buczyny (Dentario
glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion). W odniesieniu do oddziatywan negatywnych,
ktérych nie mozna unikng¢, a ktére dotyczy¢ beda réwniez gatunkdéw nietoperzy stanowigcych
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Géry i Pogorze Kaczawskie PLH020037, na skutek
realizacji ustalen studium, w szczegdlnosci planowanych wylesien oraz czesciowego
zniszczenia Jaskini Wieczornej (miejsce bytowania 7-9 gatunkéw nietoperzy, w tym
2 gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony ww. obszaru Natura 2000 — 1324 nocka duzego
Myotis myotisi 1308 mopka Barbarstella barbastellus), oceniono, ze oddziatywania te nie beda
znaczaco negatywne w rozumieniu zapiséw art. 33 ustawy o ochronie przyrody. Obecnie,
w projekcie Studium, w miejscach wskazanych w opinii organu opiniujgcego jako konfliktowe
i mogace potencjalnie skutkowa¢ znaczgco negatywnym oddziatywaniem przeznaczenia
terenu na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 w postaci siedlisk przyrodniczych
o kodach: 6210, 8310 i 9150, zmieniono granice przeznaczenia terenéw na takie, ktore
nie naruszg struktury wskazanych siedlisk przyrodniczych i nie bedg powodowa¢ znaczgco
negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000. Wprowadzone zmiany wytaczyty tereny
ze wskazanymi siedliskami przyrodniczymi z funkcji eksploatacji powierzchniowej zt6z (obszar
PE), przypisujgac tym terenom funkcje zieleni ekologiczno-krajobrazowej (ZE) oraz funkcje
lasow (ZL).

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm.) przeprowadzono
procedure dotyczgca strategicznej oceny odaziatywania na $rodowisko.

Projekt Studium zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminieod ................

do .....c.ceeinnn. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu ............. r.



W wyznaczonym terminie nie wplynety jakiekolwiek / wptynety. uwagi do projektu Studium,
Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzgdzania i uszczego6towienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzenne;j.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM:

Cele polityki przestrzennej gminy

Nadrzednym celem wszystkich dziatan witadz samorzgdowych Gminy Wojcieszow jest
zrbwnowazony rozwoj gminy z poszanowaniem otaczajgcego go srodowiska. Tylko taki rozwoj
przyniesie poprawe warunkéw zycia jej mieszkancéw. Musi by¢ przy tym zachowana spéjnosc
gospodarcza i komunikacyjna gminy z regionem. Taki rozwdj moze by¢ osiggniety przy
wtasciwym zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednim poziomie infrastruktury
technicznej i spotecznej. Gmina musi by¢ atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, pracy
i odpoczynku, aby ludzie chcieli w niej mieszkaé, pracowac i inwestowac. Tylko takie podejscie
moze odwroci¢ niekorzystne trendy demograficzne, jakimi sg zmniejszanie sie liczby

mieszkancow i zjawisko ,starzenia sie gminy”.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Istniejgcy strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Wojcieszéw mozna oceni¢ jako
zadowalajgcg oraz generalnie zgodng z uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi.
W okresleniu kierunkébw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone fadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwoj
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej
rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terendw przylegajgcych do niej.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

* dotyczy czynnosci przysztych lub niezakonczonych



Wyniki bilansu terenéw wskazujg na nadpodaz terendéw wzgledem zapotrzebowania, dlatego
brak jest podstaw do wyznaczania nowych terenéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjne;.
W strukturze docelowych jednostek terenowych wyr6zniono nastepujace ich typy funkcjonalne
(przewazajgce przeznaczenie):

- M - obszary zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo - ustugowej,

- UP — obszary zabudowy ustug publicznych,

- US - obszary ustug sportu i rekreacji,

- P/U — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadow

i magazynow oraz ustug),

- PE - obszary eksploatacji powierzchniowej zt6z,

- PE1 - obszary dziatalnosci zaktadu gérniczego,

- R - obszary rolnicze,

- RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

- R-L - obszary tgk ekstensywnych,

- ZD — obszary ogrodéw dziatkowych,

- ZL - lasy,

- ZC - obszary cmentarzy,

- ZP — obszary zieleni urzgdzonej,

- ZE - zielen ekologiczno — krajobrazowa,

- WS — obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych,

- WSP - obszary suchego zbiornika przeciwpowodziowego,

- IT - W — obszary infrastruktury technicznej - wodociggi,

- IT-K - obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

- IT-E - obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- KK - obszary kolei,

- POF - obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - elektrownie stoneczne

- KS - obszary komunikacji samochodowej,

- G —drogi klasy gtéwnej,

- Z —drogi klasy zbiorczej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylagczone
spod zabudowy

W Studium, w zaleznosci od potrzeb, dla kazdego terenu okreslono zasady zagospodarowania

i ksztattowania zabudowy, szczegdlnie w zakresie wysokosci zabudowy, minimalnej
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powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonych funkcji. Okreslone w Studium parametry
i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng
dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac
parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz
powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.
Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiegu poszczegodlnych funkcji do granic wiasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych, zgodnie z klauzulami generalnymi zawartymi na stronie 4 niniejszego
opracowania. Dla terendw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie
zachowanie wszelkich parametréw okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego  zagospodarowania i przeznaczenia o parametrach wyznaczonych
w dokumentach planistycznych.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, w Studium zatozono utrzymanie wszelkich terenow
0 wysokich walorach przyrodniczych. Wyznaczono réwniez obszary wytgczone spod
zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkéw przyrodniczych
na terenie gminy.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano istniejgce obiekty i obszary
0 wysokich walorach kulturowych: obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, strefy
ochrony konserwatorskiej, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow, zabytkowy ukfad
urbanistyczny, chronione parki, cmentarze i zabytkowg zielen, stanowiska archeologiczne.
Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak réwniez dajag
mozliwo$¢ wykreowania nowych miejsc atrakcji turystycznych.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne dla wazniejszych drog oraz
wskazano nowe przebiegi drég Wskazano réwniez obszary linii kolejowych, umozliwiajac ich
modernizacje.

W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancéw gminy oraz
przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych, okreslono
warunki dalszego rozwoju systemow infrastruktury technicznej, jak rowniez modernizacji

istniejgcych sieci.



Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego z obszaréw.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujgce
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz cenne elementy sSrodowiska
przyrodniczego, w Studium zaleca sie, sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych caty obszar gminy.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie rozwoj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu, w tym agroturystyki i innych ustug
towarzyszgcych. W niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych
do uzbrojenia ze wzgledu na potozenie wzdtuz drog publicznych. Na terenach rolniczych
dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych w celu zwigkszenia dyspozycyjnosci zasobow
wodnych i odpornosci na susze. W odniesieniu do le$nej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie
utrzymanie funkcji wiekszosci istniejgcych gruntéw lesnych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie
na terenach rolnych, szczegdlnie o nizszych klasach bonitacyjnych.

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢
zainwestowanie. Na obszarze gminy Wojcieszéw nie udokumentowano wystepowania
obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, w tym osuwisk, obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi.

Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W Studium wyznacza sie w ztozach kopalin filary ochronne.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub remediaciji

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rekultywacji lub
remediacji. Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne
dotyczace terendw wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Wojcieszéw nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terendw zamknietych na terenie gminy Wojcieszéw wyznaczono na podstawie
decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. ze zmianami,
w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych
ze zmianami. Nie ustala sie stref ochronnych dla teren6w kolejowych. Wskazano dla terenow
zamknietych przeznaczenie KK.

Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii
(OZE) w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach
energii (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 261 z pdzn. zm.) o0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.
Ponadto w Studium wyznaczono obszary oznaczone jako: POF i PE, na ktérych dopuszcza sie
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla catego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elekirowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 981).

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

W studium nie wyznacza sie¢ obszardéw, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.



