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rozporzadzenie OUZ — rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

rozporzadzenie POG - rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.)

u.p.z.p. — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

zmiana u.p.z.p. — ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.)



Projekt planu ogdlnego gminy Wodynie sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr LII/419/24 Rady Gminy Wodynie z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Wodynie.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy wynika z potrzeby
posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a u.p.z.p. Zapisy planu
ogolnego gminy Wodynie bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne gminy Wodynie.
Zakres opracowania zawiera ustalenia okre$lone w u.p.z.p. oraz rozporzadzeniu POG.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmiany u.p.z.p, w dniu wejscia
w zycie planu ogodlnego gminy Wodynie traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodynie przyjete Uchwatg Nr XXI1/130/2001 Rady
Gminy w Wodyniach z dnia 26 lutego 2001 r., zmienione Uchwatg Nr 11/10/14 Rady Gminy
Wodynie z dnia 11 grudnia 2014 r., Zarzagdzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego
zdnia 29 grudnia 2016 r. oraz Uchwatg Nr XXIl1/180/20 Rady Gminy Wodynie z dnia
29 grudnia 2020 r.

W ramach planu ogdélnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wymienione w art. 13b u.p.z.p., ktére szczegdtowo opisane zostaty w czesci A niniejszego
uzasadnienia. Szczegodlowe wyjasnienie zastosowanych w planie ogélnym rozwigzan,
o ktérych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p. zostato opisane w czesci B niniejszego
uzasadnienia. Do uzasadnienia do planu ogdélnego gminy Wodynie sporzadzono réwniez
czes¢ graficzna.

Projekt planu ogdlnego gminy Wodynie zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzgdzenia planu ogdélnego
kolejno:

1) Rada Gminy Wodynie podjeta uchwate nr LII/419/24 z dnia 22 marca 2024 r.
w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Wodynie;

2) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogodlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania
wnioskéw do dnia 24 maja 2024 r. (w terminie tym wptyneto 8 wnioskow);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia

planu ogdlnego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu

planu ogdlnego;

sporzgdzono projekt planu ogdélnego wraz zprognozg oddziatywania na

srodowisko;

wystgpiono o opinie do Gminnej Komisji Urbanistycznej;

wprowadzono do projektu planu ogdélnego zmiany wynikajgce z uzyskanej opinii;

wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego;

wprowadzono do projektu planu ogdélnego zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.
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CZESC A.
UWARUNKOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO



WPROWADZENIE

Art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. wskazuje wymodg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia
do planu ogdlnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ww. ustawy. Wskazane uwarunkowania stanowia:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa;
2) znajdujgce sie na obszarze gminy:

k)
1)

=Ll z23
N

s)

USTALENIA PLANU

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg
te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw waéd srodlgdowych,

tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska;
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa mazowieckiego. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny ze Strategig
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+.

.Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego
wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi



bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje
inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania bgdz opiniowania projektéow studidw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandéw i programéw rewitalizacji oraz miejscowych planéw
odbudowy,

— opiniowania projektéw dokumentéw rzgdowych dotyczacych polityki przestrzennej
i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskow do programow rzgdowych,

— wspoéttworzenia programow operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan
wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie problemoéw wspolnych z sgsiednimi wojewodztwami”.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z u.p.z.p.,
w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Wodynie
kwalifikuje sie do wiejskich obszarow funkcjonalnych uczestniczacych w procesach
rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych nastepujace zasady
zagospodarowania:

— ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony

srodowiska,

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie tadu
przestrzennego,

— ochrona gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym

przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,
— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie
do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie systemu drog wojewoddzkich na obszarze gminy Wodynie Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego:

— wskazuje przebieg drogi wojewddzkiej nr 803 Siedlce — gr. wojewddztwa,
— wskazuje przebieg drogi wojewddzkiej nr 802 Minsk Mazowiecki — Seroczyn,
— ustala przebudowe/remont fragmentu drogi wojewddzkiej nr 803.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej na obszarze gminy Wodynie Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego:

— wskazuje przebieg istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV Kozienice — Siedlce
Ujrzanow,

— ustala budowe lub przebudowe linii elektroenergetycznej 400 kV Stanistawéw —
Siedlce Ujrzanéw

W zakresie infrastruktury gazowej na obszarze gminy Wodynie Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje przebieg istniejgcego gazociggu
krajowego DN 200/150/100 Puznéwka - Stoczek tukowski/Miastkow
Koscielny/Latowicz/Wodynie.

W zakresie ochrony przyrody Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego na obszarze gminy Wodynie uwzglednia formy ochrony przyrody
ustanowione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024
poz. 1478 z pdézn. zm.) tj.: Rezerwat Kulak, Rezerwat Dgbrowy Seroczynskie, tukowski



Obszar Chronionego Krajobrazu, siedliskowy obszar Natura 2000 Dgbrowy Seroczynskie,
ptasi obszar Natura 2000 Dolina Kostrzynia.

W zakresie ochrony krajobrazéow kulturowych Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Wodynie wskazuje krajobraz osadnictwa
drobnoszlacheckiego z charakterystycznym typem drewnianej zabudowy zagrodowe;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie gminy
Wodynie wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

przebudowa drogi woj. nr 803 na odc. od km 13+124 do km 20+826 Skérzec — Ruda
Wolinska — poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,

budowa linii 400 kV wraz ze zmiang uktadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy
aglomeracjg warszawskg a Siedlcami (pomiedzy nacieciami linii Stanistawow -
Narew, Stanistawow — SiedIce Ujrzanow, Kozienice — Siedlce Ujrzanow),
Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci cieku Wodynie w km 6+200-12+080
gm. Wodynie, pow. siedlecki i gm. Mrozy, pow. minski,

budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektow Instytucji Kultury, dla ktorych
Samorzad Wojewodztwa Mazowieckiego jest organizatorem — poprawa infrastruktury
instytucji kultury,

budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja obiektéw wykorzystywanych
przez podmioty lecznicze, dla ktérych Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego jest
podmiotem tworzgcym — poprawa jakosci udzielanych swiadczeh medycznych,
budowa, rozbudowa lub modernizacja obiektow jednostek oswiatowych, dla ktorych
Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego jest organem prowadzgcym — poprawa
infrastruktury technicznej jednostek oswiatowych.
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Rysunek 1 Gmina Wodynie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Mazowieckiego
zrodto: PZPWM 2018, zat. nr 2 Stan zagospodarowania
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Rysunek 2 Gmina Wodynie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego
zrodto: PZPWM 2018, zat. nr 4 Planowane inwestycje
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Uzyte oznaczenia kartograficzne ilustruja przyblizone lokalizacje elementow struktury przestrzennej
i planowanych lub postulowanych inwestycji.
Mapa nie stanowi podstawy do wyznaczania lokalizacji inwestycji i charakteru przeznaczenia terenu.
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Rysunek 3 Gmina Wodynie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Mazowieckiego
zrodto: PZPWM 2018, zat. nr 4 Planowane inwestycje, System elektroenergetyczny najwyzszych
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. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zasoby przyrodnicze gminy Wodynie sg chronione przez wielkoobszarowe i punktowe formy
ochrony przyrody. Jest to obszar Natura 2000 Dolina Kostrzynia (PLB140009), obszar
Natura 2000 Dgbrowy Seroczyhnskie (PLH140004), tukowski Obszar Chronionego
Krajobrazu, rezerwat przyrody Kulak, rezerwat przyrody Dabrowy Seroczynskie,18 pomnikow
przyrody w postaci drzew i gtazow narzutowych.
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Rysunek 4 Formy ochrony przyrody
zrodto: dane GDOS
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1. Obszar Natura 2000

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostaty dwa rodzaje obszaréw: obszary
specjalnej ochrony ptakéw (OSO) i tzw. obszary ,ptasie” oraz specjalne obszary ochrony
siedlisk (SOO) — tzw. obszary ,siedliskowe”.

Gmina Wodynie potozona jest w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Kostrzynia PLB140009 oraz obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar
ochrony siedlisk) Dgbrowy Seroczynskie PLH140004.

Dolina Kostrzynia PLB140009
Obszar Natura 2000 Dolina Kostrzynia o catkowitej powierzchni 14376,13 ha jest terenem
chronigcym rzadkie i zagrozone w skali europejskiej gatunki ptakéw, ktére znajdujg w tym

miejscu optymalne siedliska bytowania, rozrodu i zerowania. W granicach gminy Wodynie
powierzchnia obszaru wynosi ok. 1449,0 ha. O charakterze tego obszaru decydujg przede

14



wszystkim trwate uzytki zielone potozone w dolinie rzeki Kostrzyn, dominujgce na tym
terenie, istotny udziat majg takze okoliczne lasy. Obszar obejmuje doling rzeki Kostrzyn wraz
z tgkami, mokradfami i kompleksami stawéw rybnych oraz otaczajgce jg lasy tegowe, olsy
i zespoly zarosli. System ciekéw tworzy rzeka Kostrzyn oraz jej doptywy: Witéwka, Witéwka Il
(Trytwa) — doptyw Witéwki, Witkéwka (Katuska), Gawroniec, Swidnica i Trybéwka. Jest to
obszar o dominujgcych funkcjach rolniczych z najwiekszym udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tgk i pastwisk. Lasy rozlokowane sg przede wszystkim w trzech stosunkowo
rozlegtych kompleksach, w ktérych ustanowiono dwa rezerwaty przyrody: Florianow
i Rogoznica (poza granicami gminy Wodynie). Cenne sg réwniez lasy fegowe i olsy
porzeczkowe wystepujgce wzdtuz ciekdw. O walorach przyrodniczych ostoi decydujg
ponadto trzy kompleksy stawow rybnych: Stuchocin-Gatki (poza granicami gminy Wodynie),
Rudka i Szostek — istotne miejsce wystepowania szeregu gatunkow ptakow legowych i
migrujgcych.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Kostrzynia ustanowiono plan zadan ochronnych
Zarzadzeniem nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Kostrzynia PLB140009 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 3830), zmienionym
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 9969) i Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 24 maja 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2023 r., poz. 6535). W planie zadan ochronnych zidentyfikowano istniejgce
i potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakow i ich
siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony, a takze wyznaczono dziatania ochronne ze
wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania oraz
cele dziatan ochronnych.

W planie zadan ochronnych dla tego obszaru w granicach gminy Wodynie wskazano
dziatania ochronne, sposrod ktérych istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego

sa:

— utrzymywanie ekstensywnej gospodarki uzytkow zielonych w dolinie Kostrzynia i jego
doptywoéw poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe Iub
pastwiskowe w celu zachowania siedlisk derkacza,

— obowigzek utrzymania powierzchni szuwaréw (trzcinowych, turzycowych) na terenie
obszaru Natura 2000 (z wyjatkiem terendéw lesnych) celem zachowania siedlisk
zielonki i podrozniczka,

— zachowanie aktualnej powierzchni stawéw rybnych (okoto 370 ha) oraz ich
ekstensywnego uzytkowania celem zachowania siedlisk zielonki,

— zachowanie siedlisk legowych (tgk i pastwisk na powierzchni okoto 8000 ha) poprzez
utrzymanie ich otwartego charakteru (zachowanie ciggtosci ekstensywnego
uzytkowania) i zabezpieczenie przed istotnymi naruszeniami warunkéw wodnych
w celu zachowania siedlisk derkacza,

— zachowanie siedlisk legowych podrézniczka i dziwonii (Srodowisk mozaikowych
w sgsiedztwie wod, tozowisk, szuwardw i zarosli, stref ekotonowych) — pozostawiane
powinny by¢ zadrzewienia i zakrzewiania rosngce wzdtuz ciekow wodnych. Natomiast
w przypadku rowéw melioracyjnych, nalezy dgzyé do zachowania roslinnosci
krzewiastej (drzewiastej) na ich skarpach na co najmniej 10% dtugosci rowéw, ale nie
wiecej niz na 40% ich dtugosci.

Dagbrowy Seroczyrnskie PLH140004
Obszar Natura 2000 Dabrowy Seroczynskie o powierzchni 549,19 ha jest terenem
w zdecydowanej  wigkszosci  pokrytym  zbiorowiskami  leSnymi o  charakterze

antropogenicznym. Sg to gtdwnie niezbyt stare lasy debowe, sosnowo-debowe i sosnowe
rosngce na zroznicowanych siedliskach. Znacznie mniejszg powierzchnie zajmujg
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ekosystemy wodno-btotne, ktérych udziat w powierzchni jest znikomy. Sg to przede
wszystkim oligotroficzne zbiorniki wodne, ktére stanowig wazny element wzbogacenia
réznorodnosci krajobrazowej oraz gatunkowej tego terenu. Otaczajg je przewaznie
ekosystemy torfowiskowe zaliczone gtéwnie do grupy torfowisk przejsciowych. W jednym
miejscu zostato zidentyfikowane wystepowanie ekosystemu lasu bagiennego o charakterze
olsowym. Obszar obejmuje prawie cate uroczysko Seroczyn, zwane tez Lasami
Seroczynskimi. Wystepujgce tu drzewostany debowe, sktadajg sie z debu bezszyputkowego
z domieszkg szyputkowego oraz z obfitym udziatem graba w |Il. Dominujgcym
powierzchniowo siedliskiem jest grgd subkontynentalny zajmujgcy okoto 68% powierzchni.
Jest on rozpowszechniony praktycznie na catym obszarze, poza jego krancem pdtnocno-
zachodnim oraz potudniowo zachodnim, gdzie gleby sg stabsze i wystepujg bory mieszane
lub mocno znieksztatcone postaci lasow. Siedliska cieptolubnych dabréow stwierdzono na
okoto 12% powierzchni obszaru. Siedlisko to nie wystepuje rownomiernie na catym jego
terenie, ale skupia sie w potudniowej i Srodkowej jego czesci.

Obszar Natura 2000 Dgbrowy Seroczynskie potozony jest w cato$ci w granicach rezerwatu
przyrody Dagbrowy Seroczynskie, dla ktérego ustanowiono plan ochrony Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 wrzeénia 2016 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dagbrowy Seroczynskie,
zmienionym w 2017 i 2023 r. W planie ochrony rezerwatu uwzgledniono jednoczesnie zakres
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dgbrowy Seroczynskie PLH 140004.

2. Obszar chronionego krajobrazu

Gmina Wodynie potozona jest w zasiegu tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
tukowski Obszar Chroninego Krajobrazu

tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny potozone w granicach
wojewddztwa mazowieckiego i lubelskiego, chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie
krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja
korytarzy ekologicznych. Jego catkowita powierzchnia w granicach wojewddztwa
mazowieckiego wynosi 4331,3 ha, z czego w granicach gminy Wodynie jest to
ok. 2104,65 ha zlokalizowanych w potudniowo-wschodniej jej czesci.

tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na podstawie Uchwaly
Nr XVI11/99/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN z 1986 r. Nr 11, poz. 130).
Aktualnie dla czeSci ww. obszaru chronionego krajobrazu potozonej w graniach
wojewddztwa mazowieckiego obowigzuje Uchwata Nr 67/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r., poz. 8357). Zawarte w niej sg m.in. ustalenia
dotyczgce ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych, wodnych, a takze zakazy
w zagospodarowaniu.

3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Wodynie znajduje sie 18 pomnikéw przyrody. Sg to okazatych rozmiaréw
drzewa z gatunkow: dgb szyputkowy, lipa drobnolistna, sosna czarna, klon zwyczajny, wigz
szyputkowy oraz gtazy narzutowe. Dla wszystkich pomnikéw przyrody obowigzujgcym aktem
prawnym jest Uchwata Nr XXVII/192/17 Rady Gminy Wodynie z dnia 3 lutego 2017 r.
w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie Gminy Wodynie, zm. Uchwatg
Nr VI/59/19 Rady Gminy Wodynie z dnia 15 marca 2019 r.
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Szczegotowy wykaz pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na terenie gminy zawarto
w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Wykaz pomnikéw przyrody

zrédio: dane GDOS

Ip. gatunek/nazwa pomnika lokalizacja

Teren prywatny, grunty orne, na granicy dziatek nr ew. dz.
1 Gtaz narzutowy 1970 1971

Kolonia Kamieniec
2 Gfaz narzutowy gltaz - teren prywatny, grunty orne, nr ew.dz. 412/1, Mtynki
R e iy sorg o
4 Dab szyputkowy Quercus robur Teren prywatny przy dworku, nr ew. dz. 334/12, Szostek
5 | Lipa drobnolistna Tilia cordata — 2 szt. Teren kosciota w Wodyniach, nr ew. dz. 372
6 | Glaz narzutowy gtaz - teren prywatny, na dziatce lesnej nr 206, Wola Serocka
7 | Dab szyputkowy Quercus robur Teren parku podworskiego, Wola Wodynska, nr ew.dz. 170
8 Dab szyputkowy Quercus robur Teren parku podworskiego, Wola Wodynska, nr ew.dz. 170
9 | Dab szyputkowy Quercus robur Teczowe wzgorze, nr ew.dz. 113, Wola Wodynska

Nadlesnictwo Siedlce, Lesnictwo Seroczyn oddz. 261 h przy
drodze Seroczyn — Stoczek

Lipa drobnolistna Tilia cordata — 60 szt. Nadlesnictwo Siedlce, Lesnictwo Seroczyn oddz. 261 h przy
Sosna czarna Pinus nigra — 8 szt. drodze Seroczyn — Stoczek

Lipa drobnolistna Tilia cordata — 36 szt.
12 | Klon zwyczajny Acer platanoides — 1 szt. | teren Parku w Wodyniach, nr ew. dz. 357/1
Wigz szyputkowy Ulmus laevis — 1 szt.

13 | Lipa drobnolistna Tilia cordata Teren prywatny, Park podworski, nr ew.dz. 746, Kamieniec

Teren prywatny, dziatka siedliskowa, nr ew.dz.300, (potozenie
- zat. nr 10 do uchwaty z 2017 r.), Ruda Wolinska

10 | Lipa drobnolistna Tilia cordata — 3 szt.

14 | Dab szyputkowy Quercus robur

15 Dab szyputkowy Quercus robur Teren prywatny, dziatka siedliskowa, nr ew.dz.299, (potozenie
- zat. nr 10 do uchwaty z 2017 r.), Ruda Wolinska

16 Dab szyputkowy Quercus robur Teren prywatny, dziatka siedliskowa, nr ew.dz.299, (potozenie
- zat. nr 10 do uchwaty z 2017 r.), Ruda Wolinska

17 Dab szyputkowy Quercus robur Teren prywatny, dziatka siedliskowa, nr ew.dz.299, (potozenie

- zat. nr 10 do uchwaly z 2017 r.), Ruda Wolinska
Teren prywatny, dziatka siedliskowa, nr ew.dz.299, (potozenie
- zat. nr 10 do uchwaty z 2017 r.), Ruda Wolinska

18 | Dagb szyputkowy Quercus robur

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pézn. zm.).

4. Rezerwaty przyrody

Gmina Wodynie potozona jest w zasiegu dwdch rezerwatéw przyrody:

— rezerwatu florystycznego Kulak,
— rezerwatu leSnego Dabrowy Seroczynskie.

Rezerwat przyrody Kulak

Rezerwat przyrody Kulak zostat utworzony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody
(M.P.z 1983 r. Nr 39, poz. 230). Wedtug aktu powotujgcego celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie réznorodnych zbiorowisk roslinnych ze stanowiskami wielu gatunkéw roslin
chronionych i rzadkich, a w szczegodlnosci stanowiska rosiczki dtugolistnej. Ponadto celem
ochrony w rezerwacie jest zachowanie mozaiki roznych ekosystemow, w tym olsow w dolinie
naturalnie meandrujgcego strumienia. Administracyjnie rezerwat znajduje sie w gminie
Wodynie oraz Stoczek tukowski (pow. tukowski, woj. lubelskie). Obecnie aktem
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normatywnym rezerwatu w czesci potozonej na obszarze wojewodztwa mazowieckiego
(wtym gminy Wodynie) jest rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatdéw przyrody zlokalizowanych na
terenie wojewddztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r. Nr 269, poz. 6860).

Powierzchnia rezerwatu podana w akcie powotujagcym wynosi 47,16 ha, na obszarze gminy
Wodynie zajmuje on powierzchnie ok. 44,19 ha. Rezerwat potozony jest w zasiegu
tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla rezerwatu Kulak obowigzuje Zarzadzenie nr 4 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 1 kwietnia 2025 r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody Kulak. Zadania ochronne dla rezerwatu ustanowiono na
okres 5 lat. Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynng. W rezerwacie nie wskazano
obszaréw ochrony Scistej i krajobrazowej, nie wyznaczono takze obszardéw, na ktérych
mozna wykonywac polowania. Jako zadania ochronne rezerwatu wskazano:

e w przypadku catego obszaru rezerwatu — biezgce usuwanie smieci;
e w przypadku czesci dziatki ew. nr 409 w obr. Seroczyn:

— utrzymanie grobili;

— karmienie ryb;

— ograniczanie zasiegu trzcinowsk;

— wapnowanie i dezynfekcja solg potasowa;

— spuszczanie wody i odtéw ryb;

— napetnianie wodg;

— wpuszczanie ryb;

— utrzymanie urzgdzen do regulacji przeptywu wody;

— utrzymanie stawéw;

— redukcja populacji dzikow;

— zapobieganie redukcji pogtowia ryb wywotywanej przez czaple i kormorany.

Dla powyzszych zadan wymieniono czynnosci, ktére mozna wykona¢ w celu osiggniecia
spodziewanych wynikow. Ww. zadania ochronne uwzgledniajg w szczegdlnosci fakt, ze
rezerwat przyrody Kulak petni wielofunkcyjng role produkcyjng, przyrodniczg i spoteczna.
Stawy bedgce waznym elementem rezerwatu nalezy zachowac jako miejsce wystepowania
zroznicowanych zbiorowisk oraz biotop wielu gatunkéw organizméw zwigzanych ze
Srodowiskiem wodnym i nadwodnym.

Rezerwat przyrody Dgbrowy Seroczynskie

Rezerwat przyrody Dgbrowy Seroczynskie zostat utworzony na mocy zarzgdzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 29 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M. P. z 1987 r. Nr 5, poz. 47). Wedtug aktu powotujgcego celem ochrony rezerwatu
jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych unikalnego
kompleksu lesnego z udziatem drzewostandw z panujgcym debem bezszyputkowym
i roznogatunkowg roslinnoscia zielng z rzadkimi i chronionymi gatunkami, wyr6zniajgcego sie
wartosciami faunistycznymi i geomorfologicznymi. Administracyjnie rezerwat znajduje sie
w cato$ci w powiecie siedleckim, w gminie Wodynie. Obecnie aktem normatywnym
rezerwatu jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie rezerwatu przyrody Dgbrowy Seroczynskie (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2025 r., poz 223). Obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna.

Powierzchnia rezerwatu wskazana w akcie powotujgcym wynosi 550,15 ha, natomiast
wedtug stanu obecnego rezerwat obejmuje powierzchnie 549,41 ha. Rdznica powierzchni
rezerwatu w stosunku do zarzadzenia powotujgcego wynika w szczegdélnosci ze zmian
w powszechnej ewidencji gruntéw. W celu zabezpieczenia rezerwatu przed zagrozeniami
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zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka wyznaczono otuling rezerwatu o tgcznej
powierzchni 572,79 ha.

Dla rezerwatu ustanowiono plan ochrony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 29 wrze$nia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody Dabrowy Seroczynskie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r., poz. 8578),
zmienionym Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 22 wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 8150) oraz Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zdnia 20 grudnia
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r. poz. 14808). W planie ochrony wskazano
m.in. identyfikacje oraz okreslenie sposobdéw eliminacji lub ograniczania istniejgcych
i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych dla rezerwatu oraz ich skutkéw.
Nalezg do nich m.in. podstepujgca presja zabudowy oraz przeznaczanie terenow w poblizu
rezerwatu pod kopalne powierzchniowe surowcow mineralnych, powodujgce zmiane
stosunkéw wodnych'. Ponadto w planie ochrony wskazano dziatania ochronne na obszarze
ochrony czynnej rezerwatu z podaniem rodzaju, zakresu i lokalizacji tych dziatan, a takze
ustalenia do dokumentdéw planistycznych dotyczgce eliminacji lub ograniczenia zagrozeh
wewnetrznych lub zewnetrznych.

Jako dziatania ochronne wskazano: regulacje sktadu gatunkowego, poprawe warunkéw
Swietlnych, rozluznienie zwarcia, redukcje podszytu, przebudowe siedliska boru mieszanego,
przebudowe siedliska grgdowego, podsadzenia, ksztaftowanie siedliska ptazow, usuwanie
gatunkéw obcych, usuniecie ogrodzenia, monitoring stanu torfowisk, monitoring stanu
siedliska sSwietlistej dabrowy, monitoring stanu siedliska grgdu, monitoring potrzeby
wykonania redukcji podszytu, monitoring efektow wykonywania ochrony czynnej w swietlistej
dgbrowie, utrzymanie populacji zwierzyny. Dla powyzszych dziatan wymieniono czynnosci,
ktore mozna wykona¢ w celu osiggniecia spodziewanych wynikéw. Podmiotem
odpowiedzialnych na wykonanie dziatann ochronnych jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Ustalenia do aktéw planistycznych, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych:

1. na terenie rezerwatu:
a) nalezy utrzymac dotychczasowy sposéb przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

b) nalezy utrzymac cato$¢ obszaru, jako wytgczony z mozliwoéci lokalizacji wszelkiej
nowej infrastruktury  technicznej nie zwigzanej z  udostepnieniem
i funkcjonowaniem rezerwatu,

c) nalezy utrzymaé catosé¢ obszaru, jako wylaczony z mozliwosci prowadzenia
dziatan mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w sposob
mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat i obszar Natura 2000;

2. na obszarze strefy A:

a) nalezy utrzymac¢ dotychczasowy lesny sposobu przeznaczenia i uzytkowania
gruntow, bez mozliwosci budowy obiektow budowlanych niezwigzanych z ochrong
laséw, prowadzeniem gospodarki lesnej lub z realizacjg inwestycji liniowych celu
publicznego,

b) nalezy zachowac stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich
zmiany w sposOb mogacy negatywnie wptywac na rezerwat i obszar Natura 2000;

3. na obszarze strefy B:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia uzytkowania terenu z przeznaczeniem

" Opisane w tabeli nr 4, w rozdziale dotyczacym Obszaru Natura 2000 Dabrowy Seroczynskie
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pod realizacje inwestycji liniowych celu publicznego, zabudowe jednorodzinng,
zagrodowg oraz ustugowa,

b) w ramach zainwestowania terenu pod zabudowe jednorodzinng, zagrodowg oraz
ustugowg nalezy wprowadza¢ zielen urzagdzona,

c) nalezy zachowaé¢ stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich
zmiany w sposob mogacy negatywnie wptywac na rezerwat i obszar Natura 2000;

na obszarze strefy C:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia uzytkowania terenu z przeznaczeniem
pod realizacje inwestycji liniowych celu publicznego, zabudowy zagrodowej oraz
jako zabudowy uzupetniajacej zabudowe jednorodzinng, ustugows i letniskowa,

b) w ramach zainwestowania terenu pod zabudowe jednorodzinng, ustugowag
i letniskowg nalezy wprowadzaé zielen urzgdzong, jako trwaty element
towarzyszacy zabudowie,

c) nalezy zachowaé¢ stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich
zmiany w sposob mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat i obszar Natura 2000;

na obszarze strefy D:
a) nalezy zachowac¢ dotychczasowy sposéb przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

b) nalezy zachowac stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich
zmiany w sposob mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat i obszar Natura 2000;

na obszarze strefy E:

a) nalezy zmieni¢ dotychczasowy sposodb przeznaczenia i uzytkowania gruntow
wprowadzajgc zalesienia,

b) dopuszcza sie realizacje inwestyc;ji liniowych celu publicznego,

c) nalezy zachowaé stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich
zmiany w spos6b mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat i obszar Natura 2000;

na obszarze strefy F:

a) na terenach rolnych nalezy utrzymac¢ ich dotychczasowy sposobu przeznaczenia
i uzytkowania gruntéw z dopuszczeniem zabudowy, gtdwnie zagrodowe;j,

b) dopuszcza sie realizacje inwestyc;ji liniowych celu publicznego,

c) nalezy zachowaé stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich
zmiany w sposOb mogacy negatywnie wptywac na rezerwat i obszar Natura 2000;

na obszarze strefy G nalezy zachowaé dotychczasowy sposobu przeznaczenia
i uzytkowania gruntéw w formie zbiornika wodnego.
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Rysunek 5 Podziat na strefy do ustalen do dokumentéw planistycznych dla rezerwatu przyrody
Dabrowy Seroczynskie

zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dagbrowy
Seroczyhskie

Rierzlelnw/aits

"1 granice gminy Wodynie
strefa
A
B
| [¢
N D
Il E
F
G
[ obszar rezerwatu
obszar otuliny rezerwatu

0,5 1 1,5 2 km

Iv. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD
STOPY WALU

Dla terenu gminy Wodynie zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Swider. W zakresie oceny
ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzujag mapy zagrozenia powodziowego
(MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), opracowane przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Brak jest watéw przeciwpowodziowych.
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Rysunek 6 Zagrozenie powodziowe
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW WP

4

—yd

-
s i granice gminy Wodynie
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
72 w ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
\ ~ jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

\ w ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
| jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)
!

obszary zagrozenia powodzia

\ w ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
\ jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

V. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Wodynie istniejg i funkcjonujg sieci urzgdzen melioracji wodnych
szczego6towych, bedgcych pod opiekg spétek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntow
oraz pod opieka PGW Wody Polskie. Urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych
zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z p6zn. zm.) to m.in. rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi o S$rednicy ponizej
0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby. Na
obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepujg w miejscowosciach Borki, Brodki, Jedlina,
Kochany, tomnica, Rudnik Duzy, Rudnik Maty, Seroczyn, Wodynie, Wola Serocka oraz
Zebraczka.

Za utrzymanie i eksploatacje urzgdzehn melioracji wodnych szczegdtowych i podstawowych
wraz z budowlami, prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej na terenach zmeliorowanych,
oraz inne dziatania zwigzane z wykonywaniem, biezgcym utrzymaniem oraz eksploatacjg
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urzgdzeh melioracyjnych w sposéb zorganizowany na obszarze gminy odpowiada Gminna
Spotka Wodna Wodynie.

VL. TERENY ZAGRQ2ONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ
TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapg osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - Systemu Osfony
Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Wodynie nie wystepujg udokumentowane osuwiska
ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

VILI. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy zlokalizowane sg 2 gminne stacje uzdatniania wody oraz 1 hydrofornia:

— Stacja Uzdatniania Wody w Wodyniach: wyposazona w 3 studnie pracujgce
naprzemiennie, o maksymalnej gtebokosci 44 m. Kompleksowo zmodernizowana
w 2021 r. Stacja zaopatruje w wode mieszkancéw miejscowosci Wodynie, Wola
Serockia, tomnica, Jedlina i Brodki;

— Stacja Uzdatniania Wody w Seroczynie: wyposazona w 3 studnie pracujgce
naprzemiennie, o maksymalnej gtebokosci 65 m. Kompleksowo zmodernizowana
w latach 2023-2024. Stacja zaopatruje w wode mieszkancow miejscowosci
Seroczyn, Zebraczka, Kochany, Kotodzigz, Borki, Rudnik Maty i Rudnik Duzy;

— Hydrofornia w Olesnicy: wyposazona w 2 studnie pracujgce naprzemiennie.
Kompleksowa modernizacja rozpoczeta sie w pazdzierniku 2024 roku, zakonczenie
prac planowane jest na 2025 rok. Hydrofornia zaopatruje w wode mieszkancow
miejscowosci: Olesnica, kol. Kole$nica, Rowki, Wola Wodyhska, Czajkéw, Szostek.

Dla powyzszych uje¢ wdd podziemnych wyznaczono tereny ochrony bezposredniej
obejmujgce ogrodzone i oznakowane obszary, na ktorych usytuowane sg ujecia. Wokot
studni gtebinowych nie wyznaczono stref ochrony posredniej.

Tabela 2 Ujecia wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie gminy Wodynie, dla ktérych
wydano pozwolenia wodnoprawne
zrédto: UG Wodynie, RZGW w Lublinie

. data
I lokalizaci obis pozwolenie wodnoprawne obowiazywania strefa ochrony
p. okalizacja P (PWP) P?N)IID bezposredniej
UJECIA PODZIEMNE
pobdr wod dla WA ZUZ.6.4210.611.2021.ST
] dz. ew. nr 357/2 potrzeb Dyrektor Zarzadu Zlewni 09.12.2051 +
obr. Wodynie wodociggu w Warszawie o
wiejskiego z dn. 19.11.2021
dz. ew. nr 333/7 pobor wod dla WA.ZUZ.6.4210.952.2021.KK
2 i 333/12 potrzeb Dyrektor Zarzadu Zlewni w 26.05.2052 bd/+
br. S wodociggu Warszawie o
obr. Seroczyn wiejskiego z dn. 05.05.2022
pobdr wod dia RB.6223/24/05
3 dz'bfwc')géi:gz ng:zle b . Starosta Siedlecki 31.12.2025 +
: odociag z dn. 21.12.2005
wiejskiego
pobdr wéd na RB.6223/10/04
4 bfz\'/\?vl\" r\;\r/ 1d1 3r{12k potrzeby socjalno- Starosta Siedlecki 31.07.2024
obr. YWola Wodynska bytowe z dn. 21.12.2005
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. data
I lokalizaci obis pozwolenie wodnoprawne obowiazywania strefa ochrony
5 okallzacja P (PWP) azy bezposredniej
PWP
UJECIA POWIERZCHNIOWE
dz. ew. nr 364
obr. Szostek A Rt.6223-37/09
(O " pobor wody Starosta Siedlecki 31.12.2029
ujecie z rzeki Witka z rz. Witka, jaz 2 dn. 30.12.2009
km 2 + 440 rzeki T
dz. ew. nr 364
obr. Szostek A Rt.6223-37/09
2 | o pobor wody Starosta Siedlecki 31.12.2029
ujecie z rzeki Witka z rz. Witka, jaz 2 dn. 30.12.2009
km 1 + 960 rzeki T
dz. ew. nr 215 i
obr. Szostek pobor wody Rt.6223-37/09
3 - i Witk z rz. Witka, Starosta Siedlecki 31.12.2029
“fc'zar;gs' 'L,a zastawka z dn. 30.12.2009
m rzeki

Dla stref ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, wprowadza
nastepujgce zakazy i nakazy:

VIIl.

zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody;

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé w sposob uniemozliwiajgcy
przedostanie sie ich do urzgdzeh stuzacych do poboru wod;

teren strefy nalezy zagospodarowac zielenig;

Scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy
obstudze urzgdzeh stuzgcych do poboru wody nalezy odprowadza¢ poza granice
terenu ochrony bezposredniej;

nalezy ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie o0so6b
niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzic;

na ogrodzeniu nalezy umiesci¢ tablice zawierajgce informacje o ustanowieniu strefy
ochronnej i zakazie wstepu 0sob nieuprawnionych;

zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych
informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Wodynie nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow waod
srodlgdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia
2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.).

IX.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI, UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN,
KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY
SUBSTANCJI

1. Ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze

Na obszarze gminy Wodynie wystepujg przede wszystkim kruszywa naturalne — piaski i zwiry
akumulacji wodnolodowcowej, a takze surowce ilaste ceramiki budowlanej. Nie wystepujg
udokumentowane ztoza torfu, cho¢ przy potnocnej granicy gminy znajduje sie obszar
prognostyczny wystepowania tej kopaliny. Obecnie obszar gminy obejmuje swym zasiegiem
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6 udokumentowanych zt6z kopalin. Ztoza zlokalizowane sg w rejonie miejscowos$ci Szostek,
Ruda Szostkowska, Kolonia Wola Serocka, Seroczyn i Kotodzigz. Sposrdd nich 4 zioza sg
trwale lub okresowo eksploatowane i wyznaczono dla nich tereny i obszary gérnicze.
W przypadku 2 zt6z zaniechano eksploataciji.

Obecnie na terenie gminy wyznaczonych jest 5 terenéw gorniczych i 5 obszaréw gorniczych.

W obszarach gdrniczych obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem realizacji obiektéw
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopaliny. Dla terendw sasiednich nieobjetych eksploatacjg
wyznaczone mogg by¢ pasy ochronne.

Po zakonczonej eksploatacji powinna zosta¢ wykonana rekultywacja — w oparciu o kierunek
i warunki ustalone w koncesiji.

Tabela 3 Wykaz obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin
zrédio: Bilans zasobdéw ztdz kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2023 r., dane PIG-PIB

S stan zasoby [tys. t]
Ip. | zlozalpole o kopalina | Z399SP ; *w tym teren obszar
: ! ztoza . geologiczne gorniczy gorniczy
zloza toz pbilansowe* przemy
Zioza stowe
piaski i 0
1 Olesnica 19687 Wi T (pozabilansow - Olesnica Olesnica
ry e: 155,97)
Ruda piaski i 2945,8 Ruda Ruda
2 Szostkowska 20160 Zwiry E 2945,88 8 Szostkowska | Szostkowska
3 Miynki 10667 | Plaskii E 283,74 - Miynki/1 Miynki/1
Zwiry
surowce
Wola ilaste
4 Serocka 3199 ceramiki Z 0,40 - - -
budowlan
ej
5 Seroczyn 13373 psvsi:f;/ ! z 864,21 864,21 Seroczyn Seroczyn
6 | Kotodzigz | 11537 p;‘;'r‘s'/' T 208,31 - Kotodzigz Kotodzigz
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Rysunek 7 Udokumentowane ztoza, obszary oraz tereny goérnicze

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz Mapy Geosrodowiskowej Polski (1)

[ granice gminy Wodynie
\o
'/-

ztoza kopalin:
-
’

' : udokumentowane ztoza kopalin, w tym:
\, 1. Oleénica
\ 2. Ruda Szostkowska
1
/ h ﬂ | 3. Mtynki
’
) 1 4. Wola Serocka
5. Seroczyn
A 6. Kotodzigz
‘. tereny i obszary gérnicze:
(_) tereny gornicze
1
\

[ obszary gérnicze

obszary prognosyczne i perspektywiczne
wystepowania zt6z:

v T

5

% &

\

‘

<

E'/= obszar prognostyczny - torfy
3 N i ] obszar perspektywiczny - piaski
6/ LR

2. Udokumentowane

kompleksy
dwutlenku wegla

podziemnego skladowania

W granicach gminy Wodynie nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Wodynie nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji.

X. OBSZARY UZDROWISK

ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Gmina Wodynie nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych moéwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z p6zn. zm.).
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XI. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ
Z 2023 R. POZ. 951 |1 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Zabytki nieruchome

Na terenie gminy Wodynie znajduje sie 26 obiektéw (pod 16 pozycjami) wpisanych do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, ktére jednoczesnie ujete

zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wodynie.

Tabela 4 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa
mazowieckiego

zrodto: rejestr zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego

L Nazwa obiektu/obecna Czas powstania/ .
p. funkcia Adres rzebudow: Nr w rejestrze
] P y
mtyn z fragmentem d. . . A-1681z
1. pogesji mf)’,hskiej Borki 9 koniec XIX w., po 1926 | (1500
zespo6t dworski: Kamieniec 292z 21.12.1981
- dwor
2. - oficyna oficyna:
- park nrrej.: A-1339 z
28.06.2016
zespot dworski: Kotodzigz 1925-1927 . A-794 2 7.04.2008
- dwor ob. osada lesna
3. . .
- ogrod Nowiny
- aleja dojazdowa
Kosciot parafialny pw. Seroczyn 1909-1914 r. A-158214.11.1975
4. | Nawiedzenia NMP
kolumbarium i nagrobki Seroczyn 2. pot XIX w. B/221 2 9.12.2009
5. (6 szt.), na cmentarzu
parafialnym
zespot patacowy: Seroczyn XIX w. A-364 z 11.05.1984 i9
- patac z 14.04.2017:
6. - dwor
- czworak
- park
zespo6t dworski: Szostek k. XIX w.
- dwor
7. - spichlerz A-421z 15.04.1993
- stajnia
- park z alejg dojazdowg
Drewniany kosciét parafialn . A —128/596 z
8. | ow. sw. Potra | Pawt | Wodynie 1776 4.04.1962
- . A —128/596 z
9. cmentarz przykoscielny Wodynie - 4.04.1962
. . . A —128/596 z
10. | Brama — dzwonnica Wodynie Koniec XVIII w. 4.04.1962
kapliczka przydrozna z
11. | figurg $w. Michata Wodynie pocz. XX w. B/236 z 27.04.2010
Archaniofa
12. | Park dworski Wodynie Potowa XIX w. A -360z16.07.1965
Kaplica grobowa Zatuskich i
13. | Newelskich w zespole Wodynie 1854 r. A —466z8.12.1997
parkowym
Pomnik nagrobny Jana
14, | Filipa Carossiego z Wodynie 1799 r. B/240 z 17.09.1970
cmentarza rodowego w
zespole parkowym

27




Cmentarz wojenny zotnierzy

15. | polskich polegtych we Wola Wodynska 1939r. A -751217.07.2007
wrzesniu 1939 r

16. | Park dworski Wola Wodyrnska | potowa XIX w. A —-264z17.05.1980

Rysunek 8 Rejestr zabytkow

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID

® obiekt w rejestrze [II obszar w rejestrze [ J granice gminy [ | granice obrebéw ewidencyjnych

W Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Wodynie znajduje sie 81 obiektow zabytkowych
z wylgczeniem obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw. Sg to domy drewniane, kapliczki
przydrozne, obiekty zabudowan dworskich oraz obiekty kultu religijnego takie jak koscioty
czy cmentarze. Ochronie podlegajg réwniez uktady przestrzenne kilku miejscowosci.

Tabela 5 Wykaz zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

zrédio: gminna ewidencja zabytkow

Lp. Nazwa obiektu/obecna funkcja Czas powstania Adres
1. | Uklad przestrzenny miejscowosci XVI = XIX w. Borki
2. | Kapliczka przydrozna I. 30-XX w. Borki dz. ew. 249
3. | Dom nr 18, drewniany I. 30-XX w. Borki
4.| Dom nr 23, murowany 1932r. Borki
5. | Dom nr 24, drewniany I. 20-XX w. Brodki
6. | Krzyz przydrozny wotywny 1915r. Brodki dz. ew. 227
7.| Dom nr 37, drewniany 1 pot. XX w. Czajkow
8. | Dom nr 48 (dawny nr 35), drewniany 1 pot. XX w. Czajkow
9. | Pomnik poswiecony Zzotnierzom AK 1992r. Helenow

,Cichociemnym”
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10. | Pomnik na mogile zotnierza W. 1999r. Helenow
Pawtowskiego, polegtego 14.1X.1939r.
11.| Dwor nr 13, drewniany XIX/IXX w. Jedlina dz. ew. 388/2
12.| Pozostatosci parku w zespole dworskim pocz. XX w. Jedlina dz. ew. 388/2
13. | Uktad przestrzenny miejscowosci XVI = XIX w. Kamieniec
14.| Kapliczka murowana 1944 r. Kamieniec dz. ew. 401
15.| Dom nr 34, drewniany 1 pot. XX w. Kamieniec
16. | Dom nr 35, drewniany 1 pot. XX w. Kamieniec
17.| Dom nr 37, drewniany 1 pot. XX w. Kamieniec
18. | Pomnik ofiar Il wojny Swiatowej 2008 . Kamieniec
mieszkancéw gmin: Wodynie, Kotun,
Mrozy
19. | Kapliczka przy posesji nr 63 pocz. XX w. Kotodzigz
20. | Kapliczka przy posesji nr 67 I. 30-XX w. Kotodzigz
21.| Dom nr 65, drewniany 1.20-XX w. Kotodzigz
22.| Dom nr 70, drewniany [.30-XX w. Kotodzigz
23.| Dom nr 71, drewniany 1.30-XX w. Kotodzigz
24.| Dom nr 73, drewniany 1.20-XX w. Kotodzigz
25.| Ruiny oficyny i browaru z zespotu pocz. XX w. Nowiny
dworskiego
26. | Stajnia z zespotu dworskiego 1925 - 1927 r. Nowiny dz. ew. 402
27.| Ukfad przestrzenny miejscowosci XVI = XIX w. Olesnica
28.| Dom nr 68, drewniany pocz. XX w. Olesnica
29. | Kapliczka murowana 1 pot. XX w. Rudnik Duzy
30. | Dom nr 2, drewniany 1925r. Rudnik Duzy
31.| Dom nr 14, drewniany 1945r. Rudnik Duzy
32.| Dom nr 20, drewniany 1 pot. XX w. Rudnik Duzy
33. | Dom nr 24, drewniany I. 20-XX w. Rudnik Maty
34.| Uktad przestrzenny miejscowosci XIV = XIX w. Seroczyn
35. | Cmentarz parafialny XIX w. Seroczyn dz. ew. 339
36. | Cmentarz zydowski XVIHI w. Seroczyn
37.| Szkota, obecnie Zespot Szkét I. 20-XX w. Seroczyn dz. ew. 130/5
38.| Dawny budynek filii bibliotecznej 1.30-XX w. Seroczyn dz. ew. 333/14
39. | Czworak z zespotu dworskiego k. XIX w. Seroczyn dz. ew. 408/2
40. | Obora - stajnia z zespotu dworskiego k. XIX w. Seroczyn dz. ew. 408/2
41.| Chlewnia | z zespotu dworskiego k. XIX w. Seroczyn dz. ew. 408/2
42.| Chlewnia Il z zespotu dworskiego k. XIX w. Seroczyn dz. ew. 408/2
43.| Stodota z zespotu dworskiego 1848 r., przebud. Seroczyn dz. ew. 408/2
1962 .
44.| Gorzelnia z zespotu dworskiego 1914 r. Seroczyn dz. ew. 408/2
45. | Dom drewniany 1 pot. XX w. Seroczyn ul. Siedlecka 4
46.| Dom drewniany 1 pot. XX w. Seroczyn ul. Siedlecka 6
47.| Pomnik ks. Wawrzynca Lewandowskiego 1936 r. Seroczyn ul. Siedlecka dz. ew. 130/5
48. | Plyta w miejscu stracenia ks. Wawrzynca [. 30-XX W. Seroczyn ul. Siedlecka dz. ew. 130/5
Lewandowskiego
49.| Dom drewniany 1 pot. XX w. Seroczyn dz. ew. 339
50.| Dom nr 3 1932r. Socki
51.| Dom nr 6 I. 20-XX w. Socki
52.| Dom nr 30 I. 30-XX w. Socki
53.| Pomnik zotnierzy AK polegtych w 1944 r. 2003 r. Szostek
54.| Uktad przestrzenny miejscowosci XV = XIX w. Wodynie
55. | Plebania z zespotu kosciota parafialnego pocz. XX w. Wodynie dz. ew. 655
56.| Figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej | XIX/XX w. Wodynie ul. Siedlecka
w zespole kosciota parafialnego
57.| Cmentarz parafialny ok. pot. XIX w. Wodynie dz. ew. 482
58.| Kaplica na cmentarzu parafialnym pocz. XX w. Wodynie dz. ew. 482
59. | Cmentarz choleryczny XVHI/XIX w. Wodynie dz. ew. 555
60. | Kapliczka przydrozna z figurg sw. Michata pocz. XX w. Wodynie dz. ew. 700
Archaniofa
61. | Pomnik nagrobny rodziny Roszkowskich z 1833 r. Wodynie dz. ew. 358/1
cmentarza rodowego w zespole parkowym
62.| Dom I. 30-XX w. Wodynie ul. Siedlecka 10
63. | Gorzelnia I. 8090 XIX w. Wodynie dz. ew. 1265/5
64. | Wiatrak kozlak z zagrody miynarskiej pocz. XX w. Wodynie ul. Siedlecka 2, dz. ew. 617
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65.| Dom z zagrody mtynarskiej pocz. XX w. Wodynie ul. Siedlecka 2, dz. ew. 617

66. | Kopiec z ptytg upamietniajacy polegtych w 1925r. Wodynie ul. Siedlecka
wojnie bolszewickiej 1920 r.

67. | Pomnik upamietniajgcy polegtych i 1999r. Wodynie dz. ew. 812/1
zaginionych mieszkancéw gminy w czasie
Il wojny Swiatowej

68. | Pomnik upamietniajgcy wazne rocznice 2009 . Wodynie dz. ew. 357/1

69. | Krzyz przydrozny z figurg Matki Boskiej z 1927 r. Wola Serocka dz. ew. 76
Dziecigtkiem

70. | Ukfad przestrzenny miejscowosci XV = XIX w. Wola Wodynska

71.| Dom nr 25 I. 30-XX w. Wola Wodynska dz. ew. 466

72.| Dom nr 26 XIXIXX w. Wola Wodynska dz. ew. 465

73.| Dom nr 91 ok. 1919r. Wola Wodynska

74.| Dom nr 92 I. 30-XX w. Wola Wodynska

75.| Dom nr 94 I. 30-XX w. Wola Wodynska

76. | Kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena 1788 r. Wola Wodynska dz. ew. 197

77.| Kapliczka z figurg $w. Antoniego z 1842r. Wola Wodynska dz. ew. 197
Dziecigtkiem

78.| Kopiec Matki Boskiej Fatimskiej, nasyp - Wola Wodynska dz. ew. 912
ziemny, figury drewniane

79. | Pomnik — krzyz poswieconym polegtym w 1924 r. Wola Wodynska dz. ew. 169
latach 1914 - 1920

80. | Pomnik poswiecony zotnierzom BCH i AK, | 2000 . Wola Wodynska dz. ew. 151
walczgcym w latach 1939 — 1945

81.| Pomnik poswiecony powstaricom 2003 r. Wola Wodynska dz. ew. 762

styczniowym 1863 r.

30




Rysunek 9 Gminna ewidencja zabytkéw

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GEZ

2. Zabytki archeologiczne

® obiekt w ewidencji [ _ J granice gminy :I granice obrebéw ewidencyjnych
- obszar w ewidencji

W granicach administracyjnych gminy Wodynie w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski

zewidencjonowano tgcznie 143 zabytki
w rejestrze zabytkow.

Tabela 6 Wykaz zabytkéw archeologicznych
zrédito: gminna ewidencja zabytkow

archeologiczne.

Brak jest obiektéw ujetych

Nr stanowiska na

Lp. Miejscowos¢ Nr identyfikacyjny Obszar AZP obszarze AZP
1. Borki 219 61-75 39
2. Borki 228 61-75 48
3. Brodki 110 60-75 5
4. Brodki 123 60-75 21
5. Brodki 124 60-75 22
6. Brodki 125 60-75 23
7. Brodki 126 60-75 24
8. Brodki 127 60-75 25
9. Brodki 128 60-75 26
10. Brodki 131 60-75 30
11. Brodki 137 60-75 47
12. Budy Wolinskie 155 60-76 17
13. Czajkéw 139 60-76 1
14. Czajkéw 140 60-76 2
15. Czajkow 141 60-76 3
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16. Czajkéw 142 60-76 4

17. Czajkéw 143 60-76 5

18. Czajkéw 144 60-76 6

19. Czajkéw 145 60-76 7

20. Czajkéw 146 60-76 8

21. Czajkéw 147 60-76 9

22. Czajkéw 148 60-76 10
23. Czajkéw 149 60-76 11
24. Czajkéw 175 60-76 45
25. Czajkéw 176 60-76 46
26. Czajkéw 177 60-76 47
27. Czajkéw 178 60-76 53
28. Czajkéw 180 60-76 56
29. Czajow - Gora 150 60-76 12
30. Jedlina 129 60-75 27
31. Jedlina 130 60-75 28
32. Jedlina 136 60-75 46
33. Jedlina 227 61-75 47
34. Kaczory 156 60-76 18
35. Kaczory 179 60-76 54
36. Kamieniec 111 60-75 7

37. Kamieniec 112 60-75 8

38. Kamieniec 113 60-75 9

39. Kamieniec 114 60-75 10
40. Kamieniec 115 60-75 11
41. Kamieniec 116 60-75 13
42. Kamieniec 117 60-75 14
43, Kamieniec 118 60-75 16
44, Kamieniec 132 60-75 33
45, Kamieniec 133 60-75 34
46. Kamieniec 134 60-75 35
47. Kamieniec 135 60-75 36
48. Kamieniec 138 60-75 48
49. Kochany 237 62-75 6
50. Kochany 240 62-75 36
51. Kochany 241 62-75 27
52. Kochany 242 62-75 28
53. Kochany 243 62-75 29
54. Kochany 244 62-75 30
55. Kochany 245 62-75 31
56. Kochany 246 62-75 32
57. Kolodzigz 232 61-75 52
58. Kotodzigz 233 61-75 53
59. tomnica 181 61-75 1

60. tomnica 220 61-75 40
61. tomnica 221 61-75 41
62. tomnica 222 61-75 42
63. tomnica 223 61-75 43
64. tomnica 224 61-75 44
65. tomnica 225 61-75 45
66. tomnica 226 61-75 46
67. Mtynki 152 60-76 14
68. Mtynki 163 60-76 32
69. Mtynki 164 60-76 33
70. Mtynki 165 60-76 34
71. Mtynki 166 60-76 35
72. Mtynki 167 60-76 36
73. Mtynki 172 60-76 42
74. Olesnica 151 60-76 13
75. Oles$nica 157 60-76 19
76. Ruda Wolinska 159 60-76 22
77. Ruda Wolinska 162 60-76 31
78. Ruda Szostowska 158 60-76 21
79. Ruda Szostowska 168 60-76 38
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80. Ruda Szostowska 169 60-76 39
81. Ruda Szostowska 170 60-76 40
82. Ruda Szostowska 171 60-76 41
83. Rudnik Duzy 238 62-75 7

84. Rudnik Duzy 239 62-75 25
85. Rudnik Duzy 247 62-75 33
86. Rudnik Duzy 248 62-75 34
87. Rudnik Duzy 249 62-75 -

88. Rudnik Duzy 250 62-75 -

89. Rudnik Duzy 251 62-75 -

90. Seroczyn 182 61-75 2

91. Seroczyn 183 61-75 3

92. Seroczyn 184 61-75 4

93. Seroczyn 185 61-75 5

94. Seroczyn 186 61-75 6

95. Seroczyn 198 61-75 18
96. Seroczyn 229 61-75 49
97. Seroczyn 230 61-75 50
98. Seroczyn 231 61-75 51
99. Seroczyn 236 61-75 56
100. | Szostek 160 60-76 23
101. | Szostek 173 60-76 43
102. | Szostek 174 60-76 44
103. | Toki 153 60-76 15
104. | Toki 154 60-76 16
105. | Toki 161 60-76 24
106. | Wodynie 119 60-75 17
107. | Wodynie 120 60-75 18
108. | Wodynie 121 60-75 19
109. | Wodynie 122 60-75 20
110. | Wodynie 192 61-75 12
111. | Wodynie 193 61-75 13
112. | Wodynie 194 61-75 14
113. | Wodynie 195 61-75 15
114. | Wodynie 199 61-75 19
115. | Wodynie 200 61-75 20
116. | Wodynie 201 61-75 21
117. | Wodynie 202 61-75 22
118. | Wodynie 203 61-75 23
119. | Wodynie 204 61-75 24
120. | Wodynie 205 61-75 25
121. | Wodynie 206 61-75 26
122. | Wodynie 207 61-75 27
123. | Wodynie 208 61-75 28
124. | Wodynie 209 61-75 29
125. | Wodynie 210 61-75 30
126. | Wodynie 211 61-75 31
127. | Wodynie 212 61-75 32
128. | Wodynie 213 61-75 33
129. | Wodynie 214 61-75 34
130. | Wodynie 215 61-75 35
131. | Wodynie 216 61-75 36
132. | Wodynie 235 61-75 55
133. | Wola Serocka 187 61-75 7
134. | Wola Serocka 217 61-75 37
135. | Wola Serocka 218 61-75 38
136. | Wola Serocka 252 62-75 -

137. | Zebraczka 188 61-75 8
138. | Zebraczka 189 61-75 9
139. | Zebraczka 190 61-75 10
140. | Zebraczka 191 61-75 11
141. | Zebraczka 196 61-75 16
142. | Zebraczka 197 61-75 17
143. | Zebraczka 234 61-75 54
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Rysunek 10 Zabytki archeologiczne
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych NID

- stanowisko archeologiczne |__ J granice gminy E granice obreboéw ewidencyjnych

3. Dobra kultury wspoétczesnej
Na terenie gminy Wodynie brak jest obiektéw zaliczonych do dobr kultury wspoétczesne.

XIl. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Wodynie nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
22015 r. poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terenéw i ich stref

ochronnych.
XIil. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Wodynie nie zostaty zlokalizowane tereny zamkniete przez ktére
przebiegaja linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;j.

XIv. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Wodynie nie sa wyznaczone obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (Dz. U. z 2024 poz. 54 z pézn. zm.).
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XV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacj,
rekultywacji lub remediacji.

XVLI. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Na czas sporzadzania planu ogdlnego, gmina Wodynie nie uchwalita Gminnego Programu
Rewitalizacji. Obowigzuje natomiast Lokalny Program Rewitalizacji, przyjety Uchwalg
XXXIV/234/17 Rady Gminy Wodynie z dnia 12 pazdziernika 2017 r.

Za obszar zdegradowany w gminie Wodynie uznano tereny, na ktérych wystepujg zjawiska
kryzysowe w zakresie spotecznym oraz przynajmniej w jednej z pozostatych analizowanych
dziedzin. Zgodnie z tg metodologig, obszarami zdegradowanymi w gminie Wodynie sg
miejscowosci:

— Czajkow,

— Helendw,

— Jedlina,

— Kamieniec,

— Koftodzigz,

— Rudnik Duzy,

— Rudnik Malty,

— Socki,

— Seroczyn,

— Wola Serocka,

— Wola Wodynska,

— Zebraczka.

Wyniki przeprowadzonej diagnozy sytuacji w Gminie Wodynie pozwolity na wyodrebnienie
obszaru rewitalizacji, ktéry charakteryzuje sie najwiekszg koncentracjg negatywnych zjawisk
i probleméw, a jednoczesnie posiada duzy potencjat rozwojowy. Oprécz wysokiego stopnia
degradacji, przy wyborze tego obszaru uwzgledniono takze identyfikacje mozliwosci
realizacji dziatan naprawczych, zaréwno tzw. dziatann miekkich, jak i twardych, ktére moga
mieC szeroki zasieg i przyczyni¢ sie do pozytywnych zmian w obszarze zdegradowanym,
a tym samym poprawic¢ kondycje gminy.

Obszar rewitalizacji obejmuje 9,985 km? (co stanowi 8,65% powierzchni gminy)
i zamieszkiwany jest przez 901 o0s6b (19,96% populacji Gminy Wodynie). Sktada sie z trzech
podobszaréw:

1. Podobszar A — Seroczyn-Kotodzigz

Podobszar rewitalizacji A obejmuje sotectwa Seroczyn i Kotodzigz. W Kotodzigzu znajduje
sie staw rybacki dostarczajgcy swiezego karpia, sandacza i suma, a w Seroczynie dziata
Stacja Doswiadczalna Oceny Odmian, prezentujgca nowoczesne odmiany roslin. Seroczyn
jest znany takze z walorow krajobrazowych, ktore zainspirowaty Jerzego Antczaka do
umiejscowienia tam Serbinowa w filmowej adaptacji "Nocy i dni". W miejscowosci znajduja
sie zabytki, takie jak patac Wernerow, kosciot z poczatku XX wieku i szkota z okresu
miedzywojennego.

Zdiagnozowane problemy w Podobszarze A to:

— duza liczba oséb bezrobotnych na terenie sotectwa Seroczyn,
— wysoka stopa bezrobocia na terenie sotectwa Seroczyn,
— brak organizacji spotecznych na terenie sotectwa Kotodzigz,
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2.

niska frekwencja wyborcza na terenie sotectwa Seroczyn,

niewielka dlugos¢ drég gminnych o nawierzchni utwardzonej na terenie sotectwa
Kotodzigz i Seroczyn,

mata liczba nieruchomosci segregujgcych odpady na terenie sofectw,

mata liczba lamp oswietleniowych na terenie sotectw.

Podobszar B — Olesnica

Podobszar rewitalizacji B obejmuje softectwo Oleénica, potozone w pdtnocno-wschodniej
czesci gminy. Miejscowos¢ liczy 387 mieszkahcow.

Zdiagnozowane problemy w Podobszarze B to:

3.

duza liczba oséb bezrobotnych na terenie sotectwa,

wysoka stopa bezrobocia na terenie sotectwa,

brak organizacji spotecznych,

niewielka dlugos$¢ drog gminnych o nawierzchni utwardzonej na terenie sotectwa,
mata liczba nieruchomosci segregujgcych odpady.

Podobszar C — Czajkow

Podobszar rewitalizacji C obejmuje sotectwo Czajkdéw, potozone w poétnocnej czesci Gminy
Wodynie. Miejscowosé liczy 130 mieszkancow i znajduje sie tam jeden z trzech stawow
rybackich.

Zdiagnozowane problemy w Podobszarze C to:

duza liczba $wiadczen przyznanych z powodu problemdéw w rodzinie (Swiadczenia
przyznane ofiarom przemocy w rodzinie oraz ze wzgledu na bezradnos$¢ w sprawach
opiekunczo-wychowawczych, potrzebe ochrony macierzyinstwa i wielodzietnos¢),
brak organizacji spotecznych na terenie sotectwa,

niewielka liczba podmiotéw gospodarczych,

niewielka dtugosc¢ drog gminnych o nawierzchni utwardzonej na terenie sotectwa,
mata liczba nieruchomosci segregujgcych odpady,

duza masa zinwentaryzowanych wyrobow azbestowych.
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Rysunek 11 Obszar rewitalizacji Gminy Wodynie
zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Wodynie

B Obszar rewitalizacji
Obszar zdegradowany

1 Borki 10 Kolodziagz 18 Seroczyn
2 Brodki 11 tomnica 19 Szostek
3 Budy 12 Miynki 20 Ruda Szostkowska
4 Czajkow 13 Olesnica 21 Toki
S Helenow 14 Ruda Wolinska 22 Wola Serocka
6 Jedlina 15 Rudnik Duly 23 Wodynie
7 Kamieniec 16 Rudnik Maly 24 Wola Wodyriska
8 Kaczory 17 Socki 25 Zebraczka
9 Kochany
XVII. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE

POZA AGLOMERACJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 2024 poz. 54 z podzn. zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwatly, wyznaczy¢
obszary ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzgdzenia
planu ogdlnego gminy Wodynie rada powiatu siedleckiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

XVIIL. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I

ORAZ GRUNTY LESNE

Uzytki rolne stanowig 66% powierzchni gminy Wodynie. Wigkszos$¢ z tego stanowig grunty
orne (68,0% uzytkéw rolnych). Trwate uzytki zielone stanowig 22,7% uzytkéw rolnych. Na
terenie gminy Wodynie uzytki rolne w klasie od | do Il stanowig 10,5% powierzchni uzytkéw
rolnych (6,9% powierzchni Gminy). Nie wystepujg uzytki rolne klasy |. Grunty orne klas Il, llla
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i lllb stanowig 9,9% uzytkdw rolnych (6,5% powierzchni Gminy), faki klas Il i lll - 0,5% (0,3%
powierzchni Gminy), a pastwiska klasy Il - 0,2% (0,1% powierzchni Gminy). Dominujg uzytki
rolne klas IV, IVa, IVb, V, VI, Viz, ktére stanowig 88,8% ogdlnej powierzchni gruntow
uprawianych rolniczo (58,5% powierzchni Gminy).

Udziat gruntéw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 31,3%. Ogodtem grunty lesne
zajmujg powierzchnie 3 618 ha.

Rysunek 12 Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty lesne
zrodio: opracowanie wlasne na podstawie EGIB

grunty rolne klas I-llib - grunty lesne | _ J granice gminy :| granice obrebdw ewidencyjnych

XIX. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na terenie gminy Wodynie nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku wystgpieniu powaznej
awarii przemystowej (ZDR) (stan na dzien 06.12.2024 r.)?, oraz zaktady zaliczone do
zaktadow o zwigkszonym ryzyku (ZZR).

2 Informacje, rejestry i wykazy dotyczgce zakladébw o duzym  ryzyku:
https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-
ryzyku
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XX. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Wodynie nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
zdnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administraciji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125).

XXI. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ

Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

1. Infrastruktura spoteczna
1.1. Administracja

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Wodynie zajmuje sie Urzad
Gminy, zlokalizowany w Wodyniach przy ul. Siedleckiej 43. Na terenie gminy brak jest
obiektéw administracji publicznej o zasiegu ponadgminnym.

1.2. Oswiata

Sie¢ placowek oswiatowych w gminie Wodynie tworzy:

— Zespot Szkét w Wodyniach:
o Szkota Podstawowa im. Wtadystawa tokietka w Wodyniach,
o Publiczne Przedszkole w Wodyniach;

— Zespot Szkét w Seroczynie:
o Szkota Podstawowa im. ks. Wawrzynca Lewandowskiego w Seroczynie,
o Publiczne Przedszkole w Seroczynie:

— Szkota Podstawowa w Rudzie Wolinskiej;

— oddziaty przedszkolne przy szkofach podstawowych;

Ne ternie gminy nie funkcjonujg niepubliczne placowki oswiatowe.
W gminie funkcjonuje publiczny Ztobek ,Nenufarek” z siedzibg w Seroczynie.

Najblizsze placowki umozliwiajgce ksztatcenie na poziomie ponadpodstawowym
Zlokalizowane sg w Stoczku tukowskim i Siedlcach.

1.3. Kultura i sport

Rozpowszechnianiem kultury w gminie zajmujg sie Gminny Os$rodek Kultury w Wodyniach
(ul. Siedlecka 41), prowadzgcy dziatalnos¢ kulturalng i promocyjng, oraz Gminna Biblioteka
Publiczna w Wodyniach (ul. Siedlecka 41) wraz z filig w Seroczynie (ul. Minska 1).

Mieszkanhcy gminy majg dostep do nastepujgcych obiektéw sportowo-rekreacyjnych:

— kompleks boisk sportowych w Rudzie Wolinskiej,

— stadion sportowy w Seroczynie z boiskiem do pitki noznej, koszykdéwki, tenisa, bieznig
sportowa,

— boisko sportowe w Olesnicy do pitki noznej,

— sitownie zewnetrzne w Rudzie Wolinskiej, Wodyniach, Seroczynie i Woli Serockiej,

— sitownie mtodziezowe w Wodyniach i Seroczynie,

— place zabaw,

— tereny zieleni w Woli Wodynskiej, Wodyniach i Seroczynie.
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1.4. Bezpieczenstwo

Gmina Wodynie podlega Komisariatowi Policji w Skércu oraz Komendzie Miejskiej Policji
w Siedlcach. W urzedzie gminy Wodynie dziata jednak policyjny punkt przyjec¢ interesantéw
Komisariatu Policji w Skorcu.

Na terenie gminy dziata 13 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (Kamieniec, Czajkéw,
Brodki, Olesnica, Wola Wodynska, Wodynie, Socki, Kotodzigz, Seroczyn, tomnica, Borki,
Zebraczka, Rudnik Maty). Jednostka OSP w Wodyniach wigczona jest Krajowego Systemu
Ratowniczo-Gasniczego (KSRG). Teren jej dziatania obejmuje cato$¢ powiatu siedleckiego.
Gmina znajduje sie w rejonie dziatania Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Siedlcach.

1.5. Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

W Olesnicy funkcjonuje Zaktad Opiekuhczo-Leczniczy, w Seroczynie Przychodnia Zdrowia —
jednostki prowadzone sg przez Centrum Medyczne — Centrum. W Seroczynie dziata punkt
apteczny, w Olesnicy przy zaktadzie dziata apteka. Najblizsze placowki szpitalne
Zlokalizowane sg w SiedIcach — szpital miejski i szpital wojewodzki.

Ponadto w Wodyniach funkcjonuje Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej. Gtéwnym celem
dziatalnosci Osrodka jest umozliwienie osobom i rodzinom przezwyciezanie trudnych sytuac;ji
zyciowych, ktorych nie sg oni w stanie pokonac¢, wykorzystujac wtasne uprawnienia, zasoby
i mozliwosci. W Wodyniach funkcjonuje takze Placéwka Wsparcia Dziennego prowadzona
przez Stowarzyszenie SOS Wioski Dzieciece w Polsce we wspolpracy z Gminnym
Osrodkiem Pomocy Spotecznej.

2. Infrastruktura transportowa
2.1. Sie¢ drogowa

Podstawowy uktad drogowy gminy Wodynie, stanowi:

— droga wojewddzka:
e nr 802 relacji Minsk Mazowiecki (DK92) — Latowicz — Seroczyn (DW803),
e nr 803 relacji Siedice (A2, DK63) — Wodynie — Seroczyn (DW802) Stoczek

tukowski (DK76);

— drogi powiatowe:

2233W — Roztanki — Strachomin — Borki,

2258W — Kuflew — Jeruzal — Borki — Seroczyn,

2259W — Jeruzal — Debowce — Wodynie,

3647W — Zeliszew Podkoscielny — Wodynie,

3648W — Wodynie — Olszyc Wioscianski,

3649W — Wodynie — Kotodzigz,

3650W — Zebraczka — Rudnik — granica wojewodztwa (Stoczek t.ukowski),

3668W — droga nr 3647W — Kamieniec — granica powiatu (Debowce).

Drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe stanowig gtdwne powigzania wewnetrzne
i zewnetrzne gminy Wodynie. Uzupetnieniem podstawowego ukfadu drogowego s3g drogi
kategorii gminnej, ktére umozliwiajg obstuge tych miejscowosci ktére nie sg powigzane
drogami wyzszych kategorii.

Na terenie gminy Wodynie zlokalizowanych jest 121,83 km drog publicznych, w tym:

— drogi wojewodzkie — 20,96 km,
— drogi powiatowe — 34,45 km,
— drogi gminne — 66,43 km.
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Rysunek 13 System drogowy
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k

A

4 5Km

Drogi w granicach gminy (kategorie) Drogi poza granicami gminy (kategorie) L__j granice gminy
m— \vOjewOdzka wojewddzka D granice obreboéw
: : ewidencyjnych
= DOWiatowa powiatowa

gminna gminna

2.2. Pozostate sieci

System transportowy gminy Wodynie opiera sie na transporcie kolowym. Transport publiczny
opiera sie na komunikacji autobusowe;j.

Na terenie gminy brak jest linii kolejowych. Najblizszymi funkcjonujgcymi przystankami
kolejowymi sg Mrozy, Sosnowe, Koszewnica i Kotuh na linii kolejowej nr 2, na pétnoc od
gminy Wodynie. Najblizsze wezty kolejowe znajdujg sie¢ w Siedlcach, tukowie, Minsku
Mazowieckim i Pilawie.

3. Infrastruktura techniczna
3.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Wodynie dysponuje infrastrukturg wodociggowg, zapewniajgcg zaopatrzenie w wode
mieszkahcom oraz obiektom na jej terenie. System wodociggowy obejmuje trzy stacje
uzdatniania wody oraz 107,2 km sieci wodociggowej, obstugujgcej tgcznie 1380 przytgczy.
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Roczne zapotrzebowanie na wode w gminie wynosi okoto 180 000 m3. Podtgczonych jest
88,5% budynkow mieszkalnych?.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce obiekty wodociggowe:

— Stacja Uzdatniania Wody w Wodyniach: wyposazona w 3 studnie pracujgce
naprzemiennie, o maksymalnej gtebokosci 44 m.

— Stacja Uzdatniania Wody w Seroczynie: wyposazona w 3 studnie pracujgce
naprzemiennie, o maksymalnej gtebokosci 65 m. Kompleksowo zmodernizowana
w latach 2023-2024.

— Hydrofornia w miejscowosci Olesnica: wyposazona w 2 studnie pracujgce
naprzemiennie. Hydrofornia zostata wybudowana okoto 1994 roku, a jej kompleksowa
modernizacja rozpoczeta sie w pazdzierniku 2024 roku i nadal trwa.

Sie¢ wodociggowa obecna we wszystkich obrebach w gminie. Na obszarach, ktére nie majg
mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode odbywa sie ze studni
indywidualnych.

3.2. Odprowadzanie sciekow
Gmina Wodynie posiada dwie oczyszczalnie sciekow: w Woli Wodynskiej oraz w Jedlinie.

Oczyszczalnia $ciekow w Woli Wodynskiej zostata uruchomiona w marcu 2011 roku, po
przeniesieniu jej infrastruktury z miejscowosci Jedlina. Obiekt obstuguje wylgcznie
miejscowos¢ Wola Wodynska, co czyni go niewielkg jednostkg w skali gminy. Decyzjg z dnia
14 maja 2021 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim udzielit pozwolenia
wodnoprawnego na wprowadzanie oczyszczonych Sciekow do rzeki Witka.

Parametry wprowadzania $ciekow z oczyszczalni w Woli Wodynskiej obejmuja:

— maksymalny przeptyw chwilowy: 0,00146 m3/s,
— $redni przeptyw dobowy: 150 m3d,
— maksymalny roczny przeptyw: 54 750 m?/rok.

Obecnie gmina Wodynie realizuje projekt majgcy na celu likwidacje oczyszczalni w Woli
Wodynskiej. Planowane jest wigczenie tej miejscowosci do rozbudowywanej sieci
kanalizacyjnej, ktérej Scieki bedg kierowane do oczyszczalni w Jedlinie.

Oczyszczalnia w Jedlinie jest wiekszym obiektem, ktory obstuguje znacznie wigkszg liczbe
mieszkancow dzieki zdolnosci oczyszczania sciekow na poziomie RLM=3400. Pierwsze
pozwolenie wodnoprawne zostato wydane w 2010 r., a obecne obowigzuje od 2020 roku.
Scieki oczyszczane sg przed odprowadzeniem do Cieku Wodynie, przy czym obowigzujg
nastepujace limity:

— maksymalny przeptyw chwilowy: 0,0122 m?/s,
— $redni przeptyw dobowy: 340 m3d,
— maksymalny roczny przeptyw: 121 100 m?/rok.
Stopienn skanalizowania gminy Wodynie wynosi 38,0%, za$ fgczna dtugos¢ sieci

kanalizacyjnej to 60,6 km, podtgczonych jest do niej 1 567 mieszkancow*. Gmina obstuguje
620 szt. przytgczy kanalizacyjnych; roczne oczyszczanych jest ok 90 000,00 m?® sciekdw.

Sie¢ kanalizacyjna obecna jest w 10 miejscowosciach: Seroczyn, Zebraczka, Rudnik Maty,
Kotodzigz, Wola Serocka, Wodynie, Lomnica, Olesnica, Wola Wodynska i Kochany.

3 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.
4 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.
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Na obszarach nieskanalizowanych scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych,
z ktorych nieczystosci wywozone sg wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na terenie
oczyszczalni. Na koniec 2023 r. na terenie gminy istniatlo 245 bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte oraz 22 przydomowe oczyszczalnie®.

3.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
— w Olesnicy (Olesnica 148A, 09-117 Wodynie).

W gminie Wodynie w 2023 r. zebrano ogétem 871,96 t odpaddow, z czego 799,92 t
pochodzito z gospodarstw domowych, a 72,04 t z innych zrédet, takich jak ustugi komunalne,
handel, biura i instytucji. Wiekszos¢ zebranych odpadow (52%) stanowity odpady
zmieszane®.

Na koniec 2023 r. terenie gminy zlokalizowane jest jedno istniejgce dzikie wysypisko’.
3.4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Wodynie zlokalizowany jest rozdzielczy gazocigg wysokiego cisnienia
Puznéwka — Stoczek tukowski/Miastkéw Koscielny/Latowicz/Wodynie odgatezienie
Oleksianka - Seroczyn.

Dostep do sieci gazowej ma miejscowos¢ Seroczyn. Sie€ rozdzielcza ma dtugosé 3 543 m.
Na terenie gminy jest 0,38% mieszkan korzysta z gazu sieciowego.

3.5. Zaopatrzenie w energie elektrycznag
Na terenie gminy Wodynie zlokalizowana sg dwie linie przesytlowe najwyzszego napiecia:

— dwutorowa linia 400 kV relacji Kozienice-Siedlce Ujrzanéw, Stanistawdw-Siedlce
Ujrzanow,

— dwutorowa linia 400 KkV relacji Stanistawow-Siedice Ujrzanéw, Kozienice-
Stanistawow.

Na system elektroenergetyczny gminy sktadajg sie takze stacje elektroenergetyczne
110/15 kV: SiedIce-Mysliwska oraz Stoczek tukowski zlokalizowane poza obszarem gminy.
Na sie¢ dystrybucyjng sktadajg sie stacje elektroenergetyczne 15/0,4 KV, linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia (30 kV i 15 kV) oraz linie niskiego napiecia. Linie
elektroenergetyczne sredniego oraz niskiego napiecia wystepujg zarowno jako kablowe jak
i napowietrzne.

3.6. Cieptownictwo

Gmina Wodynie nie posiada sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkoéw oparte jest na
indywidualnych Zrodtach ciepta, w ktorych wykorzystywanie sg gtdwnie paliwa state, tj. wegiel
kamienny, biomasa.

3.7. Odnawialne zrédta energii
Na terenie gminy nie wystepujg farmy fotowoltaiczne, ani elektrownie wiatrowe.

Mniejsze instalacje fotowoltaiczne funkcjonujg na budynkach: Urzedu Gminy w Wodyniach,
Zespotu Szkot w Seroczynie, Zespotu Szkot w Wodyniach oraz Zespotu Szkét w Rudzie
Wolinskiej.

5 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.
6 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.
7 GUS BDL, stan na 31.12.2023 r.
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4. Obiekty planowane

Zgodnie z uchwatg budzetowg na 2025 rok (Uchwata nr VII/53/24 Rady Gminy Wodynie
z dnia 30 grudnia 2024 r.) oraz wieloletnig prognozg finansowg na lata 2025-2029 (Uchwata
nr VI1/52/24 Rady Gminy Wodynie z dnia 30 grudnia 2024 r.) na terenie gminy Wodynie
planuje sie:

— budowe budynku ztobka wraz z niezbedng infrastrukturg na dz. nr ewid.
824 w miejscowosci Wodynie;

— przebudowe zbiornika wodnego w m. Olesnica;

— rozbudowe i przebudowe hydroforni w Olesnicy oraz przepompowni Sciekdow
w Wodyniach;

— wykonanie dokumentacji projektowej i budowe sieci wodociggowej w m. Kotodzigz
i Seroczyn;

— wykonanie dokumentacji projektowej i rozbudowe gospodarki wodno-$ciekowej
w m. Wodynie, Wola Wodynska, Mtynki, Ruda Wolinska, Ruda Szostkowska, Budy;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego na terenie gminy
Wodynie wskazuje jedng inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury drogowej —
,Przebudowa drogi woj. nr 803 na odc.od km 13+124 do km 20+826 Skorzec - Ruda
Wolinska — poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego”. Inwestycja ta nie bedzie wigzac sie
Z powstaniem nowych odcinkow drog.

W planie zadah inwestycyjnych Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich znalazty sie
nastepujgce inwestycje:

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 803 przejscie przez m. Wodynie od km 28+960 do
km 29+854 dt. 0,894 km, na terenie gminy Wodynie, powiat siedlecki, wojewddztwo
mazowieckie,

— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 803 na odcinku od km 19+850 w m. Zebrak do
km 20+840 w m. Ruda Wolinska na terenie gminy Wodynie powiat siedlecki,

— rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 803, przejscie przez m. Ruda Szostkowska od
km 21+535,0 do 22+056,61 o dt. 521,61 m,

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 803 przejscie przez m. Lomnica od km 30+430 do
km 32+030 na terenie gminy Wodynie.

5. Ograniczenia w zagospodarowaniu
Na terenie gminy Wodynie wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi z:

— terendw objetych ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody: obszary Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu,
pomniki przyrody, rezerwaty przyrody;

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzujg przepisy
odrebne;

— stref sanitarnych wokdt cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

— terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, obszaréw ujetych w rejestrze
zabytkow i ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne;

— terendw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepisow odrebnych,
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie);

— lokalizacji drég wojewodzkich z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg
rowniez z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych;
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— pasoéw technologicznych wokét magistralnych urzgdzeh infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

— gazociggdéw wysokiego cisnienia;

— pasow technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
o szerokosci 70 m (po 35 m liczac od osi linii). W pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych zakazuje sie:

— lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publicznej;

— tworzenia hatd, nasypow, zwiekszania rzednych terenu;

— sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.

— Lokalizacja innych obiektow i urzadzen budowlanych musi uwzglednia¢
przepisy odrebne.

XXIL. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg nr 48/24
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym
wskazano krajobrazy wystepujgce na obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym na
obszarze gminy Wodynie) oraz lokalizacje krajobrazéw priorytetowych®. Ponadto
zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie gminy Wodynie zidentyfikowano fgcznie cztery typy krajobrazu (krajobrazy
bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne, lesne, wiejskie oraz podmiejskie i osadnicze). Sposrod
zidentyfikowanych krajobrazéw zaden nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy.

Ponizej wymieniono typy i podtypy krajobrazu wystepujgce na terenie gminy oraz wskazano

zagrozenia dla mozliwosci zachowania ich wartosci, a takze zawarto wykaz rekomendac;ji
i wnioskow dotyczgcych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

Tabela 7 Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Wodynie
zrodio: Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego, MBPR 2024

2a. Z udziatem
ekstensywnie
uzytkowanych tgk

krajobrazy dolin

14-318.93-003

typ, podtyp a - zagrozenia dla mozliwosci zachowania
krajobrazu W T L L e wartosci krajobrazow
krajobrazy dolin 14-318.93-001 -
2. Bagienno- A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz
’fakow:e - gtownie likwidacja ich naturalnej szaty rodlinnej
bezlesne

C.1.3. Lokalizacja dominujacych w krajobrazie
obiektow wysokosciowych i obszarowych
A.3.3. Wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie

E.1.1. Zagrozenie powodziowe

3. Lesne
3a. Z przewagg
siedlisk borowych

krajobrazy dolin

14-318.93-034

krajobrazy dolin

14-318.93-036

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-074

krajobrazy pagérkowate

14-318.95-075

krajobrazy pagérkowate

14-318.95-076

8 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej jedno z kryteriéw, tj. unikatowos¢
wystepowania, reprezentatywnos¢, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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krajobrazy pagorkowate 14-318.95-078 -
krajobrazy pagorkowate 14-318.95-079 -
3. Lesne

3b. Z przewaga
siedlisk lasowych

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-048

6. Wiejskie
6a. Sztuczne
zbiorniki wodne

krajobrazy dolin

14-318.93-005

krajobrazy dolin

14-318.93-006

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-009

6. Wiejskie

6¢. Z przewagg
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate
pola

krajobrazy dolin

14-318.93-014

krajobrazy dolin

14-318.93-015

krajobrazy pagérkowate

14-318.95-019

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-020

C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie
obiektdw wysokosciowych i obszarowych
A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz
likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej

A.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej

D.2.1. Odory - oddziatywanie sktadowisk,
zaktadéw przemystowych, obiektéw hodowli
przemystowe;j itp.

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-021

6. Wiejskie

6d. Z przewagg
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych pola
$redniej wielkosci

krajobrazy dolin

14-318.93-021

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz
likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
kamienny, wegiel brunatny i torf

E.1.1. Zagrozenie powodziowe

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-029

krajobrazy pagorkowate

14-318.95-030

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
kamienny, wegiel brunatny i torf

A.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej
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Rysunek 14 Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Wodynie
zrodto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024

= granice gminy Wodynie
typ krajobrazu:
"1 2. Bagienno-takowe - gtéwnie bezleéne
(2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak)
0 3. Leéne
(3a. Z przewaga siedlisk borowych)
00 3. Leéne
(3b. Z przewaga siedlisk lasowych)
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6. Wiejskie

(6a. Sztuczne zbiorniki wodne)

6. Wiejskie

(6¢. Z przewagq mozaikowo rozmieszczonych

uzytkéw rolnych tworzacych mate pola)

6. Wiejskie

(6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci)




Tabela 8 Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu
zrodio: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024

Kod krajobrazu 14-318.93-003

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie: Rekomendacje i wnioski

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

Zachowanie istniejgcych ladowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych
Utrzymanie szlakéw migracji zwierzat
Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektédw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardéw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw

zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych

do nowych funkgcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze

i Swiadomos¢ mieszkarncow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i

ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, m.in.
poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen promujacych
tradycyjne zwyczaje

. Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk nielesnych

. Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez
odpowiednie gospodarowanie terenem

. Przeciwdziatanie sukcesji lesnej na ladowe,
nielesne ekosystemy hydrogeniczne

. Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

. Ograniczanie niekorzystnego wptywu inwestycji
liniowych na zasoby przyrodnicze i walory
krajobrazowe

. Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych

Czesciowa renaturyzacja zmienionych
antropogenicznie odcinkow ciekdw
wodnych, dolin zalewowych oraz
zanikajacych siedlisk bagienno-
fakowych

. Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszardéw i obiektéw chronionych

. Ustanawianie form ochrony zabytkéw

. Integracja dziatarh podejmowanych przez rézne

instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

. Utrzymanie systemow
przyrodniczych o charakterze
naturalnym lub
pétnaturalnym, petnigcych
istotne funkcje przyrodnicze i
krajobrazowe

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

. Stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wéd

. Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droznosci korytarzy
ekologicznych

e Ochrona obszaréw
o wysokich walorach
historyczno-kulturowo-
krajobrazowych poprzez
powotanie parku
kulturowego na Zamku
Ksigzat Mazowieckich

Kod krajobrazu

14-318.93-021

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadah majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

Z

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatah podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badz wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

. Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

. Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk
$rédpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposdb
zrébwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat
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. Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

. Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1

. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych
. Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej
. Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

. Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

. Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

. Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardéw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkgji

. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

. Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos¢ mieszkarnicow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

Rozwdéj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz

Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych

. Po zakoriczeniu eksploatacji ztoza
przeprowadzenie rekultywacji terenu

obszaréw podlegajacych ochronie

Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych

Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw
oraz ustanawianie nowych form

Integracja dziatarh podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

. Zachowanie powigzan miedzy

istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy na

obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wéd

. Prowadzenie dziatan na rzecz

zachowania enklaw cennych
przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych

Kod krajobrazu

14-318.95-020

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

Z

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci

rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatah podejmowanych dla

osiagniecia celéw wystepujacych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkéw,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

. Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

. Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-I11

. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

. Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych

. Przeciwdziatanie uciazliwosci zapachowej

. Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk
$rédpolnych oraz trwatych uzytkdw zielonych

Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz
Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

. Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszardw i obiektéw chronionych

Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw
oraz ustanawianie nowych form

Integracja dziatarn podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wéd

. Prowadzenie dziatan na rzecz
zachowania enklaw cennych
przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych

. Ograniczanie presji zabudowy
na obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo

. Wprowadzanie zieleni
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Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkgcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos$¢é mieszkaricow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

izolacyjnej wokét obiektow
uciazliwych dla Srodowiska i
wptywajacych negatywnie na
krajobraz

Kod krajobrazu

14-318.95-029

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

Z

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci

rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatah podejmowanych dla

osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszardéw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-I11
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos¢ mieszkarncow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk
$rédpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

Rozwdéj odnawialnych Zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz

. Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zrébwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

Podejmowanie dziatar dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszardw i obiektéw chronionych

Ustanawianie form ochrony zabytkéw

Integracja dziatarh podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkoéw oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wéd
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Kod krajobrazu

14-318.95-030

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

Z

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatarn podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszaréw,
ktore powinny zostac objete
ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego

. Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych e Utrzymanie charakteru
krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

. Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych

. Ochrona waloréow

krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektédw i otoczenia

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

. Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

. Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardéw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw

zabytkowych oraz
do nowych funkgji

kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych

. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

. Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze

i Swiadomos¢ mieszkarcow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i

ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

. Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
. Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk
$rédpolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych

. Rozwdéj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz

Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza
przeprowadzenie rekultywacji terenu

. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob

zrébwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

. Podejmowanie dziatar dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszardw i obiektéw chronionych

. Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw

oraz ustanawianie nowych form

. Integracja dziatarn podejmowanych przez rézne

instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

. Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie
odptywu wéd

. Ograniczanie presji zabudowy
na obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo

Kod krajobrazu

14-318.95-048

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

z

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktoérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zrGwnowazonej gospodarki lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

. Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobdw srodowiska przyrodniczego

. Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z

. Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych

. Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw

oraz ustanawianie nowych form

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
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Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektédw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkgcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos¢ mieszkarncow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

ochrona réznorodnosci biologicznej

wykorzystaniem rodzimych gatunkéw
drzew, zgodnie z ich wymaganiami
siedliskowymi

Integracja dziatan podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci

Kod krajobrazu

14-318.95-075

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

Z

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci

rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatarn podejmowanych dla

osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszardéw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badZ wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
Prowadzenie zrGwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos¢ mieszkaricow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobdw srodowiska przyrodniczego

Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i
ochrona réznorodnosci biologicznej

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych gatunkéw
drzew, zgodnie z ich wymaganiami
siedliskowymi

Podejmowanie dziatar dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych

Ustanawianie form ochrony zabytkéw

Integracja dziatarh podejmowanych przez rézne
instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkoéw oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspdlnie dziatan

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci
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Kod krajobrazu

14-318.95-077

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

identyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych
form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

o ktoérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

w tym wskazania obszaréw,
ktére powinny zostac objete
ochrong, badz wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci
ich dalszej ochrony:

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

. Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

. Przeciwdziatanie dysharmonii i dbato$¢ o walory estetyczne krajobrazu

. Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Il1

. Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

. Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

. Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
i Swiadomos$¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobdw srodowiska przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i
ochrona réznorodnosci biologicznej

e Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi
w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych gatunkéw
drzew, zgodnie z ich wymaganiami
siedliskowym

. Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych

. Ustanawianie form ochrony zabytkéw

. Integracja dziatarh podejmowanych przez rézne

instytucje odpowiedzialne za ochrone przyrody,
zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji, wymianie informacji
i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych
wspolnie dziatan

. Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migracji zwierzat

. Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony
bioréznorodnosci
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XXIILI. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE w ZAKRESIE

WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY
ZDNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdélnego Gminy Wodynie sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe.

Obowigzek sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.)
oraz art. 13b ust. 6 u.p.z.p. Zakres merytoryczny okreSla rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
z 2002 r. nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogolnego Gminy Wodynie
(Budplan Sp. z 0.0., 2024) przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem
jego podstawowych komponentdéw i zachodzgcych miedzy nimi zwigzkow. Rozpoznanie
i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do
zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdélnym uwzglednieniem terenéw, ktére powinny pemié
przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci $rodowiska pod rézne
sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu (tabela 9).

1. Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory $rodowiska zostaly zachowane nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur
przyrodniczych. Wtym celu przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony sSrodowiska
przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznos$ci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujgc luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw zabudowy wzdtuz drog;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wigkszg réznorodnoscig
siedliskowg wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby roznych gatunkéw;

o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami
tworzg fizyczng i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

o zachowanie wszelkich pfatow laséw, zadrzewien, oczek s$rodpolnych, alei
drzew wzdtuz drog;

— ochrona ekosysteméw lesnych poprzez:

o ograniczenie do minimum przeznaczania terenow Lasow Panstwowych, w tym
laséw ochronnych, na inne cele;

o stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkow obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkow inwazyjnych;

— ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

o ograniczenie lub eliminacja procesow sukcesji — wycinanie i karczowanie
podrostow drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

o zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

o utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementéw krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania
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Sciekow i osaddw Sciekowych, stosowania wypasu i nawozenia;
— ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:
o koszenie i odkrzaczanie terendw tak w dolinach rzecznych;

o dziatania indywidualne w zakresie zachowania siedlisk konkretnych gatunkow
zwierzat wymienione w planie zadan ochronnych obszary Natura 2000 na
obszarze objetym opracowaniem;

— wsparcie rozwoju i promocja zrownowazone;j turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

o ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dagzenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania
duzych dziatek, okreslenia wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie
czynnej, budowe ogrodzen azurowych, bez podmurdéwki;

— w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze
prawnie chronione, dla ktérych obowigzujg zakazy i nakazy okre$lone
w przepisach odrebnych:

o dla terenéw w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Kostrzynia obowigzujg
zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy Zarzadzenia nr 17 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Kostrzynia PLB140009, zmienionego w 2014 i 2023 r.;

o dla terenobw w granicach obszaru Natura 2000 Dagbrowy Seroczynskie
obowigzujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy Zarzgdzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 wrze$nia 2016 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dagbrowy
Seroczynskie, zmienionego w 2017 i 2023 r.;

o dla terenédw w granicach tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzujg zakazy zawarte w Uchwale Nr 67/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie tukowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

o dla terendw w granicach rezerwatu przyrody Kulak obowigzujg zakazy
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
a ponadto stosuje sie zapisy Zarzadzenia nr 4 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 1 kwietnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Kulak;

o dla terenébw w granicach rezerwatu przyrody Dagbrowy Seroczynskie
obowigzujg zakazy zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy Zarzgdzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 wrzeénia 2016 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dagbrowy
Seroczynskie, zmienionego w 2017 i 2023 r.;

o w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie
zapisy Uchwaty Nr XXVI11/192/17 Rady Gminy Wodynie z dnia 3 lutego 2017 r.
w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie Gminy Wodynie.

2. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
— ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie
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z uzytkowania kottow i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza,

w tym odorow:

o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja
zieleni izolacyjnej;

o w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjne;j

w sgsiedztwie gtdéwnych szlakéw komunikacyjnych;

3. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej

w sgsiedztwie gtownych szlakéw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

o w dolinach Kostrzynia i Swidra, w enklawach lesénych, w granicach korytarzy
ekologicznych;

4. Wskazania w  zakresie ochrony  wéd podziemnych

i powierzchniowych

uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systeméw
kanalizacji sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposob indywidualne sposoby
utylizacji Sciekéw sanitarnych,

zapewnienie  odpowiedniego udzialu powierzchni  biologicznie  czynnej
umozliwiajacej infiltracje wdd opadowych do gruntu,

dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegolnie tych ucigzliwych dla Srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych;

5. Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona zwartych komplekséw terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione).
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Tabela 9 Strefy planistyczne — ocena mozliwosci wyznaczenia stref na terenie gminy Wodynie
zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogoélnego Gminy Wodynie, Budplan 2024

profil funkcjonalny strefy planistycznejBtad! Nie zdefiniowano z minimalny udziat
akfadki. powierzchni
nazwa strefy . L aa a At
symbol . . . biologicznie . L. . przydatnosc¢ terenéw do objecia strefa
literowy? planllsycznejB’fad! lee z czynnej [%]Blad! N mocne strony ograniczenia sSrodowiskowe STEn T
definiowano zaktadki. podstawowy dodatkowy : -
ie zdefiniowano
zakfadki.
stosunkowo dobry stan Srodowiska | niska odpornos¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej
przyrodniczego, w tym jakosci powietrza, | we wschodniej czesci gminy wielorodzinnej wraz
klimatu akustycznego; koniecznos¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na z zabudowg ustugowg oraz towarzyszacymi
wysokie walory krajobrazowe | potrzebe kanalizacji terenéw mieszkaniowych terenami aktywnymi przyrodniczo,
i przyrodnicze; i z uwagi na korytarze ekologiczne; komunikacyjnymi oraz infrastruktury
strefa wielofunkeyjna z . ter.en z.":lbL'Jdowy o te.-ren zabud'owy' mieszkaniowe;j potencjalne miejsca zatrudnienia: potrzet.)a ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy technicznej o
zabudowa mieszkaniowej W|elorodz.|nnelj', J.ednorod;mnej, t'eren handlu - rozwinigte rolnictwo i rynek zbytu, ekolgg|§znych: . . . tereny wolne od zapudowy przy uwzglednieniu
SwW mieszkaniowa teren ustug, teren komunikaciji, wielkopowierzchniowego, teren 30 - potozenie w poblizu o$rodka miejskiego — | dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu, duzy udziat ograniczen srodowiskowych
wielorodzinna teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren ogrodow Siedlce; gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej;;
infrastruktury technicznej dziatkowych, teren lasu, teren wod ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
obejmujgce czes¢ gminy, dotyczgce obszaréw Natura
2000.
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania;
stosunkowo dobry stan Srodowiska | niska odpornos¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej
przyrodniczego, w tym jakosci powietrza, | we wschodniej czesci gminy jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg
klimatu akustycznego; koniecznos¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na oraz towarzyszacymi terenami aktywnymi
wysokie walory krajobrazowe | potrzebe kanalizacji terendw mieszkaniowych przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
i przyrodnicze; i z uwagi na korytarze ekologiczne; infrastruktury technicznej
strefa wielofunkeyjna z . ter.en z.a.budowy o teren zabudowy letniskowej lub potencjalne miejsca zatrudnienia: potrzet.)a ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy tereny wollne' od zapudowy przy uwzglednieniu
2abudows mieszkaniowej Jednorodz.lnne.J., rekreacji indywidualnej, teren —  rozwinigte rolnictwo i rynek zbytu, ekok.)glc.:znych; . . . ograniczen srodowiskowych
SJ mieszkaniows teren ustug, teren komunikaciji, ogrodéw dziafikowych terén Jieleni 30 - potozenie w poblizu osrodka miejskiego — | dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu;, duzy udziat
. . teren zieleni urzadzonej, teren . ' ! Siedlce; gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej;;
jednorodzinng . ) . naturalnej, teren lasu, teren wod ’ ; . . S
infrastruktury technicznej ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych,
obejmujgce czes$¢ gminy, dotyczace obszardéw Natura
2000.
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania;
stosunkowo dobry stan Srodowiska | niska odporno$¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych istniejgce tereny zabudowy zagrodowej oraz
przyrodniczego, w tym jakos$ci powietrza, | we wschodniej czesci gminy tereny produkcji w gospodarstwach rolnych
klimatu akustycznego; koniecznos$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na wraz z towarzyszacymi terenami aktywnymi
teren zabudowy zagrodowej wysokie walory krajobrazowe | potrzebe kanalizacji terendw mieszkaniowych przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
teren produkejl w ’ teren wielkotowarowe] produkcji i przyrodnicze; i z uwagi na korytarze ekologiczne; infrastruktury technicznej
. . potencjalne miejsca zatrudnienia: potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
. . gospodarstwach rolnych, teren rolnej, teren rolnictwa z zakazem . ) ) . s . .
sz strefa wielofunkcyjna z akwakultury | obstugi zabudowy, teren biogazowni, teren 30 —  rozwinigte rolnictwo i rynek zbytu, ekologicznych; ograniczen srodowiskowych oraz usytuowania
zabudowg zagrodowg S Ty e e o teren’w sicleni naturalnej’ teren -~ potozenie w poblizu osrodka miejskiego — | duzy udziat gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej;; wzgledem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
teren zieléni izadzonsi tere,n ’ e ’ Siedlce; ograjmiclzenia wy’n’ikajalce Z przepiséw odrebr?ych, ze wzgledu na mozliwg ucigzliwosé
infrastruktury technicznej dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu; gggjomumce czes$¢ gminy, dotyczace obszaréw Natura zapachowg (odory)
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploataciji lub
wykorzystania;
duze zapotrzebowanie na ustugi spoteczne, | niska odporno$¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych istniejgce tereny zabudowy ustugowej wraz z
publiczne, oswiaty, sportu i rekreacji, turystyki, | we wschodniej czesci gminy towarzyszgcymi terenami aktywnymi
teren ustug, teren komunikacji, teren sktadow i magazynéw, teren drobne ustugi handlowe ze wzgledu na | konieczno$¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
SuU strefa ustugowa teren zieleni urzadzonej, teren | elektrowni stonecznej, teren zieleni 30 znaczne oddalenie gminy od aglomeracji | potrzebe kanalizacji terendw mieszkaniowych infrastruktury technicznej
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod (Warszawa, Biatystok, Lublin) i z uwagi na korytarze ekologiczne; tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy ograniczen srodowiskowych
ekologicznych;

9 Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 z pozn. zm.).
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profil funkcjonalny strefy planistycznejBtad! Nie zdefiniowano z

minimalny udziat

akfadki. powierzchni
nazwa strefy . L aa = -
symbol . . . biologicznie . L . przydatnos¢ terenéw do objecia strefg
. o | planistycznejBtad! Nie z .o mocne strony ograniczenia srodowiskowe .
literowy . ) czynnej [%]Btad! N planistycznag
definiowano zaktadki. podstawowy dodatkowy ; -
ie zdefiniowano
zaktadki.
dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu;, duzy udziat
gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej;;
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
obejmujgce czes¢ gminy, dotyczace obszardéw Natura
2000.
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploataciji lub
wykorzystania;
znaczne oddalenie gminy od aglomeracji | niska odpornos¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych na terenie gminy obecnie nie wystepujg
(Warszawa, Biatystok, Lublin) we wschodniej czesci gminy wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — ze
koniecznos¢ koncentracji zabudowy — z uwagi na wzgledu na dominujgce rolnicze wykorzystanie
potrzebe kanalizacji terenéw mieszkaniowych obszaru gminy wyznaczenie strefy handlu
i z uwagi na korytarze ekologiczne; wielkopowierzchniowego jest niewskazane
. tere.n handlg teren ustug, teren skiadéw | potrzet.)a ochrony przed nadmierng zabudowg korytarzy oraz nieuzasadnione
wielkopowierzchniowego, X . ekologicznych;
strefa handlu S magazynéw, teren elektrowni o . . . .
SH . ) . teren komunikacji, teren . . ) . 30 dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu;, duzy udziat
wielkopowierzchniowego ) . . stonecznej, teren zieleni naturalnej, ) . .
zieleni urzadzonej, teren ) gleb chronionych Il klasy bonitacyjne;j;;
. . . teren lasu, teren wéd ) . o e
infrastruktury technicznej ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
obejmujgce czes¢ gminy, dotyczgce obszaréw Natura
2000.
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania;
potozenie w poblizu osrodka miejskiego — | dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu, duzy udziat | istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej wraz
Siedice; gleb chronionych Il klasy bonitacyjnej;; z towarzyszgcymi terenami aktywnymi
dostep do drég wojewddzkich, a w niedalekiej | pétnocno-wschodnia i potudniowa czes¢ terenu gminy | przyrodniczo, komunikacyjnymi oraz
przyszto$ci bliski dostep do autostrady A2 objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktérej zabrania | infrastruktury technicznej
sie podejmowania dziatan moggcych, osobno lub | tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
teren produkcji, teren w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie | ograniczen srodowiskowych oraz usytuowania
komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren zieleni naturalnej, oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 wzgledem zabudowy mieszkaniowe;j
SP strefa gospodarcza . . 20 ) .
urzadzonej, teren teren lasu, teren wod potrzeba ochrony przed nadmierng zabudowg terenéw
infrastruktury technicznej korytarzy ekologicznych;
niska odpornos$¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych
we wschodniej czesci gminy
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania;
niskie uprzemystowienie gminy, co wigze sie¢ | niska odpornos¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych istniejgce tereny produkcji w gospodarstwach
" . Z  mniejszym  zanieczyszczeniem  wod | we wschodniej czedci gminy rolnych wraz z towarzyszgcymi terenami
teren produkcji w teren rolnictwa z zakazem . . . o . o . . . . . .
) . i powietrza; pétnocno-wschodnia i potudniowa czesé¢ terenu gminy | aktywnymi przyrodniczo, komunikacyjnymi
gospodarstwach rolnych, teren | zabudowy, teren biogazowni, teren . . . ; L . . . . . .
. . " . . korzystne uksztattowanie terenu oraz warunki | objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktérej zabrania | oraz infrastruktury technicznej
wielkotowarowej produkcji elektrowni stonecznej, teren . } . . . o -
" . . . L . topoklimatyczne; sie podejmowania dziatan mogacych, osobno Ilub | tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
SR strefa produkciji rolniczej rolnej, teren akwakultury i elektrowni wiatrowej, teren 30 . ) . . C o L ) . ) )
. . . . . rozwinieta infrastruktura, uksztattowany rynek | w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie | ograniczen srodowiskowych oraz usytuowania
obstugi rybactwa, teren elektrowni wodnej, teren zieleni ) . R ) . )
S . . . . zbytu; oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 wzgledem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
komunikaciji, teren urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, - . . . . ) . ) . .0 ek
. . . ) dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu; udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie | ze wzgledu na mozliwg ucigzliwosc
infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod . ) . . . e "
duzy udziat gleb chronionych Il klasy | w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub zapachowg (odory)
bonitacyjnej wykorzystania;
potrzeba rozwoju infrastruktury technicznej, tj. | pétnocno-wschodnia i potudniowa cze$¢ terenu gminy | istniejgce tereny infrastruktury technicznej
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej | objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktérej zabrania | wraz z towarzyszgcymi terenami aktywnymi
. teren uslug, teren produkejl, teren zwigzane z elektroenergetyka, gazownictwem, | sie podejmowgnla gz@an . mggacych, osobno Iu.b przyrodniczo, komunikacyjnymi o
. teren infrastruktury . ) . . ; gospodarkg odpadami, gospodarkg wodno- | w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie | tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
Sl strefa infrastrukturalna . . S zieleni urzgdzonej, teren zieleni 20 . . . . X . .
technicznej, teren komunikacji ) . kanalizacyjng oraz urzgdzenia wodne oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 ograniczen srodowiskowych
naturalnej, teren lasu, teren wod . . . . .
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploataciji lub
wykorzystania;
teren zieleni urzadzonej, teren | teren ustug sportu i rekreaciji, teren potozenie w poblizu duzego osrodka | nieuporzadkowana i niezorganizowana infrastruktura | istniejgce tereny zieleni urzgdzonej wraz
SN e el 1 ntneset plazy, teren wod, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug 50 miejskiego — Siedlce; turystyczna; z towarzyszgcymi terenami komunikacyjnymi

komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,

praktycznie caty obszar gminy charakteryzuje
sie  wysoka atrakcyjnoscia  przyrodniczo-

dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu;
potnocno-wschodnia i potudniowa czesé terenu gminy

oraz infrastruktury technicznej,
tereny wolne od zabudowy przy uwzglednieniu
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profil funkcjonalny strefy planistycznejBtad! Nie zdefiniowano z

minimalny udziat

akfadki. powierzchni
nazwa strefy . L aa = -
symbol . . . biologicznie . L . przydatnos¢ terenéw do objecia strefg
. o | planistycznejBtad! Nie z .o mocne strony ograniczenia srodowiskowe .
literowy . ) czynnej [%]Btad! N planistycznag
definiowano zaktadki. podstawowy dodatkowy ; -
ie zdefiniowano
zaktadki.
teren ustug nauki, teren ustug krajobrazowa (obszary Natura 2000, rezerwaty | objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktérej zabrania | ograniczen srodowiskowych
edukacji, teren ustug zdrowia i przyrody, obszar chronionego krajobrazu, | sie podejmowania dziatan mogacych, osobno Ilub
pomocy spotecznej, teren ogrodow tereny lesne); w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
dziatkowych, teren zieleni dostep do drég wojewddzkich, a w niedalekiej | oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000
naturalnej, teren lasu przysztosci bliski dostep do autostrady A2
wymagania dotyczace realizacji terenéw cmentarnych istniejgce tereny cmentarne wraz z
okreslaja: towarzyszacymi terenami ustugowymi,
—  ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach aktywnymi przyrodniczo, komunikacyjnymi
i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576); oraz infrastruktury technicznej
- rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z tereny wolne od zabudowy, na ktdrych
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie | planowane jest poszerzenie istniejgcych
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie cmentarzy bgdz realizacja nowych, przy
pod cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315); uwzglednieniu wymagan dotyczacych
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia realizacji terenéw cmentarnych i ograniczen
7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg $rodowiskowych
teren cmentarza, teren teren ustug kultu religijnego, teren spetnia cmentarze, groby i inne miejsca pochowku
N o ) ’ zwlok i szczatkdw (Dz. U. z 2008 r. Nr 48 poz. 284);
sc strefa cmentarz komunikacji, teren zieleni ustug handlu detalicznego, teren 30 oW AE ’ .
y urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren B ;oz1p10rzqdzen|e Mlnlstra ZdrOW|arz] dnia 23.marc}ak .
infrastruktury techniczne;j wod o11r. W sprawie sposobu przechowywania zwiok i
szczgtkow (Dz. U. z 2011 r. Nr 75 poz. 405);
niska odpornos¢ na zanieczyszczenia wod podziemnych
w potudniowej czesci gminy
pétnocno-wschodnia i potudniowa czes$¢ terenu gminy
objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktérej zabrania
sie podejmowania dziatan moggcych, osobno Ilub
w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000
udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegaja ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania
teren produkgiji, teren ustug handlu, udokumentowane  ztoza  kopalin, ktére | - tereny, na ktérych udokumentowano ztoza
teren ustug rzemiesIniczych, teren podlegajg ochronie w celu zabezpieczenia kopalin wraz z terenami towarzyszgcymi
teren goérnictwa i wydobycia, ustug gastronomii, teren ustug mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania; eksploatacji
SG strefa goérnictwa teren komunikacji, teren biurowych i administracji, teren - obszary prognostyczne i perspektywiczne zt6z tereny, na ktérych planuje sie wydobycie, co
infrastruktury technicznej ustug nauki, teren zieleni kopalin; umozliwi uzyskanie, po udokumentowaniu
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, ztoza, pozwolenia na wydobycie (koncesji)
teren lasu, teren wéd
wysoka atrakcyjnosc¢ przyrodniczo- | potnocno-wschodnia i potudniowa czesc¢ terenu gminy tereny aktywne przyrodniczo wraz
krajobrazowa (obszary Natura 2000, rezerwaty | objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktdrej zabrania z towarzyszacymi terenami komunikaciji i
przyrody, obszar chronionego krajobrazu, | sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub infrastruktury technicznej
. teren elektrowni wiatrowej, teren tereny lesne); w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie realizacja OZE przy uwzglednieniu ograniczen
teren rolnictwa z zakazem . . A . . i R .
zabudowv. teren lasu. teren elektrowni stonecznej, teren kompleksy lesne, w tym lasy wtasnosci Skarbu | oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 — Srodowiskowych
. . v . o elektrowni geotermalnej, teren Panstwa (po czesci pelnigce funkcje | realizacja instalacji OZE na terenach potozonych w
SO strefa otwarta zieleni naturalnej, teren wod, . . - . . . . . .
L elektrowni wodnej, teren wodochronne); zasiegu obszaru Natura 2000 nie moze kolidowac z
teren komunikacji, teren ) ) . . ) . . o . . . L
. . . biogazowni, teren zieleni dolina Kostrzynia i Swidra | przedmiotami ich ochrony (stanowiska i siedliska fauny)
infrastruktury technicznej . Lo . . . L . - . .
urzadzonej z ekstensywnie uzytkowanymi terenami tgk oraz dziataniami ochronnymi wynikajgcymi z Planu Zadan
dominujgce rolnicze wykorzystanie terenu; Ochronnych;
potozenie czesci gminy w zasiegu gtownych
krajowych korytarzy ekologicznych;
teren autostrady, teren drogi potrzeba zapewnienia obstugi komunikacyjnej | potnocno-wschodnia i potudniowa czesé terenu gminy istniejgce tereny komunikacyjne wraz
ekspresowej, teren drogi nowych terendw inwestycyjnych; objeta jest siecig Natura 2000, w obrebie ktérej zabrania z towarzyszacymi terenami ustugowymi,
gtéwnej ruchu - . inwestycje wynikajgce | sie podejmowania dziatanh moggcych, osobno lub infrastruktury technicznej oraz tereny aktywne
. . teren drogi zbiorczej, teren ustug . S C o c o . . 3 L
przyspieszonego, teren drogi . z Planu Zagospodarowania Przestrzennego | w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie przyrodniczo, na ktérych planuje sie
townej, teren komunikacji handlu detalicznego, teren ustug Wojewddztwa Mazowieckiego; oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 oszerzenie istniejgcych badz realizacj
SK strefa komunikacyjna g ), ) gastronomii, teren ustug turystyki, - J 90 4 y P jacy a 1

kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowe;j,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploataciji lub
wykorzystania;

nowych ciggéw komunikacyjnych, przy
uwzglednieniu ograniczen srodowiskowych
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symbol
literowy®

nazwa strefy
planistycznejBtad! Nie z
definiowano zakfadki.

profil funkcjonalny strefy planistycznejBtad! Nie zdefiniowano z

aktadki.

podstawowy

dodatkowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]Btad! N
ie zdefiniowano
zaktadki.

mocne strony

ograniczenia srodowiskowe

przydatnos¢ terenéw do objecia strefg
planistyczna

teren infrastruktury technicznej
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XXIV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzgdzenia POG zapotrzebowanie na nowag zabudowe
mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mzo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2y — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancéow (M2o)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzgdzenia POG przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od
roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku
z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

W 2024 r. liczba mieszkancow gminy Wodynie wynosita 4074 osdb. Zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow gminy Wodynie bedzie zmniejszaé
sie i w 2044 r. wynosi¢ bedzie 3 111 0séb™°.

M2o = 3111 + 5% = 3267 os.

2. kLaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUMo

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wodynie wynosi 129 485 m?.

PUMo = 129 485 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca P2

Zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzgdzenia POG prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

wzor 1: P20 = 3P0 — 2P-10

wzor 2: P20 = 2Py — P20

10 Gtowny Urzgd Statystyczny: Prognoza ludnos$ci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 — o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodnag
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze w gminie
Wodynie:

Po P10 P20
31,8 m?os. 26,4 m?/os. 22,1 m?os.
wzor 1 P20 = 3 x 31,8 m?/0s. — 2 x 26,4 m?/os. = 42,6 m?/os.
WZ0r 2: P2 =2 x 31,8 m?/os. — 22,1 m?/os. = 41,5 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 rozporzgdzenia POG. Do
dalszych obliczen przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. wartos¢ 42,6 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie Wodynie (ZAP)

129485 m?

ZAP = 3267 0s.— ————— = 227 0s.
m
42,6

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Wodynie wynosi 227 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 2 rozporzgdzenia POG ,w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej
liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mnigj niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze
wynosi 500",

W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg wynosi 500 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy Wodynie moze wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonno$é terendow
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz
650 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na
wyznaczenie obszarow przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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CZESC B.
USTALENIA PLANU
OGOLNEGO GMINY
WODYNIE



I WPROWADZENIE

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p. wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogolnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszarow
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy Srodmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych.

W planie ogélnym gminy Wodynie nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz
ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Il. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy
planistyczne wprowadzone w planie ogélnym gminy Wodynie to:

1) SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA
2) SJ -  STREFAWIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA  MIESZKANIOWA

JEDNORODZINNA
3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
4) SU - STREFA USLUGOWA
5) SP - STREFA GOSPODARCZA
6) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
7) Sl-STREFA INFRASTRUKTURALNA
8) SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI
9) SC - STREFA CMENTARZY
10) SG — STREFA GORNICTWA
11) SO - STREFA OTWARTA
12) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Wodynie strefy SH — strefa handlu
wielkopowierzchniowego.

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

OZNACZENIE
TERENOW 1SW 25W

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
PROIAT komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
PODSTAWOWY ; 1l Ieleni Urzq ) 9 yen,
infrastruktury technicznej

PROFIL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
DODATKOWY lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,5 1

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50% 40%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m 10 m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 30% 40%
BIOLOGICZNIE
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[ CZYNNEJ | |

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono dwie strefy wielofunkcyjne z zabudowag
wielorodzinng o powierzchni 2,8167 ha. Strefa 1SW zostata wyznaczona w miejscowosci
Seroczyn, w granicach istniejgcego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Strefa
2SW zostata wyznaczona w miejscowosci Szostek, w granicach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ze wzgledu na potozenie tej strefy przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej ustalono profil dodatkowy, ktéry nie bedzie zaburzat tadu przestrzennego
i nawigzywat do dotychczasowego charakteru zabudowy miejscowosci.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych nawigzujg do otaczajgcej
zabudowy, utrzymujg istniejacg wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w tej
strefie  oraz okre$lajg minimalng powierzchnie biologicznie czynng zgodng
zrozporzadzeniem POG. W zwigzku 2z powyzszym okreslone gminne standardy
urbanistyczne dla tej strefy kontynuujg spojng polityke przestrzenna.

2. SJ - strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng
OZNACZENIE TERENOW 1SJ — 316SJ

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
PROFIL PODSTAWOWY komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 50%
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

1M1m

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 316 stref wielofunkcyjnych z zabudowg
jednorodzinng o tgcznej powierzchni 144,1289 ha. Strefy te zostaty wyznaczone w graniach:

1. terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr XXI11/180/20 Rady Gminy Wodynie z dnia 29 grudnia 2020 r.).

Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg, ustalonymi obszarami
zabudowy mieszkaniowej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad droég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

Dla stref lub ich czesci znajdujgcych sie w zasiegu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy, lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref
sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia wyznaczenie na etapie planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

OZNACZENIE TERENOW 1SZ — 483SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikac;ji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL PODSTAWOWY

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY . )
naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 60%
ZABUDOWY

MAKSYMALNA

WYSOKOSC ZABUDOWY 11m

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 483 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa
o0 tacznej powierzchni 338,7430 ha. Strefy te zostaty wyznaczone w graniach terenéw:

1. istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano

czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujacego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (uchwata
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Nr XXI11/180/20 Rady Gminy Wodynie z dnia 29 grudnia 2020 r.). Do ww. strefy
zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG,
ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujgc konfliktow
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Nie wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz obszarami
uzupetnienia zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Dla stref lub ich czeSci znajdujgcych sie w zasieggu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy, lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref
sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
zagrodowg, gdyz profil funkcjonalny strefy SZ umozliwia wyznaczenie na etapie planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

4. SU - strefa ustugowa

OZNACZENIE
TERENOW 1SU -11SU 12SU - 36SU

PROFIL teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
PODSTAWOWY dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktadéw i magazyndéw, teren | teren elektrowni stonecznej, teren
Froh L elektrowni stonecznej, teren zieleni | zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
DODATKOWY ): ): '

naturalnej, teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA

NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2 1,2

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60% 60%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30% 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 36 stref ustugowych o tacznej powierzchni
41,4251 ha.

Strefy ustugowe zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwéj gminy
oraz podnoszenie jako$ci zycia mieszkancoéw w sferze spotecznej i ekonomiczne;.
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Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad droég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

5. SP - strefa gospodarcza

OZNACZENIE
TERENOW 1SP - 3SP

PROFIL teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL

DODATKOWY teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,5

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 15 m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 3 strefy gospodarcze o tgcznej powierzchni
14,0043 ha.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjne;
i ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej
rozwoj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej
i ekonomiczne;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.
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6. SR - strefa produkcji rolniczej

OZNACZENIE
TERENOW 1SR - 4SR 5S8R - 11SR 12SR
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji
PROFIL . : ) L .
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
PODSTAWOWY : . : .
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
PROFIL zakazem zabudowy, | biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
teren zieleni urzadzonej, | zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
DODATKOWY . . . .
teren zieleni naturalnej, | lasu, teren wod
teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSG 0.1 1.0 10
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL o o o
POWIERZCHNI 10% 60% 60%
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 10m 10m 15m
ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE 0% 30% 30%
CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 12 stref produkcji rolniczej o tgcznej powierzchni
226,4493 ha.

Strefy produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejacej produkcji w gospodarstwach
rolnych. Strefy 1SR—4SR obejmujg istniejgce stawy hodowlane. W terenach 11SR i 12SR
wskazano tereny pod rozwdj nowych terenéw produkcji rolniczej.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drog.
Z uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktére uwzglednia wymogi
technologiczne obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg rolniczg. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne mogg zostaé doprecyzowane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych  uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych i wymogow technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii ifragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

7. Sl - strefa infrastrukturalna

OZNACZENIE TERENOW 181 - 58I

PROFIL PODSTAWOWY ter_en infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni

PROFIL DODATKOWY ; )
naturalnej, teren lasu, teren wod
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MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,4

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 70%
ZABUDOWY

MAKSYMALNA

WYSOKOSC ZABUDOWY 12m

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 5 stref infrastrukturalnych o tacznej powierzchni
1,2188 ha. Zostaly one wskazane na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczenh profilu
dodatkowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazac¢ nalezy ponadto, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR,
SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej okredlony w profilu podstawowym dotyczy
wyltgcznie terendw telekomunikacji oraz innych terendéw infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG)
i na etapie sporzgdzenia miejscowego planu bedzie mozna wyznaczy¢ tereny infrastruktury
niezaleznie od wyznaczonej w planie ogélnym strefy infrastrukturalne;j.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.

8. SN - strefa zieleni i rekreacji

OZNACZENIE
TERENOW 1SN - 3SN 4SN - 11SN 12SN
PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY | ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i | teren ustug sportu i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren | rekreacji, teren zieleni
PROFIL ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug | naturalne;j
DODATKOWY nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 0.2 0.3 0
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 10% 15% 0
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m 12m 0
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL 70% 50% 70%
POWIERZCHNI
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BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 12 stref zieleni i rekreacji o powierzchni 26,9797 ha.

Strefy 1SN — 3SN obejmujg tereny historycznych parkéw dworskich, ktére objete sg ochrong
konserwatorskg. Zlokalizowane sg w miejscowosciach Kamieniec, Wola Wodynska,
Seroczyn. Strefy 4SN — 8SN, 10SN-12SN zostaty wyznaczone w miejscowosciach Mtynki,
Seroczyn i Wodynie, obejmujg one istniejgce tereny zieleni urzgdzonej, rekreacji o sportu.
Strefa 9SN obejmuje tereny ogrodéw przy zabudowie wielorodzinnej w Seroczynie.

Dla stref okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG, ktory
umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujgc konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w hawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

9. SC - strefa cmentarzy

OZNACZENIE
TERENOW 1SC - 3S8C 4SC - 6SC

PROFIL teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
PODSTAWOWY | dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren | teren =zieleni naturalnej, teren lasu,
POl stug handlu detalicznego, teren zieleni | teren wod
DODATKOWY usiug Y 90,

naturalnej, teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA

NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2 nie wyznacza sie

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20% nie wyznacza sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 6m nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30% 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 6 stref cmentarzy o powierzchni 6,9165 4 ha. Strefy
1SC-3SC obejmujg istniejagce czynne cmentarze w miejscowosciach Budy, Seroczyn
i Wodynie oraz rezerwe pod ich powiekszenie. Strefy 4SC — 6SC obejmujg istniejgce
nieczynne cmentarze.

Plan ogdlny w strefie SC nie wyznacza powierzchni grzebalnych, a profile podstawowe
i dodatkowe umozliwiajg lokalizacje szeregu funkcji uzupetniajgcych. Dlatego na etapie
sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajgca terenu cmentarza
i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktore nalezy uwzglednic¢
w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy sanitarne
w odlegtosci 50 m i 150 m.
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W planie ogolnym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg przy jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepisow odrebnych z zakresu
cmentarzy ichowania zmartych na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub
Zieleni.

Dla czynnych cmentarzy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1
rozporzadzenia POG, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczeh profilu dodatkowego, nie
generujgc konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

10. SG - strefa goérnictwa

OZNACZENIE TERENOW 1SG - 7SG

PROFIL PODSTAWOWY ter_en gornictwa ) wydobycia, terer_1 komunlkacp, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

nie wyznacza sie

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MAKSYMALNA

WYSOKOSE ZABUDOWY nie wyznacza sig

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 7 stref gérnictwa o tgcznej powierzchni 21,5785 ha.
Strefg zostaty objete udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze oraz obszary gornicze.
Do strefy wiaczono réwniez dziatki zgodnie z wnioskami ztozonymi w trakcie procedury
planistycznej.

Dla stref planistycznych nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistach z uwagi na
charakter strefy, w ktoérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogoéw
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o0 warunkach zabudowy
oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego:

1) uwarunkowan zagospodarowania terenu gdrniczego oraz ograniczeh w jego
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w obszarze goérniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektow kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin;

2) paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;

3) okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw;

z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Okres$lenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na
etapie sporzgdzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rekultywacja stref gornictwa po zakonhczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywacé sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru koncesji.

11. SO - strefa otwarta

OZNACZENIE

TERENOW 1S0O - 15380 154S0 - 244S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL
PODSTAWOWY

teren elektrowni stonecznej, teren
teren zieleni urzadzone;j elektrowni geotermalnej, teren zieleni
urzgdzonej

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

nie wyznacza sie 0,1

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

nie wyznacza sie 5%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie wyznacza sig 8m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sig 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 244 strefy otwarte o tgcznej powierzchni
10 638,2397 ha.

Strefa otwarta zostata wyznaczona na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych poza
obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajg najwiekszg czes¢ gminy, obejmujg tereny
laséw, tereny rolnicze, tereny wod i zieleni naturalnej oraz tereny drog.

W strefach 154S0 — 244S0 dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz elektrowni
geotermalnych. W pozostatych terenach nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 1SO — 16SO
obejmujg obszary gminy znajdujgce sie w formach ochrony przyrody, strefy 17SO — 24S0O
obejmujg tereny, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe oraz obszary w ich
najblizszym sgsiedztwie. Strefy 256SO — 153S0O zostaly wyznaczone w obszarach gruntéw
lesnych, terenow zadrzewionych i zakrzewionych, a takze obejmujg tereny potozone
w bliskiej odlegtosci zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych dla stref 154SO — 244S0O sg
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy 2z =zachowaniem zasad fadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego. Dla pozostatych stref
nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych z uwagi na brak dopuszczenia
lokalizacji odnawialnych zrédet energii. Ewentualne okreslenie standardéw urbanistycznych
nastgpi na etapie sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
badz decyzji o warunkach zabudowy, ktére bedg uwzgledniaty istniejagce uwarunkowania
oraz przepisy odrebne.
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12. SK - strefa komunikacyjna

OZNACZENIE TERENOW 1SK - 31SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej
PROFIL PODSTAWOWY i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren drogl ZbIOI'CZ’ej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA . .
INTENSYWNOSC nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie wyznacza si
WYSOKOSC ZABUDOWY Y i

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie gminy Wodynie wyznaczono 31 stref komunikacyjnych o tgcznej powierzchni
76,8178 ha.

Strefy 1SK — 12SK zostaty wyznaczone w granicach drog klasy gtdwnej obejmujgce drogi
wojewoddzkie nr 803 i 802. Strefy 13SK — 31SK obejmujg drogi zbiorcze. Tereny zostaly
wskazane w granicach dziatek ewidencyjnych.

Zgodnie z rozporzadzeniem POG strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw
istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren.

Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktoérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogow
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o0 warunkach zabudowy
oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

M. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

Na terenie gminy Wodynie obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg obszar o powierzchni ok. 23,75 ha. Pierwszy z planow
obowigzuje w obrebie Seroczyn, wyznaczajgc tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, zieleni, wéd oraz ukfad komunikacyjny. Drugi z planow obowigzuje na
fragmencie obrebu Helenéw plan obejmuje strefe oddziatywania linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 400 kV Kozienice — Ujrzandw — nie wyznacza on terenéw zabudowy.

Proces inwestycyjny praktycznie na terenie catej gminy Wodynie opiera sie na wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
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Rysunek 15 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wodynie

obszar obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(wraz z numerem wg tabeli)

L__j granice gminy

D granice obrebow ewidencyjnych

Tabela 10 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wodynie

Lp. Uchwata Tﬁ:;' Uchwata
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Nr IV/19/11

1 zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci 5,68 z dnia 25 lutego
Seroczyn 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

2 przestrzennego pod linie elektroenergetyczng 18.07 Nr VV/29/15 z dnia
400 kV "Kozienice - Siedlce Ujrzanéw dla czesci obrebu ’ 26 lutego 2015
geodezyjnego Helendéw, gm. Wodynie

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku pofozenia terenu na obszarze uzupetnienia
zabudowy (z wyjagtkami wymienionymi m.in. w art. 61 ust. 1a-3 u.p.z.p.). Aby umozliwic¢
mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w planie ogéinym gminy
Wodynie wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 23,75 ha
co stanowi jedynie 0,2% powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszaréw
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uzupetlnienia zabudowy, aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz przedsiebiorstwom
dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogélny gminy Wodynie.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 rozporzadzenia OUZ.

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktoérych obrys
kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytgcznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110

Wed’rug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nookwd

W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej egib), spetniajagce warunek rodzaju budynku
okre$lonego wg KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych o szczegodtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500) spetniajgce warunek rodzaju
budynku okreslonego wg KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujgce
w wyzej wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib.
Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie
danych obiektow topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) spetniajgce
warunek rodzaju budynku okreslonego wg KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ,
a niewystepujgce w wyzej wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkow
ujetych w egib oraz BDOT500. W powyzej opisany sposéb zostat wyselekcjonowany zbior
budynkéw pochodzacych z baz danych wskazanych § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ
spetniajgcych warunek okreslony w § 1 ust. 1 pkt. 1 rozporzgdzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od
obrysu ww. budynkow potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe;j
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszardw, ktoére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, wyznaczono
krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia
OUZ wynosi 2 037 767 m>.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszardw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak
nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (B, — P,)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
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uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku
rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza fgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

P. — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia.

P, = 25% * (5 597 871 m? — 2 037 767 m?) = 890 026 m?

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 862 848 m?2. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego - uchwala
nr XXI11/180/20 Rady Gminy Wodynie z dnia 29 grudnia 2020 r. (w zakresie obszarow
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy), lokalizacje
sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke
przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostat
dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym
obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61
ust. 1a pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
obiektu budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w podziale na poszczegdlne obreby
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 11 Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wiasne

Lp. Nazwa obrebu Powierzchnia rozszerzenia OUZ [m?]
1. Borki 22654
2. Brodki 15079
3. Budy 9602
4. Czajkéw 20042
5. Helenéw 4591
6. Jedlina 6783
7. Kaczory 8841
8. Kamieniec 44094
9. Kochany 5651
10. Kotodzigz 59500
11. tomnica 41500
12. Mtynki 48428
13. Olesnica 48991
14, Ruda Szostkowska 15259
15. Ruda Wolinska 27075
16. Rudnik Duzy 34338
17. Rudnik Maty 9065
18. Seroczyn 99822
19. Socki 38728
20. Szostek 0
21. Toki 4269
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22. Wodynie 142345
23. Wola Serocka 60135
24, Wola Wodyniska 37852
25. | Zebraczka 58204

SUMA 862848

Rysunek 16 Obszary uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wtasne

A,

5km

wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy — wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729)

- rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy

.
L = J granice gminy

l:] granice obrebdw ewidencyjnych

IV.

CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Wodynie wynosi 500 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogolny gminy Wodynie moze wyznaczaé strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktorych chionnosé terenéw
niezabudowanych nie moze byé mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) oraz
wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).
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Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na
wyznaczenie obszarow przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajgc powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie oraz chionnos¢é terenow
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Obszar gminy
przeanalizowano pod katem mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk
w istniejgcej zabudowie. Ich chionnos¢ obliczono na podstawie chfonnosci terenow
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy. Na terenie gminy, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej dominuje lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
wraz z budynkami towarzyszgcymi tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi czy
inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy.
W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych,
wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, iz na jednej dzialce budowlanej powstanie jeden budynek
mieszkalny, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go S$rednia liczba oséb
przypadajgca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

1. Chtonnos¢ w strefach dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnos$ci terendow niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Wodynie obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktdre obejmujg obszar o powierzchni ok. 23,75 ha. Tylko jeden z planow,
obowigzujgcy w obrebie Seroczyn (Uchwata Nr 1V/19/11 Rady Gminy Wodynie z dnia
25 lutego 2011 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Seroczyn), dopuszcza lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej.

W granicach planu miejscowego znajduje sie 12 niezabudowanych dziatek budowlanych. Ze
wzgledu na powierzchnie dziatek wynoszgcg ok. 1000 m?, podobng do dziatek w najblizszym
otoczeniu, nie zatozono dalszych podziatéw nieruchomosci. Zatozono, ze na jednej dziatce
budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim
srednio 2,53 osoby (wg danych GUS z dnia 31 grudnia 2024 r. jest to $rednia przypadajgca
na lokal mieszkalny w gminie Wodynie).
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Tabela 12 Chionnos¢ terenéw potozonych w obszarach objetymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
zrodio: opracowanie wtasne

Powierzchnia Liczba dziatek P . . . .
Teren Srednia liczba oséb na mieszkanie
terenu budowlanych
MN 12562 m kw. 12 2,53

SUMA - liczba mieszkancéw — 30 osob

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Wodynie obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 30 oséb.

Rysunek 17 Tereny chtonne polozone w terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Seroczyn
zrédto: opracowanie wtasne

JA

1 km

|:} tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
- tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

tereny chfonne w obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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2. Chionnosé w strefach dla terenébw w granicach obszaréw
uzupelnienia zabudowy, poza terenami planéw miejscowych,
w ktérych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejgcej zabudowy, w tym potozone
w granicach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza terenami
umozliwiajgcymi dotychczas lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w planie
ogolnym gminy Wodynie majg powierzchnie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 998 442 m?, oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg (SZ) 45 496 m2.

Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogg by¢ inne funkcje
zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych terendw.
Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa
i zabudowa zagrodowa bedzie stanowi¢ 60% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie
m.in. pod tereny ustug, tereny komunikaciji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzgdzonej,
tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych — zgodnie z profilami
podstawowymi i dodatkowymi dla danych stref planistycznych.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizszg tabela,
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszgcg 1000 m? oraz o funkcji zagrodowej —
2000 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim Srednio 2,53 osoby (wg danych GUS z dnia
31 grudnia 2024 r. jest to Srednia przypadajgca na lokal mieszkalny w gminie Wodynie).

Tabela 13 Chtonnos¢ terenéw potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wiasne

. . . . Liczba
Teren Powierzchnia U.dZIa' f”'."“’". Pow. dziatki budowlanej dziatek
terenu mieszkaniowej
chitonnych
SJ 1 000 964 0,6 1000 600
SZ 45 496 0,6 2000 13
- SUMA - liczba dzialek chtonnych 613
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x srednia liczba mieszkancéw 1551
gosp. domowego

Chtonnos¢ stref w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza terenami planow
miejscowych, w ktérych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa wynosi 1551 oséb.
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Rysunek 18 Tereny chtonne potozone w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza
terenami planéw miejscowych, w ktérych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa
zrédto: opracowanie wiasne

5 km

tereny chtonne potozone w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza terenami planéw miejscowych,
w ktorych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa

- obszar uzupetnienia zabudowy
= e . .

l_ = J granice gminy

D granice obreb6w ewidencyjnych

3. Podsumowanie

Plan ogodlny gminy Wodynie wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci
wynoszgcej tgcznie 1581 osdéb. W planie ogoélnym wyznaczono rowniez ww. strefy
w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktore nie stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Wodynie wynosi 500 osob.
Tereny chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania.

W zwiagzku z powyzszym w planie ogélnym gminy Wodynie nie wyznaczono terenéw
chlonnych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytagczeniem luk w tej zabudowie.
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V. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogélny gminy ma za zadanie przede wszystkim ustalac:

— zrownowazony rozwoéj budownictwa mieszkaniowego i nowych terenéw budowlanych
sprzyjajacy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i przeciwdziatajgcy
zjawisku rozlewania i rozpraszania sie zabudowy;

— lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach stref ustugowych
i stref gospodarczych;

— ochrone zasobu przyrodniczego gminy, w szczegolnosci terenéow objetych formami
ochrony przyrody;

— harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych
poprzez:

o utrzymanie rolniczego charakteru gminy,
o poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
o ochrone krajobrazu,
o ochrone obiektéw i zespotow zabytkowych;
— kompleksowe ksztattowanie prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Przyjete w planie ogdlnym zasady rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych

uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz ze wskazan i rozwigzah przyjetych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego — opisanych szczegdétowo w czesci A

niniejszego uzasadnienia, a sposob ich uwzglednienia opisano ponizej.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Plan ogolny gminy Wodynie uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego poprzez:

1. wyznaczenie strefy komunikacyjnej, w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 803 i drogi
wojewddzkiej nr 802;

2. wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarze chronionego krajobrazu,
naturze 2000, otulinie rezerwatu przyrody, a takze obejmujg wieksze kompleksy lesne
i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwosc
realizacji wylgcznie terenu zieleni urzgdzonej;

3. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejagcg zabudowe, ukiad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajgc W rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym
ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc
koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Wodynie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.). Jest to
obszar Natura 2000 Dolina Kostrzynia (PLB140009), obszar Natura 2000 Dagbrowy
Seroczynskie (PLH140004), tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody
Kulak, rezerwat przyrody Dabrowy Seroczynskie,18 pomnikéw przyrody w postaci drzew
i gtazéw narzutowych.
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Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte.
Strefy 1SO — 16SO obejmujg obszary gminy znajdujgce sie w obszarze chronionego
krajobrazu, naturze 2000, rezerwatach przyrody, otulinie rezerwatu przyrody. Ponadto strefy
25S0 — 15380 zostaly wyznaczone w obszarach gruntéw lesnych, terenéw zadrzewionych
i zakrzewionych, a takze w bliskiej odlegtosci od zabudowy. W strefach tych w profilu
dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni urzgdzone;.

Wyznaczenie innych stref planistycznych w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej
kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz przyjetej polityki przestrzennej
okreslonej w dokumentach strategicznych gminy jak obowigzujgce studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXIII/180/20 Rady Gminy
Wodynie z dnia 29 grudnia 2020 r.). Zapisy planu ogolnego uwzgledniajg uwarunkowania
wynikajgce z potozenia czesci gminy w formach ochrony przyrody i ich otulin i nie kolidujg
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreslonymi
dla poszczegolnych form ochrony przyrody.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, watly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

W gminie Wodynie zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Swider. Brak jest watéw
przeciwpowodziowych.

Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane sg w miejscowosciach Borki,
Seroczyn, Zebraczka, Rudnik Duzy. Plan ogdlny gminy Wodynie w terenach tych wyznacza
gtownie strefe otwartg o symbolach 17SO — 24S0O. W miejscowosci Borki wyznaczono teren
26SZ, ktory stanowi zagospodarowany teren, gdzie znajduje sie m.in. zabytkowy miyn
wodny. Niewielkie obszary stref oznaczonych symbolami SZ znajdujg sie w obrebie
Zebraczka. W Seroczynie za$ w strefie zagrozenia powodziowego wyznaczono teren 12SN,
ktéry stanowi istniejgce boisko.

Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Wodynie istniejg i funkcjonujg sieci urzgdzen melioracji wodnych
szczegotowych, bedgcych pod opiekg spétek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntow
oraz pod opiekg PGW Wody Polskie. Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja
w miejscowosciach Borki, Brodki, Jedlina, Kochany, tomnica, Rudnik Duzy, Rudnik Maty,
Seroczyn, Wodynie, Wola Serocka oraz Zebraczka.

Zapisy planu ogoélnego gminy Wodynie nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzgdzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy
obszary gruntéw zmeliorowanych nie wplywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy
odrebne nie wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe
przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na terenie gminy Wodynie nie wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.
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Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy znajdujg sie ujecia wod podziemnych, dla ktérych ustanowiono strefy
ochronne obejmujgce wytgcznie tereny ochrony bezposredniej. W kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury technicznej
o powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych ujec
wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ograniczenia zwigzane ze strefami
posrednimi regulowane sg przepisami odrebnymi i nie sg mozliwe do wprowadzenia do
ustalen planu ogdlnego z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie gminy Wodynie nie wyznaczono obszaréow ochronnych zbiornikow waod
Srodlgdowych.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 5 terendéw gérniczych i 5 obszaréw goérniczych. Dla
tych terendw plan ogdlny wyznacza strefe gornictwa oznaczong symbolem SG, ktére
umozliwiajg realizacje wydanych decyzji koncesyjnych. Dla terenu i obszaru goérniczego
Ruda Szostkowska, ze wzgledu na wystepujgce stanowiska archeologiczne, wyznaczono
strefe otwartg 207S0.

Dla strefy gornictwa okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen
profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie
zasad tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gérnictwa nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych. W zwigzku z powyzszym dla pozostatych stref
planistycznych SG nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych z uwagi na
charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdw
technicznych i technologicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslone
na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy, przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepisow
odrebnych.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego:

1) uwarunkowan zagospodarowania terenu godrniczego oraz ograniczeh w jego
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w obszarze gorniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektéw kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin;

2) paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;

3) okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw;

z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

Okres$lenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich nastapi na
etapie sporzgdzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy wystepuje 6 udokumentowanych ztéz kopalin. Dla terendw zt6z plan
0golny ustala strefe gérnictwa oznaczong symbolem SG w celu zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub wykorzystania. Jedynie dla ztoza Ruda Szostkowska, ze wzgledu na
wystepujgce stanowiska archeologiczne, wyznaczono strefe otwartg 207SO. W granicach
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gminy Wodynie nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Obszary uzdrowisko oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Wodynie nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688) lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Wodynie znajduje sie 26 obiektéw (pod 16 pozycjami) wpisanych do
rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego. Ponadto na terenie gminy
znajduje sie 81 obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i 143 zabytki
archeologiczne. Dla tych obiektéw wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone
substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkéw ujetych
w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono poprzez okreslenie
profili funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie funkcji tych obiektéw, natomiast
okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia
dokumentdéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy,
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozyciji
przestrzennych w otoczeniu zabytkdw.

Ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw:

Nazwa obiektu/obecna

funkcja Adres Ustalenie planu ogdlnego

Lp.

mityn z fragmentem d.

1. " e Borki 9 26SZ
posesji mtynskiej

zespot dworski: Kamieniec 1SN, 16SU, 55SJ
- dwor
- oficyna
- park

zespot dworski: Kotodzigz 59SJ, 10SO
- dwor ob. osada le$na
- ogréd Nowiny

- aleja dojazdowa

Kosciot parafialny pw. Seroczyn 278U
Nawiedzenia NMP

kolumbarium i nagrobki Seroczyn 2SC
5. (6 szt.), na cmentarzu
parafialnym

zespot patacowy: Seroczyn 3SN, 1SW
- patac

6. - dwoér

- czworak
- park

zespot dworski: Szostek 2SJ, 304SZ, 107SO
- dwor

7. - spichlerz

- stajnia

- park z alejg dojazdowg

Drewniany kosciét parafialny

pw. $w. Piotra i Pawla Wodynie 29SU

9. cmentarz przykoscielny Wodynie 298U

10. | Brama — dzwonnica Wodynie 29SU
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kapliczka przydrozna z

11. | figurg Sw. Michata Wodynie 328U
Archaniofa

12. | Park dworski Wodynie 8SN, 58I, 34257
Kaplica grobowa Zatuskich i

13. | Newelskich w zespole Wodynie 8SN
parkowym

Pomnik nagrobny Jana
Filipa Carossiego z

14. Wodynie 8SN
cmentarza rodowego w
zespole parkowym
Cmentarz wojenny zotnierzy

15. | polskich polegtych we Wola Wodynska 6SC
wrzesniu 1939 r

16. | Park dworski Wola Wodynska 2SN, 133S0

Powyzsze wyznaczenie stref planistycznych, jest zgodne 2z obecnym sposobem
zagospodarowania i wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnegj
ewidencji zabytkéw bedg ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe
wprowadzenie do ustalen planu ogdéinego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie
stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

W gminie nie znajdujg sie obiekty, ktére mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury
wspotczesnej. Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkdw w gminie.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Wodynie nie wystepujg pomniki zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Wodynie nie zostaty zlokalizowane tereny zamkniete przez ktére
przebiegajg linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;j.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Wodynie nie sg wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Wodynie nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywaé sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru konces;ji.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad rekultywacji terenow
i obszardéw goérniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
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Plan ogolny uwzglednia wskazane w uchwale nr XXXIV/234/17 Rady Gminy Wodynie z dnia
12 pazdziernika 2017 r. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref
planistycznych, ktérych profile funkcjonale wplywajg na poprawe jakosci zycia mieszahncow
zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Wodynie nie sg wyznaczone obszary ciche.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Wodynie uzytki rolne w klasie od | do Il stanowig 10,5% powierzchni
uzytkéw rolnych (6,9% powierzchni gminy). Plan ogélny w wiekszosci wyznacza dla tych
terenéw strefe otwartg lub wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa w przypadku istniejgcych
zabudowanh. Ponadto rozszerzajgc granice obszaréow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono
uzytki rolne klas | — Il i obszary te wyznaczono wytgcznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylgczeniem
drég ekspresowych i autostrad.

Udziat gruntéw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 31,3%. Ogoétem grunty le$ne
zajmujg powierzchnie 3 618 ha. W planie ogélnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe
otwartg bez mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznej i geotermalnej lub inne strefy
w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Wodynie nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku (ZDR) oraz zaktady
zaliczone do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku (ZZR).

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Wodynie nie wystepujg obszary nadbrzezne.

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz zobowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale XXI w czesci A opisane zostaty istniejgce
i planowane obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Dla tych obiektow
wyznaczono strefach planistyczne umozliwiajgce ich realizacje oraz okreslono dla nich
gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono wystepujgce
dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslone profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy
urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
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Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — Strefy 1SK — 12SK zostaly wyznaczone w granicach drog klasy gtéwnej
obejmujgce drogi wojewddzkie nr 803 i 802. Strefy 13SK — 31SK obejmujg drogi zbiorcze.
Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegoélnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardow
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikajg
bezposrednio z wymogoéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostac
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
i przepisow odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy
urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarze chronionego krajobrazu,
naturze 2000, rezerwatow przyrody, a takze obejmujgcych wieksze kompleksy lesne
i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a takze obejmujgce tereny zagrozenia powodziowego.
W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytgcznie terenu
Zieleni urzadzonej;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejagcg zabudowe, ukiad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym
ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc
koniecznosS¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

3. wyznaczenie stref gornictwa w obrebie obszaréw i terendw goérniczych oraz ztéz
kopalin;

4. wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe,
zgodnie z ich obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw badz decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich
wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;

5. ograniczanie  dopuszczenia  stref = umozliwiajgcych  lokalizacje = produkgciji
w gospodarstwach rolnych i terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej powodujgcych
ucigzliwosci zapachowe;

6. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
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Na potrzeby planu ogdlnego gminy Wodynie zostato sporzgdzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow
urbanistycznych uwzglednione zostalty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu
poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych sie w obszarze chronionego krajobrazu,
naturze 2000, rezerwatach przyrody, a takze obejmujgcych wieksze kompleksy lesne
i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a takze obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig.
W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytgcznie terenu
zieleni urzgdzonej;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejagcg zabudowe, ukfad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzgc zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym
ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc
konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

3. ograniczenie wyznaczania stref produkcji rolniczej;

4. wyznaczenie stref gornictwa i wydobycia na udokumentowanych ztozach kopalin,
ktore podlegajg ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania;

5. wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajgcych rozwdj sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej;

6. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych — udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajgcej infiltracje wéd opadowych do gruntu.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Wodynie wykonano analize zapotrzebowania na nowag
zabudowe mieszkaniowg w oparciu o0 zapisy rozporzgadzenia POG oraz najnowsze dane
udostepniane przez statystyke publiczna.

Plan ogdlny gminy Wodynie wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci
wynoszgcej tgcznie 1581 oséb. W planie ogoélnym wyznaczono réwniez ww. strefy
w granicach obecnie zainwestowanych obszarow, ktore nie stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Wodynie wynosi 500 oséb.
Tereny chionne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczajg tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym gminy Wodynie nie wyznaczono terenéw
chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
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