UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../2025
Rady Gminy Wodynie
zdnia ....cooevnneenne. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewidencyjnym 701/1
w miejscowosci Wodynie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr VIII/62/25 Rady Gminy
Wodynie z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 701/1 w miejscowosci Wodynie.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewidencyjnym 701/1 w miejscowosci Wodynie wynika z planowanego zamierzenia inwestycyjnego
dotyczacego budowy na przedmiotowej dziatce boiska wielofunkcyjnego oraz placu zabaw w bezposrednim
sasiedztwie Zespotu Szkot w Wodyniach. Planowane przedsiewziecie to zadanie o charakterze inwestycji celu
publicznego. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni
objetej opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym 701/1 w
miejscowosci Wodynie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodynie, przyjetego Uchwata nr XXI1/130/2001 Rady Gminy w Wodyniach z dnia 26
lutego 2001 r., zmienionego Uchwala nr 11/10/14 z dnia 11 grudnia 2014 r. oraz Uchwalg nr XXIII/180/20 z
dnia 29 grudnia 2020 r. Studium na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym wyznacza obszary
zabudowy zagrodowej wraz z obiecktami i urzadzeniami towarzyszacymi, z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej, ustugowej i letniskowe;.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejScia w zycie
planu ogolnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. Natomiast zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt
1 niniejszej ustawy, od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest
mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie
wylozenia do publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany.

W obszarze opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy dotyczy obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Wodynie i obejmuje dziatke
ewidencyjng nr 701/1 o powierzchni ok. 0,25 ha. Obszar objety opracowaniem stanowi grunty rolne. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala teren US — teren ushug sportu i rekreacji. Taka funkcja wynika z planowanego
zamierzenia inwestycyjnego o charakterze inwestycji celu publicznego oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.



Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
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wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zrOwnowazonego
rozwoju;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. W granicy miejscowego planu nie znajdujg si¢ zadne
formy ochrony przyrody. W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne zaliczone do klas I-III,
na ktoérych zmienia si¢ przeznaczenie w planie na nierolnicze. Powyzsze grunty rolne wymagaja
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Na terenie planu
nie wystepuja ztoza kopalin. Plan wyznacza minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
okresla zasady retencji wod, zaopatrzenia w ciepto;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W
granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Na
obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, brak jest dobr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osdb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania
wnioskoéw; wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej. Obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy. Projekt planu na kazdym etapie procedury publikowany byt w Biuletynie Informacji
Publicznej;



14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej —
sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — obszar planu przylega do istniejacego uktadu
drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu —
procedowany plan miejscowy nie wyznacza terendow zabudowy mieszkaniowe;;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog publicznych umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i drog dla rowerow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwoscia ich rozbudowy.

Gmina Wodynie nie posiada analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, o
ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. "Wymog przedstawienia przez
organ wykonawczy gminy w uzasadnieniu do projektu planu zgodnosci proponowanego zagospodarowania
przestrzennego danego terenu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i podania daty
uchwaty rady gminy w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
u.p.z.p., a wigc 1 obowiazek podjecia przez rade gminy ww. uchwaty, aktualizuje si¢ wowczas gdy taka analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala przeprowadzona przez organ na zasadzie art. 32 ust. 1
u.p.z.p. Z kolei obowiazek przeprowadzenia analizy aktualizuje si¢ przynajmniej raz w czasie kadencji rady"
(WSA w Olsztynie, sygn. I1 SA/OI 274/18 z dnia 5 czerwca 2018 r.).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wptyna¢ na finanse publiczne,
w tym budzet Gminy Wodynie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewidencyjnym 701/1 w miejscowosci Wodynie nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy — w zwigzku z czym w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw pod
drogi, budowa uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej. Planowane przedsigwzigcie to zadanie
o charakterze inwestycji celu publicznego. Realizacja przedmiotowej inwestycji ma na celu poprawe
infrastruktury rekreacyjnej i sportowej dla mieszkancow oraz uczniow szkoly, co wptynie na podniesienie
jakosci zycia w gminie.



Plan miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,Audycie krajobrazowym dla wojewodztwa
mazowieckiego” przyjetego Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéw zawarte w audycie krajobrazowym w zakresie
dotyczacym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze przeznaczenia terendw
wyznaczone w obowiazujacym studium. Audyt krajobrazowy dla przedmiotowego terenu nie ustala
krajobrazéw priorytetowych.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) iustala m.in.: zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreSlonych wart.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) Rada Gminy Wodynie dnia 28 marca 2025 r. podjeta Uchwate Nr VIII/62/25 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewidencyjnym
701/1 w miejscowosci Wodynie;

2) 23 kwietnia 2025 r. ogloszono przez publikacje w prasie, wywieszenie ogloszenia w siedzibie urzgdu,
udostepnienie na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu, o
podjeciu uchwalty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 14 maja 2025 r. (w terminie nie wplynely zadne wnioski
od o0sdb fizycznych);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



