WOJT GMINY
WODYNIE
08-117 WODYNIE

pow. siedlecki, woj. mazowieckie

IGR.6733.3.2019

Wodynie, 14.05.2019 r.

DECYZJANR2/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 1 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22018 r. poz. 2096 ze zm.), w zwiazku z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Wodynie, ul. Siedlecka 43, 08-117 Wodynie, ztozonego
w dniu 21.03.2019 r.,

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku technologicznego stacji uzdatniania wody, zbiornika magazynowego nadziemnego
wody uzdatnionej, zbiornika podziemnego na wody technologiczne (odstojnik), sieci
migdzyobiektowych  —  technologicznych, elektrycznych,  sterowniczych, placu
technologicznego, ogrodzenia terenu na dz. ew. nr 357/2 w miejscowosci Wodynie,
gm. Wodynie, oznaczonej na zataczniku graficznym do decyzji literami A-G.

I. Rodzaj inwestycji — infrastruktura techniczna.

II. Inwestycja obejmuje:
a) budowg budynku technologicznego stacji uzdatniania wody,
b) budowg zbiornika magazynowego nadziemnego wody uzdatnione;j,
¢) budowg zbiornika podziemnego na wody technologiczne (odstojnik),
d) budowe sieci migdzyobiektowych — technologicznych, elektrycznych,
sterowniczych,
e) budowe placu technologicznego,
f) budowe ogrodzenia terenu.

III.  Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) budowa obiektéw zwiazanych ze stacja uzdatniania wody jest inwestycja celu
publicznego o znaczeniu gminnym, niezbedng dla prawidtowego dziatania
infrastruktury technicznej w gminie Wodynie,

b) stan faktyczny terenu: projektowana inwestycja zostanie zlokalizowana w terenie
zainwestowanym pod funkcje¢ infrastruktury technicznej, na gruntach
zabudowanych i zurbanizowanych (tereny przemystowe — Ba),

c) stan prawny terenu: dz. ew. nr 357/2 w obrebie Wodynie stanowi wiasnos¢ Gminy
Wodynie,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei 4,0 m od granicy terenu inwestycji

e)
f)

z droga gminng (dz. ew. nr 357/3, 619),

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
maksymalnie 30%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — minimalnie 30%,

g) budynek technologiczny stacji uzdatniania wody:

— szerokos¢ elewacji frontowej —od 16,5 m do 17,5 m,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 m do 6,5 m,

— dach wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 30°,

— wysoko$¢ kalenicy dachu — od 5,0 m do 6,5 m,

— kierunek gitéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — zgodnie
z zalacznikiem graficznym do decyz;ji,

h) wysokos¢ zbiornika magazynowego nadziemnego wody uzdatnionej — od 6,0 m do

8,0 m;

2) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego izabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a)

inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.
2081) oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2016r.
poz. 71.),

b) planowana inwestycja nie moze powodowac zagrozenia dla srodowiska i zdrowia

¢)

ludzi, emisji nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci,
wod podziemnych i powierzchniowych,

obowiazuje ochrona drzewostanu nieowocowego zgodnie z ustawa zdnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z2018 r. poz. 1614 ze zm.),

d) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161) — teren
inwestycji zlokalizowany jest na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych
(uzytek gruntowy Ba),

teren inwestycji jest objety prawng forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22018 r. poz. 2067 ze zm.) — znajduje si¢ w granicach parku dworskiego
w Wodyniach z pot. XIX w., wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego, nr rej.: A-360 z dnia 31 grudnia 1983 r.,

teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z2018 r. poz. 1614 ze zm.);

3) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

projektowana inwestycja zostanie wilaczona do istniejacej sieci wodociagowej,
ewentualne kolizje z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodnié
z zarzadzajacymi tymi urzadzeniami,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
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¢) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,

d) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacyjne;j,

€) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego Zrddta ciepta,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasng dzialke,

g) gospodarowanie odpadami — na dzialce nalezy zapewni¢ miejsce do gromadzenia
odpadow statych z mozliwoscia ich segregacii,

h) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania w granicach terenu
inwestycji — minimum 2 miejsca,

i) obsluga komunikacyjna — z gminnej drogi publicznej (dz. ew. nr 357/3, 619)
poprzez istniejacy zjazd;

4) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszac interesOw 0sob trzecich a w szczegdlnoscei:

— pozbawiaé dostgpu do drogi publicznej,

— pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw tacznoscei,

— pozbawia¢ dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

— wprowadza¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,

— zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby,

b) nalezy przestrzega¢ przepisoéw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
22018 r. poz. 2268 ze zm.) w celu ochrony przed niszczeniem wszelkich urzadzen
melioracji wodnych, znajdujacych si¢ w obrgbie terenu inwestycji oraz w jego
najblizszym sasiedztwie.

IV.  Projekt decyzji uzgodniono:
a) na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945 ze zm.)

z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw — projekt decyzji uwaza si¢ za
uzgodniony na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okreslone literami A-G wyznaczono
na mapie w skali 1:500, stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Wodynie wszczeto  postgpowanie  administracyjne
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku
technologicznego stacji uzdatniania wody, zbiornika magazynowego nadziemnego wody
uzdatnionej, zbiornika podziemnego na wody technologiczne (odstojnik), sieci
migdzyobiektowych ~ —  technologicznych,  elektrycznych,  sterowniczych, placu
technologicznego, ogrodzenia terenu na dz. ew. nr 357/2 w miejscowosci Wodynie,
gm. Wodynie.

Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne
okreslenia wyszczegdlnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), obwieszczono oraz zawiadomiono strony
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0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. W toku postepowania strony nie
wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) planowane we
wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego
w drodze decyzji. Zgodnie z art. 56 powotlanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmdwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize,
o ktérej mowa w art. 53. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczaca warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie
lokalizacj¢ planowanej inwestycji.

Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Przedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na budowg zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.).

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak, posiadajaca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 932 1 1650.).

Od niniejszej decyzji sluzy /st,’r"o‘ nom_ prawo wniesienia odwolania do
Samorzqdowego Koleglum Odwolawege 0 'W‘Sledl ch za posrednictwem Wéjta Gminy

Wojciedh Klepacki

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500.

Otrzymuja:
1) strony postgpowania wg wykazu w aktach sprawy,

2) tablica ogtoszen,
3) aa.

Niniejsza decyzja stata sie prawomocna

wc,mu 'L,a Oj

"'i/G:iCZ-” CH LIEPACKT
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