UCHWALA NR 1V/19/11
RADY GMINY WODYNIE

z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miejscowosci
Seroczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada
Gminy Wodynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Seroczyn ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wodynie przyjetego uchwata Nr XXI1/130/2001 Rady Gminy w Wodyniach z dnia 26 lutego 2001r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgs$ci miejscowosci Seroczyn,
zwany dalej ,, planem”.

3. Plan obejmuje obszar czgsci wsi Seroczyn, ktorego granice obejmujacych dziatki nr: 330/2, 330/4,
330/3, 329/1 1329/2 ktorego granice zostaty okre§lone w uchwale Nr XV/86/08 Rady Gminy Wodynie
zdnia 25 kwietnia 2008 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Seroczyn, gmina Wodynie

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Wodynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie okres$la nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, poniewaz takie
nie wystepuja,
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2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie nie
wystepuja,
3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie dotyczy,

4) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie przewiduje sig,

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie
przewiduje sig.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne okre$lone na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

granica terenu objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
linie zabudowy nieprzekraczalne

linie podziatu na dziatki budowlane- obowiazujace

linie podziatu na dziatki budowlane - orientacyjne

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow

granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

U tereny zabudowy ustugowe;j

ZI tereny zieleni izolacyjnej

WS teren zbiornika wodnego

KDG droga gtéwna

KDD droga dojazdowa

EE istniejaca stupowa stacja trafo 15/0,4 kV

EN 15 kV istniejaca napowietrzna linia §redniego napigcia

EN 0,4 kV projektowana napowietrzna linia niskiego napigcia 0,4 kV

§ 4. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu poza granicami obszaru objgtego planem sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wodynie,

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesSci miejscowosci Seroczyn sporzadzony dla dziatek nr : 330/2, 330/4, 330/3, 329/1 1 329/2,

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt.
1 stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

4.ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),

5. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6. obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu, o ktorym mowa w punkcie 3),
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7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi lub tylko
literowymi,

8. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granicg¢ usytuowania
budynkéw wzgledem krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi - z pominigciem balkondw, loggi
i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m oraz wysuni¢tych lub cofnigtych
elementow wejscia do budynku,

9. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

10. przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

11. zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ istniejace krzewy i skupiska drzew polozone
w starorzeczu rzeki Swider oraz projektowang zielen pelniaca funkcje ostonowa i 0zdobna,

12. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko oraz obiekty, ktorych zasieg uciazliwego oddziatywania nie wykroczy na tereny sasiednie
o istniejacym i projektowanym przeznaczeniu,

13. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ stanowiaca
stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych
1 projektowanych lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dzialki,

14. udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ indywidualne;j
dziatki z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50 %
powierzchni taraséw 1 stropodachow ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m2 oraz wode¢
powierzchniowa na tym terenie,

15. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes$¢, ktora w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowg oraz dla ktorej parametry, gabaryty, dostep do drogi
publicznej 1 infrastruktura techniczna speiniaja wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych i ustalen
uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN i 2MN.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupetiajacym przeznaczeniem terenu — obiekty sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

5. Dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ nastgpujace parametry i gabaryty:

1) wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — do max. 10,0 m z dopuszczeniem cz¢sciowego lub
catkowitego podpiwniczenia,

2) liczba kondygnacji — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; druga kondygnacja nadziemna
moze by¢ w formie poddasza uzytkowego.

3) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
max. 45°,
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4) gléwna kalenica dachu powinna by¢ rownolegta do frontu dzialki lub prostopadta do jednej z dwoch
granic bocznych, z wyjatkiem dachow o zmiennej geometrii,

5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego (jednego lokalu mieszkalnego) nalezy zapewni¢ co
najmniej dwa miejsca parkingowe

6. Dopuszcza si¢ wykorzystanie czg§ci budynku mieszkalnego na pomieszczenia ustugowe
o charakterze nieuciazliwym.

7. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6.
8. Udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

9.Dla terenéw IMN obowiazuje zakaz podziatu dziatek budowlanych, odmienny od podziatu
okreslonego planem.

10. Dopuszcza sig, przed dokonaniem podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane zgodnie z planem,
wykonanie niwelacji terenu w celu ztagodzenia spadku terenu w szczeg6lnosci we wschodniej czgsci
dziatki o nr ewid. 330/2.

11. Ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych, garazowych i garazowo - gospodarczych
bezposrednio w granicy dziatek budowlanych.

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatkach budynkow garazowych Iub garazowych z czeécia
gospodarcza - wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne.

13. Dla budynkéw garazowych igarazowo — gospodarczych ustala si¢ nastgpujace parametry
1 gabaryty:
1) liczba kondygnacji — jedna,
2) powierzchnia zabudowy — do max. 25 m2,
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,

4) w przypadku budynkéw garazowych dwustanowiskowych maxymalna powierzchnia zabudowy — do
50,0 m?

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i garazowo — gospodarczych w odlegtosci 1,5m od
granicy dzialek sasiednich.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa uslugowa nieuciazliwa.

3. Uzupekniajace przeznaczenie terenu - parkingi, place postojowe i manewrowe, drogi wewngtrzne
piesze i kotowe, obiekty infrastruktury technicznej, w tym obiekty tacznos$ci publiczne;.

4. Adaptuje sig¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkie;j.

6. Maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych — do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

7. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do max. 45°.

8. W pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej KDG a nieprzekraczalng linia
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji
wewngtrznej oraz parkingu.

9. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

10. Udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
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11. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dla ogrodzen posesji od strony drog 1 placow publicznych:
1) maksymalna wysoko$¢ —do 1,6 m,
2) zakaz stosowania ogrodzen petnych betonowych ,

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam iznakéw informacyjnych pod warunkiem nie ograniczenia
widoczno$ci z drogi wojewodzkie;.

13. Nalezy zapewni¢ min. 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustugowe;.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
przeznaczonego dla potrzeb retencji.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu: wody stojace.

3. Uzupekniajace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona niska, drogi wewngtrzne $ciezki rowerowe,
alejki spacerowe.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — min 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej KDG 1 min. 10,0 m od granicy drogi wewngtrznej KDW.

5. Zasilanie projektowanego zbiornika - wodami rzeki Swider i wodami gruntowymi.
6. Nachylenia skarp zbiornika powinno zapewni¢ jego utrzymanie w nalezytym stanie technicznym.

7. Lokalizacja projektowanego zbiornika nie moze ogranicza¢ dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow sasiednich.

8. Ze wzgledu na potozenie projektowanego zbiornika wodnego w granicy obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig oraz w celu ochrony przed powodzia terenow sasiednich oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia ustala si¢:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

2) zakaz sadzenia drzew 1 krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmocnienia
brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykorzystywania innych robot, za
wyjatkiem robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod,

4) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ zwolnienie z zakazow okreslonych
w punktach 1), 2) i 3) wylacznie za zgoda Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

9. Dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu WS na zielen urzadzona niska np. trawniki, klomby oraz
na alejki spacerowe i $ciezki rowerowe.

10. Istniejaca sie¢ telefoniczna nalezy przebudowac i1 zmieni€ jej przebieg w sposob nie kolidujacy
z budowa projektowanego zbiornika wodnego.

§ 9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjna oznaczona na rysunku planu symbolem
1711271

2. Na terenach 1ZI oraz cze$ci terenu 2 ZI potozonego poza granica obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;,
2) matej architektury,
3) oczek wodnych.

3. Dla czgsci terenu 2ZI potozonego w granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia ustala
si¢:
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1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektoéw budowlanych,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmocnienia
brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykorzystywania innych robét, za
wyjatkiem rob6t zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod,

4) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ zwolnienie z zakazéw okreslonych
w punktach 1), 2) i 3) wylacznie za zgoda Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 10. 1. Architektura budynkéw mieszkalnych iuslugowych powinna nawiazywa¢ do form
regionalnych z mozliwoscia zastosowania wspolczesnych form architektonicznych harmonizujacych
z otwartym krajobrazem doliny rzeki Swider.

2. Kolorystyka elewacji zewngtrznej oraz pokrycia dachéw budynkéw garazowych i garazowo —
gospodarczych powinna by¢ zblizona do koloru elewacji zewngtrznej budynkéw mieszkalnych
i ustugowych.

3. Zabudowa ustugowa nie moze powodowac ograniczen dla terendw sasiadujacych o istniejacym
i projektowanym przeznaczeniu terenu.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji drég wewnetrznych niezaznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi - zapewniajacych obsluge komunikacyjna ipowiazanie zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ projektowanie tras infrastruktury technicznej nieoznaczonych na rysunku planu, jezeli
jest ona niezbedna do wilasciwego zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz nie spowoduje
konieczno$ci wywlaszczania gruntow.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

I)dla terenow 1MN 12MN ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,

2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy terenow ustugowych zterenami zabudowy
mieszkaniowej 2MN,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do rowdéw melioracyjnych, gruntu i ciekoéw
wodnych,

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wdd, powietrza i gleby oraz
powodujacych hatas ponad dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych,

5) zakaz lokalizacji obiektéw lub technologii generujacych odpady toksyczne,
6) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych powodowac emisj¢ freonu,

7) dopuszczalne jest na dziatkach budowlanych powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych na
teren wlasnej dziatki,

8) sposdb odprowadzania $ciekow komunalnych i deszczowych z terenow ustugowych oraz parkingdéw
musi zapewni¢ ochrong przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych,
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9) ewentualne przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddzialywania na $rodowisko przez emisjg
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé si¢ na
dzialce budowlanej, na ktorej jest wytwarzane i do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTCZACE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

§ 12. 1. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu na nowe dziatki budowlane:
1) wydzielona dziatka budowlana musi zapewniac:

a) dostep do drogi publicznej,

b) usytuowanie budynkéw i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) mozliwo$¢ przytaczenia budynkéw do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej,

d) niezbedna powierzchni¢ parkingowa,
2. Dla terenu 1 MN ustala si¢ podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 6.
ZASADY ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACIJI

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego,
2) zachowuje si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy,

3) sie¢ wodociagowa moze by¢ realizowana w pasie drogowym drogi wojewodzkiej, w pasach drog
dojazdowych lub terenach o innym przeznaczeniu zzachowaniem obowiazujacych przepiséw
odrebnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow komunalnych:

2. Odprowadzanie $cieckow do kanalizacji ci$nieniowe] z zastosowaniem indywidualnych
przepompowni §ciekéw zasilanych w energig elektryczng z zalicznikowej instalacji elektryczne;j.

3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ realizowana w pasie drogowym drogi wojewodzkiej, w pasach
drog dojazdowych lub w terenach o innym przeznaczeniu .

4. Odbiornikami $ciekow, po ich oczyszczeniu, beda cieki odprowadzajace wody do rzeki Swider.
Technologia mechaniczno-biologicznego oczyszczania $ciekOw i sprawnos¢ urzadzen winny zapewniaé
redukcje zanieczyszczen w stopniu dostosowanym do wymagan odbiornikow oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania $ciekow 1 wod opadowych:

1) $cieki opadowe zutwardzonych, szczelnych powierzchni terenow ustugowych, drdég, ulic
1 parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami ropopochodnymi,
powinny by¢ ujgte wszczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych te $cieki  do  parametrow  wymaganych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

2) z dachow obiektow oraz terendw o matym stopniu zanieczyszczenia, moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wilasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy
sptyw tych wod na grunty sasiednie,
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2. Ze wzgledu na duza réznicg w poziomie terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig
budowe rowu opaskowego zbierajacego wody z terenéw mieszkaniowych 1MN i 2MN oraz terenow
ustugowych U 1 po odpowiednim ich podczyszczeniu, odprowadzanie do rzeki Swider.

§ 16. 1. Ustala si¢ docelowo selektywna zbiorke odpaddéw statych, gromadzonych w odpowiednio
oznaczonych pojemnikach.

2.Do czasu zorganizowania selektywnej zbiorki odpadow dopuszcza si¢ ich gromadzenie
w typowych kontenerach w miejscach dostgpnych dla uzytkownikow dzialek oraz ich wywoéz na
sktadowisko odpadéw komunalnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w ciepto iciepta wodg uzytkowa z cieptowni lokalnych,
zaktadowych i indywidualnych, opalanych weglem, olejem opatowym, gazem lub innym paliwem, albo
energia uzyskana z innych zrédet.

2. W rozwiazaniach technicznych nowo projektowanych obiektéw nalezy preferowaé wykorzystanie
paliw czystych ekologicznie lub energii odnawialne;.

§ 18. 1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wyposazenie terendw wyznaczonych niniejszym
planem znajdujacych si¢ poza granicami bezposredniego zagrozenia powodziowego, w niezbg¢dne
bezprzewodowe oraz przewodowe sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne zapewniajace
tacznosc¢.

2. Zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych itacznoséci publicznej
nieoznaczonych na rysunku planu w terenie U, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie stwarza
uciazliwosci dla terenow sasiednich oraz spetnia wymagania przepisow odrgbnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ uktad komunikacji drogowej, ktora tworza drogi realizujace powiazania zewngtrzne
1 wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:

- KDG — droga wojewddzka nr 802 relacji Seroczyn — Minsk Mazowiecki — droga publiczna klasy
gléwnej,

- KDD — drogi gminne — drogi publiczne klasy dojazdowej,
2. Ustala si¢ dla drogi oznaczonej symbolem KDG:

1) zachowanie istniejacego przebiegu oraz pozostawienie istniejacego pasa drogowego 1 istniejacej
szerokosci jezdni drogi wojewddzkiej,

2) zachowanie istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej z mozliwoscia ich przebudowy za zgoda
zarzadey drogi,

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi wojewddzkie;,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KDG,

5) w pasie drogowym drogi wojewodzkiej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej za
zgoda zarzadcy drogi .

3. Ustala si¢ dla drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu - zmienna lecz nie mniejsza niz
10,0 m,

2) szerokos¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej powinna wynosi¢ min 5,0 m,
3) szeroko$¢ chodnikow po obu stronach jezdni powinna wynosi¢ co najmniej 2,0 m,

4) pozostala powierzchnia terenow drog dojazdowych moze by¢ przeznaczona pod urzadzenie zieleni
lub pod potrzeby infrastruktury technicznej, a takze pod sytuowanie parkingéw i matej architektury,
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5) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc parkingowych w terenie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi
a wyznaczong na rysunku planu linia zabudowy, przy zachowaniu wtasciwych odlegtosci okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie wszystkich terenéw budowlanych, wyznaczonych niniejszym planem
w energi¢ elektryczna o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala sig:

1) budowe i1 rozbudowe systemu linii niskiego napigcia (oznaczonych na rysunku planu symbolem EN
0,4 kV) umozliwiajaca zasilanie wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w energi¢
elektryczna

2) adaptacje (W tym remont) istniejacej stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonej na rysunku planu symbolem
EE iistniejacych linii SN 15 kV oznaczonych symbolami EN 15 kV w celu dostosowania ich do
zwigkszonego obciazenia,

3) przebudowe (w razie wystapienia takiej konieczno$ci) istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terendw - w uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora sieci dystrybucyjnych, zgodnych z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

4) budowg sieci o§wietlenia ulicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, budowy, rozbudowy oraz przebudowy i urzadzen
elektroenergetycznych SN 15 kV inN 0,4 kV:

1) lokalizacja pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda ich zarzadcow, oraz w innych
terenach udostgpnionych prawnie i komunikacyjnie stuzbom operatora,

2) budowa urzadzen w systemie napowietrznym z dopuszczeniem budowy linii kablowych, jesli
wynikac to bedzie z aktualnych potrzeb i warunkéw operatora systemu dystrybucyjnego,

3) budowa o$wietlenia ulicznego na stupach linii napowietrznych lub budowa odrebnych sieci
oswietleniowych z mozliwoscia podwieszenia na nich izolowanych przewodow linii abonenckich.

4. Ustala si¢ zasade umozliwiajaca dokonanie na etapie sporzadzania projektow budowlanych
urzadzen korekt tras linii 1 lokalizacji stacji trafo oraz lokalizacje dodatkowych linii i stacji trafo 15/0,4
kV, zgodnie z zasadami wymienionymi w ust. 3.

5. Ustala si¢ zasade wlasciwej gospodarki zielenia na terenach pod liniami SN inN (podcinanie
galezi, nasadzenia zieleni niskiej) w celu wyeliminowania uszkodzen linii przez drzewa.

6. Ustala si¢ zasad¢ umozliwiajaca budowe lokalnych zrodet energii elektrycznej wykorzystujacych
do jej produkcji zasoby energii odnawialnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
USTALENIA ZAKRESU OBRONY CYWILNEJ I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 21. 1. Ustala sig nastepujace przedsigwzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) przy realizacji sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ hydrantow dla celow
przeciwpozarowych,

2) przy projektowaniu budynkéw, nalezy przewidzie¢ drogi pozarowe o szerokos$ci wynikajacej
z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 22. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN i 2 MN stanowiacych wlasno§¢ Gminy Wodynie-
0 %,

- dla zabudowy ustugowej U - 5 %,
- dla zbiornika wodnego WS - 1 %.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodynie.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Wodynie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mirostaw Michalczyk

Id: BPASN-QBTGU-ORKCN-MNTEZ-LCPRG. Podpisany Strona 10



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/19/11
Rady Gminy Wodynie
z dnia 25 lutego 2011 r.

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/19/11
Rady Gminy Wodynie
z dnia 25 lutego 2011 r.

Rozstrzygni¢cie Radu Gminy Wodynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU Na
podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r., Nr 80 poz. 717 zpo6zn. zm.), Rada Gminy Wodynie, rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

L.p.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga (numer Przeznaczenie w planie (symbol) Tre$¢ uwagi  |Rozstrzygnigcie uwagi
ewidencyjny dziatki)

Uwaga Uwaga

uwzgledniona [nieuwzgledniona

Dziatki nr ew. 330/2, 330/4, 330/3, 329/1 1 329/2 IMN, 2MN, 1Z1, 271, WS, U, uwag nie - -
KDD, KDG whiesiono

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mirostaw Michalczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/19/11

Rady Gminy Wodynie
z dnia 25 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), i art. 111 ust. 2 pkt.
1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Wodynie rozstrzyga co nastepuje:

Lp. [INWESTYCJE SPOSOB REALIZACII ZASADY FINANSOWANIA
Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
PROGNOZOWANIE [POTENCJALNY
ZRODLA UDZIAL INNYCH
FINANSOWANIA [INWESTOROW
w
FINANSOWANIU
ZADANIA
1 [DROGI PUBLICZNE [BUDOWA [Budowa drég nalezy do zadan wlasnych gminy , ich realizacja W ramach
KDD bedzie zgodna z obowiazujacymi przepisami w tym ustawg prawo porozumien
budowlane, prawo ochrony Srodowiskaustawa o zaméwieniach pelny udziat o charakterze
publicznych , ustawa o drogach publicznych , ustawa o samorzadzie |Srodkéw cywilno -
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej. budzetowych gminy |prawnym lub
-dotacja z budzetu |w formie
Unii Europejskiej - |partnerstwa
dotacja i pozyczki  |publiczno
z funduszy celowych |prywatnego
2 |SIEC WODOC. SIEC |BUDOWA - §rodki budzetu

KANAL.

Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej naleza do zadan
wlasnych gminy , na terenach przeznaczonych w planie do ktérych

gminy -dotacje
celowe i kredyty -

udzial inwestoréw

, : - . L . . Lo . w formie
nalezy m.in., budowa sieci kanalizacyjnej i wodociagowej. kredyty i pozyczki
PP .. s . . A . . partnerstwa
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi [(bankowe -inne ubliczno-
przepisami, w tym min ustawg prawo budowlane, ustawa Srodki zewnetrzne - pr watnego
o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, Srodki Unii pry g
ustawa o gospodarce komunalnej, ustawa o ochronie Srodowiska. Europejskiej
Przewodniczacy Rady
Gminy
Mirostaw Michalczyk
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