W6jt Gminy Wodynie

08-117 Wodynie, ul. Siedlecka 43 Wodynie, dnia 07.02.2017 r.
pow.siedlecki, woj.mazowieckie

IGR. 6733.1.2017

DECYZIJA NR 1/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCIJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016r. poz. 778 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016r. poz. 23 ze zm.), art. 39 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 j.t ze zm..),

po zapoznaniu si¢ z wnioskiem z dnia 5 stycznia 2017r.;
Gminy Wodynie z siedziba w Wodyniach przy ul. Siedleckiej 43
w sprawie inwestycji polegajacej na remontowych robotach budowlanych dotyczgcych
obiektow budowlanych i terenu cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod Nr A-751 decyzja z dnia 17.07.2007r. na dzialce nr ew. 540 potozonej
w Woli Wodynskiej, gmina Wodynie,

ustalam na rzecz Gminy Wodynie z siedzibg w Wodyniach przy ul. Siedleckiej 43
warunki zabudowy
na dzialce nr ew. 540 potozonej w Woli Wodynskiej, gmina Wodynie.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji. Cmentarze.
1.1. Inwestycja polegajaca na remontowych robotach budowlanych dotyczacych obiektéw
budowlanych 1 terenu cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkoéw
inwestycji polegajacej na remontowych robotach budowlanych dotyczacych obiektéw
budowlanych i terenu cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr
A-751 decyzja z dnia 17.07.2007r, wydang przez Wojewd6dzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Warszawie. Obejmuje teren i obiekty:

a) brame z ogrodzeniem;

b) pomnik Zolnierzy polegltych w 1939r.;

¢) pomnik katynski;

d) maszty flagowe;

e) krzyz,

f) mur oporowy;

g) nawierzchnie utwardzone;

h) kwatery poleglych Zzolierzy w 1939r.;

i) tablice informacyjne, obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 inne elementy zagospodarowania terenu niezbedne dla
funkcjonowania zabytkowego cmentarza wojennego.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrgbnych, a w szczegélno$ci warunki i wymagania
ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajgce z analizy terenu.

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn.

do takich rozwigzan przestrzennych, ktore tworzy¢ bedg harmonijng calo$¢ oraz uwzgledniaé



w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania- funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1. Inwestycja obejmuje remontowe roboty budowlane dotyczace obiektéw budowlanych
I terenu cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkdéw pod Nr A-751 decyzja
z dpia 17.07.2007r, wydang przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie. Obejmuje teren i obiekty: brame z ogrodzeniem; pomnik
zotnierzy polegtych 1939r; pomnik katynski; maszty flagowe; krzyz; mur oporowy;
nawierzchnie utwardzone; kwatery poleglych zolnierzy w 1939r.; tablice informacyijne,
obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy
zagospodarowania  terenu niezbedne dla funkcjonowania zabytkowego cmentarza
wojennego.

2.2. Linia zabudowy, parametry i gabaryty; wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni terenu inwestycji, teren biologicznie czynny — pozostajag bez zmian

z dopuszezeniem ich zmiany ze wzgledu na wymagania technologiczne, materialowe

i jakos¢ i trwalo$¢ uzytkowania obiektéw i terenu oraz zgodnod¢ z przepisami

odrebnymi.

2.3. W zwiazku z tym, ze remontowe roboty budowlane nie dotyczg budynkdw, nie ustala

si¢ warunkéw zabudowy dotyczacych: szerokosci elewaci frontowej, wysokosdei goérnej

krawedzi elewacji frontowej, wysokosei gtéwnej kalenicy dachu i geometrii dachu,

24. Warunki okreslone w ww. punkcie 2.1., nalezy zastosowaé w takj sposdb, aby
uksztaltowaé efekt tadu przestrzennego, o ktorym mowa ww. art. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przepisy szczegolne,

* ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89 poz. 625
Ze Zm.),

* ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowej Dz. U. z 2016r. Nr 191
poz. 191 ze zm.),

* rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwea 2010r.
W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obicktdw budowlanych
i terenéw (Dz. U. 22010 . Nr 109 poz.719),

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015z,
poz.1422 ze zm.),

* ustawa zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 ze Zm.),

* ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 1, poz.1440),

* rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999y,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 20161, poz.124),

* uslawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograticzne (tekst jedn, Dz. U.
z 2015 1. poz. 520 ze zm.),

* ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telckomunikacyjnych
(Dz. U. Nr 106, poz. 675),

* rozporzadzenic Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005r. w sprawic
warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiadaé telckomunikacyjne obiekty
budowlane i ich usytuowanic (Dz. U. z 2005r. Nr 219 poz. 1864).

3. Ustalenia dotyczgee ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

3.1. Wykorzystanie 1 przeksztaleenic  clementow przyrodniczych  moze nastgpi¢
wylacznie w takim zakresice, w jakim jest to konieczne dla realizacji inwestycji.




3.2, Ewentualne usunigcie drzew i krzewéw chronionych kolidujacych z inwestycja moze

nastgpi¢ za zezwoleniem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Warszawie w oddzielnym postgpowaniu administracyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.3. Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko.

3.4, Projektowana inwestycja nie moze mie¢ ujemnego wplywu na srodowisko

przyrodnicze, wodg, powietrze, glebg, jak réwniez nie moze zwigksza¢ (ponad
obowigzujgce normy) hatasu i innych ucigzliwosci powodujacych wibracje
i promieniowanie elektromagnetyczne.

Przepisy szczegdlne.

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 20151, poz, 1651ze zm.),
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21),

ustawa z dnia 25 stycznia 2013 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2016 r., poz, 250),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzied
moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 poz. 71 j.t.), planowane
przedsigwzigeie nie zostalo zaliczone do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016r. poz. 672
jt),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 20161, poz. 353),

rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 20161, poz. 71),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 1,
Nr 909),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1] stycznia 2013 r. w sprawie
szezegotowych wymagan w zakresie odbierania odpadéow komunalnych od wilascicieli
nieruchomosci (Dz. U. 2013 poz. 122).

ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U, z 2015 poz. 469).

ustawa z dnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (t. j. Dz, U. z 2015 1. poz. 139 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
4.1. Dzialka jest objeta ochrona konserwatorska w rozumieniu przepiséw o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami,

4.2. Teren cmentarza wojennego jest wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr A-7531 z dnia

17.07.2007r., wydana przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawic,

Przepisy szezegoine,

ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad  zabytkami (Dz. U,
z 2014r. poz. 1446).

5. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technieznej i komunikacji.
5.1. Dzialka ma dostgp do drogi publicznej gminnej, poprzez istniciacy zjazd publiczny

i poprzez droge wewnetrzng (dzialka nr ew. 538).

5.2. Stanowiska parkingowe. Poza terenem inwestycji w pasie drogi wewnetrznej (dzialka

nrew. 538), zarzadzane] przez Wojta Gminy Wodynie.




5.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow,

wedhug dotychczasowego stanu.

5.7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki biologicznie czynny

w granicach inwestycji.
5.8. Sposéb unieszkodliwiania odpadéw. W granicach inwestycji nalezy przewidzied
migjsce na pojemniki stuzace do gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem
mozliwodei ich segregacjii wedlug umowy z uprawnionym organem lub podmiotem
gospodarczym.
6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich.

6.1. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
whasnosei 1 uprawnien osob trzecich. Informacig tej tredci zamieszeza sie w decyzji.

6.2. Projektowana inwestycja nie moze pozbawiac:

a) dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii elektryczne;,
dostgpu $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) nie moze powodowaé hatasu, wibracji i zaklocen elektromagnetycznych,
¢) nie moze zanieczyszczaé powietrza, wéd 1 gleby.

7. Ustalenia dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

4.1. Nie jest wymagane ustalenic warunkéw. Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach

gorniczych.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestyceji.

Okreslono graficznie na zataczniku mapowym w skali 1:1000 i literami ABCDE-A.
9. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Okreslono na zataczniku mapowym oraz czesei tekstowej analizy stanowigcej zatacznik
do decyzji.
Uzasadnienie

Gmina Wodynie z siedzibg w Wodyniach przy ul. Siedleckie] 43 zwrdcita si¢
z wnioskiem z dnia 5 stycznia 2017r. o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w sprawie inwestycji polegajacej na remontowych robotach budowlanych
dotyczacych obiektéw budowlanych i terenu cmentarza wojennego wpisanego do rejestru
zabytkow pod Nr A-751 decyzja z dnia 17.07.2007r. na dzialce nr ew. 540 polozonej w Woli
Wodyniskiej, gmina Wodynie.

Inwestycja  obejmuje  remontowe roboty budowlane dotyczace obiektow
budowlanych 1 terenu cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkéw pod Nr A-751
decyzja z dnia 17.07.2007r., wydang przez Mazowieckicgo Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie, Obejmuje teren i obiekty: brame z ogrodzeniem; pomnik Zolnierzy
poleglych 1939r; pomnik katynski; maszty flagowe; krzyz, mur oporowy; nawierzchnie
utwardzone; kwatery polegtych Zolnierzy w 1939r; tablice informacyjne, obickly malej

architektury, wrzgdzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania

terenu niezbedne dla funkejonowania zabytkowego cmentarza wojennego.

Organ zawiadomil strony o wszezgeiu postgpowania. W wyznaczonym terminic
wplynely dwa wnioski z uwagami od stron postepowania,

Na podstawic Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacyeh nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr
164 poz. 1588 ) dokonano analizy funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
1 ustalono wymagania dotyczace planowangj inwestycji.




Dziatka okreslona pod inwestycje jest uzytkowana jako istniejacy cmentarz wojenny.
Wedlug danych z rejestru gruntdw z dnia 2017-01-04, uzytek 1 kontury klasyfikacji okreslone
sq jako inne tereny zabudowane (Bi).

Zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow,
uregulowane jest wedlug dotychczasowego stanu, ale dopuszczalne jest zastosowanie
urzadzen infrastruktury technicznej i innych elementéw zagospodarowania terenu
niezbednych dla funkcjonowania zabytkowego cmentarza wojennego.

Inwestycja nie wplynie na zmiang istniejgcej funkcji zabudowy w  terenie
analizowanym. Wokol dziatki na ktérej zlokalizowany jest cmentarz  wojenny
zbadano obszar analizy funkeji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu — o zasiegu
trzykrotnej szerokosci frontu dzialki. Zasigg obszaru wynosi 150m, co réwne jest strefie
ochrony sanitarnej. Znajduje si¢ na nim zabudowa jednorodzinna (¢czes$¢ jednej dzialki o nr
ew, 545) w odleglosci 105m od granicy cmentarza. W dalszej odlegtosci zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa bedgca w trakcie procesu
przeksztalcania si¢ w zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W zwiazku z tym, zZe
zabudowa ta jest wyposazona w wodociag, strefa ochrony sanitarnej moze by¢ zmniejszona
do 50m. Wniosek z tego jest taki, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na
czescei jednej dziatki) nie ma Zzadnego znaczenia dla tzw. ,,dobrego sgsiedztwa”.

W odniesieniu do tej inwestycji o osobliwej funkeji, wymaganie cigglosci funkeji, jest
bezprzedmiotowe.

Dzialka jest objeta ochrong konserwatorska w  rozumieniu  przepisow
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Teren cmentarza wojennego zostal wpisany do
rejestru zabytkéw pod Nr A-751 decyzja z dnia 17.07.2007r., wydang przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Warszawie.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie w pismie znak:
DS.5142,193.2016.MS, Nr rejestru A-751 z dnia 3 stycznia 2017r. zaopiniowal pozytywnie
i wstgpnie uzgodnil planowane prace remontowe w zakresie: wymiany krzyzy wraz
z wymiang tabliczek, remontu ogrodzenia oraz muru oporowego, renowacji pomnika z ortem
1 wykonania trawnikow.

Wymagania dla projektowane]j inwestycji okreélono w tredci decyzji.

Zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagai dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588) okreslono warunki zabudowy.

Linia zabudowy, parametry i gabaryty; wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni tferenu inwestycji, teren biologicznie czynny — pozostajg bez zmian
z dopuszczeniem ich zmiany ze wzgledu na wymagania technologiczne, materiatowe, jakosé
I trwalo$¢ uzytkowania obiektéw i terenu oraz zgodno$é z przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z tym, ze remontowe roboty budowlane nie dotycza budynkédw, nie ustala
sig. warunkow zabudowy dotyczacych: szerokosci elewacji frontowej, wysokosei gérmej
krawedzi elewacii frontowej, wysokosel gléwnej kalenicy dachu i geometrii dachu.

Zwrécono uwagg, ze warunki okreslone w decyzji pkt 2, nalezy zastosowaé w taki
sposob, aby uksztaltowaé efekt tadu przestrzennego, o kiorym mowa ww. art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajaca ze
stanu faktycznego i prawnego terenu pozwala na realizacje przedmiotowej inwestycji na
omawianym terenie. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sqddw administracyjnych dla tego
rodzaju inwestycji, jak remontowe roboty budowlane na terenic istnicjgeego zabytkowego
cmentarza wojennego — nie jest wymagana zasada tzw, ,,dobrego sasiedztwa”,




Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko.
Projekt decyzji uzgodniono z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
— postanowienie nr DS.5151.33.2017.MS z dnia 25.01.2017 r. — uzgodniono pozytywnie.
Projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z zarzadea drogi gminnej, gdyz funkcje tego
organu pelni Wéjt Gminy Wodynie. Ustalenia decyzji potwierdzaja spetnienie wymagan
w zakresie dostepu do drogi publicznej odnosnie przedmiotowej inwestycji.
Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji decyzji.
Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego z siedzibg w Siedlcach, ul. Pitsudskiego 38, za posrednictwem Wéjta gminy
Wodynie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zakacznik: nr 1 - kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000,

Projekt decyzji przygotowat mgr inz. arch. Andrzej Bakiera,
uprawnienia urbanistyczne Nr 1060/90

Wojctech K epacki

Otrzymuja:
1. Gmina Wodynie, ul. Siedlecka 43, 08-117 Wodynie,
2. Parafia Rzymsko — Katolicka w Wodyniach, ul. Siedlecka 64, 08-117 Wodynie,

@raﬁyna Kopanska, Wola Wodynska 13, 08-117 Wodynie,
4.\/a

Niniejsza decyzja stata sig prawomocna
w dn:i; ’4303020’!;/
1podicge wvkonaniy )

Wodynic i,




Zalgcznik nr 1

do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczn
polegajacej na remontowych robotach budowalnych dotyczacy
obiektéow budowlanych i terenu cmentarza wojennego wpisane
' do rejestru zabytkéw pod NrA-751 decyzja z dnia 17.07.200
wydang przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszay
Inwestycja obejmuje teren i obiekty: brame z ogrodzeniem; pomr
zotnierzy poleglych 1939r.; pomnik katynski; maszty flagowe; krz
mur oporowy; nawierzchnie utwardzone; kwatery polegtych zoier
* w 1939r.; tablice informacyjne, obiekty matej architektury, urzadzer
. infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania tere
niezbgdne dla funkcjonowania zabytkowego cmentarza wojenne;
na dziatce o nrew. 540 potozonej w miejscowosci Wol Wodyns

gmina Wodynie, ,
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