Temat opracowania: ,Budowa budynku przeznaczonego do celdw turystyki i STUDIO PROJEKTOWE

wypoczynku wraz z infrastruktur g techniczn g na dziatkach nr 151, 170 w -
miejscowo $ci Wola Wody riska, gmina Wodynie” system

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZES$C OPISOWA

1.Podstawa opracowania

A Zlecenie Inwestora

A Decyzja nr 27/2011 o Warunkach Zabudowy z dnia 25.01.2012r. Wydana przez Wéjta Gminy
Wodynie.

A Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:1000.

A Warunki techniczne wykonania przytgcza wodociggowego nr IGR.702.3.2012 z dnia 10.02.2012r.
wydane przez Urzad Gminy w Wodyniach

A Warunki techniczne wykonania przytgcza kanalizacyjnego nr IGR.702.2.2012 z dnia 10.02.2012r
wydane przez Urzad Gminy w Wodyniach.

A Warunki przylaczenia nr 12/R6/00853dla do sieci dystrybucyjnej z dnia 09.02.2012r. wydane
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Siedice.

A Decyzja w sprawie przebudowy zjazdu publicznego z drogi powiatowej nr 3648W Wodynie-
Olszyc Wioscianski do nieruchomosci stanowigcej dziatke nr ew. 170 w miejscowosci Wola
Wodynska gm. Wodynie z dnia 16.01.2012r.

2. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest ,Budowa budynku przeznaczonego do celéw turystyki i w ypoczynku
wraz z infrastruktur g techniczn g na dziatkach nr 151, 170 w miejscowo $ci Wola Wody nska, gmina
Wodynie”

Zakres obj ety niniejszym opracowaniem:

A budowa budynku przeznaczonego do celow turystyki i wypoczynku z instalacjami wewnetrznymi
na dzialce nr 170 Wola Wodynska, obreb Wola Wodynhska.

A zagospodarowanie terenu obejmujace teren utwardzony, dojazd i dojscia, 6 miejsc parkingowych
na dzialce nr 170, obreb jw.

A wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej do studzienki pomiarowej, na dziatlce 170, Wola
Wodynska, obreb jw.

Elementy obj ete odr ebnymi opracowaniami - osobne zgtoszenia.

A wewnetrzna linia zasilajgca elektroenergetyczna wraz ze zigczem kablowym (skrzynkg
elektryczng) na dziatce nr 170, Wola Wodynska, obreb Wola Wodynska

A budowa przylacza elektroenergetycznego na dziatkach nr: 151, 113, 170 Wola Wodynska, obreb
jW.

4 budowa przytacza kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr 169, 170 Wola Wodynska, obreb jw.

A budowa przylacza wodociggowego, wraz z hydrantem DN80, na dz. nr 113, 151, 170 Wola
Wodynska obreb jw.

A przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi powiatowej nr 3648 Wodynie — Olszyc Wio$cianski,
obreb j.w.

3. Istniej acy stan zagospodarowania dziatek lub terenu

Stan istniej acy dziatki nr 170

Teren objety opracowaniem, to dziatka nr 170 potozona w miejscowosci Wola Wodynska, gmina
Wodynie. Dziatka niezabudowana obiektami kubaturowymi. Na terenie inwestycji znajduje sie park, zielen
wysoka, drzewa mieszane lisciaste oraz iglaste. Projektowana zabudowa wkomponowana w istniejacy
uktad w sposoéb nie naruszajacy drzewostanu. Spadek terenu na strone pétnocna, réznica pozioméw na
dzialce wynosi okolo 4,80m - budynek wkomponowany w istniejacy uktad terenu bez ingerencji w
uksztaltowanie.

Przedmiotowy teren inwestycji graniczy z nast  epujacymi dziatkami:
A od potudnia z dziatka drogowg 151.
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A od po6tnocy z dziatkami 174, 177
A od zachodu z dziatkg drogowg nr 169.
A od wschodu z dziatkg nr 171/9, 171/91

Istniej ace elementy in zynieryjnego uzbrojenia terenu dz. nr 170:
Na dzialce nr 170 nie znajdujg sie zadne elementy uzbrojenia terenu w media. Dostep do sieci z dziatek
sasiednich.

4. Projektowane zagospodarowanie dziaitki lub terenu zgodnie z Decyzj a nr
27/2011 o Warunkach Zabudowy z dnia 25.01.2012.

a) Projektowany budynek - dane ogélne:

Projektuje sie budynek przeznaczony do celéw turystyki i wypoczynku. Obiekt
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 28°. Gtéwna
kalenica budynku w uktadzie réwnolegltym do przebiegu drogi powiatowej nr 3648. Minimalna odlegtos¢
projektowanego budynku od granicy dziatki — 25,05m.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany we wschodnim narozniku dziatki, wkomponowany w
istniejacy uktad parkowy bez ingerencji w drzewostan oraz uksztattowanie terenu. Wejscie gtowne oraz
wjazd na dziatke od strony potudniowo-wschodnie;.

A Powierzchnia uzytkowa — 130,90m?2
A Kubatura — 767,22m?
A Maksymalna wysokos¢ (liczona od poziomu wejscia) — 4,88m

b) Odlegto $¢ od budynkéw s asiednich:
= Na dziatce nr 113 od strony potudniowej znajdujg sie budynki uzytecznosci publicznej. Najblizszy w
odlegtosci 83,60m
= Dzialki sgsiednie od strony zachodniej - niezbudowane.
= Na dziatce sasiedniej nr 174 od strony potnocnej znajduje sie budynek mieszkalny z garazem w
odlegtosci 122,80m.
= Dzialki od strony wschodniej- niezbudowane.

¢) Oddziatywanie na dziatki s asiednie:
Obszar zamkniety w obszarze dziatki przeznaczonej pod inwestycje nr 170, zgodnie z 813
Rozporzadzeniem o warunkach technicznych [Dz.U.Nr 75 poz.690]. Inwestycia nie _ma Zzadnego
oddziatywania na dzialki s _asiednie.

d) Zgodno $¢ projektu z Decyzj a nr 27/2011 o Warunkach Zabudowy z dnia 25.01.2012r

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania teren U oraz wymagania ksztattowania tadu
przestrzennego.
= Rodzajterenu i jego przeznaczenie - ustala sie rodzaj terenu pod zabudowe ustugowa.
= Linia zabudowy - nieprzekraczalna linie zabudowy — w odlegtosci 28m od linii rozgraniczajacej
drogi na dziatce nr ew. 151
= Szeroko $¢ elewacji frontowej — 1968 m  (okreslona w Decyzji WZ - 20m z tolerancjg do 20%)
=  Wysoko $¢ gléwnej kalenicy dachu - wysokos¢ maksymalna liczona od poziomu wej$cia wynosi
4,88 m (okreslona w Decyzji WZ - wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 6m)

= Uklad potaci dachowych - dach dwuspadowy o kacie pofaci dachowych 28° (wyznaczony w
Decyzji WZ - dach dwuspadkowy lub wielospadkowy o kacie nachylenia dachu do 30°)

= Kierunek gtéwnej kalenicy dachu —  rownolegly do frontu dzialki (wyznaczony w Decyzji WZ —
prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki)

=  Wielko $¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziafki — 0,01 (okreslono w Decyzji WZ

wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki 0.20)
= Powierzchnia biologicznie czynna to 18858,52m2 co s tanowi 94,30% powierzchni dziatki.
(okreslono w Decyzji WZ — 80% powierzchni dziatki okreslonej dla inwestycji))

5. Sieciiprzyt acza
Istniej gce elementy in zynieryjnego uzbrojenia terenu:
A |stniejgca linia kablowa elektroenergetyczna na dz. nr 113.
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A Istniejgca sie¢ wodociggowa w160PCV na dzialce nr 113.
A Projektowana (wrysowana na mapie jako uzgodniona w ZUDP) sie¢ kanalizacji na dzialce
drogowej nr 169.

Projektowane sieci uzbrojenia terenu:
Do projektowanego budynku bedg doprowadzone nastepujace media, objete odrebnymi postepowaniami:
A projektowany przytacz kanalizacji sanitarnej dz. nr 170, 169.
A projektowany przytacz wodociggowy na dz. nr 170, 151, 113.
A projektowana wewnetrzna linia zasilajaca oraz szafka pomiarowa elektryczna na dz. nr 170.
A projektowany przylacz elektroenergetyczny na dz. 113, 151, 170.

Do projektowanego budynku bedg doprowadzone nastepujace media, objete niniejszym opracowaniem:
A projektowana wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej (od budynku do studzienki
przytaczeniowej)

6. Komunikacija.

Obstuga komunikacyjna:

Dziatka ma dostep do drogi publicznej, poprzez istniejg droge wewnetrzng tgczaca droge
powiatowg na dz. nr 151 z droga wewnetrzng na dz. nr 169. Istnieje zjazd z drogi wewnetrznej z dziatki nr
169 na dz. pod inwestycje nr 170.

Gléwna obstuga komunikacyjna obiektu przez zjazd przewidziany do przebudowy z dz. nr 151 na
dz. nr 170. Projekt przebudowy objety oddzielnym opracowaniem, projektowo zgodny z warunkami
przebudowy wydanymi przez zarzadce drobi, bedacymi zatgcznikiem do niniejszego opracowania.
llo$¢ miejsc postojowych:

Projektuje sie 6 miejsc postojowych w tym dwa dla niepetnosprawnych, w normatywnych
odlegtosciach od granicy dzialki oraz okien budynku. llos¢ miejsc postojowych zgodna z wymaganiami
Decyzji WZ- ustalono co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku.

7. Nawierzchnie ci agow pieszych i kotlowych

Przewiduje sie nastepujgce nawierzchnie:
A Ciagi piesze: - kostka wibroprasowana czerwona typu Holland gr. 6cm
A Miejsca postojowe: - kostka wibroprasowana czerwona typu Holland gr. 8 cm
A Ciagi kotowe oraz drogi dojazdowe: - kostka wibroprasowana szara typu Holland gr. 8 cm

8. Zestawienie powierzchni poszczeqgolnych cz  esci zagospodarowania dzialki
budowlanej lub terenu, parametry inwestyciji.

Zestawienie obejmuj ace dziatk e nr 170.

L.p ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WARTO $C JE?EAOS'
Powierzchnia terenu w obr ebie wlasno $ci (dz. nr 170) 2 ha
2 Poziom terenu istniej acego 0d 170,93 m.n.p.m
: ] aceg do 175,97 N-p.-m.
3. Poziom terenu projektowanego od strony wej  $cia 00,02=175,18 m.n.p.m.
4, Poziom terenu projektowanego parteru 0,00=175,20 m. n.p.m.
5. Powierzchnia zabudowy budynku 198,8 m2
6. Powierzchnia zabudowy $mietnika 12,9 m2
7. Powierzchnia utwardzona ci  agéw pieszych i jezdnych 938,78 m2
- - - ——— 5
8 POW|e_rzchn|:_;1 terenu biologicznie czynnego 100% na 18858,52 m2
gruncie rodzimym.
9 Procentowy uglzu’;_\} terenu biologicznie czynnego 94.3 %
w powierzchni dziaki
10. Procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku d 0 1,01 %
pow. terenu.
11. | Maksymalna wysoko $¢ budynku (od poziomu wej $cia) 4,88 m
12. | Zainwestowanie terenu 0,01
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9. Dane informuj ace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektow any obiekt
budowlany, s a wpisane do rejestru zabytkdw oraz czy podlegaj g ochronie
na___ podstawie ustale n miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneqo.

A Teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej oraz objety jest ochrong konserwatorska. Park na
terenie ktérego projektowany jest niniejszy budynek widnieje w rejestrze zabytkow. Uzgodnienie
konserwatorskie jest zalgcznikiem do niniejszego opracowania.

A Teren nie znajduje sie w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych.

A Teren nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych.

10.Zielen.

Uksztaltowanie terenu.

Projektowana inwestycja nie zmienia uksztattowania terenu i nie narusza stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntéw sasiednich. Nie powoduje naruszenia intereséw 0so6b trzecich oraz sptywu wody na
dziatki sgsiednie. Zachowuje sie naturalne uksztattowanie terenu. Zabudowa i uktad komunikacyjny sa
dostosowane do uksztattowania terenu.

Zagospodarowanie mas ziemnych.

Przemieszczenia mas ziemnych w obrebie dzialki, w czasie realizacji obiektu zostang
zbilansowane na terenie inwestycji.

Zielen.

Na przedmiotowym terenie nie planuje sie wycinki drzew. Istniejacy drzewostan zostanie
zachowany w nienaruszonym uktadzie.

Teren biologicznie czynny : Wymagana powierzchnia biologicznie czynna wg Decyzji WZ to 80 %
powierzchni dziatki. Projektuje sie 94,30% pow. biologicznie czynnej 100% na gruncie rodzimym w
stosunku do powierzchni dziatki (18858,52m2)

11. Niezbedne uzgodnienia.

A Poszczegllne projekty przytaczy oraz WLZ objete bedg oddzielnymi opracowaniami —zgtoszenia,
oraz projekt przebudowy zjazdu - pozwolenie na budowe.

A Niniejsze opracowanie objete uzgodnieniem konserwatorskim, bedacym zalgcznikiem do
niniejszego opracowania.

4 Na tym etapie nie wymagane jest uzgodnienie z Zespotem Uzgodnien Dokumentacji Projektowej
(ZUDP)-wszystkie elementy wystepujace w terenie dzialki objete oddzielnymi opracowaniami.

12. Wody opadowe.

Wody opadowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzone na teren biologicznie czynny
dziatki nr 170 przeznaczonej pod inwestycje.

13. Strefy ochronne

Projektowany obiekt nie posiada stref ochronnych.

Teren dziatki nr 170 zostat wpisany do rejestru zabytkow oraz podlega ochronie na podstawie
danych zawartych w Decyzji o Warunkach Zabudowy oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Projektowana inwestycja nie ma zadnego oddziatywania na dzialki sgsiednie. Zachowane zostaly
wszystkie normowe odlegtosci.

14. Wplyw inwestycji na  srodowisko.

Dla inwestycji ,Budowa budynku przeznaczonego do celéw turystyki i wypoczynku wraz z
infrastruktur g techniczn @ na dziatkach nr 151, 170 w miejscowo $ci Wola Wody nska, gmina
Wodynie” nie jest wymagana decyzja srodowiskowa. Inwestycja o takich parametrach nie figuruje w



Temat opracowania: ,Budowa budynku przeznaczonego do celdw turystyki i TUDIO PROJEKTOWE
wypoczynku wraz z infrastruktur g techniczn g na dziatkach nr 151, 170 w sTupio - a1l
miejscowo $ci Wola Wody riska, gmina Wodynie” system

Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2004 ,W sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko”

Przedmiotowy obiekt nie ma negatywnego wptywu na srodowisko, nie emituje: promieniowania
jonizujacego, hatasu, wibracji, zanieczyszczen do atmosfery oraz nie wptywa na wody powierzchniowe z
wyjatkiem terenéw utwardzonych i obrysu budynku oraz nie wptywa na wody podziemne.

Odpady komunalne beda odbierane na podstawie zawartej umowy.

Ochrona przed hatasem : W budynku nie projektuje sie urzadzeh i technologii emitujacych hatas

ponad obowigzujace przepisy i Polskie Normy. Nie przewiduje sie lokalizacji ustug ucigzliwych.

Pod wzgl edem ochrony gruntéw rolnych ile  $nych
Inwestycja nie podlega wytaczeniu gruntéw produkcji rolnej.

15.Dane okre slajace wptyw eksploatacji goérniczej na dziatk e lub teren
zamierzenia budowlanego, znajduj aceqo sie w granicach terenu

gorniczeqo.

Przedmiotowa inwestycja nie lezy na terenach eksploatacji gérniczej-nie dotyczy.

16. Dane dodatkowe.

Projektowane obiekty posiadajg rozwigzania pro ekologiczne:

A lzolacja termiczna $cian grubosci min.30 cm, pozwalajgca na uzyskanie wspoéiczynnika
przenikania ciepta Uymax dla scian wynoszacego 0,13 [\N/(mz*K)], a dla stropodachéw
U=0,13[W/(m*K)]

4 Nowoczesne technologie w zakresie wykonczenia $cian zewnetrznych i instalacji
wewnetrznych wentylacyjnych i grzewczych. Projektuje sie jako zrodio ciepta - pompe ciepta
oraz wentylacje mechaniczna wraz z rekuperacja.

PROJEKTOWAL :

mgr in z. arch. Przemystaw Rogula

upr. nr: MPOIA/005/07
upr. bud. w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen

SPRAWDZIL:
mgr in z. arch. Marcin Plaziak
upr. nr: MPOIA/018/2007

upr. bud. w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen

OPRACOWALA:

mgr in z. arch. Marta Kulanica



