Pismo dotyczace aktu planowania przestwgg%MlNY SNk
‘ NSKO

WPLYNELO
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO ;

Nazwa: WOJT GMINY WINSKO 2025 -11- 26
2. RODZAJ PISMA"

1357 o] 3 e
o R T Y o
O 2 4. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsuitowa]mgﬂ,ér'gj"éﬂhka‘k\tuz)... /[ \g s b e
O 2.3. wniosek 0 zmiang aktu? [ 2.4. wniosek O sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO‘)
3.1. plan ogoiny gminy

O 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, W tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

rowania przestrzennego wojewodziwa

lub uwaga
tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?*

(Nieobowiazkowo)

KB s osussmaifieressmeeensFIELRES N GINWOZNO s o S

POWIBE: o veaversas sosessenansapaessansyranssa st izrnsss GININE: v ssssssemsssrmsisissss s s s S I

LIIGEE +ovmanessessssssssmmnesssmassissamsseaismsssise s s e Nr domu: .....- T o[ LR

T KOG POCZIOWY: rvscscssssesssmsesessssses st r T
ELNOMOCNIKA“)

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen eleKtronICZNy T, s


admin
Prostokąt

admin
Prostokąt


7. TRESC PISMA
Tresce) Na Podstawie art. 8e yst. 2 ustawy z dnig 27 marca 2003 r. 0 planowaniy j Zagospodarowaniy
1130 i i

7.2.3.Czy

teren objety
pismem
obejmuje

calosé dziatki
lub dziajek

ewidencyjnych

7

-2.1. Nazwa
aktu planowania
Przestrzennego

122 Identyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

tak
O nie

Plan 0géiny
gaminy Winsko

022202_2.0028.515 Zgodnie z punktem 7.1.

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadkuy Wypetnienia, nalezy uzupetnig kazda z kolumn tabeli,

Szczegétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektdrych Parametrow — w Przypadku

Zaznaczenia w Pkt 2: wniosku do projektu akty (pkt 2.1), uwagi do konsuftowanego projektu akty (pkt 2.2)
lub wniosku o z iane aktu (pkt 2.3)orazw Pkt 3: plany 0godlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
Zagospodarowanig Przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2);

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa |ub 7:35. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy kiasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gaminy lub dziatki lub pismem Przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni Zabudowy [m] powierzchni
planu ewidencyjnych catosé dziatki symbol lub Zabudowy [%] biologicznie
Zagospodarowanig lub dziafek symbole klasy czynnej [%]
Przestrzennego ewidencyjnych Przeznaczenia
o terenu))

Plan ogdiny gminy

022202 200285
Winsko 15

0O Wyrazam Zgode ®  Nie wyrazam zgody

nNa doreczanie korespondencji W niniejszej Sprawie zz pPomocg  $rodkow komunjkacji elektronicznej
W rozumieniu art, 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. 0 Swiadczeniy ustug drogg erektronicznq (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344 :

2006 r. 0 opfacie skarbowej,

(] (Nieobowiqzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w Przypadku wskazania terenu objetego pismem Jjako czesci dziafki ewidencyjng;

lub dziatek ewidencyjnych.

& (Nieobowiazkowo), Inne zalgeznikj — w przypadku Zaznaczenia pola nalezy  podag
nazwy  zalacznikgw.?) Uwagi do plany ogdlnego :

MOCNIKA) | DATA PODPISU

dku sktadania pisma w postaci Papierowej,


admin
Prostokąt


" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem powigzanym
z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktdérego ten dokument
dotyczy, po czym wprowadzic¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

# Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

* W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jeZeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca Srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdZn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

% Maksymaina liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

® W przypadku dotgczenia do pisma zalgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.




Wéjt Gminy Winsko
pl. Wolnosci 2
56-160 Winsko

UWAGI
do projektu planu ogéinego gminy Winsko

Jestem witascicielem dziatki ewidencyjnej nr 515, polozonej w obrebie Winsko.
W projekcie Planu Ogélnego Gminy Winsko teren ten zostat zakwalifikowany do strefy otwartej
(SO), w ktérej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej. Zastosowane rozwigzanie
catkowicie uniemozliwia mi — jako wiascicielowi — realizacje zamierzen dotyczacych
przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W zwigzku z powyzszym
wnosze o zmiane strefy planistycznej dziatki nr 515 na strefe wielofunkcyjng z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) lub inng strefe dopuszczajgcg realizacje zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dziatka nr 515 zlokalizowana jest w obszarze, w ktérym wystepuje juz zabudowa
mieszkaniowa oraz zagrodowa, tworzgca spojny uktad przestrzenny miejscowosci. Teren ten
odznacza sie pelnym powigzaniem z istniejgcg strukturg osadnicza, posiada bliskosc
infrastruktury technicznej i spotecznej oraz nie wykazuje cech, ktére uzasadniatyby tak daleko
idace ograniczenia, jak catkowity zakaz zabudowy. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
tereny przeznaczone pod zabudowe, ktére w projekcie planu objeto strefami umozliwiajgcymi
rozwdj funkcji mieszkaniowych. Utrzymywanie odmiennego przeznaczenia dziatki 515 stanowi

nieuzasadnione i nielogiczne oderwanie od kontekstu przestrzennego.

Ponadto teren dziatki nie posiada cech s$rodowiskowych Ilub przyrodniczych, ktore
uzasadniatyby wprowadzenie petnego zakazu zabudowy. Na dzialce nie wystepujg cenne
siedliska, nie znajduje sie ona w granicach form ochrony przyrody wyzszego rzedu, takich jak
obszary Natura 2000 czy rezerwaty, nie obejmuje rowniez gleb wysokich klas bonitacyjnych.
W projekcie planu ogdéinego nie przeprowadzono indywidualnej analizy dla dziatki nr 515, ktora
wskazywataby, Ze jej zabudowa mogtaby stanowi¢ zagrozenie dla jakichkolwiek wartosci
przyrodniczych. Brak takiej analizy powoduje, Ze przyjete ograniczenie ma charakter ogoiny,
a tym samym nie spetnia wymogéw proporcjonalnosci.

W swietle art. 21 oraz art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej prawo wiasnosci
podlega ochronie, a ograniczenia moga by¢ wprowadzane wylgcznie wowczas, gdy sg

konieczne, proporcjonalne oraz nie naruszajg istoty tego prawa. Art. 31 ust. 3 Konstytucji
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naktada na organy publiczne obowigzek wykazania, ze kazda ingerencja w prawa jednostki
jest niezbedna dla ochrony interesu publicznego. Wprowadzony dla dziatki 515 zakaz
zabudowy, przy braku wykazania szczegélnych przestanek $rodowiskowych Ilub

planistycznych, stanowi nadmierne i nieuzasadnione ograniczenie mojego prawa wtasnosci.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym, akty planistyczne nie
mogg w sposob arbitralny ksztattowac sytuacji wiascicieli nieruchomosci. Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 21 kwietnia 2021 r. (Il OSK 1546/19) wskazat, ze organy gminy sg
zobowigzane do rzetelnego wywazenia interesu publicznego i prywatnego, a ingerencja w
prawo wiasnosci musi wynika¢ z realnych potrzeb przestrzennych i $rodowiskowych.
Wojewodzki Sgd Administracyjny w Krakowie w wyroku z 14 listopada 2023 r. (Il SA/Kr
1168/23) podkreslit, ze ograniczenia planistyczne muszg by¢ racjonalne, konkretne i oparte na
analizach, nie za$ na ogodlnych zatozeniach polityki przestrzennej. Wyrok WSA w Gorzowie
Wielkopolskim z 27 maja 2015 r. (Il SA/Go 543/15) wskazuje, ze wladztwo planistyczne gminy
nie oznacza dowolnosci, a kazdy plan musi uwzglednia¢ konstytucyjne standardy ochrony

praw jednostki.

W tym kontekscie pozostawienie dziatki nr 515 w strefie otwartej (SO), przy jednoczesnym
dopuszczeniu zabudowy na terenach sgsiednich o zblizonych cechach przestrzennych,
prowadzi do nierébwnego traktowania wiascicieli nieruchomosci. Zasada réwnos$ci wobec
prawa, wynikajgca z art. 2 Konstytucji RP, nie pozwala na wprowadzanie réznicowan, ktére nie
znajdujg uzasadnienia w obiektywnych przestankach planistycznych. W projekcie planu brak
jest argumentow, ktore racjonalnie wyjasnialyby odmowe objecia dziatki 515 strefg
umozliwiajgcg zabudowe.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z zasadg pomocniczosci, wyrazong w art. 5, 16 i 163 Konstytuciji
RP, organy gminy sg zobowigzane uwzgledniac¢ potrzeby mieszkancéw oraz wspierac lokalny
rozwoj spoteczno-gospodarczy. Zmiana strefy planistycznej dziatki 515 pozwolitaby na
efektywne wykorzystanie terenu, stanowigc rozsadne i logiczne uzupetnienie istniejacej
struktury zabudowy. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej nie tylko nie naruszatoby
interesu publicznego, ale wrecz wspieratoby rozwéj gminy oraz generowato dodatkowe wplywy
do jej budzetu.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty, wskazuje, ze utrzymywanie dziatki 515 w
strefie otwartej (SO) jest nieuzasadnione zaréwno pod wzglgdem prawnym, jak i
planistycznym. Ograniczenie to stanowi nieproporcjonalng ingerencje w prawo wiasnosci, nie
uwzglednia rzeczywistych uwarunkowan terenu, nie znajduje oparcia w analizach
srodowiskowych, a jednoczesnie prowadzi do nieréwnego traktowania wiascicieli
nieruchomosci znajdujgcych sie w podobnym potozeniu.



W zwigzku z powyzszym wnosze o zmianeg przeznaczenia dziatki nr 515, obreb Winsko,
z projektowanej strefy otwartej (SO) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) lub inng strefe dopuszczajgcg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, co
pozwoli na racjonalne i zgodne z zasadami tadu przestrzennego zagospodarowanie terenu,

uwzgledniajgce zaréwno interes publiczny, jak i moje prawa jako wtasciciela nieruchomosci.
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CODIA/ [ & { 7)) Mo
S0PV A% 44.2004

(miejscowosc i data)

Pelnomocnictwo

do reprezentacji majacej na celu uzyskanie od organow administracji publicznej 1 innych
podmiotow  potrzebnych  decyzji, dokumentow, wypisow, odpisow  zwigzanych 2z moimi
nieruchomosciami. W szezegolnosci do reprezemtacii w ramach procedury uchwalania planu

ogdlnego
Wyrazam zgodg na udzielanie dalszych pelnomocnictw w mysl art. 106 Kodeksu cywilnego

Pelnomocnictwo jest wazne do 30.06.2026
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