UCHWALA NR XXI11/110/2025
RADY GMINY WINSKO

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2025rt., poz.1153) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwalta Rady Gminy Winsko
Nr 11/10/2024 z dnia 23 maja 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Winsko
[i Jakubikowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko, Rada Gminy Winsko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem dla
terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice.

§ 2. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 2;

3) zbiodr danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) klasa przeznaczenia podstawowego — jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) klasa przeznaczenia uzupehlniajacego - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe do 30% powierzchni dziatki budowlanej w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow oraz budowli
W rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdlowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia
budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe i inne urzadzenia zwigzane z siecig
techniczng, ktore nie wymagajg realizacji budynkow z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi
budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, do ktorej nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ dziatki
budowlane;j,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,
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c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem KDG;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu — symbol klasy przeznaczenia terenu;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodna z historycznym uktadem urbanistycznym Winska
ujetym w wykazie zabytkow,

b) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
¢) granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;
6) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia, a w przypadku krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolno$lgskiego, a takze braku stosownych wskazan zawartych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$lagskiego;

3) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) ochrony i rewaloryzacji wymaga historyczny uktad urbanistyczny Winska ujety w wykazie zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogélnych zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalno$¢ lokalizowanych przedsigwzig¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem lub gromadzeniem odpaddw;
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3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j, ustala sie:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodng z historycznym ukladem urbanistycznym Winska
ujetym w wykazie zabytkow, dla ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

b) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy Winska,

c)elewacje nalezy ksztalttowa¢ wnawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
w obiektach historycznych o ceglanych elewacjach obowigzuje wymodg ich zachowania,

d) na elewacjach nalezy stosowac kolory pastelowe, z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamane;j bieli,

e) kolorystyka obiektéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz metalowych jako materiatow oktadzinowych,

g) wymog zachowania i uzupehniania zieleni wysokiej, w tym historycznych nasadzen przydroznych, alei
1 szpaleréw drzew,

h) zakaz budowy garazy blaszanych,

i) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru, wtym konstrukcji wiezowych imasztéw przekaznikowych,
telekomunikacyjnych;

2) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacej tereny harmonijnego wspoétistnienia
krajobrazu przyrodniczego z historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztalttowanym w wyniku
dziatalnos$ci ludzkiej, dla ktdrej okresla si¢ nastepujace wymogi:

a)nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ zharmonizowana
z historyczng kompozycjg przestrzenno - architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy,

b) wszelka  dzialalno§¢  inwestycyjna musi uwzglednia¢  istniejace  zwiagzki  przestrzenne
1 planistyczne,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztoéw zwigzanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, za
wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu i porzadkowi publicznemu,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,
e) zakaz lokalizacji elementdw wysokosciowych wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii;
3) granice strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, dla ktorej okresla si¢ nastepujace wymogi:

a)dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) w przypadku dokonania odkrycia znalezisk archeologicznych obiektow ruchomych badz nieruchomych
w trakcie robot ziemnych prace budowlane winny by¢ przerwane przez Inwestora iniezwlocznie
powinien zosta¢ powiadomiony Dolnoslaski Wojewoddzki Konserwator zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drég publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach, o ktorych mowa wpkt1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia lub sieci
infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow MNW, MNW-U:

a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 900 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek budowlanych co najmniej: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢
w przedziale od 80 do 90;

2) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien zawieral si¢
w przedziale od 10 do 90.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, wustala si¢: w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20kV, (po 7m od osi linii) nalezy zapewni¢ swobodny dostep
zapewniajacy mozliwo$¢ nadzoru technicznego oraz ich konserwacje, remont lub przebudowe.

§ 12. W zakresie og6lnych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
ustala sig:

1) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow okreslajg inne
przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3 z zastrzezeniem pkt2, pkt3, pkt4, pkt5.

2) liczba miejsc do parkowania w garazach wbudowanych Iub na parkingach terenowych
o nawierzchni utwardzonej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNW: 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych,

b) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U:
- minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 2 stanowiska postojowe, dla ustug o powierzchni catkowitej do 20 m?,
- nastepne 3 stanowiska postojowe, dla ustug o powierzchni catkowitej od 20 m? do 50 m?,

- kazde nastepne 2 stanowiska postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej
ushug,

- w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 100 m2, powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 stanowisk
postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

- stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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- stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wlicza si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt2: garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

4) dla miejsc do pakowania, o ktorych mowa w pkt2 obowigzuje lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na
terenie, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja;

5) stanowiska  postojowe  pojazdow  zaopatrzonych  w karte  parkingowa, o ktérych  mowa
w pkt 2 nalezy wyznacza¢ jak najblizej gtownego wejscia do budynku.

§13.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych pod obiekty, o ktérych mowa w pkt 1 o minimalne;j
powierzchni 2m?;

3)na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow o szerokosci
co najmniej 8 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ urzadzenia
indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych za pomoca rozwigzan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie posesji, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;;

7)w  zakresie = zaopatrzenia  w energi¢ elektryczng -  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczna
z istniejacej irozbudowywanej sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napiecia oraz urzadzen
wlasnych wykorzystujacych odnawialne zrédta energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

9)w  zakresie  zaopatrzenia  wenergi¢  cieplng -  zaopatrzenie @ wciepto  zlokalnych
i indywidualnych nisko emisyjnych zrodetl ciepta oraz urzadzen wilasnych wykorzystujacych odnawialne
zrodia energii;

10) w zakresie telekomunikacji:
a) zaopatrzenie z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac¢ jako kablowa;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30% dla terenéw oznaczonych symbolem
MNW, MNW-U oraz w wysokosci 0,1% dla pozostalych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia podstawowego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) klasa przeznaczenia uzupetniajacego:

a) teren zieleni urzgdzone;j,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustala sie:

1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé: 9m budynkéw mieszkalnych, 6m budynkoéw gospodarczych
1 budowli;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900m?;
6) obowiazujace formy dachow i rodzajow pokrycia:
a) dla zabudowy zlokalizowanej w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

- dla nowej zabudowy, dachy dwuspadowe Ilub naczotkowe o nachyleniu potaci 38— 45°,
o symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

- dla istniejgcej zabudowy przed wejSciem planu w zycie, dachy dwu- lub wiclospadowe, Iub
naczotkowe o nachyleniu potaci 30 — 45°, o symetrycznych potaciach, kryte dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym,

- w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne dopuszcza si¢ zastosowanie
pokrycia historycznego wiasciwego dla danego obiektu,

b) dla zabudowy zlokalizowanej poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe, lub naczotkowe o nachyleniu potaci
30 — 45°, 0 symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznych potaciach lub dachy
ptaskie, o nachyleniu potaci do 50°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy lub rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkow okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog oznaczonych symbolami 4KDL, SKDL, na
terenie oznaczonym symbolem 1MNW,

b) w odleglosci 6m od péinocnej granicy terenu, na terenie oznaczonym symbolem IMNW,

c) w odleglosci 10m od ponocno-zachodniej granicy terenu oraz Sm od wschodniej granicy terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2MNW;

8) teren oznaczony symbolem 2MNW, o ktérym mowa w ust. 1 lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej obowigzuja ustalenia §8 pkt 1;

9) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 leza w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §8 pkt 2;

10) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 lezg w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej, dla ktérej obowiazuja
ustalenia §8 pkt 3.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢:
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1) klasa przeznaczenia podstawowego:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren ushug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz dziatalno$ci zwigzanej
z konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych;

2) klasa przeznaczenia uzupetniajacego:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Na  terenach, oktérych mowa  wust. 1 wzakresie  zasad  ksztaltowania  zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m budynkéw mieszkalnych, 6m budynkéw gospodarczych
1 budowli;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900m?;

6) obowiazujace formy dachow i rodzajow pokrycia: dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu potaci
30 — 45°, 0 symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy lub rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkoéw okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, na terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U,

b) w odlegtosci 6m od wschodniej granicy terenu, na terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U,

c) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej zterenem komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonym
symbolem 1KP, na terenie oznaczonym symbolem 2MNW-U;

8) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 leza w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia §8 pkt 2;

9) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 lezg w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §8 pkt 3.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia podstawowego: teren drogi gtowne;j.

2. Ustala si¢ szerokosci wliniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych drogi 1KDG od 2,4m
do 2,7m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia podstawowego: teren drogi lokalnej;
2) klasa przeznaczenia uzupetniajacego:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych drég lub ulic:
1) 1IKDL od 5m do 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 4KDL od 4m do 5m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, SKDL ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia podstawowego: teren drogi lokalne;j.
2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych drég lub ulic:
1) 2KDL od Om do 3m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 3KDL od 1m do 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 5SKDL od Om do 4m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia podstawowego: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanej drogi: 1KP — 6m zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Regina Hukiewicz
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XXIII/110/2025
Rady Gminy Winsko
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI WINSKO I JAKUBIKOWICE
RYSUNEK PLANU

/ /
/ &
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Mapa podktadowa paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego:

Licencja nr GK.6642.709.2024_0222_CL1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/110/2025

Rady Gminy Winsko

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zdan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Winsko iJakubikowice nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/110/2025
Rady Gminy Winsko

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Winsko

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice

Podstawg sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice byta uchwata Nr 1I/10/2024 Rady Gminy Winsko z dnia 23 maja 2024 r..

Projekt planu przewiduje zmian¢ ustalen obowigzujacego planu, w zakresie korekty przebiegu drog
lokalnych, zmiany funkcji zustug sportu irekreacji na mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca Iub
ustugowa oraz korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Plan wprowadza takze regulacje w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw wynikajace z aktualnych przepisow prawa.

Plan uwzglednia w szczego6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaré6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak 1w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatlcong zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenna
wsi oraz dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

b) wyznacza tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub uslugowa, tereny komunikacji drogowej. Uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe wsi Winsko. Jednoczesnie nie wprowadzono nowych przeznaczen w stosunku
do obecnie obowigzujgcego planu oraz nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztalttowany
krajobraz.

c) w zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W obszarze objetym planem uwzgledniono ochrone zasobéw wodnych przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagaly zgody na wyltaczenie z uzytkowania
rolnego i le$nego.

d) ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

e) ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

f) projekt zmiany planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zainwestowania z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendow oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwanej dalej ustawa, w sposob
odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Projekt zmiany planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedt procedur¢ planistyczng okre§lona w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze
skutkow finansowych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112) przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania na $§rodowisko w trybie
wlasciwym dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoleczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzona do projektu zmiany planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na
srodowisko w stosunku do stanu istniejacego.

Projekt zmiany planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal poddany konsultacjom spotecznym wraz prognozg oddziatywania
na $rodowisko w dniach 24 lipca 2025r. do 22 sierpnia 2025r. W dniu 12 sierpnia 2025r. o godzinie 16:00
w Gminnym Os$rodku Sportu, Turystyki i Rekreacji w Winsku, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 33, 56-160
Winsko zostalo zorganizowane spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu. Podczas trwania
konsultacji udostepniona zostala ankieta. Ankieta byla dostgpna w siedzibie Urzedu Gminy Winsko oraz
poprzez strong internetowg Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Winisko. Do projektu zmiany planu
miejscowego nie wniesiono uwag. Po zakonczeniu konsultacji sporzadzono raport z przebiegu konsultacji
spotecznych dotyczacych sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice.

W zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czgsci:
a) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, niniejszej uchwaty;

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Winsko o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

¢) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130) stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Winsko.

Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Winsko, uchwalonego uchwata nr LIII/387/2022 Rady Gminy Winsko z dnia
22 czerwca 2022 r.: obszar obj¢ty zmiang planu oznaczony jest na rysunku studium jako: M — obszary
funkcjonalne mieszkaniowe.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie =z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaistnialy przestanki do wuchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice.
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