UCHWALA NR LXXVI1/535/2024
RADY GMINY WINSKO

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r, poz.40ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr LXI1V/448/2023 Rady Gminy Winsko z dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu  polozonego
w obrgbie wsi Winsko iKleszczowice wraz zuchwala nr LXVII/471/2023 Rady Gminy Winsko z dnia
26 kwietnia 2023r. po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko uchwalonego uchwata Rady Gminy Winsko nr LII1/387/2022
z dnia 22 czerwca 2022r., Rada Gminy Winsko uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Winsko i Kleszczowice, zwana dalej planem ktérego granice przedstawia si¢ na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik nr 1a, 1b, ¢, 1d, le, 1f do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgsécig uchwaly sa rysunki planu w skali 1: 1000, stanowigce zataczniki nr 1a, 1b, 1c, 1d,
le, 1f.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

4. Zbior danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 4 - GML.
5. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych.

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;
4) krajobrazéw priorytetowych.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okre$lona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajgca

dopuszczalne zblizenie budynkéw z wylaczeniem ich czgsci podziemnych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;
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4) miejsce przeznaczone do parkowania — miejsca spetniajgce kryteria dotyczace stanowisk parkingowych dla
samochodow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zabudowa — budynek lub zespdt budynkdéw lokalizowanych na terenie.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu — symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego
miasta;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrgbnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta, o ktérym mowa w §7 ust.1 pkt 1;

2) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, W rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem lub gromadzeniem odpadow,
z wyjatkiem gminnych punktéw gromadzenia odpadéw komunalnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) dopuszczalny  poziom  hatasu  w Srodowisku nie moze przekracza¢  wartoSci  okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terendéw oznaczonych symbolami MN-U i MW-U jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego miasta,
w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejagcego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgca czgscia,
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b) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

c)w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé dachy strome dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ptaska matowa w kolorze
ceglastym, w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie nalezy stosowac
formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

d) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
w obiektach historycznych o ceglanych elewacjach obowigzuje wymog ich zachowania,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej jako materiatow okladzinowych,
f) na elewacjach nalezy stosowac kolory pastelowe, z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamane;j bieli,

g) wymoOg zachowania iuzupelniania =zieleni wysokiej, wtym nasadzen przydroznych, alei
i szpalerow drzew,

h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
i) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;

2) strefe ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej zobszarem ujetym w wykazie zabytkow,

obowigzuja nastepujace wymogi:

a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla wymienionych obiektow ujetych w ewidencji zabytkow

L.p. Rodzaj budynku Adres Numer Datowanie
dzialki
1 2 3 4 5
l. Zespot dworca ul. Pitsudskiego 146 414/e,
kolejowego a. dworzec  kolejowy, | 414/7 ok. 1880 .
obecnie dom mieszkalny ok. 1910 .
b. magazyn towarowy ok. 1910 r.

¢. magazyn — baza
d. budynek WC

2. Dom mieszkalny ul. Pitsudskiego 27 890 ok. 1910r.
3. Urzad Pocztowy ul. Pitsudskiego 21 885 ok. 1895 r.
4. Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 16 695 ok. 1880 r.
Obecnie Bank
Spoéidzielczy
5. Dom mieszkalny ul. Szkolna 6 813 p. XX w.

ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac ich bryle, ksztaltt i geometri¢ dachu,

b) nalezy utrzymac¢ historyczny detal architektoniczny,
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c) w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie oryginalnej
elewacji i historycznego detalu architektonicznego,

d) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

e) zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewnetrznych, eksponowanych $cian budynkéw w sposob zakrywajacy Iub
zmieniajacy proporcje otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy
i elementéw dekoracyjnych,

f) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

g)nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne krycie dachow i tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

h) prace budowlane, mogace mie¢ wplyw na wyglad budynkéow nalezy wykonywaé zgodnie
zZ wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkéw istniejacych w momencie
uchwalenia planu, z zastrzezeniem punktow 2 i 3 niniejszego paragrafu;

2) dla budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, ktore przekraczaja ustalong wysokos$¢;
a) dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy,
b) rozbudowy i nadbudowy obiektow muszg spetnia¢ wymogi niniejszej uchwaty;

3) dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly poza wyznaczong
linia zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe zzachowaniem odleglosci od drog lub granic dziatek
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére przedstawia si¢ na rysunku planu;

5) w obszarze strefy cmentarza, w odleglosci 50m do 150m od granic cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu,
wszystkie budynki korzystajace z wody maja obowigzek podlaczenia do istniejacej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia infrastrukturalnego terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:

a) przesylowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napigc,
b) przesylowych gazociagéw wysokiego cis$nienia;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych pod obiekty infrastruktury, o ktérej mowa
w pkt. 1 o0 minimalnej powierzchni 1,5m?;

3)na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych
o0 szerokosci min. 8m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza  si¢  zaopatrzenie @~ wwode  zindywidualnych ujg¢  wody  z zastrzezeniem
dla ternéw 4MW-U, SMW-U, 1MN-U, na ktorych zakazuje si¢ realizacji uje¢ wodociggowych;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie §ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu woéd opadowych
i roztopowych w obrebie posesji;

4)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej
i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej sredniego i1 niskiego napigcia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow Nieruchomosci; dla
terenéw oznaczonych symbolem MW-U ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uvzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu:

a) powierzchnia  dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza
niz 1000m?,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,

c) szeroko$¢ frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, powinna wynosi¢
co najmniej 25m,

d) szerokos$¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej, powinna wynosi¢ co najmniej15m,

e) kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego powinien zawieraé @ si¢
w przedziale od 50° do 90°.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktdorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MW-U, MN-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMW-U do SMW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zielen urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego,

¢) teren ustug rzemieslniczych.

2. Dla terenow ustlug, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela Ilub wiadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

1d: 9ED49413-4A21-4070-AA9E-157B7188786B. Podpisany Strona 5



2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy uslugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej
z logistyka, obstuga transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem oraz obstuga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw
skupu iskladowania surowcow  wtérnych oraz zakladow  stolarskich  (przerobka drewna
i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich;

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okre$long jak na rysunku planu:
a) dla terenu IMW-U w odlegtosci 8m od zachodniej granicy planu z ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

b) dla terenu 2MW-U w odlegtosci 6m od poinocnej granicy planu z ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
w odlegtosci 4m od zachodniej granicy planu,

c) dla terenu 3SAMW-U w odleglosci 2m od potnocnej granicy planu z ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
d) dla terenu 4AMW-U w odleglosci Om wzdhuz wschodniej granicy planu z ul. Adama Mickiewicza,

e)dla terenu SMW-U wodleglosci od Om do 4m od zachodniej granicy planu
z ul. Ogrodowa iz ul. Szkolna oraz wodleglosci Om wzdluz pohmocnej granicy planu
z ul. Ogrodowa;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 10m w strefie ochrony uktadu urbanistycznego miasta,
b) 12m poza strefag ochrony uktadu urbanistycznego miasta,
¢) 8m dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli do 15m;
4) zasady ksztaltowania dachow:

a)w strefie ochrony uktadu urbanistycznego miasta dachy strome dwuspadowe Iub dwuspadowe
z naczotkami o symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem 38°- 50°
i dachy mansardowe, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

b) poza strefa, o ktérej mowa w lit. a, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci dachowych pod katem 25° - 50°, Iub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym, czarnym lub szarym,

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- dobudowanych do bryly budynku: budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, oktérych mowa wlit. ai b - niemoze by¢ wicksza niz 35% mierzonej
W rzucie poziomym powierzchni dachu budynku;

5) dopuszcza si¢ adaptacje garazy i budynkow gospodarczych na cele ustugowe.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, SMW-U 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) dla terenow oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 5SMW-U co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U nie ustala si¢ urzadzania minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) dla terendw oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U, 3IMW-U, SMW-U
od 0 do 1,8,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U od 0 do 3.
4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
b) 650m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej,
¢) 200m? dla zabudowy ustugowej;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg w ilosci
wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U nie ustala si¢ miejsc parkingowych.

6. Tereny oznaczone symbolem 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U znajduja si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej tozsamej zobszarem historycznego ukladu urbanistycznego miasta, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 1.

7. Tereny oznaczone symbolem IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U znajduja si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkéw, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

8. Tereny oznaczone symbolem 4MW-U oraz SMW-U znajduja si¢ w obszarze strefy cmentarza,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §8 pkt 5.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zielen urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug handlu hurtowego,
d) teren ushug rzemies$lniczych.

2. Dla terenéw zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwiazanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej
z logistyka, obsluga transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem oraz obsluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw
skupu i skladowania surowcoéw wtornych oraz zakladoéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu w odleglosci 6m
od  zachodniej granicy planu zul. Debowa oraz  poludniowej granicy  planu
zul. Zjazdowa;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego dopuszcza si¢ maszty
i urzadzenia tacznosci o wysokosci do 30m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy  dwuspadowe lub  wielospadowe o symetrycznym  ukladzie potaci  dachowych
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°, lub dachy mansardowe kryte dachéwka, blachodachéwka lub
blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 50°, albo dachy mansardowe,

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraso6w, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementdow dachu
nie spetniajacych ustalen, o ktéorych mowa wlit. a- nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej
W rzucie poziomym powierzchni dachu budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i blizniaczej,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,
¢) dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkcji;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) dla zabudowy ustugowej co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;,
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d) dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkc;ji;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej 0,9,
- dla zabudowy ustugowej 1;
4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 650m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 200m? dla zabudowy ustugowe;j;

5) ustala si¢ obowigzek podtaczenia wody =z sieci wodociagowej dla wszystkich budynkow korzystajacych
z wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej iblizniaczej nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajagc w to garaze, w tym miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepiséw odrebnych;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 40m? ustug;

3) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca  parkingowego dla  pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

8. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w obszarze strefy cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w §8 pkt 5.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Regina Hukiewicz

1d: 9ED49413-4A21-4070-AA9E-157B7188786B. Podpisany Strona 9



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVII/535/2024
Rady Gminy Winsko
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice

Ze wzglgdu na brak uwag Rada Gminy Winsko nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVII/535/2024
Rady Gminy Winsko
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zdan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVII/535/2024
Rady Gminy Winsko
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy w Winsku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
wsi Winsko i Kleszczowice

Podstawg sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi Winsko i Kleszczowice byta uchwata nr LX1V/448/2023 Rady Gminy Winsko z
dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Winsko i1 Kleszczowice,
uzupetniona uchwatg nr LXVII/471/2023 Rady Gminy Winsko z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Projekt planu przewiduje we wsi Winsko wprowadzenie na terenach objetych zatacznikami la, 1b, lc,
1d, le funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na terenie objetym zalgcznikiem 1f zapisow
umozliwiajacych budowe nadajnika shuzacego tacznosci radiowej dla planowanych ustug publicznych. Plan
wprowadza takze regulacje w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendow wynikajace z
aktualnych przepiséw prawa. Plan uwzglednia w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawo wlasnosci. Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob odpowiadajacy
przedmiotowi planu.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Winsko przyjetej uchwatg Nr
XX/153/2016 Rady Gminy Winsko z dnia 26 lutego 2016r.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkow finansowych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
w trybie wlasciwym dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany:

— zgodnie z art. 53 ustawy wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do PPIS oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

— stopien i zakres szczegOlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko
dostosowano do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy,

— uzyskano do projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wymagane opinie
1 uzgodnienia,

— zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w  strategicznej ocenie oddziatywania
na §rodowisko zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

— wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spelnione poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie oraz
obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu, zgodnie z wzorem, jaki okres§la rozporzadzenie ministra
infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono brak istotnych skutkow oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z uchwaleniem zmiany
planu nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.

Projekt zmiany planu po wuzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 24 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023r. W dniu 14
grudnia 2023 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu. Do projektu zmiany planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Id: 9ED49413-4A21-4070-AA9E-157B7188786B. Podpisany Strona 1



Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Winsko, uchwalonego uchwatg nr LIII/387/2022 z dnia 22
czerwca 2022 r. w sprawie przyjecia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Winsko”: obszary objete zmiang planu oznaczone s3 na rysunku studium jako:
obszary funkcjonalne mieszkaniowe oraz obszary funkcjonalne ustugowe.
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