UCHWALA NR L111/388/2022
Rady Gminy Winsko
Z dnia 22 czerwca 2022 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w
nawigzaniu do uchwaty w nawigzaniu do Uchwaly nr XXV111/219/2020 Rady Gminy Winsko
z dnia 23 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i
Kleszczowice, po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko” uchwalonego uchwalg Rady
Gminy Winsko nr LII1/387/2022 z dnia 22.06.2022 r., Rada Gminy Winsko uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie wsi Winsko i Kleszczowice, ktorego granice przedstawia si¢ na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Integralng czeScig uchwatly jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2.

3. Zbior danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 3.

§ 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej Kkategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie
wymienione kategorie mogg wystapi¢ facznie lub odrgbnie w granicach poszczegodlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre$lona odlegltos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow z wytgczeniem ich czesci podziemnych,;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie
wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,



b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewngetrzne, daszki, markizy,
C) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie,
altany;
7) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i
rekreacji w tym place zabaw;
8) zabudowa — budynek lub zespot budynkow lokalizowanych na terenie.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy konserwatorskie:
a) strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego,
b) strefa,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5.1. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala
sie:
1) historyczny uktad ruralistyczny wsi.

2. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu
terendw stuzace ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w
rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci zwigzanej z przetwarzaniem lub gromadzeniem
odpadow, z wyjatkiem gminnych punktéw gromadzenia odpadéw komunalnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej znaczaco oddzialywac na srodowisko;

4) dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre$lonych w
przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolami RM i MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

C) pozostale tereny nie nalezg do terendow, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.



§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowg obiektow
istniejgcych wymog nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku
istniejgcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢é spojna
kompozycje¢ z istniejgca czescia,

b) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja przestrzenno - architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworéow
okiennych 1 drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci,

c) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka
ptaska matowa w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktére posiadaty
inng bryte dachu i inne pokrycie nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu,

d) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, w obiektach
historycznych o ceglanych elewacjach obowigzuje wymog ich zachowania,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

f) na elewacjach nalezy stosowac kolory pastelowe, z gamy bezy, piaskow, ugrow,
ztamanej bieli,

g) wymog zachowania i uzupelniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
alei 1 szpalerow drzew,

h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

i) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

J) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych [
elektroenergetycznych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow oraz zbiornikow na materiaty masowe na tylach
dziatek, oslonietych zabudowa, w miejscach nieeksponowanych;

3) w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢
zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i
wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych,
podziatow otwordw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace zwiagzki przestrzenne i
planistyczne,



c) formy inwestowania nalezy ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie w krajobraz, z
tego wzgledu nalezy wykluczy¢ inwestycje wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore
wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:
1) na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2, w obrgbie linii
rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie
z droga, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia lub
sieci infrastruktury technicznej 1 zwigzane z nimi budowle.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkow istniejacych w
momencie uchwalenia planu, z zastrzezeniem punktow 2 i 3 niniejszego paragrafu;

2) dla budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, ktore przekraczajg ustalong
wysokos¢;

a) dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy,
b) rozbudowy i nadbudowy obiektdéw muszg spetnia¢ wymogi niniejszej uchwaty;

3) dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty
poza wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe z zachowaniem odlegtosci
od drég lub granic dziatek wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem:
a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesylowych gazociagéw wysokiego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych pod obiekty, o ktérych mowa w pkt. 1 o
minimalnej powierzchni 1,5 m?;
3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
dojazdéw o szerokosci min. 8 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $§ciekdw komunalnych:
a) odprowadzenie $Sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



a) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod
opadowych i1 roztopowych w obrgbie poses;ji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
istniejgcej 1 rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia oraz
urzadzen wlasnych wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i
indywidualnych Zrédet ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okre§lone w przepisach
odrgbnych.

§ 11. Nie okre$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozeh osuwania mas
ziemnych.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w
planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2) ustala sie, z zastrzezeniami zawartymi w punkcie 3 niniejszego paragrafu, nast¢pujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami MN i MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej — co najmniej 650 m?,

¢) dla zabudowy ushugowej na terenach oznaczonych symbolem MN/U — 200 m?,

d) szerokos¢ frontu dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
co najmniej 20 m,

e) szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej
wolnostojgcej, co najmniej 16 m,

f) szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem
MN/U, co najmniej10 m,

g) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 50° do 90°;

3) dla nastepujacych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny i prawny,
nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania 1 podziatu:



a)
b)
c)
d)

tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,
tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Ktorych
ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 1%,

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U — 1%,

3) dla terendw oznaczonych symbolem RM - 1%,

4) dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KDW - 0,1%,
5) dla terendéw oznaczonych symbolami ZL — 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla teren6w w liniach rozgraniczajacych

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupehiajgce na obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane wylgcznie z
podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym stacje transformatorowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,75,

minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800m?, dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej blizniaczej - 650m?,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

z wyjatkiem zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, dla ktorej moze wynosi¢ 100%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

— dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 — 0%,

wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac - 9 m,

wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekraczaé - 6 m,

z zastrzezeniem lit. h dachy strome dwuspadowe, wielospadowe lub dwuspadowe z

naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 35° -

50° lub ptlaskie, kryte dachowka ceramiczng lub innym tradycyjnie stosowanym

materiatem pokryciowym, z wyjatkiem zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, dla

ktorej dopuszcza sie¢ dowolne formy i sposoby pokrycia dachoéw,

dla zabudowy =zlokalizowanej w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej - dachy

dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami o pochyleniu potaci 38° — 50° i dachy

mansardowe kryte dachowka matowg w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ udzial

potaci o innym nachyleniu pod warunkiem zachowania zasadniczego charakteru bryty

dachu,

dopuszcza si¢ Swietliki, okna polaciowe 1 lukarny,



J) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden
budynek, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga publiczng oznaczong symbolem KDD1 oraz
1 m w cze¢sci przylegtej do placu do nawracania,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg wewnetrzng oznaczong Symbolem KDW1;

€) 6 m od wschodniej, zachodniej i potnocnej granicy terenu;

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich
uzytkowaniu dopuszcza si¢ dla istniejgcej] zabudowy, niezaleznie od sposobu
uzytkowania:

a) remont i przebudowg z zachowaniem istniejagcych parametrow,

b) rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1.

§ 16.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MN/U1l do MN/U3 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowe;j;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskaznik intensywno$ci zabudowy w
przedziale od 0 do 0,9,

b) dla zabudowy ustugowej wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,

€) minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800m?, dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej blizniaczej - 650m?, dla zabudowy ustugowej - 200 m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

— dla zabudowy uslugowej co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;,
dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkcji,

e) ud21a1 powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— dla zabudowy uslugowej powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkcji,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

g) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekracza¢ —8 m,

h) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe lub dwuspadowe z naczotkami O
symetrycznym nachyleniu gtoéwnych potaci dachowych pod katem 35° - 50° lub
ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub innym tradycyjnie stosowanym materialem
pokryciowym,



2)

3)

1) dla zabudowy zlokalizowanej w strefie ,,B” i ,,K” ochrony konserwatorskiej - dachy
dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami o pochyleniu potaci 38° — 50° i dachy
mansardowe kryte dachowka matowa w kolorze ceglastym. Dopuszcza si¢ udziat
potaci o innym nachyleniu, pod warunkiem zachowania zasadniczego charakteru bryty
dachu.

J) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden
budynek, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga publiczng oznaczong symbolem KDD1,

b) 6 m od wschodniej, zachodniej i potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu

uzytkowania:

a) remont i przebudowg z zachowaniem istniejacych parametrow;

b) rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM1 i RM2 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na tereny zabudowy zagrodowej.

1)

2)

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 12 m

f) dachy strome dwuspadowe, wielospadowe lub dwuspadowe z naczotkami o
symetrycznym nachyleniu gltoéwnych potaci dachowych pod katem 35° - 50° lub
ptaskie, kryte dachdwka ceramiczng lub innym tradycyjnie stosowanym materialem
pokryciowym,

g) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden
budynek, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach 6 m od

potnocnej 1 wschodniej granicy terendw;

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL1 ustala si¢ przeznaczenie na lasy;
2. O ile przepisy odrgbne tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy,

stuzacej wytacznie produkcji lesne;.

3. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 obowigzuja nastepujace ustalenia:



1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,85,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,

e) dla budynkow o funkcji mieszkalnej dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtownych potaci dachowych pod katem 35° - 50°,

f) dla pozostalej zabudowy — dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 50° albo dachy mansardowe.

g) dopuszcza si¢: Swietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mnigjsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach 6 m od
zachodniej i potudniowej granicy terenu.

§ 19.1. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na teren drogi publicznej klasy D.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) dladrogi KDD1 od 6 m do 12 m;
2) dladrogi KDD2 od 5 m do 6 m;

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ od 3 m do 7 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



