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UCHWALA RADY GMINY W WI NSKU
z dnia 29 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego dla terenu poto zonego w obr ebie wsi
Matowice
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzgdzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.), art. 26 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Rady
Gminy w Winsku nr XXII1/153/2000 z dnia 31 maja 2000 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Matowice Rada
Gminy w Winsku uchwala, co nastepuije:

USTALENIA OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Matowice na obszarze gminy Winsko.

§2
Ustalenia planu obejmuija:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

4. SzczegoOlne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

§3

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.



2. Ustalenia planu obowigzujg na terenie objetym na rysunku planu granicg
opracowania.

3. Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu.

2) Linie rozgraniczajgce, mogace ulec nieznacznemu przesunieciu.
3) Symbole przeznaczenia terenéw.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszelkich obiektow
budowlanych.

5) Wigczenia drog wewnetrznych do drdg publicznych.

6) Kierunek obstugi komunikacyjnej.

7) Zielen izolacyjna.

8) Obiekt wpisany do “Wykazu zabytkow architektury i budownictwa".

4. Ponadto na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia niebedace
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Linia kolejowa nr 273 Wroctaw-Szczecin.

2) Orientacyjna granica ucigzliwosci akustycznej linii kolejowej.
3) Stup linii energetycznej sredniego napiecia.

4) Projektowany przebieg kablowej linii energetycznej sredniego
napiecia.

5) Orientacyjna granica ucigzliwosci linii energetycznej sredniego
napiecia.

6) Orientacyjna granica projektowanego parku krajobrazowego “Dolina
Odry I".

7) Proponowany przebieg drog wewnetrznych.

8) Os drogi.

9) Granica pomiaru geodezyjnego.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§4

Podstawowe przeznaczenie obszaru stanowi dziatalno$¢ gospodarcza.
Przeznaczenie towarzyszgce stanowi zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

§5
Dla obszaru obj etego planem ustala si € nastepujace przeznaczenia:

1. Dziatalno$¢ gospodarcza, oznaczona na rysunku planu symbolem DzG.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wtascicieli zaktadow,
mieszkan stuzbowych oraz obiektow noclegowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig. Na dziatkach przylegtych do linii kolejowej nie dopuszcza sie
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylgcymi stanowigcymi potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego.



2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, oznaczona symbolem
MW,U. Planuje sie wprowadzanie ustug towarzyszacych — gabinety,
pracownie bgdz przeznaczenie terenu na ustugi — na przyktad hotel.

3. Zabudowa zagrodowa, oznaczona symbolem MR,U. Tereny obejmujgce
dzialki istniejgcej zabudowy wiejskiej przeznacza sie na wiejskg zabudowe
mieszkaniowg i ustugi, takie jak handel, gastronomia, rzemiosto.

4. Rola oznaczona symbolem R. Dla terenéw wprowadza sie zakaz wszelkiej
zabudowy.

5. Wody powierzchniowe, oznaczone symbolem W.
6. Stacje transformatorowe, oznaczone symbolami EE1, EE2.

7. Ulica gtdbwna, docelowo zbiorcza, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 340,
oznaczona symbolem 1KG(Z)1/2.

8. Projektowane obejscie Scinawy i Matowic w ciggu drogi krajowej nr 36 —
ulica gtdbwna, oznaczona symbolem 2KG1/2.

9. Ulica zbiorcza w ciggu drogi powiatowej nr 47719, oznaczona symbolem
1KZ1/2.

10. Ulica zbiorcza w ciggu drogi powiatowej nr 47721, oznaczona symbolem
2KZ1/2.

11. Ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KD.

12. Do czasu realizacji inwestycji ustala sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§6
Ustala si @ zasady obstugi komunikacyjne,.

1. Dojazd do terenu stanowi obecnie droga wojewddzka nr 340 oraz drogi
powiatowe nr 47719 i 47721.

2. Docelowo dojazd do obszaru bedzie stanowi¢ takze droga krajowa nr 36.

3. Obstuge komunikacyjng terenu stanowig drogi powiatowe i gminne.

4. Obstuge komunikacyjng terenéw dziatalnosci gospodarczej beda stanowic
niepubliczne drogi wewnetrzne, ktére muszg zapewnié¢ obstuge komunikacyjng

wszystkich przylegtych do nich dziatek.

5. Proponowany przebieg drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem Kw,
przedstawia sie na rysunku planu.



6. Wigczenia drog wewnetrznych do drog publicznych oraz kierunki obstugi
komunikacyjnej terenéw przedstawia sie na rysunku planu.

7. Miejsca postojowe oraz place manewrowe dla wszystkich pojazdow
zwigzanych z uzytkowaniem teren6w umieszcza sie na dziatkach
budowlanych.

8. Dla drég wyznacza sie nastepujgce parametry:

1) 1KG(2)1/2 — istniejgca droga wojewddzka nr 340 Wotdw-Scinawa —
obecnie ulica gtéwna. Docelowo, po realizacji obwodnicy Matowic, ulica
zbiorcza jednojezdniowa. Dla ulicy przyjmuje sie szerokos¢ 20 m w
liniach rozgraniczajgcych, szerokosc¢ jezdni 6 m. Ustala sie dostepnos$¢
drogi poprzez skrzyzowania oraz zakaz bezposredniej obstugi z tej
drogi nowych dziatek budowlanych, w tym zakaz wykonywania nowych
wjazddéw bramowych.

2) 2KG1/2 — projektowany przebieg drogi krajowej nr 36 zwigzany z
budowg nowego mostu w Scinawie i obwodnicy Matowic — droga
gtéwna jednojezdniowa o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajgcych,
szerokos¢ jezdni 6 m. Ustala sie dostepno$¢ drogi poprzez
skrzyzowania oraz zakaz bezposredniej obstugi z tej drogi nowych
dziatek budowlanych, w tym zakaz wykonywania nowych wjazdéw
bramowych.

3) IKZ1/2 — istniejgca droga powiatowa nr 47719 Matowice-Winsko-
Gryzyce, ulica zbiorcza jednojezdniowa. Ze wzgledu na warunki
terenowe (przejscie przez tereny zabudowane wsi Matowice i lwno)
przyjeto szerokos¢ 15 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢ jezdni
55-6m.

4) 2KZ1/2 — istniejgca droga powiatowa nr 47721 Matowice-Orzeszkow,
ulica zbiorcza jednojezdniowa o szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajgcych, szerokos¢ jezdni 5,5 — 6 m.

5) KD — ulica dojazdowa o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych.

9. W liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic dopuszcza sie:

1) Umieszczenie ogrodzen spetniajgcych warunki okreslone w
przepisach szczegolnych.

2) Prowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegoélnych, z uwzglednieniem
docelowego przekroju drogi.

3) Lokalizacje urzgdzenh obstugi komunikacji zbiorowej — przystanki,
zatoki autobusowe.

4) Lokalizacje sciezek rowerowych, obiektow matej architektury, reklam.



5) Do czasu realizacji rozwigzan docelowych dopuszcza sie
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, bez mozliwosci
zabudowy trwatymi obiektami budowlanymi, uniemozliwiajgcymi
docelowg realizacje ustalen planu.

10. Do terenu przylega linia kolejowa nr 273 magistralna, zelektryfikowana,
relacji Wroctaw—Szczecin, oznaczona na rysunku planu symbolem kk nr 273.

11. Dopuszcza sie wykorzystanie linii kolejowej do obstugi komunikacyjnej
terenu poprzez bocznice, pod warunkiem uzyskania zgody PKP.

87
Ustala si @ zasady zagospodarowania obszaru w zakresie uzbrojenia terenu.
1. Woda pobierana bedzie z wodociggu komunalnego.
2. Dopuszcza sie dwa sposoby utylizacji sciekow bytowo-gospodarczych:

1) Gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych szczelnych i
wywozenie wozami asenizacyjnymi do komunalnej oczyszczalni
Sciekow.

2) Oczyszczanie indywidualne w oczyszczalniach mechaniczno-
biologicznych na terenie wtasnej dziatki, wymagajgce zezwolen
przewidzianych przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

3. Docelowo planuje sie odprowadzanie $ciekbw do gminnej oczyszczalni
Sciekow.

4. Przewiduje sie odprowadzanie ewentualnych zanieczyszczen olejowych do
wydzielonego szczelnego zbiornika z zastosowaniem fapaczy oleju.

5. Wody opadowe z terenébw moggcych zanieczysci¢ wody powierzchniowe
nalezy oczyszcza¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie warunkow zawartych
w przepisach szczegolnych.

6. Pozostate wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

7. Nie dopuszcza sie wykorzystania dla potrzeb odwodnienia terenéw rowow,
stanowigcych czes¢ terenow kolejowych.

8. Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywagé sie przy zastosowaniu ogrzewania
o niskiej badz zerowej emisji zanieczyszczen. np.: elektrycznego, gazowego,
olejowego.

9. Odpady state winne by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach i
okresowo wywozone na komunalne wysypisko $mieci, w sposéb zgodny

z ustaleniami uchwaty Rady Gminy w sprawie ustalenia szczegoétowych zasad
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Winsko.



10. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowej obstugi
tego obszaru.

§8
Ustala si @ zasady zaopatrzenia obszaru w energi e elektryczn a.

1. Sie¢ sredniego napiecia.
1) Do zasilania w energie elektryczng oprocz istniejgcej stacji
znajdujgcej sie na terenie oznaczonym symbolem EE1, projektuje sie
wybudowanie stacji transformatorowej na terenie oznaczonym
symbolem EE2.
2) Proponuje sie przebieg kabla sredniego napiecia — ze stupa
oznaczonego na rysunku numerem 5 do terenu, oznaczonego
symbolem EE2. Przebieg kabla przedstawia sie na rysunku planu.
3) Okreslenie parametréw transformatora bedzie mozliwe na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, gdy znany
bedzie rodzaj dziatalnosci gospodarczej i wielkos¢ mocy
zapotrzebowane,.

2. Siec€ niskiego napiecia.

1) Kable niskiego napiecia nalezy uktada¢ wzdtuz drog.

2) Ztgcza kablowe oraz szatki pomiarowe z licznikami energii
elektrycznej nalezy ustawiac w linii ogrodzenia.

3) Zasilanie istniejgcych obiektéw liniami napowietrznymi niskiego
napiecia pozostaje bez zmian.

3. Oswietlenie terenu.
1) Do oswietlenia terenu przewiduje sie dwa rodzaje oswietlenia:

a) uliczne — do oswietlenia drogi wojewodzkiej (KG) oraz gtéwnych ulic
lokalnych (KL),

b) parkowe — do oswietlenia drog dojazdowych (Kd),

2) Obwody zasilajgce oswietlenie nalezy wyprowadzic ze staciji
transformatorowej, zlokalizowanej na terenie EE1.

4. Ze wzgledu na projektowane poszerzenie drogi wojewodzkiej i drog
powiatowych elementy sieci elektrycznej, oswietleniowej i telefonicznej
kolidujgce z drogami nalezy docelowo przesungc¢ poza ich obreb.



5. Dopuszcza sie inne, niz projektowane, rozwigzanie zaopatrzenia obszaru w
energie elektryczng, pod warunkiem przyjecia rozwigzania przez Zaktad
Energetyczny i gmine.

§9

Ustala si @ warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urz ~ gdzenia dla
wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudow e.

1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszelkich obiektéw
budowlanych — od drég publicznych, terenéw kolejowych i wod
powierzchniowych o przebiegach podanych na rysunku planu.

2. Dla dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy
lokalizowac¢ zgodnie z przepisami szczegOlnymi i odrebnymi.

3. Zabudowa przeznaczona na staty pobyt ludzi na dziatkach potozonych
wzdtuz drogi wojewddzkiej winna by¢ odsunieta 0 30 m od istniejgcej krawedzi
jezdni bgdz nalezy zastosowac srodki ochrony czynnej przed hatasem.
Przyjete rozwigzanie wymaga uzgodnienia z Zarzgdem Drég Wojewoddzkich
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Wznoszone obiekty nalezy zabezpieczy¢ technicznie przed ewentualnym
zalaniem, w zwigzku z tym, ze obszar lezy w granicach zasiegu wody
stuletniej.

5. Na rysunku planu przedstawia sie orientacyjng granice ucigzliwosci linii
energetycznej Sredniego napiecia. Zaleca sie nie zblizanie zabudowy do linii
energetycznej poza te linie.

6. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy na
jedng kondygnacje naziemng — maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od
podstawy sciany do okapu na 4,5 m.

7. Wysoko$¢ ogrodzen od drdg i terendéw publicznych nie moze przekroczyé
1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego — izolujgcego
optycznie teren na 35% powierzchni ogrodzenia.
8. Dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy i remonty kapitalne istniejgcych
budynkéw oraz wymiane zabudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy
do lokalnej tradycji budownictwa oraz otoczenia w zakresie skali,
uksztattowania bryly, detalu i zastosowanych materiatéw wykonczeniowych.
§10
Ustala si @ warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urz ~ gdzenia terenow.

|. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbole m DzG.



1) Dla dziatek przylegtych do drogi krajowej ustala sie nastepujgce
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla wszelkich obiektow budowlanych — 25 metrow od projektowane;j
krawedzi jezdni — linia przedstawiona na rysunku planu moze ulec
zmianie przy korekcie przebiegu drogi,

b) dla obiektéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi — 30 m od projektowanej krawedzi jezdni,

c) dla obiektow wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi — 40 m od projektowanej krawedzi jezdni,

2) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw produkcyjno-
magazynowych na jedng kondygnacje naziemng — wysoko$¢ $ciany
liczona od podstawy Sciany do okapu nie wiecej niz 7,0 m,

3) Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw socjalno-ustugowych na
dwie kondygnacje z uzytkowym poddaszem, wysoko$¢ $ciany liczona
od podstawy sciany do okapu na 7,5 m,

4) Dopuszcza sie lokalizacje wiezowych obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej (w tym stacji przekaznikowych
telekomunikaciji) pod warunkiem spetnienia przepisow szczegoélnych i
odrebnych,

5) Ustala sie obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej z gatunkow
zimozielonych o przebiegu podanym na rysunku planu,

6) Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszacej, o
powierzchni minimum 15% powierzchni kazdej z dziatek budowlanych,

7) Dla dziatek przylegtych do linii kolejowej odlegtos¢ drzew i krzewow
od terenu kolejowego musi by¢ zgodna z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,U.

1) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na dwie kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem.

2) Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszgcej, o
powierzchni minimum 25% powierzchni terenu.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbole m MR,U.

1) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i
ustugowych na dwie kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem —
maksymalna wysokos¢ sciany liczona od podstawy sciany do okapu na
6,5 m.



§11
Ustala si @ zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW,U i MR,U przyjmuje sie istniejgce
podziaty wtasnosciowe. Nie dopuszcza sie podziatdw terendw na mniejsze
dziatki budowlane.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem DzG dopuszcza sie podziat
istniejgcych dziatek wkasnosciowych na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 0,25 ha. Zaleca sie dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci
w celu utworzenia dzialek o ksztaicie i powierzchni korzystnej dla celow
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

§12
Ustala si @ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Zachodnia czesc terenu lezy w granicach projektowanego Parku
Krajobrazowego “Dolina Odry I". Orientacyjng granice projektowanego parku
przedstawia sie na rysunku planu.

2. Projektowane zainwestowanie nie moze ujemnie oddziatywac na
Srodowisko, szczegdlnie pod wzgledem zanieczyszczenia wod oraz
przeksztatcania terendéw podmokiych i likwidowania oczek wodnych.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu,
zanieczyszczania terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania srodkow
chemicznej ochrony roslin nalezacych do | i Il klasy trucizn.

4. Ustala sie zakaz pozyskiwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow.

5. Wprowadzanie dziatalnosci gospodarczej wymaga uzyskania opinii
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotowie na etapie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§13
Ustala si @ zasady ochrony srodowiska kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje sie w poblizu stanowiska archeologicznego
nr 460 (2/170 obszar 73-23 AZP) — osada z okresu pdznego sredniowiecza.

2. Prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Wojewoddzkiego
Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystgpienia zabytkow i
obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.



3. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wojewoddzkiego Oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkow — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

4. Na obszarze objetym planem znajduje sie obiekt wpisany do “Wykazu
zabytkéw architektury i budownictwa" — dom mieszkalny nr 57 powstaty przed
1920 r. Lokalizacje obiektu przedstawia sie na rysunku planu.

5. Dla obiektu wpisanego do “Wykazu zabytkow..." wprowadza sie obowigzek
opiniowania wszelkich dziatan budowlanych ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

USTALENIA KO NCOWE
8§14

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r.
poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci nieruchomosci — dla teren6w oznaczonych symbolem
DzG,

2) 0% wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych terendw,

do zastosowania w razie zbycia przez wtascicieli nieruchomosci objetych niniejszym
planem, w terminie 5 lat od dnia jego obowigzywania.

§15

W odniesieniu do terenu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Winsko, zatwierdzonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej nr V/26/85 z dnia 28
czerwca 1985 r. w zakresie objetym niniejszg uchwats.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Winsko.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
IZYDOR MY SLICKI



Zatacznik do uchwaty Rady Gminy w Wi nsku z dnia 29 kwietnia 2002 r. (poz.
1910)
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