Uchwala Nr XLI1/253/2006
Rady Gminy w Winsku
z dnia 23 stycznia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Glebowice, gmina Winsko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami),
art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), oraz w nawigzaniu do Uchwaty
nr XXVII/172/2005 Rady Gminy w Winsku z dnia 17 stycznia 2005 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego we wsi Glgbowice, Gmina Winsko.

Rada Gminy w Winsku
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wsi Gl¢bowice, Gmina Winsko.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

» § l
Przedmiot ustalen migjscowego planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
I. przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi
lub granicg opracowania.
4. nieznaczne przesunigcie — przesunigcie o nie wigeej niz o 5 metréw od wystepujgcego na
rysunku planu przebiegu linii.
wskazniku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy obicktami kubaturowymi do powierzchni terenu.
6. zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen stanowigcg clement

zagospodarowania terenow, ktorg si¢ wyroznia glownie ze wzgledu na jej rolg izolacyjna.
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§3
Integralng czescig niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:
I Zalacznik nr 1 -Rysunek planu w skali 1:1000. wykonany na mapie

ewidencyjnej w skali 1:1000.

Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy
oraz. zasadach ich finansowania.
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§4

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) Granica obszaru objgtego planem.

2)  Symbole przeznaczenia terenow.

3)  Obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.

4)  Linie rozgraniczajace mogace ulec nieznacznemu przesunigeiu.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich budynkow.

6) Strefa lokalizacji zabudowy.

7)  Granica strefy ochrony archeologicznej OW

2. Ponadto na rysunku planu wystepujg  nastgpujace oznaczenia, o charakterze

informacyjnym lub propozycji, nie bedgce obowiazujacymi ustaleniami planu,

1)  Wyrys ze .Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Winsko” uchwalonego uchwalg nr XVII/108/99 Rady Gminy w Winsku z dnia
27.12.1999 r., skala 1:10 000.

2) Oznaczenia drogi publicznej, przyleglej do obszaru — kd.

ROZDZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe.

§5

Ustala si¢ nastgpujgce planowane przeznaczenia dla terenow wyodr¢bnionych liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

| 1RU — teren obslugi rolnictwa: centrum doradztwa i edukacji ekologicznej Planuje Si¢
wprowadzanie uslug komercyjnych, nieuciazliwych takich jak: gastronomia, rekreacja,
turystyka, handel detaliczny. Uslugi nie moga powodowaé pogorszenia warunkow
srodowiska i zdrowia ludzi. Ustugi nie moga naleze¢ do inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na srodowisko. Dopuszeza  si¢
wprowadzenie towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.

2. 20 - biologiczna lub mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Scickow obstugujgca teren
obstugi rolnictwa oraz wie$ Trzeinica Wolowska.
3. 3F - stacja transformatorowa.

4. 4KDW - droga wewngtrzna.

§ 6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

I. Lad przestrzenny nalezy rozumie¢ jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calos¢ oraz uwzglednia W uporzadkowanych relacjach  wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2. Za podstawg ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenncgo przyjmuje sig:
1) Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne SStudium .7,
2) Ochrong walorow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
3 Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzenncgo,

ktore wymagajaq ochrony oraz clementy zagospodarowania —przestrzennego, ktore
wymagajg rewal oryzacj.

4. Uksztaltowania wymaga caly zespol zabudowy zlokalizowany na obszarze objetym
planem. Ksztaltowanie zespolu zabudowy musi by¢ zgodne 7z zapisami zawartymi W § 10
uchwaly.



§ 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
I.- Obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 303, Pradolina Barycz-Glogow (E), ktory gromadzi wody w czwartorzedowych
utworach porowych.
Ustala si¢ zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do gruntu, zanieczyszczenia
terenu olejami 1 ich pochodnymi.
3. Ucigzliwosei i szkodliwosei wywolane przez dzialalnosci wynikajace z przeznaczenia
terenu bedg eliminowane lub ograniczane w oparciu o przepisy szczegdlne.
4. Dzialalnos¢ lokalizowanych przedsigwzi¢¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny.
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§ 8

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej;

/¢ wzgledu na polozenie obszaru w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego stanowiska
archeologicznego nr 10/116/73-25 AZP dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe
ochrony archeologicznej OW. Na wszelkie zamierzenia inwestycyjne, wymagajgce
wykonania prac ziemnych na obszarze objetym planem nalezy uzyskaé¢ uzgodnienie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, co do koniecznosci prowadzenia prac pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Granice strefy
przedstawia si¢ w formie graficznej na rysunku planu.

. §9
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
I Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg tereny przestrzeni publicznej.
2. Nic okresla si¢ zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej

architektury, nosnikéw reklamowych, tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych,
urzadzen technicznych i zieleni, oraz nie okresla si¢ nakazow, zakazéw, dopuszezen i
ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 10
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1 RU.

I, Przeznaczenie terenu: obsluga rolnictwa: centrum doradztwa i edukacji ekologiczne;j.
Planuje si¢  wprowadzanie uslug komercyjnych, nicucigzliwych takich jak:
gastronomia, rekreacja, turystyka, handel detaliczny. Dopuszcza si¢ wprowadzenie
towarzyszace] funkeji mieszkaniowe;.

Nie dopuszeza si¢ podzialu na dzialki budowlane.
Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 25%.
2) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, ktorych
przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu.
'3) Ustala stref¢ lokalizacji zabudowy.| Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy poza
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wyznaczong strefq.
4) Sposob zagospodarowania: budynki, zielen urzqdzona, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe, elementy malej architektury, urzadzenia rekreacyjne dla dzieci.
Ustala si¢ dla wszystkich budynkow maksymalng wysokos¢ sciany do okapu dachu -
D) I
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6) Ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow:
a) Dachy wszystkich budynkow sko$ne, dwuspadowe, o nachyleniu
polaci 35-45°, przy czym dopuszeza sig wprowadzenie lukarn i innych
elementow wzbogacajacych forme dachow.

b) Maksymalna wysokos¢ kalenicy dla wszystkich budynkéw - 11,0 m.
C) Pokrycie dachu — dachowka ceramiczna badz cementowa lub blacha
dachowkowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i1 wskazniki zagospodarowania

zielenig towarzyszaca:

1) wskaznik minimalnego udziatu zieleni, rozumianego jako teren biologicznie czynny,
w zagospodarowaniu dziatki budowlane] wynosi — 50%.

2) ustala sic usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej o minimalne; szerokosci 5 metrow.
Lokalizacj¢ pasa zieleni przedstawia si¢ na rysunku planu. Zielen izolacyjng tworza
drzewa i krzewy. Nalezy przewidzie¢ udzial zieleni zimozielonej.

§ 11
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolem 20.

I Podstawowym  przeznaczeniem jest  biologiczna lub  mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia $ciekow obslugujaca teren obstugi rolnictwa oraz wies
Trzcinica Wolowska.

Wyznacza si¢ jedng dzialke i nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki.
Zagospodarowanie  terenu  bedg stanowi¢  obiekty  technologiczne
oczyszezalni, budynki, zielen urzadzona, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe.

(OSENY)

§12
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.
Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny wymagajace ustalenia szcezegolnych
warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 13
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw Kkomunikacji i infrastruktury
technicznej.
I Obsluge  komunikacyjng obszaru  bedzie stanowi¢ istniejaca droga dojazdowa

oznaczona symbolem kd — dziatka nr 383/1 oraz droga wewngtrzna, o charakterze ciagu
pieszo-jezdnego. o szerokosci 6 metréow  w liniach rozgraniczajacych oznaczona
symbolem 4KDW.

2. Ustala si¢c nastepujace zasady dotyczacej miejsc postojowych:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1RU nalezy zapewnic lokalizacje
niezbednej ilosci miejse postojowych.
2) ustala si¢ wskazniki dotyczace ilodci miejsc postojowych :

~

a) dla zabudowy obslugi rolnictwa — min 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;.
b) dla funkeji ustugowych: R .
- gastronomia — | miejsce postojowe na 4 do 6 m” powierzchni czgscl
konsumpcyjnej, | .
- sklepy — 1 migjsce postojowe na 40 m”, nie mniej niz 2 miejsce postojowe
na sklep,
- hotel — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe.
¢) Dla funkcji mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na mieszkanic




('S

Na calym obszarze dopuszeza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szezegdlnymi i odrebnymi za wyjatkiem
prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia oraz gazociagéw wysokopreznych.

4. Zaopatrzenic w wode do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac
si¢ bedzie z komunalnej sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujec¢.

5. Gromadzenie i usuwanie sciekow — planuje si¢ biologiczno lub mechaniczno-biologiczna
oczyszezalni¢  Sciekow, obslugujacg teren obstugi rolnictwa oraz wie$ Trzcinica
Wolowska, zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 20.

0. Odprowadzanie i utylizacja zanieczyszezen ze wszystkich terendow, na ktorych moze
dojs¢ do zanieczyszezania powierzchni substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
musi  odbywac¢ si¢ przy zastosowaniu wydzielonych, szczelnych zbiornikow, z
zastosowaniem separatorow i tapaczy olejow,

7. Wody opadowe beda odprowadzane na teren dzialki,

8. Gromadzenice i unieszkodliwianie odpadow komunalnych bedzie odbywac¢ si¢ zgodnie z
odpowiednia Uchwalag Rady Gminy w sprawie ustalenia szczegolowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

9. Zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywac si¢ z lokalnych zrodel ciepla — zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych.

10. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

[)  przewiduje si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng do celow o$wietleniowych lub
do celow oswietleniowych oraz grzewczych

2) dla zaopatrzenia obszaru w energi¢ elektryczng planuje si¢ realizacje linii
zasilajgeej Sredniego napigeia oraz stacji transformatorowe;.

3)  Teren przeznaczony na lokalizacje¢ stacji, oznacza si¢ na rysunku planu symbolem
3.

4)  Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng 7 istniejacej sieci energetycznej
poprzez przylacze.

§ 14
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.
Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychezasowy sposob uzytkowania terenu.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE.

§ 15
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosei 1%.

§ 16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 17
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty opublikowanfa w ?zicnniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego. ,
PRZEWODNIZZALY
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