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UCHWALA RADY GMINY W WI NSKU
z dnia 23 sierpnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego dla terenu poto zonego w obr ebie wsi Wi Asko i
Jakubikowice
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzgdzie gminnym z
dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozn.
zm.) oraz art. 26 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 15 2 1999 r., poz. 139 z p6zn. zm.)
oraz uchwaty Rady Gminy w Winsku nr XXII1/151/2000 z dnia 31
maja 2000 roku Rada Gminy w Winsku uchwala, co nastepuje:
USTALENIA OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Winsko i Jakubikowice.

§2
Ustalenia planu obejmuja:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

4. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony

Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania

zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.
§3

1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

2. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze objetym na rysunku planu granicg
opracowania.



3. Ponizsze oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przeznaczeniu.
2) Linie rozgraniczajgce, mogace ulec nieznacznemu przesunigeciu.

3) Symbole przeznaczenia terenéw.

4) Obowigzujace linie zabudowy.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) Zasady podziatu na dziatki budowlane.

7) Kierunek obstugi komunikacyjnej.

8) Stanowisko archeologiczne.

9) Obiekt objety ochrona.

10) Zielen izolacyjna.

4. Ponadto na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia, niebedgce
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Granica obrebdéw wsi.

2) Gtéwne ciggi piesze.

3) Proponowany przebieg drogi wewnetrzne,j.

4) Orientacyjny przebieg projektowanej linii 110 kV wraz ze strefg
ochronng.

5) Projektowany kabel 20 kV.

6) Stup energetyczny.

7) Granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
“Wzgorza Winskie”.

8) Projektowana obwodnica Winska w ciggu drogi krajowej.

9) Granica pomiaru geodezyjnego w skali 1:1000.

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM
§4

Podstawowe przeznaczenie obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi.
Przeznaczenie towarzyszgce stanowi zielen i uzytki rolne.

W planie tworzy sie osiedle mieszkaniowe, zwigzane kompozycyjnie z istniejgca
szkotlg, zabudowg wielorodzinng, drogg krajowg oraz terenami planowanej
dziatalnosci gospodarcze;.

§5
Ustala si @ nastepujgce przeznaczenia terendw:

1. Ustugi oswiaty oznaczone symbolem UO.

2. Ustugi rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US. Dla terenéw wprowadza
sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3. Ustugi komercyjne oznaczone symbolami 1U, 2U.

4. Ustugi komercyjne, gdzie dopuszcza sie wystepowanie funkcji
mieszkaniowej, oznaczone symbolem U(MN).



5. Nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza oznaczona symbolem DzG.

6. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW.

7. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa oznaczona symbolem
MN,U.

8. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN.

9. Wiejska zabudowa mieszkalna i ustugowa oznaczona symbolem MR.

10. Rola oznaczona symbolem R. Dla terenéw wprowadza sie zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy.

11. Las oznaczony symbolem RL. Dla teren6w wprowadza sie zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy.

12. Zieleh parkowa oznaczona symbolem ZP. Dla terenu wprowadza sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

13. Ogrody oznaczone symbolem RO1, RO2.

14. Zielenh trwala, uzytkowana jako tgki, pastwiska, zadrzewienia, zakrzaczenia
i wody powierzchniowe, oznaczona symbolem ZT. Dla terenéw wprowadza sie
zakaz lokalizaciji jakiejkolwiek zabudowy.

15. Zbiornik przeciwpozarowy oznaczony symbolem W.

16. Pogotowie energetyczne oznaczone symbolem EEL.

17. Giéwny punkt zasilania oznaczony symbolem EE2.

18. Istniejgce stacje transformatorowe oznaczone symbolem EE3.

19. Projektowane stacje transformatorowe oznaczone symbolami EE4, EE5S |
EE®6.

20. Ulica gtéwna w ciggu drogi krajowej oznaczona symbolem 1KG(Z)1/2.
21. Ulica gtdwna w ciggu drogi wojewddzkiej oznaczona symbolem
2KG(2)1/2.

22. Ulice lokalne oznaczone symbolami 1KL1/2 — 4KL1/2.

23. Ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1Kd — 3Kd.

24. Ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem Kpj.

25. Ciggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolem Kpr.

26. Poszerzenie drogi gminnej oznaczone symbolem K.

§6

Do czasu realizacji ustalen planu projektuje sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§7
Ustala si @ zasady obstugi komunikacyjne,j.

1. Wyznacza sie drogi o nastepujgcej klasyfikacji funkcjonalnej, oznaczone
symbolami:

1) KG(2)1/2 — drogi gtowne,
2) KL1/2 — drogi lokalne,
3) Kd — drogi dojazdowe,
4) Kpj — ciggi pieszo-jezdne.

2. Dla ulic i ciggOw ustala sie nastepujgce parametry:



1) 1 KG(Z2)1/2 — ulica Witosa w ciggu drogi krajowej nr 36. Ulica gtébwna
jednojezdniowa o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajgcych.
Szerokos¢ jezdni — 7 m, obustronne lub jednostronne chodniki ze
Sciezkg rowerowg o szerokosci 2,3 — 4 m, obustronne pasy zieleni o
szerokosci minimum 3,5 m. W obszarze istniejgcej zabudowy
szerokos¢ linii rozgraniczajgcych i ciggow pieszych uzaleznia sie od linii
istniejgcej zabudowy oraz mozliwosci terenowych. Ustala sie zakaz
bezposredniej obstugi nowych terendéw budowlanych przylegtych do tej
drogi. Po realizacji projektowanej potudniowo-wschodniej obwodnicy
Winska — ulica zbiorcza Z".

2) 2 KG(Z)1/2 — ulica Mickiewicza w ciggu drogi wojewodzkiej nr 338.
Ulica gtéwna jednojezdniowa o szerokosci 25 m w liniach
rozgraniczajgcych. Szerokos¢ jezdni — 6 m, obustronne lub
jednostronne chodniki ze sciezkg rowerowg

0 szerokosci 2,3 — 4 m, obustronne pasy zieleni o szerokosci minimum
3,5 m. Docelowo ulica zbiorcza Z”.

3) 1KL1/2 — istniejgca droga gminna nr ewd. 315. Ulica lokalna o
szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych, obstuga terenu bez
ograniczen, jezdnia 4,5-5,0 m, obustronne chodniki, jednostronny pas
zieleni.

4) 2KL1/2 — istniejgca droga gminna nr ewd. 320. Ulica lokalna o
szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych, obstuga terenu bez
ograniczen, jezdnia 4,5-5,0 m, obustronne chodniki, jednostronny pas
zieleni.

5) 3KL1/2 — nowo projektowana ulica lokalna o szeroko$ci 12 m w
liniach rozgraniczajgcych, jezdnia 4,5-5,0 m, obustronne chodniki,
jednostronny pas zieleni.

6) 3KL 1/21i 3KL 1/2p — nowo projektowana petla ulicy lokalnej
jednokierunkowej o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych, jezdnia
3,5 m, jednostronny chodnik.

7) 4KL1/2 — ulica Nowa. Ulica lokalna, szeroko$¢ w przewazajgcej
czesci przebiegu 12 m w liniach rozgraniczajgcych, obstuga terenu bez
ograniczen, jezdnia 4,5-5,0 m, jednostronny chodnik, jednostronny pas
zieleni. Péinocny odcinek ulicy ulega zwezeniu do 9 m w liniach
rozgraniczajgcych, ze wzgledu na istniejgcg zabudowe.

8) Kd1 — ulica Stoneczna. Ulica dojazdowa, ktorg poszerza sie do
szerokosci 9-10 m w liniach rozgraniczajgcych, projektowana
szeroko$¢ jezdni 5,0 m, dwustronne chodniki.

9) Kd2, Kd3 — nowo projektowane ulice dojazdowe, o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢ jezdni 5,0 m, jednostronny
chodnik, jednostronny pas zieleni.



10) Kd4 — istniejgca droga gminna nr ewd. 34. Ulica dojazdowa, ktérg
poszerza sie do szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych,
projektowana szerokos¢ jezdni 5,0 m, jednostronny chodnik.

11) Kpj — ulice jednoprzestrzenne o charakterze ciggéw pieszo-
jezdnych spetniajgce warunki przeciwpozarowe. Szerokos¢ 6,0 m w
liniach rozgraniczajgcych. Ulice w formie siegaczy zakonczone placami
do zawracania o wymiarach 12 x 14 m.

12) Kpr — ciggi pieszo-rowerowe, o szerokosci 4,0 — 6,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

3. W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dopuszcza sie:

1) Umieszczenie ogrodzen spetniajgcych warunki okreslone w
przepisach szczegoélnych.

2) Prowadzenie urzagdzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych, z uwzglednieniem
docelowego przekroju drogi.

3) Lokalizacje urzadzenh obstugi komunikacji zbiorowej — przystanki,
zatoki autobusowe.

4) Lokalizacje sciezek rowerowych, obiektow matej architektury, reklam.
5) Do czasu realizacji rozwigzan docelowych dopuszcza sie
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, bez mozliwosci
zabudowy trwatymi obiektami budowlanymi, uniemozliwiajgcymi
docelowg realizacje ustalen planu.

4. Do obstugi terendéw budowlanych planuje sie realizacje drég wewnetrznych,
ktérych minimalng szeroko$¢ ustala sie na 6,0 m.

5. Proponowany przebieg drég wewnetrznych przedstawia sie na rysunku
planu.

6. Na ulicach dojazdowych, drogach wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych
proponuje sie ustanowienie stref ruchu uspokojonego, z predkoscig
maksymalng 30 km/h.

§8

Ustala si @ zasady zagospodarowania obszaruw  zakresie infrastruktury
technicznej.

1. Woda pobierana bedzie z wodociggu komunalnego.



2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej scieki bedg gromadzenie w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone wozami asenizacyjnymi
do komunalnej oczyszczalni $ciekow.

3. Docelowo $cieki bedg odprowadzane do gminnej oczyszczalni sciekow.

4. Ewentualne zanieczyszczenia olejowe bedg odprowadzanie do
wydzielonych szczelnych zbiornikbéw z zastosowaniem tapaczy oleju.

5. Wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

6. Odpady state bedg gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo
wywozone na komunalne wysypisko $mieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywac sie przy zastosowaniu ogrzewania
o niskiej badz zerowej emisji zanieczyszczen, np.: elektrycznego, gazowego,
olejowego.

8. Na calym obszarze objetym planem, ze wzgledu na ochrone walorow
krajobrazowych, nie dopuszcza sie lokalizacji kolejnych stacji
przekaznikowych telefonii komérkowych.

9. W granicach catego obszaru dopuszcza sie lokalizowanie innych urzgdzen i
sieci infrastruktury technicznej potrzebnych dla prawidtowej obstugi obszaru.
Sieci, w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic i
ciggow pieszo--jezdnych.

§9
Ustala si @ zasady zaopatrzenia obszaru w energi e elektryczn a.
1. Sie¢ wysokiego napiecia.

1) Teren, oznaczony symbolem EE2 przeznacza sie na lokalizacje
gtdbwnego punktu zasilania (stacji 110/20 kV).

2) Na rysunku planu przedstawia sie orientacyjny przebieg
projektowanej linii napowietrznej 110 kV wraz ze strefg ochronna.

2. Siec€ sredniego napiecia.

1) Na terenach oznaczonych symbolem EE3 znajdujg sie stacje
transformatorowe.

2) Projektuje sie wybudowanie stacji transformatorowych, na terenach
oznaczonych symbolami EE4, EE5, EE6 — o napieciu 20/0,4 kV z
transformatorami o mocy dostosowanej do wielkosci zapotrzebowanej
energii elektrycznej dla planowanej zabudowy.

3) Proponuje sie wykonanie kablowych linii Sredniego napiecia.

4) Proponuje sie nastepujgce przebiegi kabli:

a) ze stupa nr 4 ulicg 1KL1/2 do stacji na terenie EE4,



b) ze stupa nr 6 ciggiem pieszo-jezdnym do stacji na terenie EE5,

c) ze stupa nr 12 ulicg 1Kd do stacji na terenie EES6.

5) Proponuje sie ustawienie kontenerowych stacji transformatorowych.
6) Na lokalizacje stacji rezerwuje sie tereny o powierzchni 35 m?.

7) Ze wzgledu na kolizje istniejgcej linii napowietrznej 20 kV z istniejgca
i projektowang zabudowg dziatek nalezy rozpatrzy¢é mozliwos¢
zastgpienia tej linii kablem Sredniego napiecia. Przebudowa linii bedzie
odbywag sie staraniem i na koszt Inwestoréw w porozumieniu z
Zaktadem Energetycznym Wroctaw SA.

3. Siec¢ niskiego napiecia.

1) Planuje sie wykonanie kablowej sieci niskiego napiecia.

2) Kable nalezy uktada¢ wzdtuz drog lokalnych, dojazdowych i ciggéw
pieszo-jezdnych.

3) Ztgcza kablowe oraz szafki pomiarowe z licznikami energii
elektrycznej nalezy ustawiac¢ w linii ogrodzenia. Tam gdzie jest to
uzasadnione mozna przyjg¢ ustawienie jednej szafki z dwoma
licznikami pomiarowymi na granicy dwéch posesiji.

4) Zasilanie istniejgcych obiektow liniami napowietrznymi niskiego
napiecia pozostaje bez zmian.

4. Na terenie oznaczonym symbolem EE1 projektuje sie lokalizacje pogotowia
energetycznego.

5. Dopuszcza sie inne niz przedstawione rozwigzanie zaopatrzenia obszaru w
energie elektryczna, pod warunkiem przyjecia przez Zaktad Energetyczny
i Gmine.

§ 10

Ustala si @ warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urz  gdzenia dla
wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudow  e.

1. Wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy o przebiegu podanym na
rysunku planu.

2. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na
rysunku planu.

3. Dla dziatek gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

4. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, chyba ze ustalenia
szczegotowe planu stanowig inaczej.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy na
jedng kondygnacje naziemna.



6. Budynki gospodarcze mogqg byc¢ lokalizowane dowolnie, pod warunkiem
nieprzekraczania linii zabudowy.

7. Dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych powinny by¢é dwu- lub
wielospadowe i posiada¢ symetryczne potacie o spadku nie mniejszym niz
30°.

Dopuszcza sie wprowadzanie lukarn i innych elementow wzbogacajgcych
forme dachu.

8. Ustala sie obowigzek dostosowania nowych obiektéw do istniejgcego
sgsiedztwa (budynkow historycznych) pod wzgledem skali i uksztattowania

bryty.

9. Dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy i remonty kapitalne istniejgcych
budynkéw oraz wymiane zabudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy
do lokalnej tradycji budownictwa oraz otoczenia w zakresie skali i
uksztattowania bryty.

10. Zakazuje sie zmiany tradycyjnej formy dachu obiektow istniejgcych.

11. Nakazuje sie umieszczenie na dziatkach budowlanych miejsc postojowych
dla pojazdoéw zwigzanych z uzytkowaniem terenu.

12. Przy budowie nowych ogrodzen zaleca sie nawigzanie wysokoscig do
ogrodzen juz istniejgcych w sgsiedztwie.

§11
Ustala si @ zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane.

1. Zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawia sie w formie graficznej
na rysunku planu.

2. Minimalne powierzchnie dziatek podaje sie w ustaleniach szczegétowych
planu.

§12
Ustala si @ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Teren objety planem znajduje sie w granicach projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu “Wzgérza Trzebnickie” i na obszarze wysokiej
ochrony (OWO) gtéwnego zbiornika wdd podziemnych — Pradolina Barycz —
Glogow.

2. Czesc¢ obszaru objetego planem lezy w granicach projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazo-wego “Wzgorza Winskie”. Orientacyjng granice
zespotu przedstawia sie w formie graficznej na rysunku planu.



3. Na terenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza sie wytgcznie
wystepowanie i lokalizowanie obiektéw mieszkalnych, ustugowych i
produkcyjnych nieucigzliwych.

4. Dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych ustug pod warunkiem
spetnienia przepiséw w zakresie ochrony srodowiska.

5. Wprowadzanie dziatalnosci gospodarczej na tereny oznaczone symbolami
U, U(MN), DzG wymaga uzyskania opinii wkasciwego terytorialnie Inspektora
Sanitarnego na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu,
zanieczyszczania terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania srodkow
chemicznej ochrony roslin nalezacych do | i Il klasy trucizn.

7. Nie dopuszcza sie wprowadzania zabudowy na tereny roli, laséw i zieleni
trwatej.

8. Ustala sie ochrone istniejgcej szaty roslinnej — starodrzewu, ciggow zieleni
zwigzanych z ciekami wodnymi, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych
poprzez:

1) Utrzymanie naturalnych siedlisk tgkowych i roslinnosci wodnej oraz w
miare mozliwosci ich powiekszanie i wzbogacanie gatunkowe.
2) Zakaz pozyskiwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow.

§13
Ustala si @ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce stanowiska
archeologiczne:

1) nr 276 (6/123 72-24 AZP) — dwie osady z pradziejéw, osada z
wczesnego sredniowiecza, slad osadnictwa z wczesnego i péznego
Sredniowiecza,

2) nr 863 (4/128, 72-24 AZP) — $lad osadnictwa z péznego
Sredniowiecza,

3) nr 864 (5/129, 72-24 AZP) — slad osadnictwa z epoki kamienia,
4) nr 878 (19/143, 72-24 AZP) — $lad osadnictwa z p6znego
Sredniowiecza,

5) nr 879 (20/144, 72-24 AZP) — $lad osadnictwa z p6znego
Sredniowiecza,

6) nr 880 (21/145, 72-24 AZP) — osada z pradziejow, $lad osadnictwa z
wczesnego i pdznego sredniowiecza.

2. Ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji na terenie
stanowisk bezwzglednie muszg by¢ prowadzone za zezwoleniem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.



3. Inwestor sktada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie
ziemnych robot budowlanych w trybie prac konserwatorskich, ktore polegajg
na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych
metodg wykopaliskowa.

4. Pozostata czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w rejonie
wystepowania stanowisk archeologicznych.

5. Prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Wojewoddzkiego
Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystgpienia zabytkow i
obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

6. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wojewodzkiego Oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkéw — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych o terminie
rozpoczecia i zakohczenia prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.
7. Na obszarze objetym planem znajduje sie obiekt wpisany do “Wykazu
zabytkéw architektury i budownictwa” — dom mieszkalny, ul. Polna 12 —
ok. 1920 r., ktory obejmuje sie ochrona.
8. Dla obiektu objetego ochrong wprowadza sie obowigzek opiniowania
wszelkich dziatan budowlanych ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

8§14

Teren oznaczony symbolem UO

1. Teren, zabudowany budynkami szkoty podstawowej i gimnazjum,
przeznacza sie na ustugi oswiaty.

2. Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszgcej o powierzchni co
najmniej 25% powierzchni terenu.

3. Zaleca sie zmiane formy zewnetrznej obiektow na przyktad poprzez
wprowadzenie podziatdw na elewacjach.

4. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych na trzy
kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem.

§15
Teren oznaczony symbolem 1US

1. Teren przeznacza sie na plac zabaw dla dzieci.



2. Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszacej, o powierzchni co
najmniej 30% powierzchni terenu.

3. Zaleca sie wykorzystanie przebiegajgcego cieku wodnego i wykonanie
oczka wodnego dla uatrakcyjnienia placu zabaw.

§16
Teren oznaczony symbolem 2US
1. Teren przeznacza sie na boiska wielofunkcyjne.

2. Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszgcej, o powierzchni co
najmniej 20% powierzchni terenu.

§17
Teren oznaczony symbolem 1U

1. Teren, zabudowany budynkiem ustugowym przeznacza sie na jedng dziatke
ustug komercyjnych.

2. Nie dopuszcza sie zwiekszania intensywnosci zabudowy terenu.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego na jedng
kondygnacje naziemng — maksymalna wysokos¢ sciany 5,0 m.

§18
Teren oznaczony symbolem 2U

1. Teren, zabudowany budynkiem ustugowym przeznacza sie na jedng dziatke
ustug komercyjnych, takich jak handel, gastronomia, kultura.

2. Nie dopuszcza sie podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

3. Ustala sie minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu — 0.2.

4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych na dwie

kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem — maksymalna wysokos¢

Sciany 8,0 m.

5. Na budynku istniejgcym zaleca sie wprowadzenie sko$nego dachu.
§19

Teren oznaczony symbolem U(MN)

1. Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie na jedng dziatke
ustug komercyjnych, takich jak handel, gastronomia, kultura.



2. Do czasu zmiany funkgcji terenu planuje sie utrzymanie funkcji
mieszkaniowej.

3. Ustala sie minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu — 0.2.

4. Zaleca sie wprowadzenie na budynku istniejgcym tradycyjnego dachu oraz
urozmaicenie bryly poprzez na przyktad wprowadzenie podziatéw na elewaciji.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla budynku ustugowego na dwie
kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem — wysokos¢ sciany 8,0 m.

§20
Dla terenu oznaczonego symbolem DzG

1. Teren bazy remontowej Spotdzielni Mieszkaniowej przeznacza sie na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — produkcyjnej, sktadowej i ustugowe,.

2. Docelowo projektuje sie wykorzystanie terenu na ustugi komercyjne.

3. Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki budowlane.

4. Dopuszcza sie inny podziat, niz przedstawiony na rysunku planu pod
warunkiem, ze powierzchnia kazdej z dziatek nie bedzie mniejsza niz 1,0 ha

i dziatki bedg wykorzystywaty wskazane kierunki obstugi komunikacyjnej.

5. Ustala sie maksymalng wysokosc¢ obiektow produkcyjno-magazynowych —
jedna kondygnacja naziemna — maksymalna wysokosc¢ sciany — 8,0 m.

6. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow socjalno-ustugowych — dwie
kondygnacje z uzytkowym poddaszem — maksymalna wysokosc¢ sciany —
8,0 m.

7. Zaleca sie wprowadzenie podziatow na elewacjach obiektow istniejgcych
oraz wprowadzenie tradycyjnej formy dachu na budynku biurowym.

8. W obiektach produkcyjnych i magazynowych dopuszcza sie zastosowanie
dachu ptaskiego.

9. Ustala sie obowigzek urzgdzenia pasow zieleni izolacyjnej z przewagag
roslin zimozielonych o lokalizacji podanej na rysunku planu.

§21
Dla terenu oznaczonego symbolem MW

1. Teren zabudowany budynkami wielorodzinnymi przeznacza sie na
zabudowe wielorodzinng.



2. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na trzy
kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem.

3. Dopuszcza sie dodanie kondygnacji mieszkalnej — budowe poddasza
uzytkowego.

4. Zaleca sie wykonanie dachu skosnego, mansardowego o symetrycznych
potaciach z lukarnami wzbogacajgcymi forme dachu.

§ 22
Dla terendw oznaczonych symbolem MN,U
1. Tereny obejmujgce dziatki potozone wzdtuz gtébwnych ciggéw
komunikacyjnych, przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg i ustugowg

niskiej intensywnosci.

2. Planuje sie wprowadzanie roznorodnych ustug nieucigzliwych, takich jak
handel, gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, biura.

3. Planuje sie funkcjonowanie istniejgcych ustug rzemiosta pod warunkiem
spetnienia wymogow ochrony srodowiska.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek budowlanych na 0,06 ha.
5. Ustala sie minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu — 0.25.
6. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych na
dwie kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem — maksymalna
wysokosc¢ sciany — 8,0 m.
§23
Dla terenbw oznaczonych symbolem 1MN

1. Tereny przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie wprowadzanie komercyjnych ustug nieucigzliwych w
pomieszczeniach bedacych czescig budynku mieszkalnego.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 0,08 ha.

4. Ustala sie minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu — 0.4.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na dwie
kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem — maksymalna wysokos$¢

Sciany — 8,0 m.

§24



Dla teren6w oznaczonych symbolem 2MN
1. Tereny przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Dopuszcza sie wprowadzanie komercyjnych ustug nieucigzliwych w
pomieszczeniach bedacych czescig budynku mieszkalnego.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 0,14 ha.
4. Ustala sie minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu — 0.5.
5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na jedng
kondygnacje naziemng z uzytkowym poddaszem — maksymalna wysokos$¢é
Sciany — 5,0 m.
§25
Dla terendbw oznaczonych symbolem MR

1. Tereny przeznacza sie na wiejskg zabudowe mieszkaniowsg i ustugows.

2. Dopuszcza sie wprowadzanie komercyjnych ustug nieucigzliwych, takich jak
na przyktad agroturystyka i handel.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 0,14 ha
4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na dwie
kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem — maksymalna wysokos¢
$ciany — 8,0 m.
§ 26
Dla terenu oznaczonego symbolem ZP

1. Teren przeznacza sie na zielen parkowa.

2. Projektuje sie utworzenie alei, ktdrg bedzie przebiegac cigg pieszo-
rowerowy.

8§ 27
Dla teren6bw oznaczonych symbolem RO1

1. Tereny przeznacza sie na ogrody przydomowe dla mieszkancow budynkéw
wielorodzinnych.

2. Nie dopuszcza sie zwiekszania intensywnosci zabudowy terenu.

3. Zaleca sie remonty budynkéw gospodarczych i ujednolicenie ich wygladu.



4. Planuje sie urzadzenie placu zabaw dla dzieci i boiska wielofunkcyjnego.
§28
Dla terenu oznaczonego symbolem 1EE
1. Teren przeznacza sie na budowe pogotowia energetycznego.

2. Wyznacza sie jedng dziatke budowlang, na ktorej przewiduje sie
usytuowanie budynku administracyjnego.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku administracyjnego na jedng
kondygnacje naziemng — maksymalna wysokos¢ sciany — 5,0 m.

4. Ustala sie minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu — 0.2.

5. Ustala sie obowigzek urzgdzenia pasa zieleni izolacyjnej z przewaga roslin
zimozielonych o lokalizacji podanej na rysunku planu.

§ 29
Dla terenu oznaczonego symbolem 2EE
1. Teren przeznacza sie na lokalizacje gtdbwnego punktu zasilania.

2. Wyznacza sie jedng dziatke, na ktorej przewiduje sie usytuowanie urzadzen
energetycznych zwigzanych z funkcjonowaniem GPZ.

USTALENIA KO NCOWE
8 30

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r.

poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) wysokosci 30% do zastosowania w razie zbycia

przez wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym planem, w terminie 5 lat od dnia
jego obowigzywania.

§31
W odniesieniu do terenu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Winsko, zatwierdzonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej nr VI/26/85 z dnia 28
czerwca 1985 r. w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§ 32

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Winsko.

§33



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
|IZYDOR MY SLICKI

Zafacznik do uchwaly Rady Gminy w \Wsku z dnia 23 sierpnia 2002 r. (poz.
3043)




