RADA GMINY RN 4
w Winsku

Uchwala nr XLVI1/321/2002
Rady Gminy w Winsku
Z dnia 29 kwietnia 2002 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Boraszyce Male, Winsko i Jakubikowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tekst

jednolity Dz. U. 22001 roku nr 142 z2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy

o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 1999 roku nr 15 , poz. 139
z pézniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu uchwaty Rady Gminy w Winsku nr XXX1/230/2001 z dnia

22 lutego 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Boraszyce Mate, Winsko i Jakubikowice

Rada Gminy w Winsku
uchwala co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego nastgpujace dziatki:
1. Nr51/3,51/4 w obrgbie wsi Boraszyce Male,
2. Nr 360 w obrebie wsi Winsko,
3. Nr 149727211 w obrebie wsi Jakubikowice.
, §2
Ustalenia planu obejmuja:
I. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty
obiektow,
4. Szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.
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§3

. Integralng czg¢scia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
Ustalenia planu obowigzuja na obszarze objetym na rysunku planu granica opracowania.
. Ponizsze oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.
2) linie rozgraniczajace, mogace ulec nieznacznemu przesunigciu. Przebieg linii zostanie ustalony na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
3) symbole przeznaczenia terenow.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszelkich obiektow budowlanych.
5) zasady podzialu na dziatki budowlane.
6) kierunek obstugi komunikacyjne;j.
7) zielen izolacyjna.
8) stanowisko archeologiczne.
4. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica pomiaru geodezyjnego.
2) o$drogi.
3) projektowany przebieg drog wewngtrznych.
4) ciag pieszy.
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5) projektowana linia Sredniego napigcia.
6) granica obrgbow wsi.
7) oznaczenia drog przylegtych do obszaru objetego planem:

a) KGI/2 nr 36 - droga krajowa nr 36 Lubin-Rawicz,
b) KLI/2 nr 47779 - droga powiatowa nr 47779 Wifsko - Stup.

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4

Podstawowe przeznaczenie obszaru stanowi rekreacja i wypoczynek, przeznaczeniem towarzyszacym jest sport.
Projektuje si¢ takze lokalizacje ustug handlu, gastronomii i innych zwiazanych z obsluga ruchu turystycznego.
Ustugom towarzyszy zabudowa letniskowa oraz zielen.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw.

9.

10.
1.
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13.

Uslugi komercyjne oznaczone symbolem U.

Uslugi turystyki — kemping, oznaczony symbolem UT.

Ustugi rekreacji wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczone symbolem USI.

Ustugi sportu oznaczone symbolem US2.

Zabudowa letniskowa oznaczona symbolem ML.

Zielen trwala oznaczona symbolem ZT. Dla terenow wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy. '
Las oznaczony symbolem RL. Dla terenow wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy. 7
Ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KD1, KD2.

Ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem Kpj.

Poszerzenie drogi krajowej, oznaczon¢ symbolem K.

Parkingi ogolnodostgpne, oznaczone symbolami KS1, KS2.

Stacja transformatorowa, oznaczona symbolem EE.

Do czasu realizacji inwestycji ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§6

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej.

1.
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Dojazd do obszaru stanowig nastepujace drogi:

1) droga krajowa nr 36 Lubin - Rawicz, oznaczona symbolem KG1/2 NR 36.

2) droga powiatowa nr 47779 Winsko - Stup, oznaczona symbolem KLI/2 NR 47779.

Wprowadza si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek z drogi krajowej.

Obshuge komunikacyjna obszaru stanowig nastepujace drogi:

) droga powiatowa nr 47779, oznaczona symbolem KLI/2 NR 47779, o szerokosci 16 m w liniach
rozgraniczajacych,

2) ulica dojazdowa oznaczona symbolem KDI - istniejaca droga gminna nr ewd. 51/4, ktora poszerza sig
do szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych,

3) nowoprojektowana ulica dojazdowa, oznaczona symbolem KD2, o szerokosci 15 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczona placem do zawracania o wymiarach 20 x 20 metrow,

4) nowoprojektowane ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem Kpj, o szerokosci 6,0 m w liniach
rozgraniczajacych, zakonczone placami do zawracania o wymiarach 12 x 14 metrow.

Do obstugi terenow usfug komercyjnych planuje si¢ realizacj¢ niepublicznych drog wewnetrznych.

Proponowany przebieg drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem Kw, przedstawia si¢ na rysunku planu.

Drogi wewngtrzne musza zapewnic¢ obstuge komunikacyjna wszystkich przyleglych do nich dziatek.

Kierunki obstugi komunikacyjnej przedstawia si¢ na rysunku planu.

W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ dwa parkingi ogolnodostepne, oznaczone symbolami

KS1 (na okolo 70 miejsc parkingowych) i KS2 (na okoto 30 miejsc parkingowych) dla postojow czasowych

samochodow uzytkownikow ustug sportu i rekreacji.

Stale miejsca parkingowe i place manewrowe dla wszystkich terenow oraz miejsca postojowe dla wszystkich

pojazdow zwiazanych z uzytkowaniem pozostatych terenow umieszcza sie na dziatkach budowlanych.

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig:




11.

I) umieszczenie ogrodzen spetniajacych warunki okreslone w przepisach szczego6Inych,

2) prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,
z uwzglednieniem docelowego przekroju drogi,

3) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej - przystanki, zatoki autobusowe,

4) lokalizacje Sciezek rowerowych, obiektow matej architektury, reklam,

5) do czasu realizacji rozwigzan docelowych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
terenu, bez mozliwosci zabudowy trwalymi obiektami budowlanymi, uniemozliwiajacymi docelowa
realizacj¢ ustalen planu.

Na ulicach dojazdowych, drogach wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych proponuje si¢ ustanowienie stref
ruchu uspokojonego, z predkoscia maksymalnag 30 km/h.

§7

Ustala si¢ zasady zagospodarowania obszaru w zakresie uzbrojenia obszaru:

Ii:
2

o

9.

10.

Woda pobierana bedzie z wodociagu komunalnego.

Scieki bytowo-gospodarcze beda odprowadzane siecia kanalizacyjng do komunalnej oczyszczalni sciekow,
zlokalizowanej po poinocnej stronie drogi krajowej nr 36.

Wody opadowe z terenéw mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe beda oczyszczane w stopniu
zapewniajacym spefnienie wymogow zawartych w przepisach szczegolnych.

Pozostale wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

Zaopatrzenie w cieplo powinno odbywac si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej, badz zerowej, emisji
zanieczyszczen na przyklad elektrycznego, gazowego, olejowego.

Odpady stale winne by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone na komunalne
wysypisko $mieci, w sposéb zgodny z ustaleniami Uchwaty Rady Gminy w sprawie ustalenia szczegolowych
zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Winsko.

W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej niezbednych dla prawidlowej obstugi tego obszaru.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie odbywaé si¢ zgodnie z warunkami wydanymi prze: Zaklad
Energetyczny.

Dla zasilania w energi¢ elektryczna planuje si¢ wybudowanie stacji transformatorowej 20/04 kV na terenie
oznaczonym symbolem EE.

Stacja bedzie zasilana z przedluzenia linii L-523, przebiegajacej na potnoc od obszaru objetego planem.
Proponowany przebieg linii przez obszar przedstawia si¢ na rysunku planu.

. Okreslenie parametrow transformatora bedzie mozliwe na etapie decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu, gdy znana bedzie wielko$¢ mocy zapotrzebowane.

§8

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia dla wszystkich terenéow
przeznaczonych pod zabudowe.

1.

Wysokos¢ ogrodzen od drog i terenow publicznych nie moze przekroczy¢ 1.8 m. Ustala si¢ maksymalny
udzial ogrodzenia petnego - izolujacego optycznie teren na 35% powierzchni ogrodzenia.

Dla dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrgbnymi.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

I

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza
Trzebnickie".
Na terenach wyznaczonych na cele budowlane dopuszcza si¢ wylacznie wystgpowanie 1 lokalizowanie

T obiektow letniskowych i ustugowych nieuciazliwych.

Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe obszaru objgtego planem nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow
zaliczanych do kategorii budynkow sredniowysokich, wysokich i wysoko$ciowych oraz innych budowli w
wysokosci wigkszej niz 12m.

Lokalizacja ushug podlega opiniowaniu przez wiasciwa terenowo Inspekeje Sanitarng na ctapie projektow
budowlanych. -

Nie dopuszcza si¢ wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy na tereny lasow i zieleni trwalej. ¢




Ustala si¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej - starodrzewu, ciagow zieleni zwigzanych z cickami wodnymi,
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych poprzez:
I) utrzymanie naturalnych siedlisk {akowych i ro$linnosci wodnej oraz w miarg mozliwosci ich
powigkszanie i wzbogacanie gatunkowe
2) zakaz pozyskiwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow.
Tereny przeznaczone do zagospodarowania nierolniczego i nielesnego naleza, ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu, do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
poza miastem.
Dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania nierolniczego i nielesnego ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku w dB(A), ktory wynosi:
1) w porze dziennej:
a) od drogi publicznej - 55 dB(A)
b) od innych obiektéw i grup zrodel hatasu - 45 dB(A)
2) w porze nocnej:
a) od drogi publicznej - 45 dB(A)
b) od innych obiektow i grup zrodel halasu - 40 dB(A)

§10

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

.
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6.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

1) nr 92 (6-93/72-24 AZP) - $lad osadnictwa z pradziejow,

2) nr 865 (6-130/72-24 AZP) - $lad osadnictwa z epoki kamienia oraz z wczesnego Sredniowiecza.
Ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacja inwestycji na terenie stanowisk bezwzglednie musza by¢
prowadzone za zezwoleniem Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Inwestor sklada wniosek o wydanie zézwolenia na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metodq wykopaliskowa.
Pozostata cze$é obszaru objetego planem polozona jest w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych.
Prace ziemne musza byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Inspekeji Zabytkow
Archeologicznych Wojewodzkiego Oddziatu Stluzby Ochrony Zabytkéw, a w przypadku wystapienia
zabytkow i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.
Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow -
Inspekcji  Zabytkéw  Archeologicznych o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z
siecdmiodniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzgdzenia terenéw oraz
zasady podzialu na dzialki budowlane.

§11

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem U.

2 R T

Tereny przeznacza si¢ na ustugi nieuciazliwe takie jak na przykiad handel, gastronomia, hotel.

Wyznacza si¢ tacznie cztery dziatki budowlane.

Ustala sie minimalna powierzchnig dzialek na 0.15 ha. Zasady podziatu przedstawia si¢ na rysunku planu.
Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszelkich obiektow budowlanych o przebiegu yodanym
na rysunku planu.

W przypadku rezygnacji z realizacji drog wewngtrznych linia zabudowy bedzie si¢ znajdowa¢ w odleglosci
25 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi krajowe;j.

Zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi winna by¢ odsunigta o 30 m od istniejacej krawedzi jezdni
drogi krajowej, badZ powinny by¢ zastosowane srodki ochrony czynnej przed hatasem. Przyj¢te rozwigzanie
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Planuje si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych, budynkéw pomocniczych i garazy.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych na dwie kondygnacje naziemne z
uzytkowym poddaszem - maksymalna wysokos¢ sciany liczona od podstawy $ciany do okapu na 8 m.



9.

10.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostalych budynkow na jedna kondygnacj¢ naziemng z
uzytkowym poddaszem - maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu na
4.5m.

Ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 15% powierzchni
kazdej z dziatek.

Ustala si¢ obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy letniskowej, o

przebiegu podanym na rysunku planu.
§12

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UT.

AL -

Teren przeznacza si¢ na kemping.
Planuje si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych, domkow kempingowych i budynkéw pomocniczych.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu na pole namiotowe.
Ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek na 0.4 ha.
Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wszystkich budynkéow na jedna kondygnacj¢ naziemng z uzytkowym
poddaszem - maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu na 5 m.
Ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 25% powierzchni
kazdej z dzialek.

§13

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem USI.

Ii;
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1.

Teren przeznacza si¢ na ustugi rekreacji wraz ze zbiornikiem wodnym.
Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug towarzyszacych, takich jak handel i gastronomia.
Planuje si¢ wykonanie zbiornika wodnego, opisanego literq w.
Realizacja zbiornika wymaga uzyskania zgod przewidzianych przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi, w tym
pozwolenia wodno-prawnego.
Zbiornik bedzie wykorzystany na cele rekreacyjne, w tym na kapielisko, po spelnieniu wymagan stuzb
sanitarnych i ochrony srodowiska
Wyznacza si¢ stref¢ zagospodarowania, opisang na rysunku planu literg z.
Na rysunku planu podaje si¢ orientacyjne. granice strefy zabudowy i zbiornika wodnego. Przebieg granic
zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego.
W strefie zagospodarowania planuje si¢ lokalizacje:
1) budynkdéw ustugowych,
2) obiektow pomocniczych,
3) plazy kapieliska,
4) terenowych urzadzen sportowych.
W strefie zagospodarowania ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, o powierzchni minimum
25% strefy.
Nie dopuszcza si¢ podziatu terenéw na mniejsze dziatki budowlane.
Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na jedna kondygnacj¢ naziemng z uzytkowym poddaszem -
maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu na 5.0 m.

§ 14

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem US2.

1
2
3

Tereny przeznacza si¢ na lokalizacje urzadzen sportowych - zespotu boisk, kortow tenisowych itp.
Dopuszcza si¢ wprowadzanie uslug towarzyszacych, takich jak handel i gastronomia.

Wyznacza si¢ tacznie cztery dziatki budowlane.

Ustala si¢ minimalng powierzchnig dzialek na 0.2 ha. Zasady podziatu przedstawia si¢ na rysunks planu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych i pomocniczych.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$é wszystkich budynkéw na jedna kondygnacje naziemng z uzvtkowym
poddaszem - maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy Sciany do okapu na 5.0 m.

Ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 25% powierzchni
kazdej z dziatek.

Ustala si¢ obowiazek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy letniskowej, o przebiegu
podanym na rysunku planu.




§15

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ML.

Tereny przeznacza si¢ na zabudowg letniskowa.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 0.04 ha. Zasady podziatlu przedstawia si¢ na rysunku planu.

Na kazdej z dzialek planuje si¢ lokalizacj¢ budynku letniskowego i dopuszcza si¢ budowe budynku
gospodarczego.

Ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni towarzyszacej, na powierzchni co najmniej 40% powierzchni
kazdej z dzialek.
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§16

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KS1 i KS2.

I. Tereny przeznacza si¢ na parkingi ogdlnodostgpne.

2. Projektuje si¢ nasadzenie szpaleru zieleni izolacyjnej wzdluz granic terendéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zaleca si¢ wykonanie nawierzchni parkingu z elementéw azurowych oraz urzadzenie zieleni towarzyszace;.

§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZT.
1.1 Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

USTALENIA KONCOWE

§ 18

3

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosei do zastosowania w razie zbycia przez wiascicieli nieruchomosci
objetych niniejszym planem, w terminie 5 lat od dnia jego obowigzywania.

§19

W odniesieniu do obszaru stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko, zatwierdzonego Uchwalag Gminnej Rady Narodowej
nr VI/26/8 5 z dnia 28 czerwca 1985 r, w zakresie objetym niniejsza uchwala.

§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wifisko.
§ 21

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY 6MINY




