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UCHWALA RADY GMINY W WI NSKU
z dnia 22 marca 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego w obr ebie wsi Kleszczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz
art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca

1994 r. (Dz. U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), oraz

uchwaty Rady Gminy w Winsku nr XXI11/156/2000 z dnia 31 maja
2000 r. Rada Gminy w Winsku postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru z obrebu
wsi Kleszczowice AM nr 1.

§2
Przedmiotem ustalen planu jest:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

4. Szczego6towe warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

§3

1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia uchwaly obowigzujg na obszarze objetym na rysunku granicg
opracowania.



Granice obszaru wyznaczone sg W sposOb nastepujgcy: granica drogi
krajowej nr 36, granica dziatki nr 21, zewnetrzne granice drég gminnych o
numerach ewidencyjnych 195 i 196, os drogi powiatowej nr 47 712.

3. Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:

1) symbole przeznaczenia terendw,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszelkich obiektow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw nieprzeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

6) odcinek drogi KL1/2 docelowo (po realizacji obejscia) przeznaczony
do likwidaciji,

7) strefa lokalizacji przepompowni sciekéw,
8) zielen izolacyjna.

4. Ponadto na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia niebedace
ustaleniami planu:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej “K” ochrony krajobrazu
kulturowego,

2) linia energetyczna sn L-502,

3) planowany rowerowy szlak turystyczny,

4) widok na Winsko,
5) tereny drog znajdujgce sie poza granicami opracowania.

§4
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi.

§5
Ustala si @ nastepujgce przeznaczenia terendéw:
Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest obstuga ruchu samochodowego.

1. Teren o symbolu 1KS.

Teren stacji paliw z ustugami towarzyszgcymi: handel, obstuga pojazdow,
myjnia wraz z miejscami postojowymi i zielenig towarzyszgca.

2. Teren o symbolu 2KS.



W ramach podstawowej funkcji terenu obstugi komunikacji — MOP 1l
przewiduje sie lokalizacje: stacji paliw, urzgdzen gastronomicznych i
handlowych, miejsce wypoczynku podréznych, oraz obiekt noclegowy — hotel,
motel. Dopuszcza sie budowe stacji obstugi.

Przewiduje sie urzgdzenie zlewni $ciekéw dla autokarow. Budowa stacji paliw
moze nastgpi¢ po wykonaniu obejscia drogi krajowej. Towarzyszgcym
zagospodarowaniem sg miejsca postojowe i zielen.

3. Tereny komunikacji oznaczone symbolem K:

1) teren drogi powiatowej oznaczony symbolem KZ1/2

2) tereny drog gminnych:

3) droga oznaczona symbolem KL1/2,

4) droga gospodarcza oznaczona symbolem Kg,

5) teren przeznaczony na poszerzenie drogi krajowej oznaczony
symbolem K.

4. Teren gruntow rolnych; rezerwa na potudniowo--wschodnie obejscie Winska
drogi krajowej nr 36, oznaczony symbolem R.

§6
Ustala si @ zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.

1. Obstuga komunikacyjna obszaru moze odbywac¢ sie od drogi krajowej nr 36,
drogi powiatowej nr 47712 oraz drogi gminnej nr ewid.196.

2. Droge powiatowg oznaczong symbolem KZ1/2 poszerza sie do 10 m od
istniejgcej osi, dla uzyskania parametréw klasy Z,

3. Droge gminng nr ewidencyjny 196 oznaczong symbolem KL1/2 poszerza
sie do szerokosci 12 m w granicach planu, dla uzyskania parametrow klasy L.

4. Komunikacja na poszczegolnych terenach bedzie odbywac sie po drogach
wewnetrznych i placach manewrowych.

5. Wjazdy i zjazdy na tereny inwestowania bedg uzgadniane z Zarzgdcami
drég.

6. Wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
obrebie dziatek inwestorow w ilosci:

1) gastronomia — 1 m.p. na 4 do 8 m? powierzchni czesci
konsumpcyijnej,

2) sklepy — 1 m.p. na 30 m?, nie mniej niz 2 m.p. na sklep,

3) hotel (motel) — nie mniej niz 1 m.p. na 3 miejsca noclegowe,
4) stacje paliw z warsztatami — 6 m.p. na 1 stanowisko napraw,
5) myjnia samochodowa — 3 m.p. na 1 stanowisko myjni.



87
Ustala si @ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczn ej.

1. Przewiduje sie wyposazenie obszaru w sieci: elektryczne, wodociggowa,
kanalizacyjne, telefoniczna.

2. Obstuga projektowanego zainwestowania wymaga realizacji nowych sieci i
urzgdzenh gospodarki komunalnej.

3. Sposob zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaklada sie wykorzystywanie energii elektrycznej do celéw
oswietleniowych, gospodarczych oraz grzewczych,

2) nowe sieci bedg prowadzone jako kablowe,

3) dla zaopatrzenia w energie elektryczng, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowania, niezbedna jest budowa nowych stacji
elektroenergetycznych 20/0,4 kV,

4) z uwagi na charakter zagospodarowania terenu (ustugi
motoryzacyjne, handel, hotel) stacje winny by¢ lokalizowane na
terenach wtasnych inwestorow,

5) lokalizacja stacji winna zapewnia¢ swobodny dostep dla obstugi i
Srodkow transportu,

6) wszelkie inwestycje w zakresie sieci elektroenergetycznych,
wynikajgce ze wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng dla
zasilania planowanej zabudowy oraz z potrzeby usuniecia kolizji,
realizowane bedg na podstawie indywidualnych umow z Zaktadem
Energetycznym, zawieranych na wniosek inwestorow.

4. Obszar bedzie zaopatrzony w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j.
Przewiduje siz wpizcie do przewodu wodociggowego R110 przebiegajgcego w
ulicy Rawickiej.

5. Przewiduje sie rozdzielczy system kanalizaciji:

1) Scieki docelowo beda odprowadzane do oczyszczalni sciekdéw w
Winsku,

2) konieczne bedzie wybudowanie odcinkéw rurociggéw ttocznych o
dtugosci okoto 800 m wraz z przepompownig sciekow,

3) zaktada sie wyposazenie w kanalizacje deszczowg wszystkich ulic i
placow,

4) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi, winien byé utwardzony
i skanalizowany, a zanieczyszczenia zneutralizowane na terenie
inwestora,

5) dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych zbiornikw
bezodptywowych do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej.



6. Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywac sie przy zastosowaniu ogrzewania
o niskiej, bgdz zerowej, emisji zanieczyszczen, np.: elektryczno-akumula-
cyjnego, olejowego.

7. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywaé
sie zgodnie z odpowiednig uchwatg Rady Gminy w sprawie ustalenia
szczego6towych zasad utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy, z
systematycznym ich wywozem na sktadowisko odpadow na podstawie
stosownych umow cywilnoprawnych.

8. Powstajgce inne odpady zwigzane z ustugami motoryzacyjnymi i obstugag
stacji paliw (zuzyte oleje, smary, opony, akumulatory itp.) gromadzone muszg
by¢ w odpowiedni sposob na posesji wkasciciela terenu i kierowane do odbioru
przez specjalistyczne firmy wg zawartych umow cywilnoprawnych.

9. Na obszarze planu dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje obiektow
infrastruktury w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne.

§8

Ustala si @ warunki zagospodarowania wynikaj gce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, prawidiowego gospodarowan ia zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnychile  $nych.

1. Przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko, bedag
poddane procedurze ocen oddziatywania na srodowisko na podstawie
przepisow szczegOlnych i odrebnych, a w szczegdlnosci ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62 z 2001 r., poz.
627).

2. Ucigzliwos¢ obiektow nie moze przekraczac granic terenow
przeznaczonych na inwestowanie.

3. Obowigzuje zakaz odprowadzania sciekow do wod otwartych i rowéw.

4. Wyklucza sie stosowanie ochrony chemicznej roslin srodkami nalezgcymi
do I i Il klasy trucizn.

5. Caly obszar objety planem (z wyjgtkiem terenu drog) stanowi grunt rolny w
wiekszosci Il klasy bonitacyjnej.

6. Ustala sie obowigzek zdjecia i wykorzystania na cele rolnicze prochniczej
warstwy gleby z gruntéw Il i IV klasy bonitacyjnej.

§9

Ustala si @ szczegotowe warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb
ochrony srodowiska kulturo- wego.



1. Obszar objety planem potozony jest w strefie “E” ochrony konserwatorskiej
ekspozycji miejscowosci Winsko, dla ktorej obowigzuje nakaz takiego
ksztattowania nowej zabudowy, aby jej skala nie byta konkurencyjna w
stosunku do obecnej sylwety miejscowosci.

2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie wystepowania stanowisk
archeologicznych.

3. Prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-

konserwatorskim Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych, Stuzby Ochrony

Zabytkow we Wroctawiu, a w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

4. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu Zabytkow
Archeologicznych ze Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

§10

Ustala si @ zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowl  ane.

Dopuszcza sie podziat terendw nr 1KS i 2KS na dziatki budowlane celem wykonania
strefowania i etapowania inwestowania, pod warunkiem wykonania projektu podziatu
nieruchomosci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§11

Ustala si @ tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz u  zytkowania terenu.

1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obowigzuje dotychczasowy
sposOb uzytkowania terendw.

2. Na obszarze zarezerwowanym na budowe obejscia drogi krajowej moga
by¢ wznoszone tylko tymczasowe obiekty, ich usuniecie w wypadku budowy
drogi nastepuje na koszt ich wiasciciela.

3. Zaktada sie etapowanie inwestycji. W pierwszej kolejnosci zostanie
zagospodarowany teren 1KS.

§12

Ustala si @ warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urz ~ gdzenia terenu, w
tym linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy naniesione na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce wysokosci zabudowy:

1) budynek hotelu (motelu) parterowy z poddaszem uzytkowym,



2) pozostate obiekty — parterowe.

3. Dla obiektu hotelowego ustala sie obowigzek zastosowania dachu
spadzistego z kryciem dachowkg ceramiczng lub ceramicznopodobna.

§13

W odniesieniu do obszaru stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Winsko, zatwierdzonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej nr VI/26/85 z dnia 28
czerwca 1985 roku w zakresie objetym niniejszg uchwalta.

8§14
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pOzniejszymi zmianami), w wysokosci 30% do zastosowania w razie zbycia przez
wiasciciela nieruchomosci objetej niniejszym planem, w terminie 5 lat od dnia jego
obowigzywania.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Winsko.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslg- skiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
IZYDOR MY SLICKI

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy w Wi Asku z dnia 22 marca 2002 r. (poz.
1736)



RYSUNEK MIEASCOWEGO PLANW
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