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UCHWALA Nr XLV/302/2002
Rady Gminy w Winsku
z dnia 22 lutego 2002 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
polnocnej czgsci miejscowosci Krzelow.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. 9-11, art. 18 ust. 3 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 . 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999
roku Nr 15 poz. 139, zm.: z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr
109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115
poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 1996 1. Nr 13 poz. 74, zm.: z 1996 1. Nr 58 poz.
261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622,z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686,
Nr 113 poz. 734 i Nr 123 poz. 775, z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z 2000 r. Nr 26
poz. 306, Nr 48 poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z
2001 r. Nr 45 poz. 497 i Nr 89 poz. 971) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXI111/152/2000 Rady

Gminy w Winsku z dnia 31 maja 2000 r. o przystapieniu do sporzadzenia niniejszego planu Rada
Gminy w Winsku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1 )
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
1. Zmiana planu obejmuje teren polozony w potnocnej czgsci miejscowoscl Krzelow, na
wschdd od linii kolejowej.

2. Szczegolowy przebieg granicy obszaru objetego zmiang planu przedstawia rysunek
zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna
czgscia.

3. Na wymienionym w ust. 1 obszarze, niniejsza uchwata stanowi zmiang Miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko, zatwierdzonego Uchwatg Nr
V1/26/85 Rady Narodowej Gminy Winsko dnia 28 czerwca 1985 r. (ogloszonego w Dz. Urz.
Wojewodztwa Wroclawskiego Nr 6 poz. 156 z 1985 roku), ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr
XI11/77/99 Rady Gminy Winsko z dnia 30 sierpnia 1999 r. (ogtoszona w Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolno$laskiego Nr 35 poz. 1426 z dnia 17 grudnia 1999 roku).

& 2.

1. Na rysunku zmiany planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego zmiang planu, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaly; szczegotowy przebieg tej granicy okreslajg linie rozgraniczajace (0 ktorych dalej mowa w
pkt 2 i 3), przebiegajace wzdhiz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru zmiany
planu

2) linie rozgraniczajjce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linie
te wyznaczajg granice terenow zwanych w dalszej czeéci uchwaly terenami lub (zamiennie)
jednostkami terenowymi (jednostkami terenowymi sg rowniez pasy ulic); szczegdtowe ustalenia dla
jednostek terenowych zawarto w Rozdziale II

3) linia rozgraniczajgca graniczna, poprowadzona w osi jezdni ulicy/drogi krajowej nr 36.
ot i ewddo kel nr 344 i ulicy dojazdowei na dziatce nr 105, ktorych tylko potowa



(wewngtrzna) pasa drogowego znajduje si¢ w zasiggu niniejszej zmiany planu (linia stuzy do
precyzyjnego wyznaczenia zasiegu obszaru zmiany planu)

4) granica strefy "A'" Scislej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujace
ustalenia okreslono w § 4 ust. 1

5) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujace ustalenia
okreslono w § 4 ust. 1

0) obiekty zabytkowe znajdujgce si¢ w ewidencji Sluzby Ochrony Zabytkéw, dla
ktérych wykaz, numeracj¢ na rysunku i obowiazujace ustalenia okreslono w § 4 ust. 3

7) granica strefy "OW'" obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowigzujace ustalenia
okreslono w § 4 ust. 4

8) stanowiska archeologiczne, dla ktorych wykaz i obowiazujace ustalenia okreslono w § 4
ust. 5

9) nieprzekraczalna linia zabudowy, ktérej przebieg nie zostal okreslony werbalnie w
niniejszej uchwale

10) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku zmiany
planu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. I, elementy rysunku zmiany planu maja charakter
informacyjny (np. tres¢ podktadu mapowego) i nie sa ustaleniami planu.

3. Przedmiot zmiany planu, zgodnie z Uchwatq Nr XXIII/152/2000 Rady Gminy w Winsku
z dnia 31 maja 2000 r., obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub o
roznych zasadach zagospodarowania

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

3) warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektow

4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych

5) zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

§ 3.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

1. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, stanowia rownoczesnie granice
dziatek przewidzianych do wydzielenia.

2. Na obszarze objgtym zmiang planu dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz
okreslono w ust. 1), nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomos$ci w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostgp do drogi (ulicy) publiczne;

2) dopuszcza sig¢ realizowanie obshugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
ulice wewnetrzne stanowiace wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne lub whasnos¢ komunalna; realizacja drogi wewnetrznej wymaga
zgody wiasciciela nieruchomosei (przez ktéra ma ona przebiegac) lub posiadajacych odpowiednie
upowaznienie zarzadcoéw tych nieruchomosci

3) ulice wewngtrzne powinny by¢ zbudowane w sposob umozliwiajacy dogodng obstuge
wszystkich nieruchomosci (ktore obstuguja); winny one spetnia¢ warunki techniczne wymagane co



najmniej dla ulic dojazdowych (D), przy czym w szczegolnosci ich szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m
4) minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej mozna zlokalizowa¢ nowy budynek
a) mieszkalny wynosi - 600 m*
b) mieszkalny wraz z funkcja gospodarcza (np. ustugowa, produkcyjna, w tym rolna,
sktadowa) wynosi - 1000 m?
5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony ulicy publicznej lub drogi wewnetrznej
(zapewniajacej dostep do tej dziatki) nie moze byé mniejsza niz 6 m
6) mozliwe bgdzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
uchwaty, prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymi.

§ 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

I. Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuja nastgpujace  strefy ochrony
konserwatorskiej:

1) strefa ""A" $cislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot parkowo-patacowy

2) strefa "B'" ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot folwarczny.
Dzialania podejmowane na obszarze tych stref, a takze w ich bezposrednim sasiedztwie, winny
prowadzi¢ do rewaloryzacji objetego nimi zespotu zabytkowego. Jakakolwiek zmiana
zagospodarowania i/lub sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne i wprowadzanie nowych
podzialdéw geodezyjnych na obszarach potozonych w ich granicach, wymagaija zgody
odpowiedniego organu Stuzby Ochrony Zabytkow. Rowniez zmiana zagospodarowania terenow
przylegtych do tych stref wymaga zgody tego organu.

2. Przy wznoszeniu nowych obiektow lub remoncie istniejacych - w granicach stref, o
ktorych mowa w ust. 1 - stosowane na zewnatrz materialy winny by¢ zgodne z historyczng tradycja
lub wyjatkowo, odpowiednio imitowaé te materiaty. W szczegblnosci przy realizacji i remoncie
ogrodzen nalezy wylacznie stosowa¢ elementy metalowe, murowane lub drewniane.

3. Znajdujacy si¢ w granicach strefy "A" scistej ochrony konserwatorskiej park patacowy
Jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw (nr rej. zabytkéw 483/W z dnia 22.12.1980 r.). W
odniesieniu do tego obiektu obowigzujq przepisy szczegdlne, dotyczace ochrony dobr kultury.

4. Na obszarze objetym zmiang planu znajdujg si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe
zamieszczone w ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow:

1) dom mieszkalny, kaplica i klasztor S.S. Niepokalanek; ok. 1895 r. - Krzelow 67

2) patac, ob. szkota; ok. 1840 r., ok. 1880 r. - Krzeléw 132

3) remiza OSP; ok. 1900 r. - Krzeléw

4) dom mieszkalny; pot. XIX w. - Krzelow 41

5) dom mieszkalny; ok. 1900 r. - Krzelow 75

6) dom mieszkalny; pocz. XX w. - Krzelow 85

7) dom mieszkalny; XIX/XX w. - Krzelow 95

8) dom mieszkalny; ok. 1920 r. - Krzelow 96

9) dom mieszkalny; ok. 1890 r. - Krzeléw 106

10) dom mieszkalny; ok. 1895 r. - Krzelow 111

11) dom mieszkalny; ok. 1905 r. - Krzelow 112

12) dom mieszkalny; ok. 1890 r. - Krzelow 118

13) dom mieszkalny; ok. 1910 r. - Krzeléw 119

14) dom mieszkalny; XIX/XX w. - Krzelow 120




15) zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny; ok. 1890 r. - Krzeléw 121
b) stodota; k. XIX w. - Krzelow 121
16) folwark patacowy, ob. Bank Spétdzielczy; 1886 r. - Krzelow 126
17) stodota; k. XIX w. - Krzelow 128
18) dom mieszkalny; pocz. XX w. - Krzelow 135
W odniesieniu do ww. obiektow wszelkie prace budowlane oraz zmiana funkcji wymagaj
uzgodnienia z wlasciwym organem Stuzby Ochrony Zabytkow.

5. W granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej, o zamiarze przystapienia do
prac ziemnych o glebokosci przekraczajacej 0,5 m, nalezy zawiadomi¢ odpowiedni organ Stuzby
Ochrony Zabytkow.

6. Na obszarze obj¢tym zmiang planu zidentyfikowano dotychczas nastepujace stanowiska
archeologiczne:
1) 362 (23/191 72-23 AZP) - $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, pdzne
sredniowiecze, okres nowozytny
2) 388 (12/104, 73-23 AZP) - $lad osadnictwa z neolitu i pdznego sredniowiecza, osada
kultury tuzyckiej, z wezesnego Sredniowiecza
3) 390 (32/106, 73-23 AZP) - osada - z epoki brazu i okresu halsztackiego, osada z
pradziejow, $lad osadniczy z wczesnego i pdznego
sredniowiecza
4) 391 (33/107, 72-23 AZP) - osada z epoki brazu, wczesnego sSredniowiccza oraz $lad
. osadnictwa z péznego sredniowiecza
5) 392 (34/108, 73-23 AZP) - osada z pradziejow oraz wezesnego Sredniowiecza
6) 393 (35/109, 73-23 AZP) - osada kultury tuzyckiej, z pradziejow, wczesnego
sredniowiecza, poznego Sredniowiecza
7)399 (41/115,73-23 AZP) - osada z wczesnego Sredniowiecza i $lad osadnictwa z
poznego Sredniowiecza
8) 400 (42/116, 73-23 AZP) - slad osadnictwa z wczesnego sredniowiecza oraz osada z
pozZnego Sredniowiecza
9) 401 (43/117,73-23 AZP) - osada z pradziejow, slad osadnictwa z wezesnego i pdznego
Sredniowiecza.
Podjecie prac ziemnych o glebokosci przekraczajacej 0,5 m wymaga uzyskania zgody
odpowiedniego organu Stuzby Ochrony Zabytkow.

7. W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne (w granicach
calego obszaru zmiany planu), nalezy przerwaé prace, teren zabezpieczy¢ 1 niezwlocznie
powiadomi¢ odpowiedni organ Stuzby Ochrony Zabytkow, a nastgpnie przystapi¢ do
archeologicznych badan ratowniczych.

§ 5
N .
Zasady ochrony $rodowiska.

1. Obszar zmiany planu lezy w zasieggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz
Trzebnickich. Z tej racji na calym obszarze zmiany planu obowiazuja rygory okreslone w ustawie o

ochronie przyrody i w aktach prawa miejscowego regulujacego zasady zagospodarowania na tym
obszarze.

2. Nalezy zapewni¢ dostgp do rowdw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych. W szczegolnosci zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw w odlegloéci 3 m



wl pornej krawedzi koryta. Dopuszcza si¢ natomiast zmiane przebiegu odcinkdéw rowow, a takze
il przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych
| o spody zarzadey rowu. W przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzyé.

). Wycinkg drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbednego minimum,
winiknjgeego z racjonalnego zagospodarowania terenu.

: 4. Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenig
| Il uprawami rolnymi, warzywnymi, sadowniczymi; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
Wulogicznie czynne.

5. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

0. Ucigzliwos¢ dla $rodowiska istniejacych i planowanych obiektow réznych funkcji nie
e powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami szczegdlnymi, dla sasiadujacych
Wiinow, w szezegolnosei mieszkaniowych i innych chronionych funkcji.

/. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé sytuowane
10 sasigpiem ucigzliwosei okreslonym w przepisach o ochronie $rodowiska lub w ich zasiegu,
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci.
ey 1o wszezegdlnoscei ucigzliwosci wywolywanych ruchem na drodze krajowej nr 36.

‘ . Obszar objety niniejsza zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu wystepowania z16z miedzi
Aok umentowanych w kat. D-1; nie przewiduje si¢ eksploatacji tych zt6z (w granicach niniejszej
.M\y planu).

‘ Y. Na terenach najbardziej narazonych na ewentualne wystapienie powodzi (najnizej
Wlitonyeh) nalezy stosowaé rozwigzania ograniczajace ewentualne skutki zalania (np, nowe
ki realizowaé bez podpiwniczenia, z pierwsza kondygnacja usytuowang minimum 1 m nad
vizchnig gruntu).

§ 6.

Ogoélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

| Zubudowa na obszarach zmiany planu powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami
jisestizennego i w nawiazaniu do regionalnych tradycji budownictwa.

! Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zasady ksztattowania zabudowy okresla sie
Wjieo:

1) muksymalna wysokosé budynkow - liczona od powierzchni gruntu do gérnego punktu
'_ o moze przekracza¢ wysokosci:

1 1) na terenach o symbolu "UP" - 15 m

b) na pozostatych terenach (na ktorych dopuszeza si¢ lokalizowanie nowych
Iynkow) - 12 m

dinnda, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominow, masztow, anten oraz innych
podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami)

Aown zabudowa, z wyjatkiem budynkéw bez funkcji mieszkaniowej i o powierzchni
ehinczajacej 100 m2, powinna byé kryta stromymi, symetrycznymi dachami, o
‘i~ w granicach nieruchomosci - nachyleniu potaci w przedziale od 300 do 500:;
iy pokrycie do 20% powierzehni kazdego z budynkow w inny sposob.



}. Okresla si¢ nastgpujace zasady w zakresie lokalizacji zabudowy:
I) w sasiedztwie paséw drogowych ulic w odniesieniu do nowych budynkéw nie bedacych
[ymezasowymi obiektami budowlanymi ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) od granicy pasa drogowego ulicy/drogi oznaczonej symbolem "KG" - 10 m
b) od granicy pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem "KZ" - 8 m
¢) od granicy pasa drogowego ulicy/drogi oznaczonej symbolem -"KL" 6 m
d) od granicy pasa drogowego ulicy/drogi lub ciggu pieszo-rowerowego
oznaczonych symbolami: "KD" 1 "K" - 5 m
2) dopuszcza si¢ wyjscie poza linie, o ktérych mowa w pkt 1, elementami urzeZbienia
¢lewacji budynkéw, werandami, balkonami, wej$ciami itp.; elementy te nie mogg jednak stanowié
wigee) niz 20% elewacji budynku
3) nowe obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 30 m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami: "KZ" i "KG"; odstepstwo od
() znsady wymaga stosowania odpowiednich zabezpieczen przed szkodliwym oddzialywaniem
richu drogowego
4) budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
ubuzaru kolejowego (znajdujqcego sie po zachodniej stronie obszaru zmiany planu - poza jego
uranicami), z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
sustrzezeniem, ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej
powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego nat¢zenia hatasu
| wibracji, okreslonego w odr¢bnych przepisach, przy uwzglednieniu ustalen ust. 6 pkt 7
5) obowiazuja inne ustalenia niniejszej uchwaly regulujace sytuowanie obiektow
budowlanych, w tym § 2 ust. 1 pkt 9, § 5 ust. 2 oraz odpowiednie przepisy powszechne.

4. W granicach poszczeg6lnych nieruchomosci nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ niezbednej
ilogel miejsc postojowych dla samochodéw. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako jedno-
lub wiclopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach.

5. Zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
ninicjszej uchwaty, w szczegélnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji ze $ciezkami spacerowymi i
clggami rowerowymi. Organizacja zjazdu na ulice oznaczone symbolami "KG" i "KZ" wymaga
spody ich zarzadcow, w oparciu o przepisy szczeg6lne.

6. Na obszarze jednostek terenowych polozonych w sagsiedztwie terenow kolejowych
obowiazuja - wynikajace z tego sasiedztwa - nastgpujace szczegélne zasady zagospodarowania
(uzupetniajqce inne ustalenia niniejszej uchwaty):

1) w strefie 100-metrowej od granicy z terenami kolejowymi nie moze byé prowadzona
dzialalnos¢ zwigzana z produkcjq oraz obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi i
zracymi

2) ewentualna lokalizacja obiektow, ktorych oddzialywanie moze sigga¢ terenow
kolejowych (np. gazociagdw. obiektow uciazliwych dla srodowiska itp.) wymaga zgody zarzadcy
terenéw kolejowych

3) przylegajace do terenéw kolejowych wszelkie place skladowe, manewrowe, ulice oraz
parkingi musza mie¢ utwardzona nawierzchnig, ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody w
kierunku przeciwnym do terenow kolejowych

4) zakazuje sig¢ wykorzystywania rowow odwadniajacych tereny kolejowe przez innych
uzytkownikow, bez zgody dysponenta terenéw kolejowych

5) w celu ochrony przed ujemnym oddzialywaniem kolei na przylegle tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej dopuszcza si¢ lokalizowanie estetycznych ekran6w akustycznych (m.in.
2z odpowiednio skomponowanej zicleni - przy uwzglednieniu pkt 6, z nasypéw ziemnych,
wzniesionych konstrukeji itp.)



0) ewentualne zadrzewienia i zakrzaczenia moga by¢ wprowadzane tylko w sposéb, ktory
e bydzie zagrazat bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej (w szczegolnosei by upadek drzewa jej
nle sntarasowal); z zadrzewiania 1 zakrzaczania wylacza si¢ 15-metrowy pas terenu od osi
(ukinnego) toru

/) ewentualna nowa lub modernizowana zabudowa mieszkaniowa i inna z pomieszczeniami
jsesnnczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizowana w strefie 200 m od terenow kolejowych,
Wymnga wprowadzania skutecznych zabezpieczen chronigcych przed ucigzliwoscia hatasu.

/. W przypadku likwidacji linii kolejowej potozonej po zachodniej stronie obszaru zmiany
planu tracg moc ograniczenia okreslone w ust. 3 pkt 3 oraz w ust. 6.

§7.

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

|. Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej, z wyjatkiem odcinkow
Ll clektroenergetycznych  sredniego napigeia, 'maja by¢ usytuowane pod ziemia ' oraz
pisebiegac/znajdowac sig¢ w liniach rozgraniczajacych ulic/dréog (ogélnodostepnych publicznych
ninz wewnetrznych), pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcjami komunikacyjnymi.
leseli umozliwiaja to istniejace warunki, w pasach drogowych nalezy rowniez lokalizowaéd
lowarzyszace sieciom urzadzenia. Ponadto dla realizacji sieci i urzadzen, zarowno podziemnych,
juk 1 nadziemnych, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem "EE", dla ktorych zasady
snpospodarowania okreslono w Rozdziale 11.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust. 1 terenach, o ile
nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wiecej niz 10%
powierzchni jednostki terenowe;.

3. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
clementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegélnych oraz w uzgodnieniu z odpowiednim operatorem sieci.

4. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujaco:

I) zaopatrzenie w wode poprzez podlaczenie do komunalnej sieci wodociagowej, do sieci
innych podmiotow lub z wlasnych ujgc. Sieci wodociagowe, m.in. poprzez wyposazenie w
hydranty naziemne, powinny by¢ dostosowane do wykorzystania w sytuacjach kryzysowych;
dotyczy to w szczegolnosei terendw przyleglych do drogi krajowej nr 36

2) docelowo, ewentualne $cieki przemystowe powinny by¢ odpowiednio podezyszczone na
lerenie wlasnym, a nastgpnie kierowane do sieci komunalnej. Dopuszeza si¢ takze kierowanie
scickow  przemystowych  systemem  szczelnych kanalow na niekomunalng oczyszczalnie,
spelniajaca wymagania wynikajace z obowigzujacych przepisow. Dopuszeza sig, do czasu realizacji
W poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow przemystowych w  szczelnych
biornikach i ich systematyczny wywoz na oczyszezalnig, o ktorej byla mowa wezesniej, pod
warunkiem spelnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow

3) Scieki sanitarne powinny by¢ kierowane do sieci komunalnej lub systemem szczelnych
kanalow na niekomunalng oczyszczalni¢ speniajaca wymagania wynikajace z obowiazujacych
przepiséw. Dopuszeza sig, do czasu realizacji w poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
scickobw w szezelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoz na oczyszezalnig, o ktorej byla
mowa wezesniej, pod warunkiem spelnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow. Na



terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarna, wszystkie obiekty, w ktérych moga powstawac
“cieki sanitarne, powinny by¢ niezwtocznie podtaczone do tej kanalizacji

4) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
Wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni
czgsciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracja zanieczyszczen

5) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt. 4, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych i
pruntu, winny by¢ odpowiednio podczyszczone; moze to byé realizowane na obszarze zmiany
planow lub poza jego granicami

0) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecia sredniego i/lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb

7) zaopatrzenie w gaz ptynny lub, po zbudowaniu odpowiednich instalacji, w gaz sieciowy

8) do celow grzewczych nalezy stosowaé¢ media nie powodujace duzych ucigzliwosci
'}I()(l()WiSkOWyCh

9) telefonizacja - poprzez podtaczenie do dostepnych systeméw

10) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw statych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi - powszechnymi i miejscowymi. W szczegolnosci wszystkie nieruchomosci, na terenie
ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny byé wyposazone w urzadzenia stuzace do
promadzenia odpadéw. Urzadzenia te nalezy utrzymywaé w odpowiednim stanie sanitarnym. W
przypadku sktadowania odpadow (lub innych materialéw) na terenie nieruchomosci, nalezy miejsce
lego skladowania zabezpieczy¢ przed infiltracja odciekéw do gruntu.

: ) Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§ 8.
Wprowadza si¢ podzial obszaru objetego zmiang planu na jednostki terenowe, dla ktérych
w dalszej czgsci uchwaty okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

§9.
1. Tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MP przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej (funkcji mieszkaniowych powigzanych z nieuciazliwa dziatalnoscia
gospodarcza).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej (dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej), bez zabudowy mieszkaniowej

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (bez zabudowy gospodarczej), jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze i skali

3) lokalizacje obiektow administracji, finanséw:, zarzadzania oraz nieuciazliwych ustug
publicznych i innych niekomercyjnych

4) wprowadzanie zieleni urzadzonej (z wyjatkiem cmentarzy) 1 obicktow matej architektury

5) wprowadzanie terenowych obiektow i urzadzef sportowo-rekreacyjnych, w tym dla
dzieci

6) przeprowadzenie ulic wewnetrznych, wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 21 3

7) organizowanie/budowe parking6éw i garazy oraz miejse postojowych dla rowerow

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
lowarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.



3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zajaé tacznie wigcej niz 30%
powierzchni jednostki terenowej.

4. Tereny biologicznie czynne w granicach jednostki terenowej nie moga zajmowaé mniej
niz 20% j&j powierzchni, a na terenach, ktore dotychczas nie byly jeszcze zabudowane 50%.

§ 10.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem UP, przeznacza si¢ dla lokalizacji
obicktow stuzacych dziatalnosci gospodarczej: ustugowej (z wyjatkiem obiektéw chronionych typu
szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia itp.), ushlugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze
magazynowej (w tym hurtownie i sklady), wytworczej i przetworezej (osrodki produkcji rolnej,
drobny przemyst 1 rzemiosto produkcyjne).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ ustug niekomercyjnych (z wyjatkiem obiektdw chronionych typu szkoly,
przedszkola, osrodki zdrowia itp.)

2) wprowadzanie zieleni urzadzonej (z wyjatkiem cmentarzy) i obiektow matej architektury

3) przeprowadzenie ulic wewngtrznych, wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 211 3

4) organizowanie/budowg parkingdéw i garazy oraz miejsc postojowych dla rowerdéw

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

4. Tereny biologicznie' czynne na obszarze nieruchomosci (w granicach jednostki
terenowej), nie moga zajmowac mniej niz 10% jej powierzchni.

§11.
1. Teren, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UQO, przeznacza si¢ dla obiektu

ustug oswiatowych i zabytkowego parku przypatacowego.

2. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, prawie w calosci objety jest strefg "A" i "B" ochrony
konserwatorskiej, a znajdujacy si¢ w jego granicach park jest obiektem wpisanym do rejestru
zabytkow (patrz § 4).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 i przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
zapisOw ust. 2, dopuszcza sie:

1) inng niekomercyjng i nieucigzliwg dla s$rodowiska funkcj¢ ustugowg (np. kultury,
zdrowia)

2) wprowadzanie obiektow matej architektury

3) wprowadzanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych

4) przeprowadzenie ulic wewnetrznych, wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 21 3

5) organizowanie parkingow (dla samochodow osobowych i motocykli) oraz miejsc
postojowych dla rowerow

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4-6, nie powinno zajaé wiecej niz 15%
powierzchni terenu.
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5. Tereny biologicznie czynne w granicach jednostki terenowej nie moga zajmowac¢ mniej
niz 60% jej powierzchni.

§12.
|. Teren, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem US, przeznacza si¢ dla uslug
sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

I) wprowadzanie obiektow malej architektury

2) przeprowadzenie ulic wewngtrznych, wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 213

3) organizowanie/budowe parkingdéw, garazy oraz miejsc postojowych dla rowerow

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinny zaja¢ wigcej niz 25%
powierzchni terenu.

4. Tereny biologicznie czynne w granicach jednostki terenowej nie moga zajmowac mniej
niz 80% jej powierzchni.

§ 13.
|. Tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RLU przeznacza si¢ dla
obicktow gospodarki lesne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

|) wprowadzanie zieleni urzadzonej (z wyjatkiem cmentarzy) i obiektow matej architektury

2) przeprowadzenie ulic wewnetrznych, wedhug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 213

3) organizowanie/budowg parkingow i garazy oraz miejsc postojowych dla roweréw

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
lowarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 20%
powierzchni jednostki terenowe;.

4. Tereny biologicznie czynne w granicach jednostki terenowej nie moga zajmowac mniej
niz 60% jej powierzchni.

§ 14.
|. Teren, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem W, przeznacza si¢ dla zbiornika
wiOd powierzchniowych i towarzyszacej zieleni.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

|) wprowadzanie obiektow malej architektury

2) przeprowadzenie ulic wewnetrznych, wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 213

3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
lowarzyszacych tej sieci, w sposob okreslony w § 7.
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§ 15. '
I. Tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RO,RL, przeznacza si¢ dla

upraw ogrodniczych i sadowniczych, dla zaktadania ogrodow, w tym ogrodow dziatkowych oraz
dla zalesienia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto, pod warunkiem, Ze nie
bydzie zajete na te rodzaje zagospodarowania wigcej niz 0,99 ha zwartej powierzchni gruntéw
Klasy 1V:

I) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektoéw i urzadzen
lowarzyszacych tym sieciom

2) wprowadzanie zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury

}) przeprowadzenie Sciezek spacerowych i rowerowych

4) wprowadzenie terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych

5) organizowanie miejsc postojowych dla rowerow

0) budowanie/sadzenie ekranow akustycznych, o ktérych mowa w § 6 ust. 6 pkt 5.

§ 16.
[. Tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem EE, przeznacza si¢ dla
lokulizac)i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (m.in. stacji transformatorowych).

’. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
kolizji 2 przeznaczeniem okreslonym w ust. 1:

I) przeprowadzanie innych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i
utzndzen towarzyszacych tym sieciom

’) wprowadzanie zieleni urzadzonej i malej architektury

}) organizowanie/budowg parkingdw oraz miejsc postojowych dla rowerow.

1. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu lub jego czgsei, o ktérym mowa w ust. 1, do sasiadujacej
Jednostki terenowey, jezeli po zagospodarowaniu co najmniej 80% obszaru zmiany planu, zgodnie z
Ausndami okreslonymi w uchwale, okaze sig, ze rezerwa terenow (terenu) dla lokalizacji urzadzen
Aaopatizenin w energie elektryczna nie jest w tym miejscu juz potrzebna.

§ 17.

I Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: KG, KZ, KL, KD-12, KD-10,
W1 przeznacza sig na pasy ulic publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub
fealizne)) i pasy ciagow pieszo-rowerowych, w tym:

1) KG - teren pasa drogowego ulicy/drogi gtownej (droga krajowa nr 36)

2) K7 - teren pasa drogowego ulicy zbiorczej (droga wojewddzka nr 344)

1) KL - tereny ulic/drog lokalnych

4 KD-12, KD-10, KD - tereny ulic/drog dojazdowych

) K - tereny clggow pieszo-rowerowych z zakazem ruchu pojazdéw samochodowych.

2 Minimalna szeroko$¢ ulic (w liniach rozgraniczajacych) oznaczonych symbolami:
1) KL = wynosi 12 m

2) KD<12 wynosi 12 m

V) KD<10 wynosi 10 m,

o Zasady zagospodarowania na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, regulujg przepisy
powszechne 1 inne ustalenia niniejszej uchwaly.
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4. Na obszarze skrzyzowan ulic/drog roznych klas obowiazuja zasady zagospodarowania,
jak na ulicy wyzszej klasy.

5. Regulacja, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 1 nie dotyczy odcinka ulicy przechodzacej przez
dziatke nr 130.

Rozdzial II’I
USTALENIA KONCOWE

§ 18.

Na obszarze objetym zmiang planu stawke procentowg do okreslenia wymiaru
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ w wymiarze 30%. W odniesieniu do
gruntow bedacych wiasnodcia gminy, badz zbywanych na jej rzecz, jednorazowa oplata w
przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 19.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na terenach, na ktorych w
niniejszym planie okreslono inne niz rolne lub lesne przeznaczenie.

. § 20.
Na obszarze objgtym niniejsza zmiana planu tracg moc ustalenia planu, o ktorym mowa w §
1 ust. 3.

§21.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym i
stanowi podstawg ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang
planu.

§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Winsko.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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