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UCHWALA RADY GMINY W WI NSKU
z dnia 28 wrzesnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego w obr ebie wsi Przyboréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13,
poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139 z pézn. zm.) oraz uchwaty Rady Gminy w Winsku nr
XI11/154/2000 z dnia 31 maja 2000 r. Rada Gminy w Winsku
postanawia, co nastepuje:
Rozdziatl
Ustalenia ogolne
§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru z obrebu

wsi Przyboréw AM nr 1 w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Przedmiot ustalen planu obejmuije:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

4. Szczego6towe warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:



1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktébrym mowa na wstepie uchwaty.

2. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej.

3. Przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Obszar — nalezy przez to rozumiec¢ caly obszar objety granicami
opracowania.

5. Jednostka obszarowa — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong czes¢
obszaru objetego granicami opracowania.

6. Teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong odpowiednimi symbolami.

7. Strefa — czes$¢ obszaru wyodrebniona ze wzgledu na swoje cechy. Granice
strefy nie muszg sie pokrywac z liniami rozgraniczajgcymi.

8. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére powinno dominowa¢ na danym terenie.

9. Przeznaczenie dopuszczalne lub uzupetniajgce — nalezy przez to rozumiec
inne rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe danego terenu.

10. Dziatalnos¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnosc
prowadzong w celach zarobkowych, niezaleznie od jej rodzaju i formy
wiasnosci.

11. Linie zabudowy:

— obowigzujgce — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej nalezy
sytuowac lica budynkow,

— nieprzekraczalne — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze
zostac przekroczona sytuowaniem lica budynkéw.

Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg wykusze, zadaszenia
przedwejsciowe, podesty i schody, okapy itp.

§4

1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalgcznik do niniejszej uchwaty.



2. Ustalenia uchwaty obowigzujg na obszarze objetym na rysunku granicg
opracowania.

3. Obowigzujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice opracowania,
2) symbole przeznaczenia terendw,

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) linie rozgraniczajgce, ktére w toku postepowania administracyjnego
moga ulec nieznacznej korekcie,

5) obowigzujgce linie zabudowy,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) klasyfikacja drog publicznych,

8) kierunek obstugi komunikacyjnej,

9) granice podziatu na dziatki budowlane,

10) strefa ochrony konserwatorskiej A,

11) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego,

12) strefa obserwacji archeologicznej OW,

13) stanowiska archeologiczne na obszarze planu,

14) zabytki architektoniczne i budowlane objete ochrong,
15) granice uzytku ekologicznego “Przyborowski Meander”,

16) czesc¢ uzytku ekologicznego szczegdlnie wskazana do publicznego
udostepnienia,

17) zielen izolacyjna.
4. Oznaczenia graficzne niebedgce ustaleniami planu:

1) granice terenu, objetego uchwatg nr XlIl1/77/99 Rady Gminy w
Winsku z dnia 30 sierpnia 1999 r.,

2) granica projektowanego Nadodrzanskiego Gtogowsko-Lubigskiego
Parku Krajobrazowego,



3) stanowiska archeologiczne poza obszarem planu,

4) napowietrzna linia energetyczna sn L-502,

5) zbiornik wodny.

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi.
Rozdziatll
Ustalenia dla catego obszaru obj etego planem

§6

Dokonuje sie podziatu obszaru na dwie jednostki obszarowe, granicg miedzy nimi
jest droga powiatowa nr 47 719:

1. Jednostka obszarowa W, obejmujgca wschodnig czes$¢ obszaru, o
powierzchni w granicach opracowania okoto 23 ha.

2. Jednostka obszarowa Z, obejmujgca zachodnig czes¢ obszaru o
powierzchni w granicach opracowania okoto 20 ha.

8§87
Ustala si @ nastepujgce przeznaczenia obszaru:

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest mieszkalnictwo i realizacja
celéw publicznych.

2. Podstawowym przeznaczeniem jednostki W jest mieszkalnictwo
jednorodzinne, przeznaczeniem uzupetniajgcym sg ustugi.

3. Podstawowym przeznaczeniem jednostki Z sg ustugi, przeznaczeniem
uzupetniajgcym jest mieszkalnictwo.

4. Warunki wprowadzania funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych sg
okreslone w § 9 i ustaleniach szczegdtowych.

§8

Dla terendbw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz podpisanych numerami i
symbolami na rysunku planu ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe:

1. R — tereny gruntéw rolnych.



2. M — tereny zabudowy mieszkaniowej, obejmujgce tereny zabudowy wolno
stojgcej jednorodzinnej, a takze rolniczej wraz z towarzyszgcym
zagospodarowaniem, przeznaczone dla jednej rodziny, na wydzielonych,
odrebnych dziatkach budowlanych.

3. M/UR - tereny zabudowy mieszkaniowej, jak w pkt 2, wraz z ustugami,
takimi jak naprawa samochoddw, ustugi budowlane itp., ktére mogg posiadac
pewng ucigzliwosé.

4. Mj — teren zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, wolno stojgce;j.
Zabudowa, wraz z towarzyszgcym zagospodarowaniem, przeznaczona dla
jednej rodziny, na wydzielonych, odrebnych dziatkach budowlanych.

5. Mr — tereny zabudowy rezydencjalnej, z obiektami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej co najmniej 250 m?, przeznaczonymi dla jednej
rodziny, usytuowanymi na duzych dziatkach budowlanych.

6. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowane
budynkami, w ktorych znajduje sie kilka mieszkan, wraz z towarzyszgcym
zagospodarowaniem.

7. UP — tereny ustug publicznych, a takze administracji z zakresu nauki,
kultury, zdrowia.

8. K —tereny publicznych drég i ulic:
1) KUZ — ulica zbiorcza,
2) KUD — ulice dojazdowe,
3) Kpj — tereny placow i ciggéw pieszo-jezdnych.
9. Kg — drogi gospodarcze.
10. EE - tereny stacji transformatorowych.
11. N — tereny nieuzytkow.
§9
1. Ustala sie zasady wprowadzania funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych:
1) na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
wprowadzanie ustug, takich jak gabinety i pracownie wiascicieli, w
formie powierzchni wbudowanych,
2) dopuszcza sie wprowadzanie ustug z zakresu handlu detalicznego,

gastronomicznego, turystyki i rekreacji, agencji poczty i bankow,
rzemiosta takiego jak fryzjer, naprawy drobnego sprzetu itp., a takze



agroturystyki w formie wbudowanych lub odrebnych obiektow, na
terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem M,

3) wprowadzanie wszelkiej dziatalnosci gospodarczej wymaga
uzgodnienia z wtasciwg terenowg inspekcjg sanitarng i zarzadcg drog
publicznych.

§10
Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.

1. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce terendw przeznaczonych na
komunikacje kotowg i przedstawia sie je na rysunku planu.

2. Osig komunikacyjng obszaru jest droga powiatowa nr 47 719 Matowice —
Winsko, o parametrach klasy Z, doprowadzajgca do drogi krajowej nr 36 w
sgsiedniej miejscowosci lwno. Przewiduje sie poszerzenie jej pasa drogowego
do szerokosci 20 m poprzez zarezerwowanie w granicach opracowania planu
pasa o szerokosci 4 m.

3. W przypadku wystgpienia czynnikow ucigzliwych poza granicami
wyznaczonego terenu drogi KUZ, sposob wykorzystania gruntow i
nieruchomos$ci objetych ucigzliwosciami oraz sposob ochrony intereséw 0sob
trzecich winien wynikac z decyzji opartych o obowigzujgce przepisy
szczegolne i odrebne.

4. Obstuga komunikacyjna dziatek odbywa sie gtéwnie od drég publicznych
gminnych.

5. Ustala sie nastepujgce warunki prowadzenia drog i dojazdow
wewnetrznych:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie prowadzenie drog i
dojazdéw wewnetrznych, o parametrach dostosowanych do charakteru
i wielkosci ruchu,

2) ich wigczenie do drég publicznych bedzie odbywaé sie za zgodg
zarzadcy drogi,

3) ich prowadzenie musi uwzglednia¢ cato$¢ ustalen planu, a w
szczegOlnosci umozliwia¢ zachowanie zasad podziatu na dziatki.

§11
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu.
1. Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy naniesione na

rysunku planu. Linie zabudowy nieokreslone na rysunku nalezy ksztattowaé w
oparciu o przepisy szczegolne i odrebne.



2. Ustala sie wysokos¢ nowej zabudowy na jedng kondygnacje naziemng z
poddaszem uzytkowym.

3. Dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy rezydenckiej wyzszej — dwie
kondygnacje z poddaszem uzytkowym.

4. Ustala sie obowigzek stosowania dachu spadzistego z kryciem dachowka
ceramiczng lub ceramiczno-
-podobng dla obiektow mieszkalnych, ustugowych, ustugowo-mieszkalnych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce miejsc postojowych:

1) w granicach poszczegoélnych nieruchomosci znajdujgcych sie na
obszarze objetym planem nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej
ilosci miejsc postojowych. Plan ustala nastepujgce wskazniki
parkingowe:

a) dla funkcji ustugowych: minimum 30 stanowisk/1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce parkingowe/1
mieszkanie dla budynkow wielorodzinnych,

2) potrzeby w zakresie miejsc postojowych i placéw manewrowych dla
dziatalnosci gospodarczej, w tym ustug, realizowane bedg w granicach
wiasnych dziatek.
§12
Okresla sie zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.
1. Dla nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zasady
podziatu na dziatki przedstawia sie na rysunku planu i w ustaleniach

szczego6towych.

2. Na terenach zainwestowanych podziat na dziatki powinien dokonywac sie w
oparciu o:

a) ustalenia szczego6towe dla poszczegoélnych terenéw zawarte w
rozdziatach V i VI niniejszej uchwaty,

b) szczegdtowe warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony $rodowiska kulturowego zawarte w rozdziale 1V niniejszej
uchwaty,

C) przepisy szczegolne i odrebne.

§13

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.



1. Przewiduje sie wyposazenie obszaru w sieci: elektryczne, wodociggowa,
kanalizacyjne, telefoniczne.

2. Obstuga projektowanego zainwestowania wymaga realizacji nowych sieci i
urzgdzen gospodarki komunalnej.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaklada sie wykorzystywanie energii elektrycznej do celéw
oswietleniowych, gospodarczych oraz grzewczych,

2) na obszarze planu znajduje sie linia energetyczna 20 kV L 522 oraz
dwie stacje transformatorowe 20/04 kV: R522-11 i R522-12. Przewiduje
sie przeniesienie istniejgcej stacji R522-11 i rezerwuje teren na
lokalizacje nowej stacji transformatorowej,

3) wystepujgce kolizje z istniejgcg linig energetyczng 20 kV zostang
usuniete na koszt inwestorow,

4) sposOb zaopatrzenia w energie elektryczng zostanie ustalony
poprzez uzgodnienie z Zakladem Energetycznym, na podstawie
indywidualnych umow zawieranych na wniosek zainteresowanych
inwestorow,

5) nowe sieci bedg prowadzone jako kablowe.

4. Obszar bedzie zaopatrzony w wode z istniejgcej komunalnej sieci
wodociggowej. Przewiduje sie jej rozbudowe i uzupetnienie.

5. Przewiduje sie rozdzielczy system kanalizaciji:
1) scieki docelowo beda odprowadzane do komunalnej oczyszczalni
Sciekow,
2) zaktada sie wyposazenie w kanalizacje deszczowg wszystkie ulice i

place,

3) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi, winien by¢ utwardzony
i skanalizowany, a zanieczyszczenia zneutralizowane na terenie i na
koszt inwestora,

4) dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej,

5) stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw zaleca sie na
dziatkach zabudowy rezydencjalne;j.



6. Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywac sie przy zastosowaniu ogrzewania
o niskiej bgdz zerowej emisji zanieczyszczen, np.: elektryczno-akumulacyj-
nego, olejowego.

7. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywaé
sie zgodnie z odpowiednig uchwatg Rady Gminy w sprawie ustalenia
szczego6towych zasad utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

8. Na obszarze planu dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje obiektow
infrastruktury w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne.

§14

Ustala sie tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obowigzuje dotychczasowy
SposOb uzytkowania terenow.

2. Na terenie zarezerwowanym na budowe nowych i modernizacje istniejgcych
ulic mogg by¢ wznoszone tylko tymczasowe budynki lub konstrukcje
budowlane, ich usuniecie w wypadku budowy drogi nastepuje na koszt
wiasciciela.

§15

Dla terenow, o ktérych mowa w 8§ 8 uchwalty, okresla sie w razie potrzeby w
ustaleniach szczego6towych przeznaczenie dopuszczalne czy uzupetniajgce oraz
zasady zagospodarowania poprzez okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

1) zakresu funkcji dopuszczalnych czy uzupetniajgcych,
2) zasad obstugi komunikacyjnej,

3) warunkow i standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad podziatu na dziatki budowlane.

Rozdziatlll

Szczegotowe warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych ile  $nych
§16
1. Obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych. Lokalizacje

warsztatow ustugowych rzemiosta dopuszcza sie jedynie na terenach
przeznaczonych na ten cel w planie.



2. Przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko bedag
poddane procedurze ocen oddziatywania na srodowisko wedtug zapisow
ustawy o dostepie do informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2000 r. Nr 10, poz. 1157).

3. Ucigzliwos¢ obiektdw nie moze przekraczac granic terenow
przeznaczonych na inwestowanie.

4. Ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci wynikajgce z
przeznaczenia terenu w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu

i wibracji oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego muszg
by¢ eliminowane lub ograniczane w oparciu o przepisy szczegotowe.

5. Obowigzuje zakaz odprowadzania sciekow do wod otwartych i rowéw.
6. Nie dopuszcza sie utrzymania otwartych kanatéw sciekowych.

7. Wyklucza sie stosowanie ochrony chemicznej roslin Srodkami nalezgcymi
do I i Il klasy trucizn.

8. Zakazuje sie stosowanie wszelkich pestycydow w odlegtosci do 50 m od
brzegow waod.

9. Na obszarze objetym planem znajdujg sie grunty rolne Illi IV klasy
bonitacyjne,;.

10. Ustala sie obowigzek zdjecia i wykorzystania na cele rolnicze préchniczej
warstwy gleby z gruntéw rolnych Il i IV klasy bonitacyjnej w wypadku
przeznaczania ich pod zainwestowanie.

11. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw gospodarki hodowlanej
postugujacych sie metodg bezscidtkowa.

12. Nie dopuszcza sie niszczenia lub uszkadzania zadrzewien i zakrzaczen
Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

13. Obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z opracowanymi
przez naczelny Zarzad Lasow Panstwowych i Instytut Badawczy Lesnictwa
0goInymi zasadami zagospodarowania laséw wchodzgcych w sktad parkéw
krajobrazowych albo innymi tego rodzaju przepisami, ktére w przysztosci
zostang opracowane.

14. Obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie depresyjnym zawala
prawobrzeznego watu rzeki Odry poza 50 m strefg ochronng tego watu.
Wedtug “Generalnej strategii ochrony przed powodzig dorzecza gornej i
srodkowej Odry po wielkiej powodzi lipcowej 1997 roku” wat ten przewidziany
jest do modernizaciji.

15. Z uwagi na usytuowanie terenu w obszarze wody 1% stuletniej nowo
wznoszone budynki nie powinny posiada¢ podpiwniczenia.



8§17
Formy ochrony prawnej przyrody.
1. Nadodrzanski Gtogowsko-Lubigski Park Krajobrazowy:

1) czes¢ wsi Przyboréw potozona po zachodniej stronie drogi
powiatowej znajduje sie w obrebie projektowanego w dolinie rzeki Odry
parku kraj-obrazowego. Nadodrzanski Glogowsko-Lubigski Park
Krajobrazowy dysponowac bedzie malowniczymi krajobrazami wielkiej
doliny rzecznej, starorzeczy, lasow tegowych, bogactwem flory i fauny
(szczegdblna mnogos¢ gatunkdw ptakdw) oraz licznymi zabytkami
kultury materialnej,

2) przewiduje sie objecie ochrong w ramach Nadodrzanskiego
Gtogowsko-Lubigskiego Parku Krajobrazowego jednostki obszarowej Z,

3) rozporzadzenie Wojewody okresli nazwe parku krajobrazowego,
obszar parku i otuliny, ogélne zasady zagospodarowania i
wykorzystania parku oraz stosowne ograniczenia, zakazy i nakazy.

2. Wyznacza sie uzytek ekologiczny “Przyborowski Meander”:

1) uzytek o powierzchni ok. 10 ha, obejmuje stare koryto Odry
okalajgce od zachodu wies Przyborow (staw przypatacowy) wraz z
enklawami leSnymi otaczajgcymi starorzecze. Celem utworzenia uzytku
jest zachowanie obfitych stanowisk chronionych i rzadkich ro$lin,
szczegolnie wodnych. Najwiekszg osobliwoscig przyrodniczg jest
bogate stanowisko kotewki orzecha wodnego. Rosng tu ponadto takie
gatunki chronione, jak salwinia ptywajgca, grzybienie poinocne

i grgzel zéity. W lesie na skarpie starorzecza

rosng obficie chronione bluszcz pospolity i konwalia majowa, a takze
rzadki pszeniec grzebieniasty — gatunek umieszczony na Czerwonej
Liscie roslin zagrozonych w Polsce.

Na starorzeczu gniezdzg sie rzadkie gatunki ptakdw, m.in. kokoszka
wodna i zimorodek. W przy-sztosci mozliwe jest uznanie terenu uzytku
jako rezerwat,

2) nie dopuszcza sie wprowadzania zadnej zabudowy, dopuszcza sie
jedynie takie ekstensywne formy udostepnienia jak: $ciezka spacerowa
— widokowa, ewentualnie edukacyjna, oraz wedkowanie z brzegu,
ewentualnie z pomostéw przybrzeznych w wyznaczonych na teren cel
miejscach.
Rozdziatlv
Szczegotowe warunki zagospodarowania wynikaj  gce

z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego



§18
Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektow:
1. Zabytki architektury i budownictwa, znajdujgce sie w wykazie zabytkow:
1) zespot patacowo-parkowy:
a) patac — murowany, 1915 r.,

b) dwdr, pbézniej oficyna mieszkalna obok patacu nr 45, koniec XVII w.,
rozbudowa XVIII/XIX w., przebudowa XIX, XX w.,

c) park typu krajobrazowego XIX, XX w.,

2) obiekty na folwarku:

a) dom czeladny na folwarku murowany okoto 1870 r.,

b) obora I, murowana, koniec XIX w.,

c) obora Il, murowana, koniec XIX w.,

3) zespdt mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr 44, ok. 1880 r.,

b) budynek gospodarczy, okoto 1890 r.,

c¢) budynek gospodarczy Il, okoto 1890 r.,

4) inne obiekty:

a) dom ludowy nr 15, okoto 1880, przebudowa XX w.,

b) dom mieszkalny nr 16, koniec XIX w.
2. W sktad zespotu folwarcznego wchodzg takze: stodota, kuznia,
powozownia, budynki gospodarczo-
-techniczne, budynek wagi, cieletnik z magazynem na poddaszu, ktére razem

z wymienionymi w ust. 1 tworzg przestrzenng catosc.

3. Dla budynkéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 obowigzujg ustalenia
zdefiniowane dla poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej:

1) na terenie strefy “A” znajdujg sie: zespot patacowo-parkowy, obiekty
folwarku i zespot mieszkalno-gospodarczy,

2) pozostate obiekty znajdujg sie na terenie strefy “K”.



4. Dopuszcza sie wymiane zabudowy, w wypadku gdy jest to uzasadnione
wzgledami ekonomicznymi lub planistycznymi i uzyska akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§19

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenie jednostki
obszarowej W, wpisanych do wykazu zabytkow archeologicznych:

1) stanowisko numer 5/90 — $lad osadnictwa; pradzieje pdzne sredniowiecze,
2) stanowisko numer 7/92 — osada; pozne sredniowiecze.
§ 20
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze stanowisk archeologicznych muszg
bezwzglednie by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi przy
pomocy metody wykopaliskowej (przebadane w catosci) po uprzednim uzyskaniu
przez inwestora zezwolenia konserwatorskiego na przeprowadzenie takich badan
przez uprawnionego archeologa.
§21

W sgsiedztwie jednostki obszarowej W znajdujg sie:

1. Stanowisko archeologiczne nr 1/86 — cmentarzysko ciatopalne, kultura

przeworska, okres wptywow rzymskich. Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw

nr 381/Arch. z dnia 26.06.1986 roku.

2. Stanowiska archeologiczne wpisane do wykazu zabytkéw
archeologicznych:

1) stanowisko numer 4/89 — osada p6zne sredniowiecze,

2) stanowisko numer 6/91 — slad osadnictwa, osada; wczesne
Sredniowiecze, pézne Sredniowiecze,

3) stanowisko numer 8/93 — slad osadnictwa, wczesne sredniowiecze.
§ 22
Obszary objete ochrong konserwatorska.

1. Na terenie jednostki obszarowej Z wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej:

1) strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo-
parkowego wraz z folwarkiem i najblizszym otoczeniem. Integralng
czesc¢ strefy A ochrony konserwatorskiej stanowi strefa Z ochrony



zabytkowego uktadu zieleni ksztattowanej, obejmujgca przypatacowy
park,

2) strefe ochrony konserwatorskiej OW obserwacji archeologicznej dla
nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej genezie. Strefa pokrywa
sie ze strefg ochrony konserwatorskiej A,

3) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, dla otoczenia zatozenia
patacowego.

§23

Ustalenia dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej “A” i strefy obserwacji
archeologicznej “OW” wraz ze strefg Z.

1. W strefie tej zaktada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad
wszelkg prowadzong wspotczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg
i ustugowa.

2. Dziatania konserwatorskie zmierzajg do:

1) zachowania historycznego ukfadu przestrzennego: drég, linii
zabudowy, kompozyciji,

2) konserwacji zachowanych gtéwnych elementéw uktadu
przestrzennego, szczegolnie nawierzchni, ciekdw i zbiornikow
wodnych,

3) zachowania sposobu uzytkowania gruntéw,
4) zachowania historycznych wnetrz urbanistycznych,

5) usuniecia elementéw uznanych za znieksztalcajgce zatozenie
historyczne i odtworzenia elementéw zniszczonych, w oparciu o
szczegoOtowe warunki okreslone kazdorazowo przez Wojewddzki
Oddziat Stuzby ochrony zabytkdw.

3. Zaktada sie dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych
strefy i poszczegoélinych obiektéw z nawigzaniem do programu historycznego.

4. Wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

1) wprowadza sie wymaog konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian i podziatdbw nieruchomosci

oraz przebudowy, rozbudowy i remontow wszelkich obiektow bedacych
w strefie, a takze uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na

tym obszarze,



2) wszelkie korekty przebiegu drog i ich nawierzchni wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) inwestor powinien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych
badan lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, stratygraficznych lub innych,

4) ochronie podlegajg wszelkie obiekty podziemne
i pojedyncze znaleziska oraz odkryte podczas remontdéw detale
architektoniczne,

5) prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim Wydziatu Zabytkow Archeologicznych
Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, a w przypadku wystgpienia
zabytkéw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe,

6) inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wydziatu Zabytkow
Archeologicznych ze Stuzby Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu o
terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z siedmiodniowym
wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwator-skiego.

5. Ochrona zabytkowego ukfadu zieleni ksztattowanej zmierza do:
1) zachowania terenu parku w granicach historycznych,
2) zachowania witasnosci w catosci,
3) zachowania funkcji poszczegoélnych czesci zespotu parkowego:
polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen,
tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni.

6. Na terenie zabytkowego uktadu zieleni ksztattowanej obowigzuje:

1) zakaz prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) nakaz prowadzenia prac porzgdkowych i renowacyjnych w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) projektowanie i prowadzenie prac melioracyjnych w ten sposob, aby
nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszcza tych, ktore rosng nad
brzegiem ciekow wodnych. Zaktada sie, ze prace melioracyjne winny
dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego.

§ 24

Ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego “K”.



1. Ochrona konserwatorska w tym terenie polega na takim ksztattowaniu
zabudowy, aby:

a) zachowac historyczny uktad przestrzenny: drég, linii zabudowy,
kompozycji zieleni,

b) usung¢ elementy uznane za znieksztatcajgce zatozenie historyczne i
odtworzy¢ elementy zniszczone, w oparciu 0 szczegotowe warunki
okreslone kazdorazowo przez Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony
Zabytkow.

2. Wszelkie zmiany lub korekty przebiegu drdg i ich nawierzchni wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej.
RozdziatV
Ustalenia szczegotowe dla jednostki W
§25

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej.

1. Charakterystyka drog publicznych gminnych. Tab. 1.

Parametry
. Szerokosé
Oznaczenie o . Elementy
‘' na rysunku Potozenie' w liniach
. _ |przekroju
rozgranicz.
1. 1KUD Dr268 | 10 m (8) Jezdnia,
chodnik
2. 2KUD Dr 99, 10 m Jezdnia,
127 chodnik,
Sciezka
rowerowa
3. 3KUD Dr 130, 10 m Jezdnia,
chodniki
cz. dziafki
124/3,
129/1

2. Charakterystyka ciggow pieszo-jezdnych. Tab. 2.



Szerokosé

Oznaczenie

Potozenie w liniach Uwagi
na rysunku

Lp.

rozgraniczajgcych
1. 1Kpj Czesci 6 m+placyk 12,5 Droga

dzia-tek x12,5m wewnetrzna
nr 120,
121,
122/2
2. 2Kpj Dr99 | 6 m+placyk 12,5
x12,5m
8§ 26

Ustalenia dla poszczegolnych terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.
1M/UR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug rzemiosta:
1) dopuszcza sie podziat na dwie dziatki budowlane,
2) na kazdej dziatce budowlanej przewiduje sie usytuowanie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz garazu wolno stojgcego lub budynku
gospodarczego o podobnych gabarytach i budynku warsztatu
rzemiesiniczego,
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z
dziatek na 50% jej powierzchni. Minimum 15% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczyc¢ na zielen.
2M/UR — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug rzemiosta:
1) dopuszcza sie wydzielenie maksimum pieciu dziatek budowlanych,
2) na kazdej dzialce przewiduje sie usytuowanie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, garazu wolno stojgcego lub budynku gospodarczego o
podobnych gabarytach oraz budynku warsztatu,
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej z
dziatek na 50% jej powierzchni, minimum 15% powierzchni dziatki nalezy

przeznaczy¢ na zielen,

4) wzdtuz granicy dziatek od strony terendéw 3ZL i 4 Mj nalezy przewidzie¢ pas
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m.

3ZL —teren przeznaczony pod zalesienie.

4Mj — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowigcy obecnie wkasno$é
Skarbu Panstwa i Gminy:



1) wyznacza sie 9 dziatek budowlanych o powierzchni okoto 12 a kazda.
5 Mr — teren zabudowy mieszkaniowej rezydenckiej:

1) mozliwe jest wydzielenie jednej lub dwu dziatek,

2) obstuga komunikacyjna od drogi 2KUD lub 2Kpj.

6 Mr — teren zabudowy mieszkaniowej rezydenckiej:

1) mozliwe jest wydzielenie 5 do 7 dziatek,

2) obstuga komunikacyjna od drogi 2KUD.

7M, 8M — teren zabudowy mieszkaniowej.

9 Mj — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren stanowi obecnie
wiasnos¢ Skarbu Panstwa:

1) wyznacza sie 13 dziatek budowlanych o powierzchni od okoto 8,5 a do 20
a,

2) w ramach dziaitki drogi publicznej przewiduje sie skwer z miejscem zabaw
dla dzieci.

10M — teren zabudowy mieszkaniowej:
1) dopuszcza sie podziat na trzy dziatki budowlane.
11M — teren zabudowy mieszkaniowej. Teren jest obecnie wkasnoscig prywatng:

1) proponuje sie podziat na 10 dziatek budowlanych
0 powierzchni od ok. 20 do 30 a,

2) zaktada sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2KUD oraz za pomocg
drég wewnetrznych. Na rysunku naniesiono proponowany przebieg ciggu
pieszo-jezdnego,
3) nie dopuszcza sie obstugi od drogi 2KUZ,
4) mozliwy jest inny niz proponowany podziat na dziatki pod warunkiem
opracowania koncepcji podziatu w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

RozdziatVl

Ustalenia szczegétowe dla jednostki Z

§28



Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej.

Charakterystyka drég publicznych dojazdowych gminnych. Tab. 2.

Oznaczenie Parametry
. . |Szerokosé .
Lp. na ry- Polozenie Uwaagi
P 4 w liniach Elemen_ty g
. przekroju
sunku rozgranicz.
2 3 4 5 6
1. 1KUD Dziatlka |6,50-11 m Bez Ulica
wydzielania
dr 117 elemen-tow |w

przekro-ju |grani-

cach
strefy
HK”
2. 2KUD Droga 11m  Jezdnia,
chodnik,
nr 84 Sciezka
rowerowa
cd. tabeli
1 2 3 4 5 6
3. |3KUD | Czes¢ | 10 m Jezdnia,
dziafki chodnik
nr
247/13
4. | 4AKUD Cze$¢ | 8m Bez Ulica
dziatki wydzie-
nr lonej w
247/13, jezdni grani-
247/14
cach
strefy
HK”
Charakterystyka ciggow pieszo-jezdnych. Tab. 2a.
. Szerokos¢
Oznaczenie
Lp. na Potozenie| w liniach Uwagi
rysunku .
rozgranicz.

1. 1Kpj Czesc¢ 8m+ W granicach



dziatki nr | placyk strefy ochrony

247/13, konserwatorskiej
247/14 12,5 A
125m
2. 2Kpj Czes¢ 8m W granicach
dziatki nr strefy ochrony
247/14 konserwatorskiej
K
3. 3Kpj Czes¢ 8-9m W granicach
dziatki dr strefy ochrony
141 konserwatorskiej
K
§29

Ustalenia dla poszczegoélnych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

1UP — teren zespotu patacowo-parkowego wraz z folwarkiem, ktérego podstawowym
przeznaczeniem sg ustugi publiczne i administracja.

Teren jest objety strefami A i OW ochrony konserwatorskiej. Na terenie znajdujg sie
obiekty wpisane do wykazu zabytkéw. Ochrong objety tez jest park — zabytkowy
uktad zieleni ksztattowanej i uzytek ekologiczny “Przyborowski Meander”.

Mozliwe jest przeznaczenie na: siedzibe projektowanego parku krajobrazowego,
osrodek rehabilitacyjny, dom pomocy spotecznej, dom dla samotnych matek,
siedzibe instytucji naukowo-badawczych itp.

W razie wprowadzania podziatu na dziatki dla terenu zostanie opracowana koncepcja
w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia dla wyodrebnionych czesci:
la — teren administracji, mieszkalnictwa zbiorowego.

Zaleca sie udostepnianie terenu parku i terenu uzytku ekologicznego dla
mieszkancow wsi i turystow.

1b — zaplecze gospodarczo-magazynowe oraz garazowe.

Mozliwe jest wyodrebnienie obiektu potozonego przy ulicy 4KUD na cele ustugowe
1c — ustugi — teren szczegOlnie zalecany na cele hotelowe i gastronomiczne.

1d — zaplecze gospodarczo-magazynowe oraz garazowe.

Mozliwe jest przeznaczenie istniejgcego obiektu na cele ustugowe.

le — zaplecze gospodarczo-magazynowe oraz garazowe.



Mozliwe wyodrebnienie z zespotu 1UP, A i przeznaczenie np. na teren obstugi
komunalnej.

1f — plac z wjazdem od ulicy 4KUD.

Mozliwe przeznaczenie na plac publiczny — rynek — w wypadku wyodrebnienia czesci
ustugowych na sgsiednich dziatkach.

2MW — teren zabudowy wielorodzinnej.

Teren objety strefami A i OW ochrony konserwatorskiej. Obiekt wpisany do wykazu
zabytkéw.

Proponuje sie powiekszenie terenu obecnie przeznaczonego na teren zabudowy
wielorodzinnej.

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie od ciggu pieszo-jezdnego 1Kpj
zakonczonego placykiem do zawracania.

3MW — teren zabudowy wielorodzinnej.

Teren objety strefami A i OW ochrony konserwatorskiej. Obiekt wpisany do wykazu
zabytkow.

4M — teren zabudowy mieszkaniowe;.

Proponuje sie podziat na 8 dziatek budowlanych.
5R — uzytki rolne.

6N(W) — nieuzytek.

7M — teren zabudowy mieszkaniowe].

Teren objety strefami A i OW ochrony konserwatorskiej. Obiekty wpisane do wykazu
zabytkow.

Nie dopuszcza sie podziatdw nieruchomosci.

8UP — teren ustug publicznych.

Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej K. Dom ludowy wpisany do wykazu
zabytkéw. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, ktorej udziat

w powierzchni uzytkowej obiektow nie bedzie przekraczac¢ 30%.

W zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ poprowadzenie ciggu pieszego i
udostepnienie dla celéw publicznych terenu przywodnego.

9M — teren zabudowy mieszkaniowe,;.



Teren lezy w strefach ochrony konserwatorskiej A i OW. Budynki na dzialce nr 138
sg wpisane do wykazu zabytkow.

Nie dopuszcza sie podziatdbw nieruchomosci.
10M — teren zabudowy mieszkaniowe].
Teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej K.
Nie dopuszcza sie podziatdw nieruchomosci.
11UPS - teren ustug publicznych rekreaciji i sportu.
W zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie budowe parterowych obiektéw
kubaturowych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 5% powierzchni
terenu.
12R — teren uzytkow rolnych.
Wprowadza sie zakaz wszelkiej zabudowy.

RozdziatVil

Ustalenia ko ncowe

§ 30

W odniesieniu do obszaru stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 92/2
przyjetego w punkcie 4.2. uchwaty nr XIll/77/99 Rady Gminy w Wihsku z dnia
30 sierpnia 1999 roku,

— miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Winsko, zatwierdzonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej nr VI/26/85 z dnia
28 czerwca 1985 roku w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§31
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 138 z p6zn. zm.), do zastosowania w razie zbycia przez wtasciciela
nieruchomosci objetej niniejszym planem, w terminie 5 lat od dnia jego
obowigzywania.
Dla nieruchomosci zbywanych na cele publiczne — w wysokosci 0%.

Dla terenow w jednostce W, o nr IM/UR i 2M/UR — w wysokosci 20%.



Dla pozostatych dziatek — w wysokosci 30%.
§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Winsko.
§ 33

Uchwata wchodzi w zycie w 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnosla-
skiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
IZYDOR MY SLICKI

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy w Wi Asku z dnia 28 wrze $nia 2001 r. (poz.
2067)
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