Zatacznik nr 1

do zarzadzenia nr 41/2024 r
Wojta Gminy Winsko

z dnia 17 lipca 2024 r.

Regulamin

przeprowadzania przetargow oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe

nieruchomosci lub ich cze$ci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Winsko

I. Zasady ogélne

1. Niniejszy Regulamin przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na sprzedaz, najem

i

dzierzawg prawa wlasno$ci nieruchomosci Gminy Winsko, zwany dalej

Regulaminem, okre$la tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzaw¢ nieruchomosci lub ich czesci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Winsko.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie

przepisy:

a)
b)

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 344 ze zm.)

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania rokowan na zbycie nieruchomoscei (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213).

3. llekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o postepowaniu na sprzedaz
nieruchomosci, stosuje si¢ go odpowiednio do postepowania na najem 1 dzierzawe
nieruchomosci. Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o nabywcy
nieruchomosci rozumie si¢ przez to najemce badz dzierzawce.

Il. Komisja Przetargowa

1.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu oraz rokowan na sprzedaz,
najem i dzierzawe nieruchomos$ci wykonuje Komisja Przetargowa powotana do
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa
wlasnosci nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Winsko.
Komisja Przetargowa powotywana jest Zarzadzeniem Wojta Gminy Winsko
sposrdd pracownikow Urzedu Gminy Winsko w sktadzie od 3 do 7 osob.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o Komisji Przetargowej lub Komisji
rozumie si¢ przez to Komisje Przetargowa powolang do przeprowadzania
przetargdbw oraz rokowan na sprzedaz, najem 1 dzierzawe prawa wlasnosci
nieruchomosci lub ich czeéci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Winsko.

Komisja Przetargowa dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz
obowiazujacych przepisOw prawa.

Komisja Przetargowa moze przeprowadzi¢ przetarg, jezeli w jej sktadzie pozostaja
minimum 3 osoby, w tym Przewodniczacy Komisji.

Zasady postepowania cztonkow Komisji Przetargowe;:

Komisja ma obowiazek traktowaé wszelkie materiaty i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem przetargowym jako poufne,



b) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na
wzgledzie dobro Gminy Winsko.

7. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad Komisji
Przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja
z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnos$ci komisji
przetargowe;.

8. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
z uczestnikoOw przetargu, jest on zobowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacije
z udzialu w postgpowaniu przetargowym.

III. Organizacja przetargow oraz rokowan

1.

2.

Przetargi oraz rokowania na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci
organizuje i oglasza Wojt Gminy.

Wojt Gminy decyduje o wyborze formy przetargu, ustala cen¢ wywotawcza
1 wysokos$¢ wadium.

Przetargi oraz rokowania na sprzedaz, najem i dzierzaw¢ nieruchomosci lub ich czgséci
stanowigcych wtasno$s¢ Gminy Winsko ogtasza Wojt Gminy podajac tre$¢ ogloszenia
o przetargu do publicznej wiadomosci.

Odpowiedzialnym za organizacj¢ przetargdw oraz rokowan na sprzedaz
nieruchomosci, jest inspektor ds. repatriacji i nowego osadnictwa.

Odpowiedzialnym za organizacje przetargdéw na najem i dzierzawe nieruchomosci lub
ich czesci, jest Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami i Ochrony Srodowiska.
Ogloszenia o przetargach lub rokowaniach sa podawane do publicznej wiadomosci
przez:

6.1. wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Winsko
pl. Wolnosci 2 na okres:

a) co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan - jezeli
cena wywotawcza nieruchomos$ci wynosi mniej niz 100.000 euro,

b) co najmniej 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan -
jezeli cena wywotawcza wynosi powyzej 100.000 euro;

6.2. zamieszczenie na stronie internetowej www.winsko.pl i w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Winsko www.bip.winsko.pl,

6.3. zamieszczenie informacji w sposéb zwyczajowo przyjety, w szczegolnosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w miejscowosci, w ktorej potozony jest
przedmiot przetargu,

6.4. publikacj¢ w prasie wyciagu z ogloszenia:

a) co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan - jezeli
cena wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza niz rownowarto$¢ 10.000 euro, ktore
zamieszcza Si¢ W prasie o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie
ktérego potozona jest zbywana nieruchomos$¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz
w tygodniu,

b) co najmniej na 2 miesiagce przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan -
jezeli cena wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza niz réwnowartos¢ 100.000
euro, ktore zamieszcza si¢ w prasie codziennej ogdlnokrajowe;,

C) co najmniej dwukrotnie, przy czym pierwszy wyciag z ogloszenia o przetargu
zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem
przetargu, a drugi zamieszcza si¢ co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym


http://www.winsko.pl/
http://www.bip.winsko.pl/

terminem - jezeli cena wywotawcza nieruchomosci jest wyzsza niz rownowartos¢
10.000.000 euro, ktore zamieszcza si¢ w prasie codziennej ogolnokrajowe;.

6.5. wyciag z ogloszenia zawiera w szczego6lnosci:

a) oznaczenie nieruchomos$ci wedlug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

b) powierzchni¢ nieruchomosci,

C) cene wywolawcza,

d) termin i miejsce przetargu lub rokowan,

e) wysoko$¢ wadium - w przypadku przetargu,

f) wysokos¢ zaliczki - w przypadku rokowan,

g) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu lub
rokowaniach,

h) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskaé szczegdélowe informacje
dotyczace przetargu lub rokowan.

IV. Zasady uczestnictwa

1.

10.

11.

W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu lub rokowan, w trakcie ich

prowadzenia, z wylaczeniem czgsci niejawnej w przetargach pisemnych, oprocz

cztonkow Komisji Przetargowej moga przebywac:

a) uczestnicy przetargu lub rokowan (osoby, ktore wplacily odpowiednio wadium
albo zaliczke) - z prawem zabierania glosu,

b) osoby towarzyszace uczestnikom ( maksymalnie do dwoch osob) - bez prawa
zabierania glosu.

Kazdy z uczestnikow przetargu lub rokowan zobowigzany jest przedlozy¢ Komisji

dokument potwierdzajacy tozsamos¢.

Komisja dopuszcza do udziatlu w przetargu tylko tych uczestnikéw, ktérzy wniesli

wadium w terminie i formach przewidzianych w ogltoszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu, ktory spdzni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony

do licytacji.

Przewodniczacy Komisji moze usuna¢ z sali, po uprzednim przywotaniu do porzadku,

osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek.

Na sali obowigzuje zakaz korzystania z telefonow komérkowych lub innych urzadzen

elektronicznych zaklocajacych prowadzenie czynnosci.

Organizator przetargu oraz rokowan moze, po wyrazeniu zgody przez uczestnikow

przetargu oraz rokowan, dla celow dokumentacyjnych dokonywa¢ rejestracji

przebiegu czynnosci za pomocg urzadzen utrwalajacych dzwigk 1 obraz.

W przetargu oraz rokowaniach moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktorym odpowiednie

przepisy prawa przyznaja zdolno$¢ prawng - osobiscie lub przez pelnomocnikow.

Uczestnicy mogg bra¢ udzial w postgpowaniu osobiscie lub przez pelnomocnikéw,

ktoérzy posiadaja do dokonywania czynnos$ci prawnych odpowiednie petnomocnictwo.

Konieczne jest przedtozenie oryginalu pelnomocnictwa upowazniajgcego do dziatania

na kazdym etapie postgpowania.

W przypadku osob prawnych uczestnik przetargu zobowigzany jest przedstawié

aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego, z datg wystawienia nie pdzniejsza

jednak niz 3 miesiace.

Jezeli uczestnikiem przetargu lub rokowan jest konsorcjum, holding albo grupa

przedsigbiorcow nie bedacych osoba prawng w rozumieniu przepisOw prawa

polskiego, to wowczas za uczestnika postepowania bedzie si¢ uwazac osobe wskazang

przez pozostatych czionkéw konsorcjum, holdingu albo grupy przedsiebiorcow



stosownymi pelnomocnictwami i wnoszaca w imieniu wszystkich wadium lub
zaliczke.

12. W przypadku oso6b fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim:

- jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastgpi¢ do majatku wspolnego, warunkiem

dopuszczenia do przetargu lub rokowan bedzie stawiennictwo obojga matzonkéw

albo jednego z nich z pelnomocnictwem matzonka w formie pisemnej, zawierajagcym

zgode na udzial w przetargu lub rokowaniach;

- jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastagpi¢ do majatku osobistego, warunkiem

dopuszczenia do przetargu lub rokowan bedzie przedtozenie:

a) wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe majgtkowa malzenska
ustanawiajacg rozdzielno$¢ majatkowa albo

b) odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajacego rozdzielno$¢ majatkowa albo

C) pisemnego o$wiadczenia obojga malzonkow o nabywaniu nieruchomosci do
majatku osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

13. Cudzoziemcy moga uczestniczyé w przetargu oraz w rokowaniach na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

14. W¢jt Gminy, na wniosek zainteresowanego cudzoziemca, obowigzany jest wydac
poswiadczong kopie ogloszenia o sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu oraz
rokowan z dopuszczeniem do niego cudzoziemcow, w celu zalaczenia tego
dokumentu do wniosku o wydanie promesy lub zezwolenia na nabycie nieruchomosci
w Rzeczypospolitej Polskiej.

15. Wszelkie dokumenty i o§wiadczenia powinny by¢ sktadane w jezyku polskim.

16. Dokumenty i o$wiadczenia skladane w jezyku innym niz polski powinny by¢
przedktadane wraz z uwierzytelnionym thumaczeniem na jezyk polski.

17. Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ przedkladane z uwierzytelnionym
thumaczeniem na jgzyk polski, powinny spetnia¢ wymogi co do legalizacji (apostille)
oraz powinny by¢ poswiadczone przez wiasciwy konsulat/Ambasade RP, ktory
powinien takze stwierdzi¢ zgodno$¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia
dokumentu, chyba Ze przepisy prawa lub umowy mig¢dzynarodowe stanowig inacze;j.

V. Przetargi

1. Formy przetargow.
1.1.  Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
a) przetargu ustnego nieograniczonego,
b) przetargu ustnego ograniczonego,
C) przetargu pisemnego nieograniczonego,
d) przetargu pisemnego ograniczonego.

1.2.  Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny, przetarg pisemny ma na
celu wybor najkorzystniejszej oferty.

1.3. Przetarg ograniczony organizuje si¢, jezeli warunki przetargowe moga byc¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbg 0sob.

1.4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapit do przetargu ustnego lub Zaden z uczestnikow nie zaoferowal
postgpienia ponad cen¢ wywotawcza albo jezeli w przetargu pisemnym nie
wplynela ani jedna oferta lub Zaden z uczestnikéw nie zaoferowat ceny wyzszej od



wywolawczej, a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie
spelnia warunkow przetargu.
2. Wadium
2.1. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktére wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.
2.2. Wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 20% tej
ceny.
2.3.Wadium jest wnoszone w pienigdzu, na rachunek bankowy i w terminie
wskazanym w ogtoszeniu o przetargu.
2.4.Dowoéd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu
Komisji przed otwarciem przetargu.
2.5.Termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposéb, aby
umozliwial komisji stwierdzenie, nie pézniej niz 3 dni przed przetargiem, ze
dokonano wptaty.
2.6.Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu,
jednak nie pdzniej niz 3 dni liczac odpowiednio od dnia:
a) odwolania przetargu,
b) zamknigcia przetargu,
C) uniewaznienia przetargu,
d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
2.7.Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg
wyQgrat, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
2.8.Jezeli osoba wustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy W miejscu i terminie podanych
w zawiadomieniu, W¢jt Gminy Winsko moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.
2.9. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do przedlozenia
wszystkich dokumentow, ktore zostang uznane przez notariusza dokonujacego
czynno$ci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.
2.10. Niedostarczenie ww. dokumentow oraz brak zaptaty kwoty w terminie jest
réwnoznaczne z nieprzystgpieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu 1 terminie podanych w zawiadomieniu i1 skutkowaé¢ moze odstgpieniem
przez Wojta Gminy Winsko od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega
Zwrotowi.
3. Ogloszenie
3.1. Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢
w szczegblnosci informacje o:
a) oznaczeniu nieruchomosci wedlug ksiggi wieczystej oraz Kkatastru
nieruchomosci;
b) powierzchni nieruchomosci;
€) nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy (opis);
d) przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania;



rodzaju prawa (wlasnosci lub uzytkowania wieczystego albo spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu) przeznaczonego do sprzedazy;

wysoko$ci oplat z tytutu najmu lub dzierzawy, ktéorymi obcigzona jest
sprzedawana nieruchomosg¢;

terminach wnoszenia tych optat i zasadach ich aktualizacji;

terminie do zlozenia wniosku o wykup przez osoby, ktorym przystuguje prawo
pierwokupu;

cenie wywolawczej;

obcigzeniach nieruchomosci;

zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

terminie i miejscu przetargu;

m) wysokos$ci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia;

n)
0)

3.2.

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,
zastrzezeniu, ze Wojtowi Gminy Winsko przystuguje prawo odwotanie
ogloszonego przetargu jedynie z waznych powodow albo zamknigcia przetargu
lub jego uniewaznienia bez podania przyczyny.

Ogtoszenie o przetargu ustnym ograniczonym powinno zawieraé

w szczegolnosci informacje dotyczaca uzasadnienia formy wyboru przetargu,
termin wyznaczenia zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz informacje
okreslone w ustepie 3.1. lit. a-o.

3.3.

Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawieraé

w szczegdlnosci informacje o:

a)

b)
c)
d)
e)

oznaczeniu nieruchomo$ci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci;

powierzchni nieruchomosci;

nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy (opis);

przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania;

rodzaju prawa (wlasnosci lub uzytkowania wieczystego albo spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu) przeznaczonego do sprzedazy;

wysoko$ci oplat z tytutu najmu lub dzierzawy, ktéorymi obcigzona jest
sprzedawana nieruchomos¢;

terminach wnoszenia tych optat i zasadach ich aktualizacji;

terminie do zlozenia wniosku o wykup przez osoby, ktorym przystuguje prawo
pierwokupu;

cenie wywolawczej;

obcigzeniach nieruchomosci;

zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

mozliwosci sktadania, terminie i miejscu sktadania ofert,

m) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warunkami

n)
0)
P)

przetargu;

terminie i miejscu czgsci jawnej przetargu;

wysokosci wadium, terminie 1 miejscu jego wniesienia;

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;



q) zastrzezeniu, ze Wojtowi Gminy Winsko przystuguje prawo zamknigcia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3.4. Ogloszenie o przetargu pisemnym ograniczonym powinno zawierac
w szczegbOlnosci informacje dotyczacg uzasadnienia formy wyboru przetargu,
termin wyznaczenia zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz informacje
okreslone w ustepie 3.3. lit. a-g.

VI. Przebieg postepowania przetargowego; czynnosci Komisji

1. Przetarg ustny nieograniczony.
1.1. Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom przetargu
informacje zawarte w ogtoszeniu o przetargu, podaje do wiadomosci imiona
I nazwiska albo nazwy lub firmy osoéb, ktore wniosty wadium oraz zostaty
dopuszczone do przetargu;
1.2. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete;
1.3. 0 wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do peinych
dziesiatek ztotych;
1.4. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien;
1.5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywolawczej;
1.6. Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i1 zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ 1 nazwisko albo
nazw¢ lub firme¢ osoby, ktéra przetarg wygrata.

2. Przetarg ustny ograniczony.

2.1. Komisja sprawdza, czy oferenci spetniaja warunki przetargowe 1 kwalifikuje ich

do uczestnictwa w przetargu. List¢ 0osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ W siedzibie

Urzedu Gminy Winsko na tablicy ogloszen w miejscu ogolnie dostgpnym, nie pozniej

niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu;

2.2. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego

oferenta spetniajagcego warunki okreslone w przetargu;

2.3. Dalsza procedura postgpowania jest analogiczna, jak w przetargu ustnym

nieograniczonym.

3. Przetarg pisemny nieograniczony.

3.1.  Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym
nie moze uptynaé pozniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy
sktada¢ w zamknietych kopertach.

3.2.  Pisemna oferta powinna zawierac:

a) imie, nazwisko i1 adres oferenta albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;



b) date sporzadzenia oferty;

c) os$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

d) oferowang ceng i sposob jej zapflaty;

e) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu;

f) kopi¢ dowodu wniesienia wadium.

3.3.  Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

3.4.  Przetarg sktada si¢ z czeéci jawnej 1 niejawne;j.

3.5. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W tej czeSci
Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac informacije
zawarte w ogloszeniu.

3.6. Komisja przetargowa :

a) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium;

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych
ofert 1 tozsamos$¢ osob, ktore zlozyly oferty;

C) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;

d) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgséci
niejawnej przetargu;

e) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czg¢$ci niejawnej przetargu,

f) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

3.7. Do dalszej czesci postepowania Komisja Przetargowa nie kwalifikuje ofert,

jezeli:

a) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

C) nie zawieraja danych wymaganych przez organizatora przetargu lub dane te sa
niekompletne,

d) nie zataczono dowodu wniesienia wadium,

e) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

3.8. Przy wyborze oferty Komisja bierze pod uwage zaoferowang cen¢ oraz inne
kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach
przetargu.

3.9. W czesci niejawnej przetargu Komisja dokonuje szczegdtowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert.

3.10. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty.

3.11. Komisja zawiadamia o tym zainteresowanych oferentéw, podajac termin
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych
ofert.

3.12. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie
kolejne  postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny  zamieszczonej
w rownorzednych ofertach, dopoki  mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postagpien.



3.13. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

3.14. Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich,
ktorzy ztozyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamknig¢cia przetargu.

4. Przetarg pisemny ograniczony.

4.1. Komisja Przetargowa sprawdza, czy oferenci spekniaja warunki
przetargowe i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu;

4.2. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
w Winsku nie pdzniej niz na jeden dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu;

4.3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu;

4.4. Dalsza procedura postepowania jest analogiczna jak w przetargu pisemnym
nieograniczonym.

VII. Procedura rokowan
1. Rokowania po drugim przetargu
1.1. W przypadku, gdy drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym,
w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od
dnia zamknigcia drugiego przetargu umowa sprzedazy moze by¢ zawarta
w drodze rokowan.
2. Zaliczka

2.1. W rokowaniach moga bra¢ udzial osoby, ktére wniosa zaliczke w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o rokowaniach;

2.2. Wysokos¢ zaliczki nie moze by¢ nizsza niz 5% ceny wywotawczej i wyzsza
niz 20% tej ceny;

2.3.  Zaliczka jest wnoszona w pienigdzu na rachunek bankowy i w terminie
wskazanym w ogtoszeniu o rokowaniach;

2.4.  Termin wniesienia zaliczki powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwiat Komisji stwierdzenie, nie pozniej niz 3 dni przed rokowaniami,
dokonano wptaty;

2.5. Zaliczke wniesiong przez uczestnika rokowan, ktory nie zostat ustalony jako
nabywca nieruchomosci, zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz 3 dni
robocze po zakonczeniu rokowan;

2.6. Zaliczke wniesiong przez uczestnika rokowan, ktéry zostat ustalony jako
nabywca nieruchomosci, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci;

2.7. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy W miejscu 1 terminie podanym
w zawiadomieniu, Wojt Gminy Winsko moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wniesiona zaliczka nie podlega zwrotowi;

2.8.  Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do przedtozenia
wszystkich dokumentéw, ktore zostang uznane przez notariusza dokonujgcego
czynnos$ci za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego;



2.9. Niedostarczenie ww. dokumentéw oraz brak zaptaty kwoty w terminie jest
réwnoznaczne z nieprzystgpieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu i skutkowa¢ moze odstapieniem
przez Wojta Gminy od zawarcia umowy, a wniesiona zaliczka nie podlega
zwrotowi.

Ogloszenie

Ogtoszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym

powinno zawiera¢ w szczegdlnosci informacje o:

a) oznaczeniu nieruchomosci wedhug ksiegi wieczystej oraz katastru,

b) powierzchni nieruchomosci,

€) nieruchomosci bedacych przedmiotem sprzedazy (opis),

d) przeznaczeniu nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,

e) przeznaczeniu do sprzedazy prawa whasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci,

f) terminie do ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje prawo pierwokupu,

g) ceniec wywolawczej,

h) obcigzeniach nieruchomosci,

1) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,

J) terminach przeprowadzonych przetargow,

K) mozliwo$ci, terminie 1 miejscu skladania pisemnych zgloszen udziatu
w rokowaniach,

I) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan,

m) terminie, miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytulem
zabezpieczenia kosztoéw w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

n) zastrzezeniu, ze Wojtowi Gminy przystuguje prawo odwolania rokowan lub ich
uniewaznienia bez podania przyczyny.

Przebieg rokowan, czynno$ci Komisji

4.1. Zgloszenia udzialu w rokowaniach sktada si¢ w zamknietych kopertach
najpdzniej na 3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan;

4.2.  Zgloszenie powinno zawierac:

a) imig, nazwisko i adres albo nazwg lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym
jest osoba prawna lub inny podmiot;

b) date sporzadzenia zgloszenia;

C) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

d) proponowang ceng i sposob jej zaplaty;

e) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu;

f) kopie¢ wptaty zaliczki.

4.3. Rokowania mozna przeprowadzi¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach;

4.4. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom
rokowan informacje zawarte w ogloszeniu;

45. Przy przeprowadzeniu rokowan Przewodniczacy Komisji, w obecnosci
uczestnikow:
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a) podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wptaty zaliczki,

b) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie
ujawniajac ich tresci uczestnikom oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow
rokowan,

C) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez uczestnikow
rokowan,

d) ogtasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czeg$ci rokowan.

4.6. Komisja odmawia udzialu w ustnej czgsci rokowan osobom, ktérych
zgloszenia:

a) nie odpowiadajg warunkom rokowan,

b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

C) nie zawieraja danych wymaganych w ogtoszeniu lub dane te sg nickompletne,

d) nie zawierajag dowodow wplaty zaliczki,

e) sa nieczytelne lub budzag watpliwosci, co do ich tresci.

4.7. Komisja przeprowadza ustng cz¢s¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow
rokowan, osobno z kazda z os6b zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci;

4.8. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci
rokowan nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu,

4.9. Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan Komisja ustala nabywce albo
stwierdza, Ze nie wybiera nabywcy;

4.10. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan rownorzednych propozycji
Komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami;

4.11. Rokowania uwaza si¢ za zamkniete z chwilg podpisania protokotu;

4.12. Przewodniczacy Komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku
rokowan bezposrednio po ich zamknigciu.

VIII. Dokumentowanie czynnosci z postepowania przetargowego i rokowan.

1. Przewodniczacy Komisji sporzadza protokot z postgpowania przetargowego lub

z rokowan.

2. Protokot powinien zawiera¢ informacje o:

a) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu albo o terminie 1 miejscu
przeprowadzonych rokowan,

b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem postepowania wedlug katastru
nieruchomosci 1 ksiggi wieczystej,

C) obcigzeniach nieruchomosci,

d) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢,

e) wyjasnieniach i doswiadczeniach ztozonych przez oferentow,

f) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu albo
rokowaniach, wraz z uzasadnieniem,

g) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggniete] w przetargu
lub rokowaniach albo informacj¢ o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,
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h) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisj¢ Przetargowa,

1) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wylonionej w przetargu albo rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci,

J) imionach i nazwiskach Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowej,

K) dacie sporzadzenia protokotu.

. Protokét z przeprowadzonego przetargu lub rokowan sporzadza si¢ w trzech

jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla organizatora

przetargu, jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

. Protokoél podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona

w przetargu lub w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci.

. Protokét w przetargu lub rokowan stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy

w formie aktu notarialnego badz odpowiednio umowy najmu lub dzierzawy.

. Cena osiagnigta w przetargu stanowi cen¢ sprzedazy oraz podstawe do ustalenia optat

z tytulu najmu lub dzierzawy nieruchomosci.

IX. Zaskarzanie czynno$ci

. Uczestnik przetargu lub rokowan moze =zaskarzyé czynno$Sci zwigzane
z przeprowadzaniem przetargu lub rokowan do Wéjta Gminy Winsko.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu lub rokowan.
Wnhiesiona skarga powoduje wstrzymanie czynno$ci zwigzanych ze zbyciem
nieruchomosci, do czasu rozpatrzenia skargi.

. Skarga rozpatrywana jest w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

. Wojt Gminy Winsko moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub rokowan albo uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za
niezasadng.

. Po rozpatrzeniu skargi Wojt Gminy Winsko zawiadamia skarzacego, a informacja
0 sposobie jej rozpatrzenia wywieszana jest niezwlocznie, na okres 7 dni w siedzibie
Urzedu Gminy Winsko.

X. Zawarcie umowy

Informacje o wyniku przetargu lub rokowan podaje si¢ do publicznej wiadomosci,

wywieszajac na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Winsko, nas okres 7 dni,

. Informacja o wyniku przetargu lub rokowan powinna zawierac:

a) datg i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu lub rokowan,

b) oznaczenie nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem przetargu lub rokowan wedlug
katastru nieruchomosci i1 ksiegi wieczystej,

C) liczbe o0s6b dopuszczonych oraz o0s6b niedopuszczonych do uczestnictwa
w przetargu lub rokowaniach,

d) ceng wywotawcza nieruchomosci oraz najwyzsza cen¢ osiagnieta w przetargu lub
rokowaniach albo informacj¢ o ztozonych ofertach lub i niewybraniu zadnej
z ofert.
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Protokét z zakonczonego przetargu lub rokowan stanowi podstawg do zawarcia
odpowiednio: umowy notarialnej, najmu, dzierzawy.

Ustalony nabywca zostaje powiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej najp6zniej 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu albo rokowan.
Podpisanie umowy notarialnej, umowy najmu, dzierzawy moze nastgpi¢ po uptywie 7
dni od daty podania do publicznej wiadomosci informacji o wyniku przetargu, jezeli w
tym czasie nie wplynie skarga na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

XI. Postanowienia koncowe

Wojt Gminy Winsko moze odwota¢ ogloszony przetarg lub rokowania jedynie
z waznych powodow, informujagc o tym niezwlocznie w formie wilasciwej dla
ogloszenia przetargu lub rokowan.
Wojt Gminy Winsko moze tez uniewazni¢ lub zamkna¢ ogloszony przetarg lub
rokowania bez podania przyczyny.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu stanowigcego
Zalgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 41/2024
Wojta Gminy Winsko z dnia 17 lipca 2024 r.

Winsko, dnia.....................
IMIE I NAZWISKO
ADRES
KOD POCZTOWY MIEJSCOWOSC
Pelnomocnictwo

Dzialajac w imieniu wilasnym, udzielam pelnomocnictwa ..............ccoooiiiiiiiiiiiiinn....
zamieszkalemuw ... przy ul. ... legitymujacemu
si¢ dowodem osobistym seria i NUMEr ......................... , do reprezentowania mnie we
wszelakich sprawach dotyczacych najmu/dzierzawy ........................e.e. nr ewidencyjny.
......... obreb ..., W drodze  przetargu
................................................. ogloszonego przez Wojta Gminy Winsko, ktory
odbedzie sigdnia ...............o.oeeai wedhug uznania i woli pelnomocnika.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym pelnomocnictwem maja zastosowanie

odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

czytelny podpis

14



Zatacznik nr 2 do Regulaminu stanowigcego
Zalgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 41/2024
Wojta Gminy Winsko z dnia 17 lipca 2024 r.

Winsko , dnia .........coooeeiiiiiiiii.

OSWIADCZENIE

Dotyczy udzialu w  przetargu ..., vevvesiieeeneeee.. DA
sprzedaz/dzierzawe/najem* nleruchornosc1/lokalu/pomleszczen* oznaczonej/ych numeram
ewidencyjnym ................... obreb ..., Zapisanych
WKW .

Ja Jegitymujaca/y si¢ dowodem osobistym/paszportem*
DT e PESEL™: ..
10§ (eZ1 1111 YotV P

oswiadczam, ze:

1) zapoznatem/-am si¢ z Regulaminem i podanymi w ogloszeniu warunkami przetargu na
sprzedaz/dzierzawe/ najem* ww. nieruchomosci/lokalu/pomieszczen*® stanowigcej/cych
wlasnos¢ Gminy Winsko,

2) zapoznalem/-am si¢ z informacjami o przedmiocie przetargu podanymi w ogloszeniu
0 przetargu i akceptuje je bez zastrzezen,

3) zapoznatem/-am si¢ ze stanem faktycznym 1 prawnym wWw.
nieruchomosci/lokalu/pomieszczen®, przyjmuj¢ go bez zastrzezen, oraz jestem $wiadomy
faktu, ze przedmiot przetargu jest zbywany/oddawany w najem /oddawany w dzierzawe* na
podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow, a wznowienie granic odbywa si¢ na koszt
I staraniem nabywcy/najemcy/wydzierzawiajacego*.

czytelny podpis osoby fizycznej lub podpis/-y

osoby/0sob uprawnionych do reprezentacji

* niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu stanowigcego
Zalgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 41/2024
Wojta Gminy Winsko z dnia 17 lipca 2024 r.

Winsko, dnia.....................
IMIE 1 NAZWISKO
ADRES
KOD POCZTOWY MIEJSCOWOSC
Wojt Gminy Winsko

pl. Wolnosci 2
56- 160 Winsko

WNIOSEK O ZWROT WADIUM

Zwracam si¢ z wnioskiem o zwrot wadium wplaconego w gotdéwce w kwocie
...................................... wdniu ....................w celu wzigcia udziatu w przetargu na
zakup/najem/dzierzawe¢*  nieruchomosci/lokalu/pomieszczen® stanowigcej/Cych wiasno$é

Gminy Winsko oznaczonej/ych numerem ewidencyjnym ................cocoooeienenen.. obreb

czytelny podpis
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