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ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Planowane w ramach termomodernizacji: docieplenie i remont elementéw budynku nie
powodujg zmiany zagospodarowania terenu i nie wymagajg ustalenia warunkow zabudowy i

zagospodarowania terenu.

OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wykonanie prac termomodernizacyjnych
w budynku Ztobka publicznego w Winsku, zaprojektowanych na podstawie wytycznych
audytu energetycznego. Celem tych dziatah jest ograniczenie zuzycia energii i kosztow
uzytkowania budynku. Ponadto zostanie uzyskany efekt ekologiczny w postaci redukcji emisiji
CO2, pytow PM10 i PM2.5, benzo(a)pirenéw, SO2 i NOx.

2. Zakres prac budowlanych
e docieplenie budynku w tym:

o docieplenie scian zewnetrznych ponad gruntem — skucie tynku i wykonanie
tynku cieptochronnego

o docieplenie scian zewnetrznych ponizej gruntu

o docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg uzytkowg (nad 1 pietrem) wraz ze
Sciankami kolankowymi

o docieplenie $cianki oddzielajgcej strych od pomieszczen uzytkowych

e roboty towarzyszgce, remontowe i odtworzeniowe, niezbedne do wykonania przed
wykonaniem izolacji cieplnej oraz bez ktérych nie da sie skutecznie zrealizowa¢ prac
zwigzanych z poprawg efektywnosci energetycznej budynku:

o roboty remontowe i naprawcze w obrebie poddasza: remont drewnianej
konstrukcji dachu - naprawa belek stropowych, impregnacja drewna, wymiana
pokrycia dachu wraz z faceniem, wykonanie izolacji przeciwwiatrowej, wymiana
rynien i rur spustowych, remont podbitki okapu, naprawa komina murowanego,

wymiana wytazu dachowego i tawy kominiarskiej, wymiana podtogi na strychu.

W ramach termomodernizacji, oprécz w/w robét zostang takze wykonane prace bedace
przedmiotem oddzielnych opracowan: wymiana zrodta ciepta z kotta na paliwo state (wegiel)

na pompy ciepta (OZE) oraz montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy ok. 16 kW.
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3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Docieplany budynek stanowi obiekt uzytecznosci publicznej (ztobek) i jest zaliczony do
kat. IX.

4. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy

Zamierzony sposéb uzytkowania: ztobek dwuoddziatowy.

Program uzytkowy budynku w obrebie piwnic, parteru i pietra nie zmieni sie. Na
parterze usytuowane sg sale zaje¢, sanitariaty, wozkownia i pom. gospodarcze. W piwnicy
usytuowane sg: szatnia, pomieszczenia zaplecza kuchennego stotowki, pomieszczenia
gospodarcze, pralnia i pomieszczenia techniczne z kottownig. Na pietrze: pomieszczenia
biurowe, gabinet pielegniarki, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe. Poddasze jest

pomieszczeniem nieuzytkowym (strych).

5. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna

Budynek w zwartej bryle na planie prostokgta, 2 kondygnacyjny, z poddaszem
nieuzytkowym, podpiwniczony, przekryty dachem stromym, czterospadowym krytym
dachowkag ceramiczng. Uktad konstrukcyjny dwutraktowy. Budynek obstugujg dwie Kklatki
schodowe, z czego jedna obstuguje tylko piwnice i parter a druga — wszystkie kondygnacje
oraz poddasze. Wejscie gtdbwne do budynku (z poziomu terenu) znajduje sie od strony

potudniowej. Po wykonaniu termomodernizacji forma architektoniczne budynku nie zmieni sie.

6. Charakterystyczne parametry budynku
Kubatura ogrzewana: 1 146,24 m®
Kubatura budynku: 2 569,3 m®
Powierzchnia zabudowy: 199,1 m?
Wysokos$¢ budynku: 14,27 m (budynek $redniowysoki)
Dtugos¢ budynku: 19,73 m
Szerokos¢ budynku: 10,09 m

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

PIWNICE

0/1 KOMUNIKACJA 16,04 m2
0/2 POM. GOSPODARCZE 1,20 m2
0/3 WC 3,74 m2
0/4 SZATNIA 4,04 m2
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0/5 ZMYWALNIA 5,37 m2
0/6 PRALNIA 9,53 m2
0/7 SZUSZARNIA + PRASOWALNIA 13,95 m2
0/8 BIURO 6,11 m2
0/9 SOCJAL 6,11 m2
0/10 MAGAZYN SPOZYWCZY 5,63 m2
0/11 OBIERALNIA 5,63 m2
0/12 KOMUNIKACJA 5,33 m2
0/13 MAGAZYN ZASTAWY 8,8 m2
0/14 KUCHNIA 26,53 m2
0/15 KOTLOWNIA 11,49 m2
0/16 KOMUNIKACJA 4,23 m2
0/17 POM. GOSPODARCZE 1,42 m2
RAZEM: 135,15 m2
PARTER
1/1 SALA 43,93 m2
1/2 SALA 43,84 m2
1/3 SANITARIAT 11,42 m2
1/4 SANITARIAT 11,40 m2
1/5 KOMUNIKACJA 3,00 m2
1/6 KOMUNIKACJA 3,30 m2
1/7 POM. GOSPODARCZE 3,00 m2
1/8 KOMUNIKACJA 16,63 m2
1/9 KOMUNIKACJA 6,00 m2
1/10 KOMUNIKACJA 3,89 m2
1/11 WOZKOWNIA 0,75 m2
RAZEM: 147,93 m2
PIETRO
2/1 BIURO 28,70 m2
2/2 POKOJ SOCJALNY 19,60 m2
2/3 BIURO 19,20 m2
2/4 BIURO 21,10 m2
2/5 KOMUNIKACJA 7,30 m2
2/6 KOMUNIKACJA 8,10 m2
2/7 MAGAZYN 11,90 m2
2/8 MAGAZYN 14,70 m2
2/9 GABINET PIELEGNIARKI 8,90 m2
2/10 KOMUNIKACJA 4,50 m2
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2/11 WC 4,50 m2

2/12 KOMUNIKACJA 2,60 m2
RAZEM: 151,10 m2

OGOLEM

POW. UZYTKOWA BUDYNKU: 434,18 m2

STRYCH (nieuzytkowy)

3/1 KOMUNIKACJA 5,60 m2

3/2 POMIESZCZENIE STRYCHU 152,60 m2
RAZEM: 158,20 m2

7. Uwarunkowania planistyczne i konserwatorskie

Teren Inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Winsko i Kleszczowice zatwierdzonego uchwatg nr
X1/87/2015 Rady Gminy Winsko z dnia 26 czerwca 2015 r. (Dz.U. nr 5296 z dn. 04.12.2015r.).
Obszar na ktorym jest potozona dziatka nr 814 jest oznaczony w planie jako 21 MN/U.
Zgodnie z ustaleniami planu budynek Ztobka ani tez obszar na ktérym jest potozony nie sg
wpisane jednostkowo do rejestru zabytkdw. Natomiast budynek jest objety strefg ,B” ochrony
konserwatorskiej wyznaczong w planie, jak rowniez w strefie ,K* ochrony krajobrazu
kulturowego oraz zostat wymieniony w tabeli nr 4 pod nr. 54 jako wpisany do wojewodzkiej

ewidencji zabytkow. Budynek jest datowany na ok. 1930 .

Dla obiektow wymienionych w tabeli 4 plan wprowadza m.in. nastepujgce ustalenia:

§ 18. Ust. 5.
1) nalezy zachowac ich bryte, ksztaft i geometrie dachu,
2) nalezy utrzymac historyczny detal architektoniczny,
3) nalezy zachowac ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,
4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z
zabytkowg elewacjg budynku,
5) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych

rozwigzan, w tym ceramiczne krycie dachow i tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

Dla obiektow przebudowywanych, potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej plan

wprowadza m.in. nastepujgce ustalenia:
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§ 13. 3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji

technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

5) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarobwno w przypadku
historycznego uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w
stosunku do ... obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej

ewidencji zabytkow i obiektow historycznych,

7) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsg, przebudowg obiektow
istniejgcych wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury; ... (w przypadku obiektow objetych wojewodzkg i

gminng ewidencjg zabytkow obowigzujg odrebne uwarunkowania.

10) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w
kolorze ceglastym); ...

11) kolorystyka obiektéow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,

12) elewacje nalezy ksztaftowac¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujgcych w Winsku budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych, takich jak na przyktad siding, jako
materiatow oktadzinowych,

14) elementy dysharmonizujgce, niespetniajgce warunkéw ochrony strefy
konserwatorskiej oraz uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, powinny by¢ usuniete lub w uzasadnionych przypadkach poddane
odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac w stosunku do innych
elementdw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (na przykfad btednych nasadzen

zieleni).

Dla obiektéw przebudowywanych, potozonych w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego
plan wprowadza nastepujgce ustalenia:

§ 14. 6) ustala sie zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow okfadzinowych ...

8. Konstrukcja i stan techniczny budynku

Wiek budynku wynosi okoto 90 lat. Skonstruowany jest on w sposéb tradycyjny:
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konstrukcja murowana, $cianowa w ukfadzie mieszanym: sciany nosne sg podtuzne i
poprzeczne;

posadowienie  prawdopodobnie  bezposrednie na fawach fundamentowych
murowanych (odkrywek fundamentéw nie wykonano)

Sciany nosne murowane z cegty petnej;

strop nad najwyzszg kondygnacjg tradycyjny, na belkach drewnianych z zasypkag na
Slepym putapie, od dotu z deskami sufitowymi i tynkiem na trzcinie, od gory pokryty
deskowaniem; wspoétczesnie od dotu =zostat do stropu podwieszony sufit z
oswietleniem;

dach stromy, drewniany o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej, kryty dachowkg
karpidwkg w tuske;

budynek jest nieocieplony.

Stan techniczny budynku jest nastepujgcy:

posadowienie jest stabilne, bez oznak nadmiernych lub nierbwnomiernych osiadan;
Sciany nosne sg stateczne, bez uszkodzen;

konstrukcja dachu bez odksztatcen i bez oznak korozji biologicznej, w stanie dobrym;
potgczenia elementéw drewnianych nie wykazujg rozluznien;

strop nad najwyzszg kondygnacjg posiada wyeksploatowane i czesciowo
skorodowane biologicznie deskowanie; cze$¢ belek stropowych jest skorodowana

biologicznie, w zréznicowanym stopniu.

Ogodlnie budynek jest w dostatecznym stanie technicznym, w petni umozliwiajgcym wykonanie

planowanych prac budowlanych. Nie spowodujg one zmiany obcigzen na fundamenty ani inne

elementy konstrukcji budynku, nie zmienig jego schematow statycznych ani warunkow

sztywnosSci przestrzennej.

9.1.

Rodzaj, zakres i spos6b wykonywania robét

Roboty dociepleniowe

Ocieplenie scian zewnetrznych

Sciany ponad gruntem — po skuciu tynku istniejgcego nalezy zatozy¢ tynk
cieptochronny o wsp. A = 0,064 W/(m.K).

Projektowana kolorystyka elewaciji: tynk w kolorze S 2010-G90Y (wzornik NCS).

Ocieplenie scian fundamentowych
o 0czyszczenie muru, miejscowe wyrownanie ubytkow

o izolacja bitumiczna np. grunt bitumiczny Eurolan 3K + 1-warstwa Superflex10
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o przyklejenie ocieplenia o wsp. A = 0,035 W/(m.K) gr. 15cm
(np. Styrodur lub Hydromax)
o zatozenie ochronnej folii kubetkowej i zasypanie ziemig z wykopow

o odtworzenie nawierzchni z kostki

¢ Ocieplenie stropu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa (1 pietro).

Ocieplenie w/w stropu wraz ze $ciankg kolankowg nalezy wykonac¢ nastepujgco:

O

O

O

O

w cato$ci zdjgc istniejgce deskowanie podtogowe;

rozebranie wierzchniej warstwy cegiet scianki kolankowej o wys. ok. 14cm

usungc¢ ze stropu zasypke do poziomu deskowania slepego putapu (okoto 90 mm);
dokona¢ przegladu stanu belek stropowych z uwagi na korozje biologiczng; belki
powierzchniowo skorodowane na gteboko$s¢ do 15 mm ociosaé do zdrowego
drewna, z belek gtebiej skorodowanych usungé czesci skorodowane i zaflekowacé je
nowym drewnem; w przypadku wiekszych ostabien belki ociosa¢ i wzmocnic
brusami drewnianymi, skrecanymi na sruby;

odstoniete powierzchnie belek zaimpregnowaé srodkiem typu Fobos M-4;

na istniejgcym slepym putapie po jego oczyszczeniu utozyé folie paroszczelng,
nastepnie utozy¢ na niej izolacje z wetny mineralnej o gr. 9cm i wsp. A = 0,032
W/(m.K).

na belkach stropowych nabic legary drewniane o przekrojach 60x120 mm z drewna
iglastego klasy C24, na podktadkach poziomujgcych z filcowg przektadka; legary
uprzednio zabezpieczy¢ podobnie jak inne elementy drewniane srodkiem typu
Fobos M-4.

pomiedzy legarami utozy¢ na niej izolacje z wetny mineralnej o gr. 11cm i wsp. A =
0,032 W/(m.K). Sumaryczna grubo$¢ warstwy ocieplenia powinna wynosi¢ 20cm.
na legarach wykonac¢ podtoge z ptyt OSB o grubosci 25 mm.

W celu unikniecia mostkow termicznych nalezy takze ociepli¢ scianke kolankowg
poprzez obtozenie jej z obu stron warstwg wetlny mineralnej (15cm od zewnatrz i 5
cm od wewnatrz). Wetna mineralna nalezy ostoni¢ od wewnatrz ptytami GK na

ruszcie aluminiowym.

e Ocieplenie scian klatki schodowej (pom. 3/2) oddzielajagcych strych

nieogrzewany od czesci uzytkowej budynku.

Sciany klatki od strony strychu ociepli¢ wetng mineralng o gr. 10cm o wsp. A = 0,032

W/(m.K). Wetne mineralng nalezy ostoni¢ ptytami GK na ruszcie aluminiowym.

Ocieplenie $cian powinno tgczy¢ sie z ociepleniem potaci dachu nad klatka.
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e Ocieplenie potaci dachu nad klatka schodowg (pom. 3/2).

Ocieplenie pofaci wetng mineralng o gr. 15cm o wsp. A = 0,032 W/(m.K) utozong
pomiedzy krokwiami oraz o gr. 5cm pod krokwiami, na ruszcie aluminiowym. Wetna
mineralna od spodu bedzie ostonieta ptytami GK ognioodpornymi na ruszcie
aluminiowym mocowanym do krokwi. lzolacja cieplna bedzie ostonigta od zewnatrz
wiatroizolacjg o wysokiej paroprzepuszczalnosci a od wnetrza budynku folig

paroizolacyjng.

9.2. Towarzyszace roboty remontowe i odtworzeniowe w obregbie dachu i poddasza

9.2.1. Wymiana pokrycia z dachéwki wraz z taceniem

Wymiana dachowki nie wymaga wzmocnien konstrukcji wiezby dachowej ani innych
specjalnych zabiegow konstrukcyjnych. Nowg dachowke karpidwke nalezy utozy¢ na
istniejacej konstrukcji drewnianej dachu, po zdjeciu istniejgcych tat, potozeniu izolacji
przeciwwiatrowej oraz utozeniu nowych kontrtat o przekroju 24x48 mm i tat o przekroju 50x42

Kolor dachéwki ceglasty, utozenie podwdjnie w koronke.

Konstrukcje drewniang dachu nalezy zaimpregnowa¢ przed dziataniem ognia, grzybow
domowych, plesniowych i owaddéw 4-funkcyjnym srodkiem typu Fobos M-4.

9.2.2. Wymiana lub remont elementéw zwigzanych z pokryciem:

Wraz z wymiang dachowki nalezy wymieni¢ lub wyremontowaé zniszczone i zuzyte
technicznie elementy zwigzane z pokryciem dachu:

e przemurowac istniejgcy komin ceglany ponad dachem z cegty klinkierowej w kolorze
ceglastym lub zblizonym do koloru cokotu oraz zamontowac przy nim tawe
kominiarskg

e wymieni¢ deski drewnianej podbitki okapu na deski z drewna modrzewiowego

e wymieni¢ wytaz dachowy — wymiar 80x80cm.

e wykona¢ nowe opierzenia z blachy stalowej powlekanej w kolorze RAL 3000

e wymieni¢ rynny i rury spustowe na system rynnowy PCV w kolorze szarym.

e zamontowac¢ ptotki sniegowe itp. w kolorze RAL 3000.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Mariusz Turkowski mgr inz. Adam Klimek
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