UCHWALA NR XIV/136/2019
RADY GMINY WINSKO

z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Winsko

Na podstawie art.18ust.2pkt 9 lit. ,,a” , art.40 ust.l iust.2 pkt3, art.4lust.lustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Tekst jedn. Dz.U. z2019r., poz. 506) w zwigzku zustawa zdnia 2lsierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jedn. Dz.U. z 2018r. poz.2208 z p6zn. zm.) Rada Gminy Winsko uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwatla okres$la zasady gospodarowania mieniem Gminy Winsko wzakresie nabywania, zbywania,
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3lata lub na
czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie -nalezy przez to rozumie¢ Gmine Winsko;
2) Radzie Gminy -nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Winsko;
3) Wojcienalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Winsko;

4) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Tekst
jedn.Dz.U. z 2018r. poz.2208 z pdzn. zm).

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt w oparciu o ustawg i zasady okreslone niniejsza
uchwata, w zakresie niezastrzezonym do kompetencji Rady Gminy.

§ 4. Nabywanie, zbywanie iobcigzanie nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawianie i wynajmowanie winno
odbywa¢ si¢  zzachowaniem  szczeg6lnej staranno$ci w gospodarowaniu mieniem gminy, Ww oparciu
o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku ich braku studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji okreslajacych
przeznaczenie nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 5. 1. Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpic¢ drodze:
1) kupna;
2) zamiany;
3) nieodptatnego przeniesienia wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
4) na podstawie innych tytutléw prawnych.

2. Jezeli na realizacj¢ celow, o ktorych mowa w § 4 niniejszej uchwaty, niezb¢dna jest czg$¢ nieruchomosci, na
zadanie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nabyciem moze by¢ objeta cala nieruchomos$¢, gdy pozostata jej
czes$¢ nie nadawalaby sie do racjonalnego wykorzystania.

§ 6. Jezeli nieruchomo$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowigzkami nabywanie wtasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wymaga
uprzedniej zgody Rady.

§ 7. Zamiana nieruchomosci zwigzana z obowigzkiem dokonania doplaty ze strony Gminy, wymaga uprzednie;j
zgody Rady, chyba, ze dokonanie zamiany nieruchomosci uzasadnione jest pozyskaniem nieruchomosci na
realizacj¢ celow publicznych, a ponadto $rodki na doptate przewidziane sa w budzecie Gminy.
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Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 8. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ wdrodze:
1) sprzedazy;
2) oddania w uzytkowanie wieczyste;
3) zamiany;
4) wniesienia jako wktad niepieni¢zny (aport) do spoiki;
5) na podstawie innych tytutéw prawnych.
§ 9. Zgody Rady Gminy wyrazonej odrebng uchwata wymaga:
1) nieodptatne przekazanie wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci na cele publiczne;
2) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa lub jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizona;

3) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci nieruchomosci oraz
zamiana praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy Gming a Skarbem Panstwa lub
jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci
zamienianych nieruchomosci;

4) przekazanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji.

§ 10. Wyraza si¢ zgode na stosowanie nastepujacych stop procentowych niesptaconej czgsci ceny roztozonej na
raty:
1) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego — 5%;

2) przy sprzedazy nieruchomosci lub jej czeéci zbywanej celem poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, przeznaczonej lub wykorzystywane na cele mieszkaniowe — 5% w stosunku
rocznym,;

3) przy sprzedazy pozostatych nieruchomosci — 10% w stosunku rocznym.

§ 11. 1. .Rada Gminy wyraza zgode na udzielenie przez Wojta bonifikaty od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych zbywanych w trybie bezprzetargowym w wysokosci :

1) 60%, gdy dotychczasowy najemca wnosi w calo$ci zaplate ceny sprzedazy przed sporzadzeniem aktu
notarialnego;

2) 55%, gdy cena sprzedazy roztozona bedzie na raty ptatne weiagu 1roku;

3) 50%, gdy cena sprzedazy roztozona bedzie na raty ptatne wciagu Slat;

4) 40%, gdy cena sprzedazy roztozona bedzie na raty ptatne wciggu 10lat;

5) 70% przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynkach wielomieszkaniowych.

2. Naktady poniesione przez najemce a obciazajace wynajmujacego moga by¢ zaliczane na poczet ceny kupna
lokalu przez najemce¢ pod warunkiem, ze zostata udzielona pisemna zgoda wynajmujacego na wykonanie tych prac
i poniesienie kosztow przez najemce. Uznanie przez wynajmujacego naktadow nastgpuje na podstawie faktur lub
rachunkow dostarczonych przez najemce¢ wraz zkosztorysem powykonawczym zweryfikowanym przez
wynajmujacego.

Rozdzial 4.
Najem i dzierzawa.

§ 12. Upowaznia si¢ Wojta do wynajmu lub wydzierzawiania nieruchomosci na okres do 10lat, a powyzej 10lat
lub na czas nieoznaczony po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy.

2. Wojt wynajmuje lub wydzierzawia na okres dluzszy niz 3 lata nieruchomo$ci gruntowe zabudowane,
niezabudowane Iub ich czgéci oraz lokale uzytkowe, jezeli najem lub dzierzawa nie koliduja z planami
inwestycyjnymi przewidzianymi do realizacji w okresie obcigzenia tych nieruchomos$ci ww. prawami.
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Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 13. Nieruchomosci mogg by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi za wynagrodzeniem.

§ 14. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 15. Ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej przejscia 1iprzejazdu moze nastgpi¢ nieodplatnie na
nieruchomosciach funkcjonujacych jako drogi wewngtrzne w celu zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

§ 16. 1. Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastgpic:

1) na wniosek przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktorego wlasnos¢ stanowiag urzadzenia stuzace do
odprowadzania lub doprowadzania plyndow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne
nie nalezace do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsigbiorstwa,

2) na zadanie Gminy, jezeli nieruchomos$¢ stanowiaca wiasno§¢ Gminy jest faktycznie wykorzystywana przez
przedsiebiorce przesylowego, ktorego wilasnosé stanowig urzadzenia do odprowadzania lub doprowadzania
ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne w sposob odpowiadajacy
ograniczonemu prawu rzeczowemu stuzebnosci przesytu.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, ztym jednak zastrzezeniem, ze § 101 § 11 niniejszej uchwaty wchodza w zycie z dniem
1.01.2020 r.

Przewodniczaca Rady Gminy

Regina Hukiewicz
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Gminy Winsko w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Winsko
Stosownie do tresci art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art.40 ust.1, ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca

1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r. poz.506 ze zm.) do wylacznej wiasciwosci Rady Gminy
nalezy ustanawianie zasad gospodarowania mieniem gminnym. Gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Wojt, do jego zakresu dziatania naleza czynnosci faktyczne i prawne zwigzane z biezgcym
gospodarowaniem mieniem. Rada Gminy ustala zasady gospodarowania przekraczajace zakres zwyklego
zarzadu, w szczeg6lnosci nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas dhluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony. Majac powyzsze na uwadze
proponuje si¢ uchwalenie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Winsko w powyzszym zakresie.
W/w przepisy daja Radzie Gminy mozliwos¢ generalnego uregulowania spraw zwigzanych
z gospodarowaniem nieruchomos$ciami, a zaproponowane zasady pozwolg na dostosowanie do
obowigzujgcego prawa oraz na usprawnienie, zwigkszenie efektywnosci i przejrzystosci gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Winsko. Majgc na uwadze racjonalne 1iefektywne gospodarowanie
nieruchomos$ciami gminy zapewniajace realizacj¢ zadan wilasnych, a takze zalozen budzetowych proponuje

si¢ podjecie niniejszej uchwaty. W zwigzku z powyzszym regulacja ta jest niezbedna i w peini uzasadniona.
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