3042
UCHWALA RADY GMINY W WINSKU
z dnia 23 sierpnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych na terenie gminy
Winsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzgdzie gminnym z
dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 15z 1999 r., poz. 139 z pdzn. zm.)
oraz uchwat Rady Gminy w Winsku nr XXI11/155/2000 z dnia 31
maja 2000 r. i nr XXXI/229/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. Rada
Gminy w Winsku uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych
obszarow:

1) obszar nr 1 potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi Orzeszkow,
2) obszar nr 2 potozony w pétnocno-zachodniej czesci wsi Orzeszkow,
3) obszar nr 3 potozony w obrebie wsi lwno,

4) obszar nr 4 potozony w obrebie wsi Baszyn.

Granice obszarow sg przedstawione na rysunkach planu.
§2
Ustalenia planu obejmuija:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

3. Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow.

4. Szczego6towe warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

§3

1. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce rysunki planu w skali 1:1000:



1) nr 1 — obejmujacy obszar 1,
2) nr 2 — obejmujgcy obszar 2,
3) nr 3 — obejmujacy obszar 3,
4) nr 4 — obejmujgcy obszar 4.

2. Ustalenia planu obowigzujg na obszarach objetych na rysunkach planu
granicg opracowania.

3. Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) Obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu.
2) Linie rozgraniczajgce, ktére moga ulec nieznacznemu przesunieciu.
Dopuszczajg przesuniecie, nie wiecej niz o 5 metrow, granicy terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

3) Symbole przeznaczenia terendw.

4) Obowigzujgce linie zabudowy.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) Zasady podziatu na dziatki budowlane.

7) Kierunki obstugi komunikacyjne;.

8) Zielen izolacyjna.

9) Elementy izolacyjne.

10) Granica Parku Krajobrazowego “Dolina Jezierzycy’.

11) Stanowiska archeologiczne.

4. Ponadto na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia, niebedgce
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Granica obrebdéw wsi lwno i Matowice.

2) Oznaczenia drog przylegtych do obszaréw objetych planem:
a) KG1/2 nr 338 — droga wojewoddzka nr 338 Winsko — Wotow,

b) KZ1/2 nr 47719 — droga powiatowa nr 47719 Matowice — Krzelow.
3) Oznaczenia linii kolejowych, przylegtych do obszaréw objetych
planem:

a) kk nr 273 — linia kolejowa nr 273 Wroctaw — Szczecin,

b) kk nr 362 — linia kolejowa nr 362 Kobylin — Legnica.

4) Orientacyjna granica ucigzliwosci akustycznej linii kolejowej.
5) Teren szkoty podstawowej, potozony w sgsiedztwie obszaru
objetego planem.

6) Orientacyjna granica Parku Krajobrazowego Dolina Odry |I.

7) Granica pomiaru geodezyjnego.

USTALENIA DLA WSZYSTKICH OBSZAROW OBJETYCH PLANEM
§4

Ustala sie warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu dla
wszystkich obszaréw objetych planem.



1. Wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy o
przebiegach podanych na rysunkach planu.

2. Dla dziatek, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy obiekty nalezy
lokalizowac¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy na
jedng kondygnacje naziemnag.

4. Dachy wszystkich budynkéw powinny by¢ dwu- lub wielospadowe i
posiadac¢ symetryczne potacie o spadku nie mniejszym niz 30°.

5. Dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy i remonty kapitalne istniejgcych
budynkow oraz wymiane zabudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy

do lokalnej tradycji budownictwa oraz otoczenia w zakresie skali i
uksztattowania bryty.

§5
Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Obszary bedg zaopatrzone w wode z komunalnej sieci wodociggowej.
2. Scieki bytowo-gospodarcze do czasu realizacji komunalnej sieci
kanalizacyjnej bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach i okresowo
wywozone do komunalnej oczyszczalni sciekdw.
3. Docelowo $cieki bedg odprowadzane do gminnej oczyszczalni Sciekdw.

4. Zakazuje sie odprowadzania sciekéw do gruntu.

5. W razie wystgpienia zanieczyszczen olejowych bedg one odprowadzane do
wydzielonych szczelnych zbiornikdw z zastosowaniem fapaczy oleju.

6. Odpady state bedg gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo
wywozone na komunalne wysypisko smieci.

7. Wody opadowe z terendw moggcych zanieczysci¢ wody powierzchniowe
(na przyktad parking) bedg oczyszczane, przed odprowadzeniem do gruntu,
w stopniu zapewniajgcym spetnienie warunkéw zawartych w przepisach
szczegolnych.

8. Pozostate wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

9. Nie dopuszcza sie wykorzystania rowow odwadniajgcych tereny kolejowe
do odprowadzania wod powierzchniowych z terendw innych wiascicieli.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywacé sie zgodnie z
warunkami wydanymi przez Zaktad Energetyczny.



11. Dla obszaréw nr 1, 2 i nr 3 wyznacza sie tereny przeznaczone na
lokalizacje stacji transformatorowych.

12. W przypadku wystgpienia duzego jednostkowego zapotrzebowania na
energie elektryczng planuje sie budowe stacji transformatorowych na terenie
dziatek budowlanych. Lokalizacja stacji powinna zapewnia¢ swobodny dostep
dla obstugi i Srodkéw transportu.

13. Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywac sie przy zastosowaniu
ogrzewania o niskiej, lub zerowej emisji zanieczyszczen na przykfad
elektrycznego, gazowego, olejowego.

14. Miejsca postojowe oraz place manewrowe dla wszelkich pojazdéw
zwigzanych z uzytkowaniem terendw umieszcza sie na dziatkach
budowlanych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§6
Ustala sie zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1. Na wszystkich obszarach objetych planem planuje sie lokalizacje jedynie
zabudowy niepowodujgcej ucigzliwosci dla srodowiska.

2. Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe obszarow nie dopuszcza sie
realizacji obiektéw zaliczanych do kategorii budynkow Sredniowysokich,
wysokich i wysokosciowych oraz innych budowli w wysokosci wiekszej niz 18
m.

3. Obszary nr 1, 2i 3 lezg w zasiegu powodzi z 1997 r. 0
prawdopodobienstwie zblizonym do Q1.

4. Wszystkie obszary objete planem potozone sg w rejonie wystepowania
stanowisk archeologicznych. Obszar nr 4, potozony we wsi Baszyn, znajduje
sie w strefie ochrony konserwatorskiej “OW” — miejscowos¢ o metryce
Sredniowiecznej.

5. Prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Wojewddzkiego
Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a w przypadku wystgpienia zabytkéw i
obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

6. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wojewodzkiego Oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkow — Inspekcji Zabytkdw Archeologicznych o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

7. Na obszarach objetych planem znajdujg sie nastepujgce stanowiska
archeologiczne:



1) Obszar nr 1 — stanowisko archeologiczne nr 533 (5/151, obszar 73-
23 AZP) — slad osadnictwa z okresu wptywéw rzymskich.

2) Obszar nr 3 — stanowisko archeologiczne nr 263 (11/71, obszar 73-
23 AZP) — slad osadnictwa z pradziejow oraz kultury tuzyckiej i osada
poznosredniowieczna oraz czes¢ stanowiska nr 262 (10/70, obszar 73-
23 AZP) — osada ludnosci kultury przeworskie;j.

8. Ziemne roboty budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji na terenie
stanowisk bezwzglednie muszg by¢ prowadzone za zezwoleniem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

9. Inwestor sktada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie
ziemnych robot budowlanych w trybie prac konserwatorskich, ktore polegajg
na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych
metodg wykopaliskowa.

§7

Do czasu realizacji ustalen planu projektuje sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 1 - RYSUNEK NR 1

OBSZAR POLOZONY W POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI
ORZESZKOW

§8

Podstawowe przeznaczenie obszaru stanowig ustugi sportu, turystyki i rekreacji oraz
wiejska zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

§9

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1. Teren oznaczony symbolem US przeznacza sie na ustugi sportu.

2. Teren oznaczony symbolem UT przeznacza sie na ustugi zwigzane z
obstugg ruchu turystycznego.

3. Tereny oznaczone symbolem MR,U przeznacza sie na wiejskg zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa.

4. Tereny oznaczone symbolem R przeznacza sie na uzytki rolne. Dopuszcza
sie wprowadzenie terenowych urzgadzen sportowych i rekreacyjnych. Nie
dopuszcza sie wprowadzania zabudowy kubaturowe;.



5. Pas terenu o szerokosci 1,5 — 3,0 m, na dziatce nr ewd. 575, przeznacza
sie na poszerzenie drogi gminnej nr ewd. 700. Teren oznacza sie symbolem
1K.

6. Pas terenu, o szerokosci do 1,5 m, na dziatce nr ewd. 580/2 przeznacza sie
na poszerzenie drogi gminnej nr ewd. 673/1. Teren oznacza sie symbolem 2K.

7. Pas terenu na dziatce nr 554/1 przeznacza sie na poszerzenie drogi
gminnej nr ewd. 555/5 i wyksztatcenie placu do zawracania. Teren oznacza
sie symbolem 3K.

8. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza sie na droge dojazdows.
9. Teren oznaczony symbolem KS przeznacza sie na parking ogélnodostepny.

10. Teren oznaczony symbolem EE obejmujacy istniejgca stacje
transformatorowg, przeznacza sie na stacje transformatorows.

§10
Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1. Dojazd do obszaru stanowi droga gminna nr ewd. 700.
2. Obstuge komunikacyjng obszaru stanowig ponadto:

1) Droga gminna nr ewd. 574, oznaczona symbolem KD,
2) Droga gminna nr ewd. 673/1,
3) Droga gminna nr ewd. 555/5.

3. W potudniowym krancu obszaru wyznacza sie parking ogolnodostepny,
oznaczony symbolem KS. Parking, na okoto 40 miejsc parkingowych,
wyznacza sie dla potrzeb szkoty i ustug sportu. Parking winien miec
nawierzchnie twardg ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w kierunku
przeciwnym do terendw kolejowych.

§ 11

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu oraz
podziatu na dziatki budowlane:

1. Dla catego obszaru objetego planem.
1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i
ustugowych na dwie kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem —

maksymalna wysokosc¢ sciany wynosi 7,5 m.

2) Na rysunku planu przedstawia sie orientacyjng granice ucigzliwosci
akustycznej linii kolejowej.



2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US.

1) Teren przeznacza sie na lokalizacje zespotu boisk i urzgdzen
sportowych dla Szkoty Podstawowej, potozonej po przeciwnej stronie
drogi lokalnej, oznaczonej symbolem UOQO.

2) Nie dopuszcza sie podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego — szatni i
sanitariatow.

4) Lokalizacja budynku, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
sgsiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodna z przepisami szczegolnymi.

5) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na jedng kondygnacje
naziemna.

6) Ogrodzenie od strony terenu kolejowego musi stanowi¢ bariere dla
niekontrolowanego wstepu na teren kolejowy oraz przegrode dla pitek i
innych przyrzgddw sportowych.

7) Nakazuje sie wykonanie pasa zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu
0 przebiegu przedstawionym na rysunku planu. Lokalizacja zieleni od
strony linii kolejowej musi by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi.

8) Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszacej, na
powierzchni co najmniej 25% powierzchni terenu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT.

1) Teren przeznacza sie na lokalizacje ustug zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego.

2) Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni minimum
0,2 ha.

3) Na kazdej dziatce planuje sie lokalizacje budynku ustugowego,
budynkéw pomocniczych i dopuszcza sie lokalizacje domu
jednorodzinnego.

4) Ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni towarzyszacej, na
powierzchni co najmniej 20% powierzchni terenu.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR,U.

1) Tereny, obejmujgce dziafki istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
dziatki niezainwestowane, stanowigce uzupetnienie zespotu zabudowy
wiejskiej, przeznacza sie na wiejskg zabudowe mieszkaniowsq i
ustugowa.



2) Planuje sie wprowadzanie réznorodnych ustug nieucigzliwych, takich
jak agroturystyka, handel, gastronomia.

3) Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw pod nieucigzliwe formy
produkcji rolno-hodowlanej z obstugg techniczna.

4) Na kazdej dziatce planuje sie lokalizacje budynku mieszkalnego,
budynkéw gospodarczych i dopuszcza sie lokalizacje obiektu
ustugowego i garazu wolno stojgcego.
5) Zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawia sie w formie
graficznej na rysunku planu. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
na 0,1 ha.

§12

Ustala sie zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Czesc¢ obszaru objetego planem lezy w granicach Parku Krajobrazowego
“Dolina Jezierzycy”. Granice Parku przedstawia sie na rysunku planu.

2. Dla terenu potozonego w granicach Parku Krajobrazowego obowigzujg
zapisy rozporzgdzenia nr 11 Wojewody Wroctawskiego z dnia 12 sierpnia
1994 r.

USTALENIA DLA OBSZARU 2 — RYSUNEK NR 2

OBSZAR POLOZONY W POENOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI ORZESZKOW

§13
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oznaczona symbolem MN.

2. Teren oznaczony symbolem U,MN przeznacza sie na ustugi nieucigzliwe i
zabudowe mieszkaniowg.

3. Teren oznaczony symbolem MR przeznacza sie na wiejskg zabudowe
mieszkaniowa.

4. Teren oznaczony symbolem RO przeznacza sie na ogrody.

5. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza sie na ulice dojazdowg o
szerokosci 10-12 m w liniach rozgraniczajgcych.

6. Teren oznaczony symbolem Kpj przeznacza sie na cigg pieszo-jezdny o
szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych.



7. Teren oznaczony symbolem EE przeznacza sie na lokalizacje stacji
transformatorowej nastupowe;.

§ 14
Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1. Obstuge komunikacyjng obszaru stanowig nastepujgce drogi gminne:
1) Droga gminna nr ewd. 673/3, oznaczona symbolem KD,
2) Droga gminna nr ewd. 330/10, oznaczona symbolem Kpj,
3) Droga gminna nr ewd. 778.
§15

Ustala sie warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzagdzenia terenu oraz
zasady podziatu na dziatki budowlane:

1. Dla terenoéw, oznaczonych symbolem MN.
1) Tereny przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2) Dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych w
pomieszczeniach bedacych czescig budynkdw mieszkalnych.

3) Wyznacza sie sze$¢ dziatek budowlanych. Zasady podziatu
przedstawia sie na rysunku planu.

4) Dopuszcza sie inny podziat terenu przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki 0,08 ha.

5) Na kazdej dziatce planuje sie budowe domu jednorodzinnego,
garazu wolno stojgcego i dopuszcza budowe obiektu gospodarczego.

6) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na jedng
kondygnacje naziemng z uzytkowym poddaszem — maksymalna
wysokosc¢ sciany wynosi 5,0 m.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem U,MN.

1) Teren przeznacza sie na réznorodne ustugi nieucigzliwe, takie jak na
przyktad handel, rzemiosto oraz na zabudowe mieszkaniowsg.

2) Nie dopuszcza sie dokonywania podziatu terenu na mniejsze dziafki
budowlane.

3) Sposodb zagospodarowania terenu oraz zabudowe nalezy
zharmonizowac z pozostatg czescig folwarku.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR.

1) Teren, obejmujgcy dziatke istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
przeznacza sie na wiejskg zabudowe mieszkaniowa.

2) Dopuszcza sie wprowadzanie ustug towarzyszacych, takich jak na
przyktad agroturystyka.

3) Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw pod nieucigzliwe formy
produkcji rolno-hodowlanej z obstugg techniczna.

4) Na terenie planuje sie lokalizacje budynku mieszkalnego, budynkow
gospodarczych i dopuszcza sie lokalizacje garazu wolno stojgcego.

5) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego na jedng
kondygnacje naziemng z uzytkowym poddaszem — maksymalna
wysokosc¢ sciany wynosi 5,0 m.

6) Nie dopuszcza sie podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

USTALENIA DLA OBSZARU 3 - RYSUNEK NR 3

OBSZAR POtLOZONY W OBREBIE WSI IWNO

§ 16
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, oznaczona symbolem MN.

2. Teren, potozony wzdtuz drogi powiatowej nr 47719, przeznacza sie na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg i oznacza symbolem
MN,U.

3. Teren oznaczony symbolem US przeznacza sie na ustugi sportu — plac
zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszgca.

4. Teren oznaczony symbolem KD1 przeznacza sie ulice dojazdowg o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych.

5. Teren oznaczony symbolem KD2 przeznacza sie na ulice dojazdowg o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zakornczong petlg
jednokierunkowg o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych.

6. Teren oznaczony symbolem K przeznacza sie na poszerzenie drogi
powiatowe;j.

7. Teren oznaczony symbolem EE przeznacza sie na lokalizacje stac;ji
transformatorowej nastupowe.



§17
Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1. Dojazd do obszaru stanowi droga powiatowa nr 47719 Krzeléw — Matowice
o docelowych parametrach ulicy zbiorczej. Droga jest oznaczona symbolem

KZ1/2 NR 477109.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru stanowig ulice dojazdowe, oznaczone
symbolami KD1 i KD2.

3. Dopuszcza sie nastepujgce wtgczenia do drogi powiatowej:
1) Wiaczenie drog dojazdowych KD1 i KD2.
2) Jeden wspodlny wjazd na dwie dziatki przylegte do drogi powiatowe;j.

4. Dziafki przylegte jednoczesnie do drogi powiatowej i drog dojazdowych
bedg obstuzone z drog dojazdowych.

5. Kierunki obstugi komunikacyjnej przedstawia sie na rysunku planu.
§18
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu:
1. Dla catego obszaru objetego planem.

1) Wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych o przebiegu podanym na rysunku planu.

2) Obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczesnie
nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszelkich obiektéw budowlanych.

3) Dla dziatek przylegtych do terenéw kolejowych do czasu likwidacji
linii kolejowej nr 362 wprowadza sie nastepujgce zapisy:

a) Lokalizacja budynkow i budowli (w tym infrastruktury podziemnej,
naziemnej i nadziemnej) w sgsiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodna
z przepisami szczegdlnymi.

b) Budynki powinny by¢ odporne na drgania i wibracje pochodzgce od
linii kolejowe;.

c) Zaleca sie sytuowanie od strony torow pomieszczen niezwigzanych
ze statym przebywaniem ludzi, takich jak wezty sanitarne i komunikacja
wewnetrzna.

2. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN,U.



1) Tereny przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa.

2) Planuje sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych, takich jak handel,
gastronomia, biura.

3) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych i
ustugowych na dwie kondygnacje naziemne z uzytkowym poddaszem —
maksymalna wysokos¢ sciany wynosi 7,5 m.

3. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN.

1) Tereny przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2) Dopuszcza sie wprowadzanie ustug takich jak biura, gabinety, w
pomieszczeniach bedacych czescig obiektu mieszkalnego.

3) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na jedng
kondygnacje naziemng z uzytkowym poddaszem — maksymalna
wysokosc¢ sciany wynosi 5,0 m.

4. Dla terenu, oznaczonego symbolem US.

1) Teren przeznacza sie na plac zabaw dla dzieci, boisko
wielofunkcyjne z zielenig towarzyszgca.

2) Nie dopuszcza sie wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej.

3) Nie dopuszcza sie podziatu terenu na mniejsze dziafki.

4) Ustala sie obowigzek urzgadzenia zieleni towarzyszgcej, o
powierzchni co najmniej 25% powierzchni terenu.

§19
Ustala sie zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane.
1. Zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawia sie w na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U — 0,09 ha,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 0,08 ha.
§ 20

Ustala sie zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.



1. Obszar objety planem lezy w granicach projektowanego Parku
Krajobrazowego “Dolina Odry I”.

2. Orientacyjng granice Parku przedstawia sie na rysunku planu.

3. Planowane zagospodarowanie terenow nie moze ujemnie oddziatywac na
Srodowisko i krajobraz, architektura winna harmonizowac¢ z walorami
krajobrazowymi.

USTALENIA DLA OBSZARU 4 —= RYSUNEK NR 4

OBSZAR POtOZONY W OBREBIE WSI BASZYN

§21
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw.

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oznaczona na rysunku planu symbolem MN.

2. Pas terenu o szerokosci 4 m, potozony wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 338,
przeznacza sie na jej poszerzenie i oznacza symbolem 1K.

3. Pas terenu o szerokosci 1,5 — 2,5 m, potozony wzdtuz drogi gminnej nr ewd.
205/9, przeznacza sie na jej poszerzenie i oznacza symbolem 2K.

4. Teren, oznaczony symbolem 3K, przeznacza sie na korekte wigczenia drogi
gminnej nr ewd. 398/1 do drogi wojewodzkiej.

§ 22
Ustala sie zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

1. Ustala siz dojazd do obszaru od drogi wojewddzkiej nr 338 (oznaczonej
symbolem KG “ nr 338) drogami gminnymi nr ewd. 398/1 i 205/9.

2. Jedynym potgczeniem obszaru z drogg wojewodzkg jest skorygowane
skrzyzowanie drogi wojewoddzkiej z drogg gminng nr ewd. 398/1.

3. Nie dopuszcza sie bezposredniej obstugi dziatek z drogi wojewddzkiej.
4. Kierunek obstugi komunikacyjnej obszaru przedstawia sie na rysunku planu.
§ 23

Ustala sie warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu oraz
zasady podziatu na dziatki budowlane dla terenu oznaczonego symbolem MN.

1. Teren przeznacza sie¢ na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.



2. Dopuszcza sie wprowadzanie ustug towarzyszgcych w pomieszczeniach
bedgcych czescig obiektu mieszkalnego.

3. Przyjmuje sie istniejgcy podziat wtasnosciowy terenu na dziatki. Dopuszcza
sie inny podziat przy zachowaniu minimalnej powierzchni kazdej z dziatek —
0,20 ha.

4. Lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie
ucigzliwosci akustycznej drogi wojewddzkiej wymaga stosowania elementow
izolacyjnych, celem ochrony czynnej przed hatasem.

5. Lokalizacje elementow izolacyjnych przedstawia sie na rysunku planu.
6. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na jedng
kondygnacje naziemng z uzytkowym poddaszem — maksymalna wysokosc¢
Sciany liczona od podstawy Sciany do okapu 5,0 m.

§ 24

Ustala sie zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

1. Obszar objety planem lezy w granicach projektowanego obszaru
chronionego krajobrazu “Wzgérza Trzebnickie”.

2. Planowane zagospodarowanie terenéw nie moze ujemnie oddziatywaé na
srodowisko i krajobraz, architektura winna harmonizowac z walorami
krajobrazowymi.

USTALENIA KONCOWE

§ 25
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 .,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w wysokosci 30%.

§ 26
W odniesieniu do terenu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Winsko, zatwierdzonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej nr VI/26/85 z dnia 28
czerwca 1985 r. w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 27

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Winsko.

§ 28



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
IZYDOR MYSLICKI

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy w Winsku z dnia 23 sierpnia 2002 r. (poz.

3042)

Zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy w Winsku z dnia 23 sierpnia 2002 r. (poz.

w

042

Zalacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy w Winsku z dnia 23 sierpnia 2002 r. (poz.

3042)

Zalacznik nr 4 do uchwaly Rady Gminy w Winsku z dnia 23 sierpnia 2002 r. (poz.

3042)
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