PROJEKT
Czerwinsk nad Wistg dn. .......... r.
UMIG.11.6733.1.MJ.2025

DECYZJA NR
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) zwanej ,.kpa” oraz art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50, art.
51, ust. 1, pkt 3 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm) zwanej dalej ,,ustawg o planowaniu”
zgodnie z art. 6, pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z .
2024,r., poz. 1145 z p6zn zm), po rozpatrzeniu wniosku ENERGA-OPERATOR S. A., ul. Marynarki
Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddziat w Ptocku zs.: ul. Wyszogrodzka 106, 09-400 Ptock, w imieniu
ktorej dziata Pelnomocnik: Ludmita Sarnecka, przedstawicielka firmy Bako Sp. z o. o., z siedziba:
ul. Jana Pawta II 30, 09-410 Ptock, posiadajaca pelnomocnictwo nr 429/7/2024 z dnia 12.12.2024 r.,
obowigzujace od 01.01.2025 r., do 31.12.2025 r., 0 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia budowlanego, polegajacego na przebudowie elektroenergetycznej sieci
napowietrznej 0,4kV, budowa elektroenergetycznej sieci kablowej 0,4kV, zlokalizowanych na
czes$ciach dziatek nr: 484, 544/1, 545/2 548, 549, potozonych w obrgbie Czerwinsk nad Wista,
jednostka ewidencyjna Czerwinsk nad Wista — miasto,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

. RODZAJ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO (INWESTYCJI): przebudowa elektroenerge-

tycznej sieci napowietrznej 0,4kV, budowa elektroenergetycznej sieci kablowej 0,4kV,

zlokalizowanych na czeSciach dziatek nr: 84, 544/1, 545/2 548, 549, potozonych w obrgbie

Czerwinsk nad Wista, w jednostce ewidencyjnej Czerwinsk nad Wista — miasto.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: sie¢ napowietrzna i kablowa elektroenerge-
tyczna 0,4kV.

3. Granice lokalizacji zamierzenia budowlanego: linie rozgraniczajace 0znaczono linig zielong
na fragmencie mapy zasadniczej w skali 1: 1000 (licencja GG.6642.905.2025 1420 CL2)
stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

. WARUNKI | SZCZEGOLOWO ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ Z ANALIZY FUNKCII,
CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego:
e powierzchnia terenu inwestycji: 1286 m?,
e dlugosc przebudowywanej sieci — od 15 do 25 m,
e dlugos¢ budowane;j sieci — od 60 do 100 m,
e zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 266 z pdzn. zm.),
W SposOb nieograniczajacy istniejace zagospodarowanie terenu,
e po wykonaniu inwestycji grunt uzytkowany bedzie zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem ,
e dlainwestycji Energa Operator S. A. Oddziat w Ptocku wydat:
o warunki budowy sieci: nr B/24/062558 z dnia 09.09.2024 r.
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2.
1)

2)

3)

4)

Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
teren inwestycji objety jest prawng formg ochrony przyrody jako Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy uchwaty nr 148/20 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatoéw plonskiego, ptockiego i
sochaczewskiego 1 miasta Ptocka..
zamierzenie budowlane (inwestycja) winno by¢ realizowane na zasadach przewidzianych:
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn.
zm.), wraz z przepisami wykonawczymi,
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 54 z
p6zn. zm), Wraz z przepisami wykonawczymi,
w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. . Dz. U. z 2023 r., poz.1587 z p6zn. zm.
wraz z przepisami wykonawczymi,
w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 399) wraz z przepisami wykonawczymi,
planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie /
znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko. (Dz.
U.z2019r, poz. 1839 z pd6zn. zm.)
w trakcie budowy i eksploatacji obiekt budowlany nie moze powodowaé przekroczenia
okreslonych standardéw jakos$ci srodowiska.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

brak informacji o wystepowaniu obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1292 z pézn. zm.), wraz z przepisami wykonawczymi. W przypadku natrafienia na obiektu
podlegajace ochronie obowigzuje postepowanie zgodnie z ww. przepisami.

Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunki budowy sieci: nr B/24/062558 z dnia
09.09.2024 r.
2) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie §ciekow sanitarnych, zaopatrzenie w ciepto, usuwanie
odpadow bytowych — nie dotyczy.

Obsluga w zakresie komunikacji:

1) obszar inwestycji obejmuje czesciowo droge gminng (dz. nr 484 — ul. Praga),

2) zamierzenie budowlane (inwestycja) winno by¢ realizowane przy uwzglednieniu przepisow:
- ustawy z dnia 21 marca 1985 r.o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320) wraz
z przepisami wykonawczymi,
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518).

Ochrona interesow osob trzecich:
1) zamierzenie budowlane (inwestycja) winno by¢ realizowane w sposob zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, a w szczegolnosci:
a) zapewniac dostep do drogi publicznej,
b) nie pozbawia¢ osoby trzeciej mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,
C) nie pozbawia¢ doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) zapewniac ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne, promieniowanie,
e) zapewniac ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.
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7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - teren potozony w granicach lokalizacji
zamierzenia budowlanego lezy poza:

1) obszarami gérniczymi,

2) obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) obszarami szczegbdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszarem ochrony pasa nadbrzeznego wybrzeza morskiego,
5) obszarem uzdrowiska albo obszarem ochrony uzdrowiskowej.

8. Inne warunki: zamierzenie budowlane (inwestycja) winno by¢ realizowane przy uwzglednieniu
przepisOw ustaw wraz z przepisami wykonawczymi:

a) ustawy z dnia7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm.),

b) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. . Dz. U. 2 2024 r., poz. 1087 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie

ENERGA-OPERATOR S. A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddziat w Ptocku zs.:
ul. Wyszogrodzka 106, 09-400 Ptock, w imieniu ktorej dziata Pelnomocnik: Ludmita Sarnecka,
przedstawicielka firmy Bako Sp. z o. 0., z siedziba: ul. Jana Pawta II 30, 09-410 Ptock, posiadajaca
petnomocnictwo nr 429/7/2024 z dnia 12.12.2024 r., obowigzujace od 01.01.2025r.,do 31.12.2025 r.
wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
budowlanego, polegajacego na przebudowie elektroenergetycznej sieci napowietrznej 0,4kV,
budowa elektroenergetycznej sieci kablowej 0,4kV, zlokalizowanych na czgéciach dziatek nr:
484, 544/1, 545/2 548, 549, potozonych w obrebie Czerwinsk nad Wista, jednostka ewidencyjna
Czerwinsk nad Wistg — miasto,

Na podstawie art. 53 ust. | ustawy o planowaniu zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania w
drodze obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Czerwinsk, ktére wywieszone
byto w dniachod .......r.do ..... r. Inwestor oraz wiasciciele 1 uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na
ktorych lokalizowana begdzie inwestycja 0 WSzCzeciu postgpowania zostali zawiadomieni na pismie. W
obwieszczeniu poinformowano strony, zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a., ze akta sprawy znajdujg si¢ do
wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista, ul. Wiadystawa Jagietty 16,
09-150 Czerwinsk nad Wisla, pokdj 12, gdzie strony postgpowania moga zglasza¢ uwagi 1 wnioski
do czasu wydania decyzji.

Zamierzenie budowlane zostato zakwalifikowane jako inwestycja celu publicznego w oparciu o
art. 6, pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W toku postgpowania, uwzgledniajac art. 53 ust. 3 w zw. z art. 64, ust. 1 ustawy o planowaniu,
organ ustalil, ze dla dziatek nr 484, 544/1, 545/2 548, 549, potozonych w obrebie Czerwinsk nad
Wista nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwinsk nad Wistg, ktory stracit waznosé
31.12.2003 r., sg to dziatki potozone na terenach oznaczonych A.MR/MN - ,tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej”, C.RZ — ,tereny uzytkéw zielonych” oraz droga gminna.

Ponadto organ ustalit nastepujacy stan faktyczny — przedmiotowe dziatki sa wiasnoscia osob
prywatnych oraz Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikaja z wymogdow technologicznych oraz zostaty
okreslone w warunkach budowy sieci.

Po wykonaniu inwestycji grunt uzytkowany bedzie zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem.



W oparciu o art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenie budowlanego zostal uzgodniony z nast¢pujgcymi instytucjami i
organami:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - obszar chronionego krajobrazu (art.53 ust.4 pkt 8),
2) Starosta Powiatu Plonskiego - w zakresie ochrony gruntow rolnych (art. 53 ust. 4 pkt 6),

3) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (art. 53 ust. 4 pkt 6),

4) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (art.53 ust.4 pkt 2a).

Stosownie do tresci art. 56 ustawy o planowaniu. nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami

Ustalono, ze zaden przepis prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia, a zatem nalezy uznaé, ze zamierzenie
jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r.,
poz. 320) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym wymaga
zezwolenia wlasciwego zarzadcy drogi.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ma jedynie charakter przygotowawczy
dla postgpowania w sprawie o wydanie decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe i nie
upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych.

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci 1 uprawnien osob
trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladoéw
1 kosztow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy terenu.

5. Organ, ktory wydat decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej
wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg albo przyjecie zgloszenia
lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

6. Stosownie do przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
725 z pozn. zm.) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub po zgloszeniu budowy. Z wnioskiem o
pozwolenie na budowe lub ze zgloszeniem nalezy wystapi¢ do Starosty Ptonskiego dotaczajac
dokumenty okreslone w przepisach prawa budowlanego.

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w
Ciechanowie za posrednictwem Burmistrza Miasta 1 Gminy Czerwinsk nad Wislg w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia. Wniesienie odwotanie nie wymaga uiszczenia zadnej optaty. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna i1 podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania.

Zalaczniki: zalgcznik graficzny
Otrzymuja: strony postgpowania

Projekt decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Jovanka Dziewidek



