INFORMATOR DOTYCZACY
PLANU OGOLNEGO GMINY

W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z dnia 27 marca
2003 roku), ktora weszta w zycie dnia 24 wrzesnia 2023 roku, Gmina zostata zobligowana do uchwalenia
planu ogdlnego. Plan ogolny sporzadza si¢ dla catego obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych,
innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu. W zwiazku z tym, Ze na terenie miasta
i gminy Czerwinsk nad Wisla nie zostaly ustanowione Zadne tereny zamknigte, plan ogélny bedzie
obejmowat caty obszar miasta i gminy.

Reforma planowania przestrzennego wprowadzita obowiazek bilansowania wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, w oparciu o aktualng i prognozowang liczbg mieszkancow
miasta i gminy. Z tego tez wzgledu wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowa bedzie
musialo by¢ szczegolowo uzasadnione i mie¢ pokrycie w bilansach, ktérych metodyka zostata okreslona w
przepisach prawa.

Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego i bedzie stanowil podstawe do sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty wazno$ci
obowiazujacych na terenie gminy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu ogdlnego okresla si¢ uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego
miasta i gminy, w szczegodlnos$ci: polityke przestrzenna, znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony
przyrody, grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig, rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym, opracowanie
ekofizjograficzne i zapotrzebowanie na nowg zabudoweg mieszkaniowa.

W planie ogdlnym ustalony zostanie podziat na strefy planistyczne o zréznicowanych profilach
funkcjonalnych oraz okreslone zostang standardy urbanistyczne, regulujace w poszczegolnych strefach
planistycznych warto$ci takich wskaznikow, jak: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, czy warto$¢ minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Fakultatywnie w planie ogdélnym be¢dzie mozna okresli¢ takze
obszary uzupelnienia zabudowy oraz standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W planie ogélnym bedzie mozna wyznaczaé, sposrod katalogu zamknietego, 13 stref okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

Strefy planistyczne beda podstawg do okreslania mozliwej funkcji (przeznaczenia terenu) w planach
miejscowych oraz uwzgledniane bedg przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Nr Symbol Nazwa strefy

1. SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
2. SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3. SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowg

4. SuU strefa ushugowa

5. SH strefa handlu wielkopowierzchniowego

6. SP strefa gospodarcza

7. SR strefa produkcji rolniczej

8. Sl strefa infrastrukturalna

9. SN strefa zieleni i rekreacji

10. SC strefa cmentarzy

11. SG strefa gornictwa

12. SO strefa otwarta

13. SK strefa komunikacyjna




Z momentem uchwalenia przez rad¢ miejska planu ogdlnego, wygasnie obowigzujace Studium.
Obowiagzujace plany miejscowe zachowaja moc, niemniej, w przypadku uchwalania nowych planéw
miejscowych, nalezy zapewnic ich zgodno$¢ z planem ogdolnym. Jak wspomniano, ustalenia planu ogélnego
beda wiazace nie tylko przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale
réwniez przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. W planie ogoélnym moze zostaé wyznaczony
obszar, w granicach ktorego mozna bedzie wydawac decyzje o warunkach zabudowy. Plan ogélny zostanie
opracowany w formie zbioru danych przestrzennych, ktore znajda si¢ w pliku GML. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zalacznikiem do uchwaty przyjmujacej akt planowania przestrzennego sa
dane przestrzenne. Obowigzek utworzenia cyfrowych danych przestrzennych dotyczy wszystkich
obowiazujacych aktéw planowania przestrzennego.

Plan ogolny gminy powinien zosta¢ uchwalony do 31 grudnia 2025 roku.



