CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Zatacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista
znak UMIiG.I1.6220.4.5C.2024 z dnia 25.07.2025 .

1. USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja realizowana bedzie w miejscowosci Migczyn, gmina Czerwinsk nad Wistg,
powiat ptoriski, wojewddztwo mazowieckie, na terenie dziatek nr ewid. 158/3, 158/4, 158/5 i 158/6,
obreb geodezyjny Migczyn, jednostka ewidencyjna Czerwinsk nad Wistg — obszar wiejski.

taczna powierzchnia w/w dziatek wynosi 1,6978 ha. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia
obejmuje teren 1,4576 ha, ktory stanowig niezabudowane grunty orne klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb i
Lzr-RIVb. Pozostata czes$¢ terenu w/w dziatek to grunty lesne LsVI o tgcznej powierzchni 0,1958 ha i
uzytki rolne Rllla o powierzchni 0,0444 ha podlegajace ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.82), pozostang one w
dotychczasowym lesnym i rolniczym uzytkowaniu.

Dziatki usytuowane sg po potudniowo-wschodniej stronie drogi powiatowej nr 3006W relacji
Wychddzc — Migczynek (dziatka nr ewid. 107/3).

Bezposrednie sgsiedztwo terenu planowanego przedsiewziecia stanowig dziatki niezabudowane nr
ewid. 158/10, 156/3, 157, 156/9, 156/14, 160/11 oraz 161/15. Najblizsza zabudowa z budynkiem
mieszkalnym znajduje sie w odlegtosci okoto 150 m w kierunku potudniowo — zachodnim na dziatce nr
ewid. 158/16. Z tej samej drogi publicznej dostepna jest rowniez zabudowa zagrodowa znajdujgca sie
w odlegtosci okoto 170 m.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony poprzez istniejacg droge publiczng, tj. droge
powiatowg nr 3006W (dziatka nr ewid. 107/3) oraz projektowang droge wewnetrzng, stuzaca
wyfacznie do obstugi komunikacyjnej dziatek z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Teren planowanego przedsiewziecia funkcjonuje w ramach jednostki osadniczej podlegajacej
transformacji funkcjonalnej, nastepuje rozwdj zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z walorami
krajobrazowymi, ktére wynikajg z sgsiedztwa drobnych kompleksow lesnych i potozenia w
Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. W obszarze obowigzujg przepisy Uchwaty Nr
148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020 r. w sprawie Nadwislariskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatow pforiskiego, ptockiego i
sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., poz.1679).

Teren, na ktérym realizowana bedzie inwestycja nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie jest zlokalizowany na:

e obszarach wodno - btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek,

e obszarach wybrzezy i sSrodowiska morskiego,

e obszarach goérskich lub lesnych,

e obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdéw roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszaréw Natura 2000,

e obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

e obszarach przylegajacych do jezior,

e obszarach uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej.

W  przypadku wystepowania na terenie objetym planowanym przedsiewzieciem urzadzen
melioracyjnych, przy jego realizacji bedg przestrzegane przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodhne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).

Planowana inwestycja nie naruszy prawa wtfasnosci i interesu osdéb trzecich, nie ograniczy mozliwosci
korzystania z terendéw sgsiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposdb ich uzytkowania.
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Usytuowanie przedsiewziecia nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska zaréwno w stanie istniejgcym jak
rowniez przy planowanym uzytkowaniu terenu.

Teren przedsiewziecia usytuowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, a
takze poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisty.

Na terenie przedsiewziecia i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg osuwiska oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
2.1. Charakterystyka przedsiewziecia

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 8 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng i drogg wewnetrzng na dziatkach nr ewid. 158/3, 158/4, 158/5
i 158/6, potozonych w miejscowosci Migczyn, gmina Czerwinsk nad Wistg.

Dla realizacji w/w przedsiewziecia planuje sie podziat nieruchomosci na 9 dziatek, w tym 8 dziatek
budowlanych o minimalnej powierzchni 1300 m? oraz minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki 25 m oraz 1
dziatki przeznaczonej na droge wewnetrzng (minimalna szeroko$¢ drogi w granicach 5 m —8 m). W/w
podziat obejmie jedynie uzytki rolne nie podlegajace ochronie przed zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze (tj. RIVb, RV i RVI). Uzytki rolne klasy RIllb oraz uzytki lesne LsVI pozostang w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Parametry kazdego z budynkdw mieszkalnych:
e Wskaznik powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) do 30% w stosunku do
powierzchni wydzielonej dziatki,
e Powierzchnia zabudowy budynku: okoto 150 -200 m?,
e Kubatura budynku: do okoto 1500 m?
e Liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
e Liczba kondygnacji podziemnych: 0 (budynki bez podpiwniczenia),
e Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
e Wysokos$¢ maksymalna gtéwnej kalenicy dachu od 6 do 9 m,
e Szerokosc¢ elewacji frontowej budynku od 10 m do 20 m.

Budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane bedg z uwzglednieniem wymagan okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz.1225 z pdzn. zm.).

Tereny zabudowane (budynki mieszkalne jednorodzinne) oraz tereny utwardzone w granicach dziatek
(dojscia, dojazdy, chodniki) zajmg maksymalnie 30% terenu tj. powierzchnie okoto 0,3460 ha. Droga
wewnetrzna zajmie dodatkowo okoto 0,1950 ha terenu inwestycyjnego.

Uwzgledniajac planowane parametry inwestycji powierzchnia terenu zajetego pod budynki i
infrastrukture towarzyszacg, w tym drogowa bedzie wynosi¢ okoto 0,5410 ha. Powierzchnia terenu
zieleni urzgdzonej wyniesie okoto 0,9166 ha (tgcznie z terenem zajetym tymczasowo na plac budowy).

taczna powierzchnia terenu, ktéra ulegnie przeksztatceniu na skutek realizacji inwestycji wyniesie
1,4576 ha (czes¢ tego terenu to teren, ktdry bedzie zajety tymczasowo przez plac budowy; po
zakonczeniu etapu realizacji zagospodarowany zostanie na zielen urzadzong).

Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci

Inwestycja realizowana bedzie na terenie niezabudowanych dziatek nr ewid. 158/3, 158/4, 158/5 i
158/6; przeksztatceniu ulegnie czes¢ w/w dziatek obejmujgca grunty rolne RIVa i RIVb. Teren uzytkéw
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rolnych klasy bonitacyjnej Rllla oraz uzytkdw lesnych LsVI pozostanie w dotychczasowym
przeznaczeniu i uzytkowaniu.

taczna powierzchnia dziatek dla planowanego przedsiewziecia wynosi 1,6978 ha.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na ich czesci, obejmujacej grunty rolne RIVa, RIVb oraz Lzr-
RIVb o facznej powierzchni 1,4576 ha.

Grunty lesne LsVI o tgcznej powierzchni 0,1958 ha oraz grunty rolne Rllla o tacznej powierzchni
0,0444 ha podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r.,, poz.82) i pozostang w dotychczasowym lesnym i rolnym
uzytkowaniu.

Obiekty kubaturowe

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej:
e fundamenty wylewane, zelbetowe,
e $ciany fundamentowe wylewane, zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych,
e Sciany zewnetrzne murowane z cegly, bloczkéw betonu komérkowego lub pustakéw
ceramicznych z ociepleniem styropianem,
e wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej, pokrycie z blachy dachéwkowej.

Przedmiotowe przedsiewziecie planowane bedzie z zachowaniem waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych terenu wynikajacych z ochrony ustanowionej w ramach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Urzadzenia infrastruktury technicznej

W ramach realizacji inwestycji przewidziano réwniez budowe:

e przytgczy wodociggowych — zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego biegngcego w
drodze powiatowej nr 3006W w odlegtosci okoto 250 m od terenu planowanego
przedsiewziecia,

e przytgczy kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw do bezodptywowych, szczelnych
zbiornikdw na scieki, zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, z
okresowym wywozeniem do oczyszczalni sciekdw,

e przytaczy elektroenergetycznych.

Urzadzenia infrastruktury drogowej

Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony poprzez istniejgcg droge publiczng tj. droge
powiatowg nr 3006W,; wjazdy na dziatki realizowane beda z planowanej drogi wewnetrznej stuzacej
wyfacznie do obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek, na ktérych realizowane bedg budynki
mieszkalne jednorodzinne.

Przewiduje sie budowe drogi wewnetrznej o nawierzchni utwardzonej ttuczniem lub z kostki
betonowej na odpowiednie] dla istniejgcych warunkéw geotechnicznych podbudowie, dostosowane;j
do warunkéw klimatycznych i obcigzenia ruchem.

Ogrodzenie terenu

Ogrodzenie z elementéow stalowych lub drewnianych, bez podmuréwki lub na podmuréwce z
przerwami w cokotach, bramy i furtki o konstrukcji stalowej z elementami stalowymi lub drewnianymi
jak ogrodzenie.
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2.2. Warunki uzytkowania terenu

Teren przedsiewziecia nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).

Etap realizacji przedsiewziecia

Przed przystgpieniem do realizacji teren planowanego przedsiewziecia zostanie ogrodzony, przed
bramga wjazdowga umieszczone zostang znaki ostrzegawcze i tablica informacyjna.

Obstuga komunikacyjna terenu przedsiewziecia na etapie realizacji:
e dojazd do terenu przedsiewziecia poprzez istniejgcg droge publiczng tj. droge powiatowg nr
3006W,
e komunikacja na terenie przedsiewziecia poprzez projektowang droge wewnetrzng,
e transport materiatéw, urzadzen i elementédw konstrukcyjnych przy uzyciu samochoddéw
ciezarowych i innych pojazddw.

Na terenie przedsiewziecia zorganizowane zostanie zaplecze budowy obejmujgce:
e plac magazynowy z miejscami do magazynowania materiatdbw budowlanych, miejsca
parkowania sprzetu budowlanego oraz zaplecze socjalno - administracyjnego wykonawcy
robét z weztem sanitarnym wyposazonym w przenosne toalety.

Realizacja inwestycji wigze sie réwniez z wykonywaniem robét budowlanych, prowadzone beda
nastepujgce roboty budowlane:

e roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopdw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (przytagcza) wykonywane za pomocg odpowiedniego sprzetu
budowlanego z odpowiednim zabezpieczeniem wykopdw przed zasypaniem obrywajgca sie
ziemig. Ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym
miejscu,

e roboty budowlane zwigzane z budowg obiektéw kubaturowych,

e roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego,

e roboty zwigzane z budowa drogi wewnetrznej polegajace na usunieciu warstw humusu i
darniny, zageszczeniu gruntu rodzimego, wykonaniu warstw podbudowy i utozeniu warstwy
nawierzchniowej,

e roboty zwigzane z zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujgce m.in. niwelacje terenu,
nasadzenia zieleni, wysianie trawnikéw, roboty porzgdkowe.

Na kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujgce przepisy bhp, przepisy z
zakresu ochrony srodowiska i ppoz.

Oddziatywania na etapie realizacji nie powinno w znaczacy sposdb wykracza¢ poza teren
przedsiewziecia.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji, przedsiewziecie bedg tworzyty nastepujgce elementy:
e 8 budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych,
e przytgcza wodociggowe,
e przytacza kanalizacji sanitarnej wraz ze szczelnymi, bezodptywowymi zbiornikami na Scieki,
e przytgcza elektroenergetyczne nn kablowe,
e podjazdy, chodniki i miejsca postojowe na dziatkach budowlanych,
e ogrodzenia dziatek budowlanych,
e droga wewnetrzna utwardzona, usytuowana na wydzielonej dziatce.
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Po realizacji przedsiewziecia, powierzchnia terenu zajetego tymczasowo pod prace budowlane
przywrdcona zostanie do stanu powierzchni biologicznie czynnej oraz w znacznej czesci
zagospodarowana zielenig urzadzona (minimum 70% terenu dziatki budowlanej).

Obstuga komunikacyjna terenu przedsiewziecia na etapie eksploatacji:
e dojazd do terenu przedsiewziecia poprzez istniejgcg droge publiczng tj. droge powiatowa nr
3006W,
e komunikacja na terenie przedsiewziecia poprzez projektowang droge wewnetrzng stuzaca
wyfacznie do obstugi komunikacyjnej dziatek, na ktérych realizowane beda budynki
mieszkalne jednorodzinne.

2.3. Gtéwne cechy proceséw produkcyjnych
Obiekty kubaturowe

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej:
o fundamenty wylewane, zelbetowe,
e $ciany fundamentowe wylewane, zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych,
e Sciany zewnetrzne murowane z cegly, bloczkdéw betonu komérkowego lub pustakéw
ceramicznych z ociepleniem styropianem,
e wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej, pokrycie z blachy dachéwkowej.

Ogrodzenie

Ogrodzenie z elementéw stalowych lub drewnianych, bez podmuréwki lub na podmuréwce z
przerwami w cokotach, bramy i furtki o konstrukcji stalowej z elementami stalowymi lub drewnianymi
jak ogrodzenie.

Urzadzenia infrastruktury drogowej

Przewiduje sie budowe drogi wewnetrznej o nawierzchni utwardzonej ttuczniem lub z kostki
betonowej na odpowiedniej dla istniejgcych warunkéw geotechnicznych podbudowie, dostosowane;j
do warunkdw klimatycznych i obcigzenia ruchem.

2.4. Roboty budowlane prowadzone w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia

Realizacja przedsiewziecia bedzie nastepowata etapami i bedzie roztozona w czasie. Roboty
budowlane bedg prowadzone w réznym czasie (w zaleznosci od dynamiki sprzedazy dziatek) i w
zakresie dotyczagcym 1 obiektu — domu mieszkalnego jednorodzinnego z towarzyszaca infrastrukturg.

Przed przystgpieniem do robét budowlanych teren planowanego przedsiewziecia zostanie ogrodzony,
przed bramg wjazdowg umieszczone zostang znaki ostrzegawcze i tablica informacyjna; na terenie
tym zorganizowane zostanie zaplecze budowy. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane
beda obowigzujgce przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony Srodowiska i ppoz.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia prowadzone bedg nastepujgce roboty budowlane:

e roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopdéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) wykonywane za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego z odpowiednim zabezpieczeniem wykopéw przed
zasypaniem obrywajacg sie ziemig. Ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na miejscu
budowy w wydzielonym miejscu,

e roboty budowlane zwigzane z budowg obiektéw kubaturowych,

e roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego,
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e roboty zwigzane z budowa drogi wewnetrznej polegajace na usunieciu warstw humusu i
darniny, zageszczeniu gruntu rodzimego, wykonaniu warstw podbudowy i utozeniu warstwy
nawierzchniowej,

e roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacje terenu,
nasadzenia zieleni, wysianie trawnikéw, roboty porzadkowe.

2.5. Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadéw

Scieki sanitarne
Etap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki sanitarne wytwarzane bedy w niewielkiej ilosci i
gromadzone bedg w urzadzeniach sanitarnych (przenosnych toaletach) i odbierane przez podmioty
uprawnione do ich wywozu na oczyszczalnie $ciekdw.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki sanitarne z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikach zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych i okresowo wywozone do oczyszczalni $ciekdw. Takie rozwigzanie jest mozliwe w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej - teren nie jest i w najblizszym czasie
nie bedzie skanalizowany.

Zastosowane rozwigzanie spetnia wymagania wynikajgce z przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska; nie bedzie miato negatywnego wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz
zdrowie ludzi.

Stosujac zasade rownowaznej ilosci sciekdw sanitarnych w stosunku do ilosci zuzytej wody mozna
przyjaé, ze przecietna ilos¢ sciekdw bytowo - gospodarczych wytwarzanych przez pojedynczy budynek
mieszkalny jednorodzinny (gospodarstwo domowe) wyniesie okoto 0,64 m?/dobe.

llos¢ odprowadzanych S$ciekdéw bytowo - gospodarczych wytwarzanych przez 8 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych wyniesie okofo 5,12 m*/dobe.

Wody opadowe

Etap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecia wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo, na teren
przedsiewziecia. Nie bedg one zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi; nie ma potrzeby
stosowania dodatkowych zabezpieczen.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe z dachéw budynkéw mieszkalnych i z czesci utwardzonych dziatek
odprowadzane bedg powierzchniowo, na wtasny teren nieutwardzony lub do zbiornikdw na
»deszczéwke” w celu zagospodarowania wody deszczowej do celéw domowych (sptukiwanie toalet,
mycia podtég, podlewanie ogrodu). Nie bedg one zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi; nie
ma potrzeby stosowania dodatkowych zabezpieczen na etapie eksploatacji.

Zastosowane rozwigzanie spetnia wymagania wynikajgce z przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska; nie bedzie miato negatywnego wptywu na poszczegélne komponenty srodowiska oraz
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zdrowie ludzi; ponadto wykorzystanie wody deszczowej do celdw domowych ma korzystny efekt
ekologiczny.

Emisja zanieczyszczen gazowych do atmosfery

Etap realizacji przedsiewziecia

Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz pracy sprzetu i maszyn na etapie realizacji
przedsiewziecia moze spowodowaé niewielki wzrost emisji zanieczyszczenn pytowo — gazowych z
silnikdw tych urzgdzen. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg
weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe moze osigga¢ 50% normy
dopuszczalnej. Ponadto wykorzystanie samochoddw dostawczych i ciezarowych do transportu
materiatéw budowlanych oraz praca maszyn budowlanych moze powodowaé chwilowy wzrost
zanieczyszczen pytowych. Nieznaczny wzrost emisji szkodliwych sktadnikdw spalin i pytu
pochodzacych od srodkdéw transportu i maszyn nie spowoduje jednak przekroczenia dopuszczalnych
wartosci okreslonych w obowigzujgcych przepisach — bedzie wystepowat okresowo dla pojedynczych
buddw ze wzgledu na realizacje budynkéw etapami.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wystgpi nieznaczny wzrost emisji szkodliwych sktadnikow
spalin od samochodéw osobowych i nie spowoduje on przekroczenia dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

W zakresie emisji energetycznych projektowane systemy grzewcze oparte bedg na kottach grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej, spalajacych paliwa niskoemisyjne z ewentualnym dodatkowym
wykorzystaniem niekonwencjonalnych zrédet energii. Zapewni to ograniczenie emisji zanieczyszczen
(CO, gazowe zanieczyszczenia organiczne OGC, pyt) od urzadzen grzewczych oraz nieprzekraczanie
wartosci dopuszczalnych.

Emisja hataséw i wibracji

Etap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecia ruch srodkéw transportu moze spowodowac niewielki wzrost
emisji hatasu komunikacyjnego. Na tym etapie przedsiewziecia praca sprzetu i maszyn moze stanowic
rowniez zagrozenie hatasem i wibracjami. Oddziatywania bedg krétkotrwate, okresowe, ich
ucigzliwosc¢ i zasieg zalezne beda od typu i liczby pracujacych jednoczesnie maszyn i urzadzen. Hatas
wynikajgcy z prac budowlano — montazowych moze powodowac niewielkie ucigzliwosci dla
mieszkancow pobliskiej zabudowy zagrodowej.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji mozliwy wzrost liczby pojazdéw, gtéwnie samochoddéw osobowych, moze
spowodowac niewielki wzrost emisji hatasu komunikacyjnego.

Emisja promieniowania elektromagnetycznego

Wszystkie urzadzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktdre powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne — sktadowa magnetyczna).
Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego przeptywem
pradu elektrycznego lub zmiang tadunkéw w Zrddle. Zaburzenie to polega na wzajemnym
oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola magnetycznego z okreslong
czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscia pola elektrycznego i odwrotnie.
Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w zakresie od 0 do 300 GHz.
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Jednym ze irdodet pdl elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) sg linie
elektroenergetyczne.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pél i czasu
oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozina stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne
wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome.

Etap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji nie bedg wykorzystywane urzadzenia wytwarzajgce promieniowanie
elektromagnetyczne stanowigce zagrozenie dla Srodowiska.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji nie bedg wykorzystywane urzgdzenia wytwarzajgce promieniowanie
elektromagnetyczne stanowigce zagrozenie dla $rodowiska. Zrédtem pdl elektromagnetycznych
mogy by¢ linie kablowe niskiego napiecia; nie bedg one emitowaty promieniowania
elektromagnetycznego stanowigcego zagrozenie dla srodowiska; jego czestotliwos¢ nie przekroczy 50
Hz (linie kablowe wykonane zostang jako podziemne).

llosé i rodzaje wytwarzanych odpadéw

Planowane przedsiewziecie wigze sie na etapie jego realizacji i eksploatacji z wytwarzaniem odpaddéw
statych. Rodzaje wytwarzanych odpaddéw okreslono na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Klimatu z
dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. z 2020 r., poz.10).

Etap realizacji przedsiewziecia
Na etapie realizacji przedsiewziecia wytwarzane beda:

e odpady z budowy, obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i
ziemie z terendw zanieczyszczonych) - grupa 17.

Zestawienie odpaddw, ktdre gtéwnie mogg powstawad na etapie realizacji przedsiewziecia:

zgsa du Grupa / Podgrupa i rodzaj odpadu llosé [Mg]
17 01 Odpady materiatéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(np. beton, cegty, ptyty, ceramika)
17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, ceramiki i wyposazenia (inne 38
niz 17 01 06)
17 02 Odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych
170201 Drewno 1,4
170202 Szkto 0,2
170203 |Tworzywa sztuczne 2,5
17 03 Mieszanki bitumiczne, smofa i produkty smotowe
170302 |[Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 01 0,4
170380 |Odpadowa papa 0,4
1704 Odpady i ztomy metaliczne oraz stopéw metali
170405 |Zelazo i stal 0,29
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Ezsa du Grupa / Podgrupa i rodzaj odpadu llos¢ [Mg]
1704 11 |[Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,01
17 06 Materiaty izolacyjne oraz materiaty budowlane zawierajgce azbest
1706 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01i 17 06 03 0,2
17 08 Materiaty budowlane zawierajgce gips
1708 02 |Materiaty zawierajgce gips inne niz wymienione w 17 08 01 0,7
17 09 Inne odpady z budowy, remontdéw i demontazu
Zmieszane odpady z budowy, remontdéw i demontazu inne niz 17 09 01, 17
170904 0902i1709 Op3 ! ' 0.1

Powstajgce na etapie realizacji odpady beda selekcjonowane i tymczasowo gromadzone w
pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG),
ustawionych na placu budowy. Odpady podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do
odpowiednich zaktadéw, natomiast odpady przeznaczone do utylizacji, do specjalistycznych firm
stosujgcych odpowiednie technologie. Niedopuszczalne bedzie gromadzenie odpadéw na
powierzchni terenu, w workach foliowych itp. oraz ich spalanie (dotyczy to roéwniez workéw po
zaprawach, cemencie, drewna zanieczyszczonego impregnatami i powtokami ochronnymi oraz
drewna pochodzacego z odpaddw budowlanych). Po zakonczeniu prac budowlanych odpady
przekazane zostang uprawnionemu przedsiebiorcy.

Na etapie realizacji przedsiewziecia:
e odpady gromadzone bedg w sposdb selektywny,
e gromadzone materiaty budowlane bedy zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub
zamakaniem, w celu ograniczenia ilosci powstajgcych odpadow,
e postepowanie z ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi prowadzone bedzie z
zachowaniem stosownych przepisow.

Prace ziemne zwigzane z budowg obiektéw oraz infrastruktury technicznej i drogowej mog3a
powodowad powstawania pewnych ilosci odpadow z gruntu. Prace ziemne bedg prowadzone tak, aby
bilans mas ziemnych byt mozliwie bliski zeru. Grunt z wykopdw nadajgcy sie do ponownego uzycia
zostanie wykorzystany do zasypywania wykopdw, innych robot budowlanych oraz niwelacji terenu.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia nie bedg negatywnie oddziatywaé na
Srodowisko.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji wytwarzane beda:
e odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie - grupa 20.

Zestawienie odpaddw, ktdre gtéwnie mogg powstawacd na etapie eksploatacji przedsiewziecia:

Kod odpadu [Rodzaj odpadu

200101 Papier i tektura

200102 Szkto

200108 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji
200110 Odziez

200111 Tekstylia

2001 25 Oleje i ttuszcze jadalne

200130 Detergenty inne niz wymienione w 20 01 29
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Kod odpadu |Rodzaj odpadu

2001 38 Drewno inne niz wymienione w 20 01 37

200139 Tworzywa sztuczne

2001 40 Metale

200199 Inne niewymienione frakcje zbierane w sposéb selektywny

200201 Odpady ulegajgce biodegradacji (z ogroddéw i parkow, w tym cmentarzy)
200202 Gleba i ziemia, w tym kamienie

200203 Inne odpady nieulegajace biodegradacji

200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne

200303 Odpady z czyszczenia ulic i placéw

2003 04 Szlamy ze zbiornikow bezodptywowych stuzgcych do gromadzenia nieczystosci
2003 07 Odpady wielkogabarytowe

200399 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach

Zagospodarowanie odpaddéw bedzie odbywato sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 roku o odpadach (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz.1587 z pdzn. zm.).

WHtasciciele dziatek na terenie przedsiewziecia beda zobowigzani do przestrzegania zasad w zakresie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie wtasnych nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcym
regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Czerwinsk nad Wistg. Wtasciciele
nieruchomosci beda zobowigzani do selektywnego zbierania i przekazywania do odbioru takich frakgcji
odpaddéw komunalnych jak papier, szkto, opakowania wielomateriatowe, tworzywa sztuczne i metale
oraz odpady zmieszane. Ponadto bedg zobowigzani do oddzielnego zbierania i przekazywania do
odbioru na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach pozostatych odpaddédw komunalnych
jak np. przeterminowane leki, chemikalia, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i
zuzyte akumulatory, tekstylia i odziez, meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony itp.

Odpady zielone powstate w wyniku pielegnacji zieleni oraz odpady kuchenne mogg zosta¢ poddane
procesowi kompostowania z przeznaczeniem dla wiasnego wykorzystania kompostu, w sposéb
nieuciazliwy dla nieruchomosci sgsiednich.

Odpady komunalne gromadzone bedg w pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpaddw;
pojemniki oddzielne dla kazdej nieruchomosci, ustawione w wiatach lub altankach $mietnikowych w
granicach poszczegdlnych dziatek.

Srednia iloé¢ odpadéw wytwarzanych przez jedno gospodarstwo domowe (przy zatozeniu liczby oséb
4 i srednim wytwarzaniu odpaddéw komunalnych przez jednego mieszkarica gminy miejsko - wiejskiej
Czerwinsk nad Wistg na poziomie 193 kg/rok - dane GUS za 2023 r.) wyniesie: 772 kg/rok. Dla
planowanego przedsiewziecia $rednia ilos¢ wytwarzanych odpaddéw statych moze wynosié: okoto 6,2
t/rok.

Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie bedg negatywnie oddziatywaé na
sSrodowisko.

2.6. Przewidywane wykorzystaniu zasobéw naturalnych

Inwestycja bedzie wymagata zaopatrzenia w wode, energie cieplng, surowce naturalne — kruszywa
(zwir, piasek), stal zbrojeniows; ich zapotrzebowanie na etapie opracowywania niniejszego Raportu
jest trudne do okreslenia, dokfadniejsze dane znane beda na etapie opracowywania projektu
wykonawczego.
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Etap realizacji przedsiewziecia

Najwieksze zuzycie materiatdow wystgpi w fazie realizacji przedsiewziecia. Na tym etapie,
przedsiewziecia bedzie wymagato zaopatrzenia w:

e wode na cele technologiczne oraz socjalne dla pracownikéw,

e  paliwo dla srodkéw transportu materiatéw budowlanych oraz pracy maszyn budowlanych,

e beton i stal zbrojeniowg do realizacji fundamentéw i konstrukcji budynkéw mieszkalnych
oraz ogrodzenia

e  7wir, piasek i ttuczen do budowy drogi wewnetrznej, dojs¢ i dojazdéw na dziatkach
budowlanych.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Ogrzewanie budynkow

Sposdb ogrzewania - systemy grzewcze oparte bedg na ekologicznych zrédtach ciepta m.in. na kottach
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej, spalajgcych paliwa niskoemisyjne z dodatkowym
ewentualnym wykorzystaniem niekonwencjonalnych zZrédet energii, w tym mikroinstalacji
fotowoltaicznych.

Zapotrzebowanie na moc cieplng kazdego budynku okoto 18 - 20 kW.
Gaz ziemny

Teren inwestycji nie posiada dostepu do sieci gazu ziemnego.

Woda

Kazdy z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyposazony bedzie w instalacje wodociggowg
przytaczong do wiejskiej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci. Woda pobierana bedzie na potrzeby wiasne gospodarstwa domowego (na cele
komunalno - bytowe), nie zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa.

Zapotrzebowanie na wode kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wyniesie okoto 0,64
m?/dobe.

2.7. Zapotrzebowanie na energie i jej zuzycie
Inwestycja wymaga zaopatrzenia w energie elektryczng na etapie realizacji i eksploatacji.
Etap realizacji przedsiewziecia

Na etapie realizacji przedsiewziecie bedzie wymagato zaopatrzenia w energie elektryczng do pracy
urzadzen budowlanych oraz na potrzeby socjalne pracownikéw; wielkos¢ zapotrzebowania na etapie
opracowywania niniejszego Raportu jest trudna do okreslenia.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Kazdy budynek mieszkalny zostanie przytagczony do zewnetrznej sieci elektroenergetycznej przytagczem
kablowym nn zgodnie z warunkami technicznymi i na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.
Warunki te ustalone zostang po uzyskaniu prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla
analizowanego przedsiewziecia. Decyzja o warunkach zabudowy stanowi obligatoryjnie wymagany
zatacznik do Wniosku o wydanie Warunkdéw Przytgczenia.
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Kazdy z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyposazony bedzie w instalacje elektryczng
(oSwietlenie, gniazda wtykowe). Energia elektryczna pobierana bedzie na potrzeby wtasne
gospodarstwa domowego, niezwigzane z dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowsa.

Zapotrzebowanie na moc przytaczeniowa kazdego budynku wynosi okoto 12 - 16 kW.

Istnieje tez mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Z7rédet energii w postaci mikroinstalacji
fotowoltaicznych.

2.8. Prace rozbiérkowe
Dla potrzeb realizacji przedsiewziecia nie beda prowadzone prace rozbidrkowe.

3. OPIS WARIANTOW REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA ORAZ POROWNANIE ICH ODDZIALtYWANIA
NA SRODOWISKO WRAZ Z UZASADNIENIEM WYBORU

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Jest to inwestycja zwiekszajgca podaz terenéw o odpowiednim standardzie, co moze korzystnie
wptyng¢ na poprawe jakosci zycia ludzi poprzez miedzy innymi zapewnienie wysokich waloréw
Srodowiska zamieszkania.

3.1. Wariant zerowy

Wariantem zerowy jest odstgpienie od realizacji przedsiewziecia wynikajace z dynamiki proceséw
spoteczno — gospodarczych, ktére przektadajg sie na popyt na dziatki budowlane. Teren pozostanie w
istniejgcym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

3.2. Wariant inwestorski

Inwestycja w wariancie inwestorskim bedzie polegata na budowie 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. 158/3, 158/4, 158/5, 158/6 w miejscowosci Migczyn, gmina
Czerwinsk nad Wistg o tgcznej powierzchni 1,6978 ha, usytuowanych w Nadwislanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Dziatki stanowig grunty niezabudowane, wg ewidencji gruntéw sg to uzytki
rolne tj. grunty rolne klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, Lzr-RIVb oraz na niewielkim obszarze Rlllb, a takze
grunty lesne LsVI.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na gruntach rolnych RIVa, RIVb oraz Lzr-RIVb o facznej
powierzchni 1,4576 ha. Grunty lesne LsVI o tgcznej powierzchni 0,1958 ha i grunty rolne Rllla o
tacznej powierzchni 0,0444 ha podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.82) i pozostang w dotychczasowym
lesnym i rolnym uzytkowaniu.

W zakres inwestycji wchodzi realizacja nastepujacych elementéw:
e 8 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych o parametrach kazdego z nich:
powierzchnia zabudowy budynku: okoto 150 - 200 m?,
kubatura budynku: do okoto 1500 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
liczba kondygnacji podziemnych: 0 (budynki bez podpiwniczenia),
dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 45°,
wysokos$¢ budynku od 7 do 9 m,
szerokos¢ elewacji frontowej budynku od 10 m do 20 m.
przytgcza wodociggowe,
przytgcza kanalizacji sanitarnej wraz ze szczelnymi, bezodptywowymi zbiornikami na $cieki,
przytacza elektroenergetyczne nn kablowe,
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e droga wewnetrzna utwardzona,
e podjazdy, chodniki i miejsca postojowe na dziatkach budowlanych,
e  ogrodzenia dziatek budowlanych.

Przyjete w wariancie inwestorskim rozwigzania uwzglednia¢ bedg wymagania wynikajgce z przepiséw
prawa budowlanego oraz przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska. Majg one zapewni¢ efektywne
ograniczenie potencjalnych negatywnych oddziatywan przedsiewziecia na Srodowisko, co zostato
omaowione w rozdziale 18-21 niniejszego Raportu.

3.3. Wariant alternatywny

Inwestycja w wariancie alternatywnym bedzie polegata na budowie 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz 8 budynkéw garazowych (budynki wolnostojgce) na dziatkach nr ewid. 158/3,
158/4, 158/5, 158/6 w miejscowosci Migczyn, gmina Czerwinsk nad Wistg o tacznej powierzchni
1,6978 ha, usytuowanych w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Dziatki stanowig
grunty niezabudowane, wg ewidencji gruntow sg to uzytki rolne tj. grunty rolne klasy bonitacyjnej
RIVa, RIVDb, Lzr-RIVb oraz na niewielkim obszarze RllIb, a takze grunty lesne LsVI.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na gruntach rolnych RIVa, RIVb oraz Lzr-RIVb o tgcznej
powierzchni 1,4576 ha. Grunty lesne LsVI o tacznej powierzchni 0,1958 ha i grunty rolne Rllla o
tacznej powierzchni 0,0444 ha podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.82) i pozostang w dotychczasowym
lesnym i rolnym uzytkowaniu.

W zakres inwestycji wchodzi realizacja nastepujacych elementow:
e 8 budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych o parametrach kazdego z nich:
—  powierzchnia zabudowy: okoto 130 - 150 m?,
—  kubatura: do okoto 1200 m?
—  liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
— liczba kondygnacji podziemnych: 0 (budynki bez podpiwniczenia),
— dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
— wysokos¢ budynku od 7 do 9 m,
—  szerokosc¢ elewac;ji frontowej budynku od 10 m do 15 m.
e 8 budynkdw garazowych o parametrach kazdego z nich:
—  powierzchnia zabudowy: okoto 20 - 50 m?,
—  kubatura: do okoto 250 m?
—  liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
— liczba kondygnacji podziemnych: 0 (budynki bez podpiwniczenia),
—  dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
— wysokos¢ budynku od 3 do 5 m,
—  szerokosc¢ elewacji frontowej budynku od 4 m do 9 m.
e przytacza wodociggowe,
e przytacza kanalizacji sanitarnej wraz ze szczelnymi, bezodptywowymi zbiornikami na Scieki,
e przytacza elektroenergetyczne nn kablowe,
e droga wewnetrzna utwardzona,
e podjazdy, chodniki i miejsca postojowe na dziatkach budowlanych,
e ogrodzenia dziatek budowlanych.

Budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki garazowe usytuowane bedga z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2022 .,
p0z.1225 z pdin. zm.).
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Zatacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista
znak UMIiG.I1.6220.4.5C.2024 z dnia 25.07.2025 .

Tereny zabudowane (budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki garazowe) oraz tereny utwardzone
w granicach dziatek (dojscia, dojazdy, chodniki) zajmg maksymalnie 40% terenu tj. powierzchnie okoto
0,3740 ha. Droga wewnetrzna zajmie dodatkowo okoto 0,1950 ha terenu inwestycyjnego.

Uwzgledniajgc planowane parametry inwestycji powierzchnia terenu zajetego pod budynki i
infrastrukture towarzyszacg, w tym drogowa bedzie wynosi¢ okoto 0,5690 ha. Powierzchnia terenu
zieleni urzgdzonej wyniesie okoto 0,8886 ha (tacznie z terenem zajetym tymczasowo na plac budowy).

taczna powierzchnia terenu, ktéra ulegnie przeksztatceniu na skutek realizacji inwestycji wyniesie
1,4576 ha (w tym terenu, ktory bedzie zajety tymczasowo przez plac budowy; po zakonczeniu etapu
realizacji zagospodarowany zostanie na zielen urzagdzong).

Data:
zup.BuTmlstrZé ) 2025.07-25

Kierownik Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury 1 5 . 3 9 . 40
. .
| O 2 ' O O '
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