Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wisla

znak UMIG.11.6220.6.11.MM.2021-2023

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 10 budynkéw mieszkalnych na
dziatkach o nr ew.: 414/1, 414/2, 414/3 i 414/5, potozonych w Czerwinsku nad Wislg, obr¢b
0021 Czerwinsk nad Wislg. Planuje si¢ podzial nieruchomosci (dziatki nr ewid. 414/1, 414/2,
414/3) na 10 dziatek o minimalnej powierzchni 1200 m2 oraz minimalnej szeroko$¢ frontu
dziatki 25 - 30 m.

Parametry kazdego z budynkow mieszkalnych:

e Wskaznik powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami 1 dojazdami) do 40% w stosunku
do powierzchni wydzielonych dziatek,

e Powierzchnia zabudowy budynku: okoto 70 - 250 m2,

e Liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,

e Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do 450,

e  Wysoko$¢ maksymalna gtdéwnej kalenicy dachu od 7 do 9 m,

e  Wysokos$¢ maksymalna gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu) budynku od 2,7
mdo 5 m.

Budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane beda z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.1225).

Tereny zabudowane (budynki mieszkalne jednorodzinne) oraz tereny utwardzone w granicach
wnioskowanych dziatek (doj$cia, dojazdy, chodniki) zajma maksymalnie 40% ich terenu t;.
powierzchni¢ okoto 0,48 ha, dodatkowo droga wewngtrzna zajmie 0,3002 ha terenu
inwestycyjnego. Uwzgledniajac planowane parametry inwestycji powierzchnia terenu
zajetego pod budynki 1 infrastrukture towarzyszaca (w tym dojscia i dojazdy) oraz droge
wewnetrzng bedzie wynosi¢ okolo 0,7802 ha. Powierzchnia terenu tymczasowo zajetego
przez plac budowy wyniesie 0,20 ha (po zakonczeniu etapu realizacji zagospodarowany
zostanie na zielen urzadzong), zieleni urzadzonej 0,6946 ha. Sumaryczna powierzchnia
terenu, ktora ulegnie przeksztatceniu na skutek realizacji wnioskowanej inwestycji wyniesie
1,6748 ha. Inwestycja realizowana be¢dzie na terenie niezabudowanych dziatek nr ewid. 414/1,
41412, 414/3 i 414/5. Powierzchnia zajmowanej cze$ci nieruchomosci dla planowanego
przedsigwziecia obejmuje grunty rolne RIIIb, RVIa, RIVb, S-RIlIb, S-R1Va, S-RIVb.

Obiekty kubaturowe
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjne;j:

e fundamenty wylewane, zelbetowe,
e $ciany fundamentowe wylewane, zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych,



e JSciany zewnetrzne murowane z cegly, bloczkéw betonu komoérkowego lub pustakow
ceramicznych z ociepleniem styropianem,
e wigzba dachowa o konstrukcji drewnianej, pokrycie z blachy dachowkowe;.

Przedmiotowe przedsiewzigcie planowane bedzie z zachowaniem walorow przyrodniczych
i krajobrazowych terenu wynikajacych z ochrony ustanowionej w ramach Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Urzadzenia infrastruktury technicznej
W ramach realizacji inwestycji przewidziano réwniez budowg:

*przytaczy wodociggowych — zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu miejskiego biegnacego
w drodze gminnej (ul. Sielecka),

*przytaczy kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow docelowo do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej w miescie; do czasu jej realizacji do bezodplywowych, szczelnych
zbiornikow na S$cieki, zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych,
Z okresowym wywozeniem do oczyszczalni $ciekow,

* przylaczy elektroenergetycznych.
Urzadzenia infrastruktury drogowej

Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony poprzez istniejaca droge publiczna, tj. droge
gminng (ul. Sielecka); wjazdy na dziatki realizowane beda z planowanej drogi wewnetrznej
(dziatka nr ewid. 414/5) stuzacej wytacznie do obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek,
na ktorych realizowane beda budynki mieszkalne jednorodzinne.

Dla drogi wewnetrznej na dziatce nr ewid. 414/5 przewiduje si¢ nawierzchni¢ utwardzong
thuczniem Iub 2z kostki betonowej na odpowiedniej do istniejgcych warunkow
geotechnicznych podbudowie, dostosowanej do warunkéw klimatycznych 1 obcigzenia
ruchem.

Teren przedsigwzigcia nie jest polozony na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2625 z pdzn. zm).

Przed przystgpieniem do realizacji teren planowanego przedsiewzigcia zostanie ogrodzony,
przed brama wjazdowa umieszczone zostang znaki ostrzegawcze i tablica informacyjna.

Obsluga komunikacyjna terenu przedsiewzigcia na etapie realizacji:

e dojazd do terenu przedsiewzigcia poprzez istniejacg droge publiczng tj. droge gminng
(ul. Sielecka),

¢ komunikacja na terenie przedsiewzi¢cia poprzez projektowang droge wewnetrzng

e transport materialdow, wurzadzen 1 elementéw konstrukcyjnych przy uzyciu
samochodéw cigzarowych i innych pojazdow.

Na terenie przedsigwzigcia zorganizowane zostanie zaplecze budowy obejmujace: place
magazynowe z miejscami do magazynowania materiatow budowlanych, miejsca parkowania
sprz¢tu budowlanego oraz zaplecze socjalno - administracyjnego wykonawcy robot z weztem
sanitarnym wyposazonym w przenosne toalety.
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Realizacja inwestycji wigze si¢ rowniez z wykonywaniem robot budowlanych, prowadzone
beda nastgpujace roboty budowlane:

roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (przylacza) wykonywane za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego z odpowiednim zabezpieczeniem wykopow
przed zasypaniem obrywajaca si¢ ziemig. Ewentualne masy ziemne beda sktadowane
na miejscu budowy w wydzielonym miejscu,

roboty budowlane zwigzane z budowa obiektéw kubaturowych,

roboty zwigzane z budowg uzbrojenia zewnetrznego,

roboty zwigzane z budowa drogi wewnetrznej polegajace na usunigciu warstw humusu
i darniny, zageszczeniu gruntu rodzimego, wykonaniu  warstw podbudowy
i utozeniu warstwy nawierzchniowej,

roboty zwigzane z zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacje
terenu, nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, roboty porzadkowe.

Na kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp,
przepisy z zakresu ochrony $rodowiska i ppoz.

Po realizacji przedsigwzigcia, powierzchnia terenu zajetego tymczasowo pod prace
budowlane przywrdcona zostanie do stanu powierzchni biologicznie czynnej oraz w znacznej
cze¢sci zagospodarowana zielenig urzadzong (minimum 60% terenu dziatki budowlane;).

Realizacja przedsiewzigcia bedzie nastgpowala etapami i bedzie roztozona w czasie. Roboty
budowlane bedg prowadzone w roznym czasie (w zaleznosci od dynamiki sprzedazy dziatek)
i w zakresie dotyczacym 1 lub kilku obiektéow (budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
Z towarzyszacg infrastrukturg).
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