Czerwinsk nad Wista, dnia 01.06.2023 r.

UMIG.11.6220.1.MM.2022-2023

DECYZJA
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84
ust. 1, 1a, 2, art. 85 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), dalej: ustawa 00§,
oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, pkt 58 lit. b i pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministréw
Z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), dalej: rozporzadzenie kwalifikujace, a takze
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22023 r., poz. 775 ze zm.), dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 kwietnia 2022 r.,
ztozonego przez Inwestora — Joanne Fijalkowska-Bak, w sprawie przedsigwzigcia
polegajacego na ,.budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr
ewid.: 127/7, 12718, 127/9, 127/10 i 127/3 potozonych w miejscowosci Wolka Przybojewska,
gmina Czerwinsk nad Wistg”,

ustalam

na rzecz inwestora, Joanny Fijalkowskiej-Bak, zam. ul. Gospodarcza 4a, 05-092
Lomianki Srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewzie¢cia:

I.  Okreslam rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowana inwestycja realizowana bedzie w miejscowosci Wolka Przybodjewska, gmina
Czerwinsk nad Wista, powiat ptonski, wojewddztwo mazowieckie, na terenie dziatek o nr
ewid.: 127/7,127/8, 127/9,127/10 i 127/3, obreb geodezyjny Wolka Przybojewska, jednostka
ewidencyjna Czerwinsk nad Wista — obszar wiejski. Laczna powierzchnia terenu
przedsiewziecia wynosi 0,7393 ha, obejmuje ona grunty niezabudowane, stanowigce uzytki
rolne, tj. grunty orne klasy bonitacyjnej RIVa i na niewielkim obszarze RIlIb — obecnie
odlogowane. Inwestycja usytuowana jest po péinocnej stronie drogi powiatowej Nr 3002W
(dziatka nr ewid. 185).Teren przedsiewzigcia posiada dostep do infrastruktury technicznej tj.
sieci wodociggowej oraz linii elektroenergetycznej i teletechnicznej.

Bezposrednie  sgsiedztwo terenu planowanego przedsigwzigcia stanowig — dziatki
niezabudowane o nr ewid. 127/6, 128, 127/2 oraz zabudowana budynkiem mieszkalnym
i budynkami gospodarczymi dziatka o nr ewid. 126/10. Dla znajdujacej si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki 0 nr ewid. 127/6 zostala wydana w dniu 31.01.2019 r. przez Burmistrza
Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista Decyzja Nr 53/2018 o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu (znak UG.11.6730.58.MJ.2018-2019), dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej.
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W zasiegu 100 m od granic terenu planowanego przedsigwzigcia zlokalizowane sg budynki
mieszkalne funkcjonujace w ramach zabudowy zagrodowej:
e na dzialce nr ewid. 126/10 w odlegtosci okoto 70 m,
e na dzialce nr ewid. 149/14 w odleglosci okoto 90 m (po przeciwlegtej stronie drogi
powiatowej Nr 3002W w kierunku potudniowo - wschodnim).

Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony poprzez istniejaca droge publiczna, tj. droge
powiatowag Nr 3002W; wjazdy na dziatki planowane sg z projektowanej drogi wewngtrznej na
dziatce nr ewid. 127/3, stuzagcej wylgcznie do obstugi komunikacyjnej dziatek z planowanymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Teren, na ktorym planowane jest przedsigwzigcie usytuowany jest w granicach
Nadwis$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuje Uchwala Nr
148/20 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020 r. w sprawie
Nadwis$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatow
ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego i miasta Plock (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
30.11.2020 r. poz. 11679).

Teren, na ktorym realizowana bedzie inwestycja nie jest zlokalizowany na:

e obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliskach t¢gowych oraz ujsciach rzek,

e obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego,

e obszarach gorskich lub lesnych,

e obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach
ochronnych zbiornikéw wadd srodladowych,

e obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow
roslin, grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszaro6w Natura 2000,

e obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne,

e obszarach przylegajacych do jezior,

e obszarach uzdrowisk i ochrony uzdrowiskoweyj.

Z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania urzadzen melioracyjnych na terenie objetym
planowanym przedsigwzigciem, przy jego realizacji beda przestrzegane przepiSy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.).

Il.  Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowana inwestycja bedzie polegalta na budowie 4 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i droga wewnetrzna.

Planuje si¢ realizacje po 1 budynku mieszkalnym na kazdej juz wydzielonej dziatce 0 nr ewid.
127/7, 127/8, 127/9, 127/10 oraz drogi wewngtrznej na dziatce o nr ewid. 127/3. Laczna
powierzchnia dziatek podlegajaca przeksztatceniu wynosi 0,7393 ha.



Parametry kazdego z budynkéw mieszkalnych:

e Wskaznik powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami 1 dojazdami) do 30% w stosunku
do powierzchni dziatki,

e Powierzchnia zabudowy budynku: okoto 70 - 200 m?,

e Kubatura budynku: do okoto 1200 m?

e Liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,

e Dachy dwu - lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

e  Wysoko$¢ maksymalna gtdwnej kalenicy dachu od 6 do 9 m,

e Wysoko$¢ maksymalna gérnej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu) budynku od 2,7
mdo5m,

e Szerokos¢ elewacji frontowej budynku od 10 m do 20 m.

Budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane beda z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.1225).

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej:
¢ fundamenty wylewane, zelbetowe,
e $ciany fundamentowe wylewane, zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych,
e S$ciany zewngtrzne murowane z cegly, bloczkéw betonu komoérkowego lub pustakow,
e ceramicznych z ociepleniem styropianem,
e wigzba dachowa o konstrukcji drewnianej, pokrycie z blachy dachowkowe;.

Tereny zabudowane (budynki mieszkalne jednorodzinne) oraz tereny utwardzone w granicach
wnioskowanych dziatek (doj$cia, dojazdy, chodniki) zajmg maksymalnie 30% ich terenu tj.
powierzchni¢ okoto 0,1920 ha, dodatkowo droga wewnetrzna zajmie 0,0951 ha terenu
inwestycyjnego. Uwzgledniajac planowane parametry inwestycji powierzchnia terenu
zajetego pod budynki 1 infrastrukturg towarzyszaca (w tym dojscia i dojazdy) oraz droge
wewnetrzng bedzie wynosi¢ okoto 0,2871 ha. Powierzchnia terenu tymczasowo zajetego
przez plac budowy wyniesie 0,0800 ha (po zakonczeniu etapu realizacji zagospodarowany
zostanie na zielen urzadzong), zieleni urzadzonej 0,3722 ha.

Sumaryczna powierzchnia terenu, ktéra ulegnie przeksztalceniu na skutek realizacji
wnioskowanej inwestycji wyniesie 0,7393 ha.

Przedmiotowe przedsigwzigcie planowane bedzie z zachowaniem waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych terenu, wynikajgcych z ochrony ustanowionej w ramach Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

I11.  Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenow sasiednich:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepisOw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw z posiadajacych
wiedz¢ z zakresu nauk przyrodniczych (botanika, ornitologa, herpetologa).
W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy
przepisOw oraz uzyskac decyzj¢ zwalniajaca z zakazéw obowigzujacych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

Wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy, elementy kanalizacji, szamba) starannie
zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin,
lokalizacj¢ 1 sposéb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzoér przyrodniczy
koordynujacy cato$¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan
lokalnych, wystepujacych na gruncie.

Przed zasypaniem wykopoéw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza
teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, z jednoczesng
kontrolg terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub
przeniesieniem poza teren inwestycji, nadmiar humusu zdeponowaé¢ do pdzniejszego
wykorzystania.

Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa nalezy uprzatnac,
atakze wzdluz granic dziatek nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do
zagospodarowania zielenig izolacyjng. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy
wykona¢ z gatunkow drzew i1 krzewow dlugowiecznych, odpornych na niskie
temperatury, miejscowego pochodzenia, przy ograniczaniu gatunkow obcych
rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie, o skladzie i strukturze
odpowiadajacej siedlisku.

Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa 1 krzewy powinny by¢ objete co
najmniej trzyletnia gwarancyjng pielegnacja, polegajaca na odpowiednim
sciotkowaniu strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow
I koszeniu traw.

Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany 1 nieutwardzony nalezy obsiaé
mieszankg rodzimych gatunkéw traw 1 ro$lin zielnych, przy uwzglednieniu
panujacych warunkow siedliskowych.

Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg stupow stalowych (wbijanych
W grunt) 1 azurowej siatki ogrodowej ocynkowanej, powlekanej, umocowanej do
tych stupoéw; do budowy ogrodzenia nalezy uzy¢ siatki o wysokosci do 1,8 m
pozostawiajac wolng przestrzen pomigdzy siatka a ziemig wynoszaca co najmniej
10 cm dla zapewnienia swobodnej migracji drobnych ssakow, ptazéw i gadow. Nie
nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentéw prefabrykowanych, pelnych
blaszanych i z tworzyw sztucznych.



10) Prace ziemne oraz prace zwigzane z usuwaniem siewek i podrostow drzew prowadzic¢
poza okresem legowym ptakow i okresem godowym plazéw, tj. w terminie od
15 wrze$nia do 28 Ilutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym
(ornitologicznym i herpetologicznym).

11) W przypadku prowadzenia prac w sasiedztwie drzew i krzewow, w celu
zabezpieczenia ich przed uszkodzeniami mechanicznymi wskazuje si¢ nastepujace
dziatania minimalizujace:

e pnie drzew narazonych na uszkodzenia zabezpieczy¢ poprzez deskowanie
owini¢tego tkaning pnia;

e deski nalezy obsypa¢ ziemig, i przymocowaé za pomocg opaski z drutu
okragtego, mickkiego lub tasmy stalowej (bez uzycia gwozdzi);

e pod drzewami i krzewami nie nalezy skladowa¢ materiatbw budowlanych,
parkowaé pojazdéw mechanicznych ani gromadzi¢ maszyn i urzadzen.

12) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdéd podziemnych powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji
uzywaé wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowac¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych,

13) Materialty i surowce skltadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod,

14) Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju i tankowania pojazdow
I maszyn, wskaza¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem
si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu 1 wod,

15) Teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajagce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw,

16) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;
Zanieczyszczony grunt nalezy  przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywaciji,

17) W przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi wystepujagcymi poza ewidencjg
PGW Wody Polskie, nalezy uzgodni¢ warunki przebudowy z wtascicielem gruntu lub
sasiadujgcym uzytkownikiem terenu,

18) Na etapie eksploatacji wod¢ pobiera¢ projektowanym przylagczem z lokalnej sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci,
19)Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych 1 regularnie oprozniac,

20) Scieki bytowe generowane eksploatacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktore nalezy systematycznie oproznia¢ (nie dopuszcza¢ do ich
przepetnienia) przez uprawnione podmioty lub do biologicznych przydomowych
oczyszczalni §ciekow,

21) Wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy zagospodarowac na terenie
wlasnym, w sposob niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich,

22) Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow mieszkalnych oraz terenow
utwardzonych odprowadzaé powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony lub do
zbiornikéw na "deszczoéwke",



23)Na cele utrzymania zieleni na terenie objetym inwestycja w pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé wod¢ opadowg zgromadzong na terenie Inwestora,

24) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznos$ci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia  konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw
ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej,

25) Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowaé poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia,

26) Masy ziemne powstajace w wyniku prowadzenia prac budowlanych sktadowaé na
terenie  inwestycji do pozniejszego wykorzystania w sposob niepowodujacy
zaklocenia warunkoéw odptywu wod opadowych, a takze niezmieniajgcy warunkow
gruntowo-wodnych,

27) Przygotowa¢ miejsca do selektywnej zbiorki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wptywem czynnikow atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do Srodowiska gruntowo-wodnego,
a nastepnie sukcesywnie przekazywac do odbioru podmiotom posiadajagcym Stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

28) Stwierdzam brak Kkonieczno$ci przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

29) Stwierdzam brak koniecznoS$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

30) Stwierdzam brak koniecznos$ci okreslenia wymogow w zakresie przeciwdzialania
skutkom awarii przemystowych. Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem
zaliczanym do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

31) Zobowigzuje inwestora do przestrzegania wnioskow i zalecen zawartych
w Raporcie o oddzialywaniu na Srodowisko oraz wszystkich norm prawnych pod
katem zycia lub zdrowia ludzi i ochrony Srodowiska.

32) Nie stwierdzam Kkoniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony
srodowiska w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa
W art. 72 ust. 1 ustawy oos.

33) Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzam koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢powania
W sprawie wydania decyzji, o0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

UZASADNIENIE

W dniu 13 kwietnia 2022 r. Inwestor — Joanna Fijatkowska-Bagk - zwroécita si¢ do

Burmistrza Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista z wnioskiem o wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,budowie 4
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. 127/7, 127/8, 127/9, 127/10

6



i 127/3 potozonych w miejscowosci Wolka Przybojewska, gmina Czerwinsk nad Wistg”. Do
wniosku dotagczono karte informacyjng przedsigwzigcia oraz wymagane zalaczniki,
wynikajace z art. 74 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm).

W dniu 21 kwietnia 2022 r. zawiadomiono strony post¢powania o toczgcym si¢
postepowaniu administracyjnym. Informacje¢ o toczacym si¢ postgpowaniu podano ponadto
do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;,
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wistg oraz tablicy
ogloszen w miejscowosci Wolka Przybojewska.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, ze planowane przedsiewzigcie
kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Wypehiajac dyspozycje art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm), Burmistrz
Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wistag pismami z dnia 21 kwietnia 2022 r. zwrocit si¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o wydanie opinii w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania
na §rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak WOOS-
1.4220.678.2022.1P.2 z dnia 5 lipca 2022 r. po przeanalizowaniu dostarczonych wraz
zwnioskiem dokumentéw postanowitl wyrazi¢ opini¢, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko,
a zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko powinien by¢ zgodny z art.
66 ustawy. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1029 z pézn. zm) ze szczeg6lng analizg zagadnien przytoczonych w punkcie II niniejszego
postanowienia.

1) Opisu elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko, w tym elementéw
srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

2) Opisu analizowanych wariantow, w tym proponowanego przez wnioskodawce oraz
racjonalnego wariantu alternatywnego, wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz przeanalizowania wariantow lokalizacyjnych
inwestycji wzgledem zakazéw obowigzujacych na terenie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest Uchwata Nr
148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie
Nadwislanskiego Krajobrazu potozonego na terenie powiatdw ptonskiego, pltockiego
I sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., poz. 11679).

3) Opisu przyjetej metodyki wykonanej inwentaryzacji przyrodnicze;.

4) Oznaczenia wszystkich zagadnien na zalgcznikach graficznych, w  tym
przewidywanego zasiggu oddzialywania inwestycji.
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5)

6)

Przedstawienia wynikow wykonanej inwentaryzacji przyrodniczej (dane liczbowe
I rozmieszczenie przestrzenne).

Opisu wptywu przedsigwzigcia na krajobraz, poprzez:

e okreslenie zasiggu przestrzennego prowadzenia analiz wplywu,

e ocen¢ wplywu na cechy charakterystyczne krajobrazu i ich wartos¢;

e okreslenie dziatan ograniczajacych negatywny wptyw.

Panstwowy  Powiatowy  Inspektor  Sanitarny w  Plonsku  pismem  znak
PPIS.ZNS.471.146.2022.63 z dnia 15 czerwca 2022 r. po przeanalizowaniu wniosku
postanowit wyrazi¢ opini¢ stwierdzajaca, ze nie ma potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko dla inwestycji z nastepujacymi zastrzezeniami:

Uwzgledniajgc otoczenie przedsiewzigcia, prace budowlane i montazowe generujace
hatas, prowadzone w sgsiedztwie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, nalezy
wykonywac w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00);

Zaplecze budowy zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich,
zabezpieczy¢ przed dostgpem osOb postronnych, oznakowaé¢ w zakresie informacji
0 zagrozeniach panujagcych w poblizu i na terenie budowy, ograniczy¢ mozliwos¢
wystgpienia na jego terenie zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego,
wyposazy¢ w sorbenty stuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekow plynéw
eksploatacyjnych oraz przenos$ne toalety badz kontenery sanitarne.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 15 czerwca 2022 r., znak
WA.ZZ78.435.113.2022.WE,, po przeanalizowaniu dostarczonej dokumentacji wyrazito
opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko dla

ww. przedsigwzigcia. Instytucja wskazala na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
0 $srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1

pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o0o$ z uwzglednieniem
nastepujacych elementow:

1)

2)

3)

4)

5)

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji
uzywac wylacznie sprawnego sprzetu 1 monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych,

Materialy 1 surowce skltadowa¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod,

Zaplecze budowy, a w szczegdlno$ci miejsca postoju i tankowania pojazdoéw
I maszyn, wskaza¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem
si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod,

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw,

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu,
Zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywaciji,



6) W przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi wystepujacymi poza ewidencja
PGW Wody Polskie, nalezy uzgodni¢ warunki przebudowy z wiascicielem gruntu lub
sasiadujacym uzytkownikiem terenu,

7) Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ projektowanym przylaczem z lokalnej sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci,

8) Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i regularnie oprézniac,

9) Scieki bytowe generowane eksploatacji odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, ktore nalezy systematycznie oprozniaé (nie dopuszcza¢ do ich
przepetnienia) przez uprawnione podmioty lub do biologicznych przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

10) Wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy zagospodarowac na terenie
wlasnym, w sposob niepowodujacy zalewania terenow sasiednich,

11) Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw mieszkalnych oraz terenow
utwardzonych odprowadza¢ powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony lub do
zbiornikéw na "deszczoéwke",

12) Na cele utrzymania zieleni na terenie objetym inwestycja w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ wode opadowa zgromadzong na terenie Inwestora,

13) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznos$ci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku  stwierdzenia  konieczno$ci  odwodnienia ~ wykopow,  prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw
ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej,

14) Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktorych
znajdujg si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia,

15) Masy ziemne powstajace w wyniku prowadzenia prac budowlanych sktadowaé na
terenie inwestycji do pozniejszego wykorzystania w sposob niepowodujacy zaktocenia
warunkow odptywu wod opadowych, a takze niezmieniajgcy warunkow gruntowo-
wodnych,

16) Przygotowa¢ miejsca do selektywnej zbiorki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do s$rodowiska gruntowo-wodnego,
a nastepnie sukcesywnie przekazywac do odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

W zwiazku z powyzszym, Burmistrz Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista, postanowieniem
nr UMIG.11.6220.1.MM.2022, z dnia 08 lipca 2022 r. nalozyt obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsigwziecia, okreslajac zakres raportu
0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Burmistrz Miasta 1  Gminy Czerwinsk nad  Wisla  postanowieniem  nr
UMIG.11.6220.1.1.MM.2022, z dnia 26 lipca 2022 r. w mysl art. 63 ust. 5 1 ust. 6 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.



22021 r., poz. 2373 z pbézn. zm.) Wydal postanowienie o zawieszeniu postepowania
w sprawie wydania decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez
Whioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Dnia 19 pazdziernika 2022 r. Inwestor — Joanna Fijatkowska-Bak — zlozyta raport
oddziatywania na $rodowisko 1 wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,budowie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dziatkach nr ewid. 127/7, 127/8, 127/9, 127/10 i 127/3 w miejscowosci
Wolka Przybdjewska, gmina Czerwinsk nad Wistg”, Organ wznowil postepowanie 03
listopada 2022 r. i zwrocit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku
o wydanie opinii w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedmiotowego
przedsigwziecia, ktore t0 uzgodnione juz warunki szczegdétowo zawarto w tresci niniejszej
decyzji.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku pismem
2 24.11.2022 r. znak WA.ZZS.7.4360.17.2022.JB utrzymato swoje pierwotne stanowisko,
wskazujac jedynie na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow 1 wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz art. 82 ust.
1 pkt 2 lit. b ustawy o0o$ z uwzglednieniem konkretnych elementow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dn. 21.11.2022 r. znak
PPIS.ZNS.471.281.2022.112 zobowiazat inwestora do przestrzegania wnioskow 1 zalecen
zawartych w Raporcie o oddziatywaniu na §rodowisko oraz wszystkich norm prawnych pod
katem zycia lub zdrowia ludzi i ochrony §rodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak WOOS-
1.4221.315.2022.ML..3, z dnia 25.04.2023 r. okreslit nastgpujace warunki:

. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wyst¢powania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow z posiadajacych wiedze
z zakresu nauk przyrodniczych (botanika, ornitologa, herpetologa). W przypadku
identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy przepiséw oraz
uzyska¢ decyzje zwalniajaca z zakazOw obowigzujacych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody.

2.  Wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy, elementy kanalizacji, szamba) starannie
Zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin,
lokalizacje 1 sposdéb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzoér przyrodniczy
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10.

11.

koordynujacy cato$¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan
lokalnych, wystepujacych na gruncie.
Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza
teren budowy, z zastosowaniem przepisoOw odrgbnych.
Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng
kontrolg terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem
poza teren inwestycji, nadmiar humusu zdeponowa¢ do pozniejszego wykorzystania.
Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa nalezy uprzatnaé, a takze
wzdluz granic dziatek nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do
zagospodarowania zielenig izolacyjng. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢
z gatunkow drzew i1 krzewoéw dhlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury,
miejscowego pochodzenia, przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie, o skladzie i strukturze odpowiadajace;j siedlisku.
Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.
Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny by¢ objete co
najmniej trzyletnig gwarancyjng pielggnacja, polegajaca na odpowiednim $cidtkowaniu
strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow i koszeniu traw.
Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsiac
mieszanka rodzimych gatunkéw traw i ro$lin zielnych, przy uwzglednieniu panujacych
warunkow siedliskowych.
Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomoca stupdéw stalowych (wbijanych
w grunt) i azurowej siatki ogrodowej ocynkowanej, powlekanej, umocowanej do tych
stupdéw; do budowy ogrodzenia nalezy uzy¢ siatki o wysokosci do 1,8 m pozostawiajac
wolng przestrzen pomiedzy siatka a ziemig wynoszaca co najmniej 10 cm dla
zapewnienia swobodnej migracji drobnych ssakow, ptazow i gadow. Nie nalezy
stosowac¢ ogrodzen z betonowych segmentow prefabrykowanych, pelnych blaszanych
i Z tworzyw sztucznych.
Prace ziemne oraz prace zwigzane z usuwaniem siewek i podrostow drzew prowadzi¢
poza okresem lggowym ptakow i okresem godowym plazow, tj. w terminie od 15
wrzesnia do 28 lutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym
(ornitologicznym i herpetologicznym).
W przypadku prowadzenia prac w sgsiedztwie drzew i1 krzewdw w celu zabezpieczenia
ich przed uszkodzeniami mechanicznymi wskazuje sie nastepujgce dziatania
minimalizujace:
pnie drzew narazonych na uszkodzenia zabezpieczy¢ poprzez deskowanie owinigtego
tkaning pnia;
deski nalezy obsypa¢ ziemig, i przymocowac za pomocg opaski z drutu okraglego,
migkkiego lub tasmy stalowej (bez uzycia gwozdzi);
pod drzewami i krzewami nie nalezy sktadowa¢ materiatow budowlanych, parkowac
pojazdow mechanicznych ani gromadzi¢ maszyn i urzadzen.
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Il.  Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony
srodowiska w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa
W art. 72 ust. 1 ustawy o0os.

I1l. Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Przed wydaniem decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwziecia, spetniajac wymog art. 10 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775), organ poinformowat strony
postgpowania o mozliwos$ci zapoznania si¢ z zebranym w toku postepowania materiatem dla
w/w przedsigwzigcia oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do ztozonych materiatoéw
w terminie 7 dni od dnia publicznego ogloszenia niniejszego zawiadomienia. Zadna ze stron
nie wniosta uwag ani wnioskéw. Biorgc pod uwage przeprowadzona analiz¢ i oceng
bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie i zycie
ludzi, mozliwosci oraz sposobéw zapobiegania i ograniczania negatywnego oddzialywania na
srodowisko, dokonang w szczeg6lnosci na podstawie raportu oddziatywania n §rodowisko,
jak i réwniez poprzez uzyskanie opinii od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
uznat, ze po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkow zawartych
w przedtozonych dokumentach oraz niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie bedzie
zgodne z wymaganiami przepisoOw o ochronie srodowiska.

Majac na uwadze powyzsze Burmistrz Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wisla postanowit
orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 w/w ustawy.

Ztozenie wniosku moze nastagpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki okreslone
w tej decyzji.
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Na niniejsze postanowienie przystuguje zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Czerwinsk nad
Wista, w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego postanowienia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec Burmistrza Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zalacznik;
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.
Otrzymuja:
1. Inwestor — Joanna Fijatkowska-Bak, ul. Gospodarcza 4a, 05-092 Lomianki.
2. Strony zawiadamiane przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa.
Ala.
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie, Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie, ul. 17 Stycznia 7,

06-400 Ciechanow.

Informacija o wydanej decyzji zostala zamieszczona na:

1.  Stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Czerwinsk nad Wista.
2. Tablica ogloszen.

13



