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. WSTEP

Uchwalone 28 grudnia 2000 roku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwinsk”, bedace aktem kierownictwa
wewngetrznego, stanowito podstawe podejmowanych przez gming opracowan
planistycznych.

Zgodnie z przepisem art.18, ust. 2, pkt. 2a ustawy o planowaniu przestrzennym,
sporzadzane projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ spojne z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”.

Ustawa z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141 poz.492)
stworzyta obowiazek zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami ,,Studium”.

W zwiazku z tym, ze w trakcie opracowywania w 1999 roku nie przewidywano
inwestycji zwigzanych z przetwérstwem rolno-spozywczym, skupem ptodéw rolnych,
ich magazynowaniem i zbytem, rozwojem turystyki a takze wykorzystaniem szansy,
ktora daje lokalizacja lotniska w Modlinie, Rada Gminy w Czerwinsku nad Wista w dniu
30 marca 2004 roku podj¢ta uchwate Nr 115/X11/2004 o przystapieniu do zmiany
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”. Zmiana
»Studium” wskazuje tereny, dla ktorych gmina ma zamiar sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana ,,Studium” sktada si¢ z nastgpujacych czesci”:

Czgs¢ 11 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwinsk nad Wista,
Opracowanie  kartograficzne ,Zmiana studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwinsk nad Wista” w skali 1: 10 000.

W trakcie prac nad zmiang ,,Studium” wykonano analizy stanu zagospodarowania
przestrzennego, rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy. Przeprowadzono
konsultacje spoteczne z mieszkancami, przedstawicielami samorzadu lokalnego,
I instytucji. Uwzgledniono wnioski zainteresowanych osob i instytucji.

Zmiana ,Studium” jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym
stanowiacym podstawg do opracowania 1 uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy oraz instrumentem ulatwiajacym

promocjg gminy.



Il. ANALIZA JAKOSCIOWA ROZWOJU GMINY — METODA SWOT

Analiza jako$ciowa uwarunkowan wewngtrznych 1 zewngtrznych gminy
wykonana metoda SWOT, pozwolita na okreslenie mocnych i stabych stron jej rozwoju.

Informacje analizy SWOT przedstawione dla poszczegdlnych dzialéw umozliwiaja

ustalenie obiektywnej perspektywy, a tym samym i celéw rozwoju.

Mocne strony

Stabe strony

2

3

Srodowisko
przyrodnicze

mato zdegradowane S$rodowisko
przyrodnicze i brak znaczacych
zrédet zanieczyszczen,

bardzo  dobre  warunki do
produkcji rolnej, wysoki udzial
uzytkéw rolnych, wynoszacy 83,5
% powierzchni gminy, w tym:
-1 kl. — 354 % uzytkéw
rolnych, 1V kl.- 53,7 % uzytkéw
rolnych,

znaczne zasoby wod podziemnych

zaspokajajace obecne 1 przyszte
potrzeby gminy,

potozenie gminy na terenach
prawnie chronionych do ktorych
nalezy unikalny w skali kraju
Nadwslanski Obszar Chronionego

Krajobrazu (28 % powierzchni
gminy) ze skarpa wislana,
,.Dolina Srodkowej Wisty”
obszar specjalnej ochrony ptakow
(0SO) - NATURA 2000,
korytarz ekologiczny o znaczeniu
mig¢dzynarodowym, parki
dworskie i pomniki przyrody,

rzezba  terenu sprzyjajaca

osadnictwu,

ztoza surowcoéw naturalnych —
kruszywa w Komsinie i surowce
ilaste w Chmielewie,

niski wskaznik lesisto$ci —
4.1 %,

zanieczyszczenie wod
powierzchniowych

I podziemnych
spowodowane niewlasciwa
gospodarka Sciekowa,
niezalezny od gminy
pozaklasowy stan czystosci
rzeki Wisty,

szybki odptyw wod
powierzchniowych
spowodowany brakiem
zbiornikow retencyjnych,

nieuporzadkowana
gospodarka wodno-
sciekowa, w tym rowniez
w zabudowie letniskowej,

zagrozenie terendw
nadwislanskich
spowodowane duzym
nasyceniem indywidualng
zabudowa letniskowa,

nieuporzadkowana
gospodarka odpadami
organicznymi w
gospodarstwach  rolnych,
tj. brak plyt gnojowych i
zbiornikoOw
bezodpltywowych na
gnojowice,

nadzwyczajne zagrozenia
srodowiska (nzs$)
wynikajace z przewozu
fadunkow droga krajowa
nr 62, wojewodzka nr 570,




powiatowymi, oraz

zagrozenia  powodziowe
W dolinie rzeki Wisty, we
wsiach: Wychodzc,
Wilkowiec, Zdziarka 1

Wola Czerwinska,

zdegradowane tereny po
eksploatacji kruszywa w
srodkowej czgsci gminy
wsie: Nowy Boguszyn,
Komsin,

brak planow
zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
zabudowy jednorodzinnej
i letniskowej oraz
produkcji 1 ushug,

Turystyka

cenne  walory  krajobrazowe
| kulturowe osrodka gminnego
oraz terenow nadwislanskich dla
rozwoju turystyki wypoczynkowej
1 kwalifikowanej oraz zeglugi
pasazerskiej dla mieszkancow
Warszawy i okolicznych miast,
mozliwo$¢ wznowienia
komunikacji wodnej na Wisle dla
rozwoju funkcji turystycznej,

popyt na tereny budowlane pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ,,drugie domy” 1
letniskowa dla mieszkancow
Warszawy i indywidualne
budownictwo mieszkaniowe,

wyksztatcona funkcja letniskowa
jednostek osadniczych potozonych
w potudniowej czg$ci gminy oraz

dynamiczny 10zwoj
indywidualnego budownictwa
letniskowego i catorocznej

zabudowy letniskowej,

nadmierna presja
indywidualnego
budownictwa letniskowego
na doling rz. Wisty i skarpe
nadwislanska —
migdzynarodowy korytarz
ekologiczny i Obszar
Specjalnej Ochrony -
tereny o wybitnych
walorach krajobrazowych i
przyrodniczych,

niewykorzystane walory
rzeki Wisty dla rozwoju
funkcji turystycznej i
ekonomicznej,

brak tadu przestrzennego
na terenach zabudowy
letniskowej, chaos
spowodowany
roznorodnoscia form
architektonicznych i
materialdow budowlanych,
niedoinwestowanie w
ustugi dla turystow -
gastronomia, handel,
parkingi, tereny sportowe,




Wartosci

znaczne zasoby dziedzictwa

narastajace zaniedbania

kulturowe i kulturowego na terenie catej zabytkow kultury
krajobrazowe gminy, w tym szczeg6lnie bogata spowodowane brakiem
historia i zabytki o$rodka srodkow finansowych na
gminnego Czerwinska — bylego ich rewaloryzacje
Mmiasta,
Gospodarka |e korzystne polozenie gminy - staby rozwdj
w poblizu Warszawy, chtonnego pozarolniczych funkcji
rynku zbytu — ok. 50 km, gospodarczych gminy,
o mozliwo$é wykorzystania zwiaszcza przetworstwa
planowanej lokalizacji lotniska w rolnospozywezego i zbytu,
Modlinie dla rozwoju gospodarki brak oferty inwestycyjnej
. pod ich lokalizacje,
e korzystne warunki dla dalszego )
FOZWOjU UPraw Warzyw, owocow niska optacalnosé
migkkich, sadownictwa, roslin prOdUKC!' rolnej o
przemystowych oraz ich powodujaca yqugme
przetworstwa, ludnosci wiejskiej,
e mozliwo$¢ rozwoju lokalnego br?‘k iUStthCj i.
rynku zbytu na produkty rolne, ich|  zajmujacych sig skupem
przetworstwo i ustugi w celu|  Pproduktow rolnych,
zaspokojenia popytu turystow, niskie dochody budzetowe
e wyksztatcenie sig funkcji|  9miny,
letniskowej w rejonie rzeki Wisty, wysokie wydatki na opieke
e aktywno$¢ samorzadu gminy - spoteczna,
strategia rozwoju, przystapienie niskie wydatki na
do Zwiazku Gmin Powiatu inwestycje 18 %,
Ptockiego,
Demografia |e tatwo$¢ pozyskania zasobow wysoka stopa bezrobocia,

pracy,

dosy¢ korzystna struktura
demograficzna gminy, wysoki
odsetek osob w wieku
przedprodukcyjnym — 24 %,
produkcyjnym — 57 %,
mozliwo$¢ absorpcji ludnosci
z aglomeracji warszawskiej

proces wyludniania si¢
gminy, w tym ujemny
przyrost naturalny oraz
ujemne saldo migraciji,
duzy udzial ludnosci
rolniczej posiadajace;j
wyksztatcenie odstawowe
- okoto 47 %,

Komunikacja

dobrze rozwinigta sie¢ drog:
krajowa, wojewodzka, powiatowe
i gminne,

prawidlowa obstuga ludnosci w
zakresie komunikacji publicznej,
projektowana Centralna

brak obwodnicy osrodka
gminnego na drodze
Krajowej nr 62,
niewtasciwe warunki
techniczne wszystkich
drog, w tym: szerokos¢




Magistrala Kolejowa — pétnocna
obwodnica Warszawskiego Wezta
Kolejowego,

projektowana modernizacja drogi
krajowej nr 62, ,,Duzej
Obwodnicy Warszawy”, budowa
obwodnicy osrodka gminnego,
Woli Czerwinskiej, Chociszewa i
Golawina,

pasa drogowego,
nawierzchnia, liczne
bezposrednie zjazdy,

brak pasa ruchu lokalnego
przy drodze wojewodzkiej,
brak §ciezek rowerowych i
parkingdw przy drodze
krajowej, wojewddzkie;j,
drogach powiatowych i na
terenach turystycznych,

Gospodarka e prawidtowe dzialania samorzadu brak oczyszczalni §ciekow

wodno- w zakresie rozwoju sieci i kanalizacji, poza

sciekowa wodociagowej 1 kanalizacyjnej, w osrodkiem gminnym, na
tym ok. 80 % mieszkancoéw terenach zwartej zabudowy
korzystajacych z wodociagow, mieszkaniowej i

istniejaca oczyszczalnia letniskowej,

sciekow — okoto 8,0 % ludnosci niewystarczajaco

gminy korzystajacej z kanalizacji, rozwinig¢ta kanalizacja w

osrodku gminnym,
nieszczelnosé
bezodptywowych
zbiornikOw nieczystosci
ptynnych,
Usuwanie e przystapienie samorzadu do gminne sktadowisko
odpadow Zwiazku Gmin Powiatu odpadéw w Janikowie nie
statych Plockiego, ktérego celem jest odpowiadajace wymogom
wdrozenie i prowadzenie ochrony $rodowiska,
selektywnej zbiorki odpadow przewidziane do
statych, likwidaciji,

e wprowadzenie zorganizowanej brak zorganizowanej,
zbiorki odpadow statych w 25 selektywnej zbiorki
wsiach, odpadow statych,

nielegalne skladowanie
odpadow statych na
,,dzikich sktadowiskach” w
Boguszynie Nowym i
Wychodzcu, w sasiedztwie
zabudowy letniskowej oraz
wyrobiskach po
eksploatacji surowcow,
Elektro- korzystne warunki dla produkcji potrzeba modernizacji
energetyka energii elektrycznej ze Zrodet istniejacych linii

odnawialnych i niekonwencjo-
nalnych: energia stoneczna,
wodna, wiatrowa, geotermalna,
biomasa itp.

elektroenergetycznych,
wynikajaca z
niewtasciwego stanu
technicznego oraz
planowanego zastosowania




energii elektrycznej dla
celow grzewczych i
rozwoju produkcji

Gazyfikacja Opracowane ,,studium gazyfikacji brak gazyfikacji gminy,
gminy”
Telekomuni- dostepnos¢ do ustug
kacja telekomunikacyjnych, - centrala
telefoniczna i stacja bazowa
telefonii komorkowej w osrodku
gminnym,
istniejacy $wiattowdd wzdtuz
drogi krajowej nr 62,
Ustugi powiazania z Warszawa, niedoinwestowanie w
publiczne i Plonskiem, Ciechanowem, zakresie ustug
komercyjne Plockiem w zakresie szkolnictwa komercyjnych i
ponadpodstawowego, wyzszego, publicznych, brak
ochrony zdrowia, administracji urzadzen sportu, rekreacji,
rzadowej i samorzadowej, kultury, kultury na terenie catej
ustug komercyjnych, gminy,
dziatalnos¢ wychowawcza GOK — brak imprez kulturalnych o
u w Czerwinsku, wspotdziatanie z znaczeniu ponadlokalnym,
bazylika czerwinska, a takze
dziatalnos¢ LZS 1 Salezjanskiej
Organizacji Sportowej,
Osadnictwo i dosy¢ dobrze zachowany dysharmonia w fadzie
zasoby malomiasteczkowy zabytkowy przestrzennym
budownictwa uktad przestrzenny Czerwinska i wprowadzana przez
mieszkanio- innych miejscowosci gminy, architekturg niektorych
wego nowych budynkéw,




PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU GMINY

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pozwala wyodrebnié

nastgpujace problemy rozwoju gminy.

1.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

nie rozwigzana gospodarka wodno—$ciekowa: 80 % mieszkancéw korzysta
Z zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociagowej przy niewystarczajacym wyposazeniu
W oczyszczalnie $ciekdéw 1ikanalizacje, w tym rowniez na terenach zabudowy
letniskoweyj,

brak prawidlowo rozwiazanej gospodarki odpadami stalymi, skladowisko odpadow
w Janikowie nie odpowiadajace wymaganiom ustawy o odpadach, brak segregacji
odpadow, recyklingu, nielegalne sktadowiska w Boguszynie Nowym i Wychddzcu,
sktadowanie czgsci odpadow w wyrobiskach po eksploatacji surowcéw 1 na terenach
sasiadujacych z zabudowa letniskowa,

lokalizacja zabudowy letniskowej na tarasie zalewowym rz. Wisty oraz skarpie
nadwislanskiej,

dewastacja obiektow dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci zespotow dworskich
i folwarcznych, brak srodkéw finansowych w budzecie gminy na ich rewaloryzacje,
degradacja krajobrazu kulturowego spowodowana brakiem tadu przestrzennego

na terenach jednostek osadniczych i zabudowy letniskoweyj.

W zakresie demografii i jakosci zycia

problemy demograficzne: ujemny przyrost naturalny, wysoka stopa bezrobocia,
migracja ludzi mtodych i aktywnych,

wysoki udzial ludnosci z wyksztalceniem podstawowym i niepelnym podstawowym
— okoto 47 %, w tym 6 % z niepelnym podstawowymi, (zaledwie 3 %
z wyksztalceniem wyzszym),

niedoinwestowanie w zakresie ustug kultury, ogdlnodostgpnych terenow turystyki,
sportu i rekreacji,

trudna sytuacja materialna czesci ludnosci gminy wyrazajaca si¢ wysokim udziatem

wydatkéw na opieke socjalng w budzecie gminy,

10



e ubozenie mieszkancow gminy spowodowane niska optacalnoscia produkcji rolne;j,
brakiem pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej, nie wykorzystanie szansy, ktora

daje rozwinigta funkcja turystyczna.

3. W zakresie gospodarki

e slaby rozwdj pozarolniczych funkcji gminy, przetwoérstwa surowcoéw rolnych
I zorganizowanego ich zbytu, brak zakladéow malej i1 Sredniej przedsigbiorczos$ci,
bazy magazynowej i chlodniczej, zaktadéw przetwarzajacych i skupujacych lokalne
surowce rolne,

e mate mozliwosci wzrostu dochodoéw budzetowych gminy, brak $rodkow

finansowych na dziatalnos$¢ inwestycyjna.

4. W zakresie komunikacji

e zly stan techniczny drogi krajowej nr 62, drogi wojewodzkiej nr 570, drég
powiatowych i gminnych, w tym niski udzial drég gminnych o nawierzchni

bitumicznej — zaledwie 5 %,

5. W zakresie tadu przestrzennego

e brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, produkcyjno — ustugowej i letniskowe;j,

e obnizenie waloréw krajobrazowych, przez chaos spowodowany stosowaniem roéznych
form architektonicznych zabudowy, materiatéw budowlanych, kolorystyki ogrodzen

terené6w zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;.

IV. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Uwzgledniajac uwarunkowania dotychczasowego rozwoju, wymogi Srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego oraz oczekiwania mieszkancow, samorzad gminy bedzie
dazyt do zapewnienia odpowiednich warunkéw Zycia poprzez wyznaczenie
nastepujacych celéw:

1. Ksztaltowanie warunkow zrownowaionego rozwoju, ochrona zasobow srodowiska

przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.
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. Poprawa warunkow Zycia i pracy mieszkancow gminy, w tym dostegpu do urzqdzen
infrastruktury technicznej i spolecznej

. Rozwdj pozarolniczych funkcji gminy: , przetworstwa rolno-spoiywczego, w tym
rownieZ w zagrodach rolniczych, malej i Sredniej przedsigbiorczosci, aktywizujqcych
gospodarke i stymulujqcy przyrost miejsc pracy, turystyki, ustug i agroturystyki,

. Harmonijny rozwdj funkcji turystycznej uwzgledniajqcy wymogi ochrony
srodowiska

Integracja spolecznosci lokalnej w celu odnowy wsi i wzrostu lokalnego

patriotyzmu.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Strukture przestrzenna gminy tworza:

dolina rzeki Wisly w potudniowej czgsci gminy wraz ze skarpa nadwislanska,
zabudowa rolnicza, letniskowa, ustugowa, gruntami rolnymi i trwalymi uzytkami
zielonymi w miejscowosciach: Czerwinsk, Wola Czerwinska, Zdziarka, Wilkowiec,
Wychddze, Miaczyn, Miaczynek 1 Wolka  Przybojewska, potozonych
na Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

dolina rzeki Gawarka i1 mniejszych ciekéw zwanych strugami, przebiegajacych
Z poinocy na potludniowy zachdd 1 wschod,

pozostale cieki wlaczone w system rowow melioracyjnych wraz z ich dolinkami,
tworzace doptywy Wisty,

sie¢ osadnicza usytuowana w otoczeniu drogi krajowej nr 62, drogi wojewodzkiej
nr 570, drog powiatowych i gminnych,

rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa kolonijna, w tym, kompleksy gleb
bardzo dobrych i dobrych na terenie catej gminy,

liniowe elementy infrastruktury technicznej:

- droga krajowe nr 62 Strzelno — Witoctawek - Ptock — Wyszogrod — Zakroczym -
Lochow — Sokotow Podlaski — Anusin, droga wojewddzka nr 570 Wroblewo —
Naruszewo — Czerwinsk i droga wojewoddzka nr 565 Secymin Nowy — rz. Wista
— Chociszewo,

- 11 drog powiatowych i ggsta sie¢ drog gminnych,
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- linie elektroenergetyczne SN/nn,

Gmina Czerwinsk jest gming wiejska, w sktad ktorej wchodzi 37 sotectw. Gestosé
zaludnienia wynosi 57 osob/km?, posiada tendencje spadkowa i jest réwniez nizsza
od s$redniej gestosci zaludnienia w powiecie ptonskim, ksztaltujacej si¢ na poziomie 66
0sob/km’.

Wiodaca funkcja gminy bedzie nadal produkcja rolna. Funkcja uzupeiniajaca beda
ustugi, przetworstwo surowcoéOw rolnych i turystyka oparta na ogdélnodostepnej bazie
turystycznej oraz indywidualnej zabudowie letniskowej.

Sie¢ osadnicza charakteryzuje trwalo$¢ wyksztalconych uktadow przestrzennych.
Wigkszo$¢ jednostek osadniczych posiada zwarta zabudowg w otoczeniu nieznacznej
ilosci zabudowy kolonijnej. Funkcje o$rodka gminnego peini miejscowosé¢ Czerwinsk,
w ktorej zlokalizowane sa podstawowe ustugi dla ludnosci.

Waznym zadaniem dla samorzadu gminy i spotecznosci lokalnej bedzie podjgcie
dzialan zmierzajacych do przywrdcenia praw miejskich Czerwinska, posiadanych
w latach 1375 — 1869 oraz wzmocnienie jego roli, jako osrodka obstugi o znaczeniu
ponad gminnym, w zakresie gospodarki, obstugi ludnosci, turystyki, kultury oraz kultu
religijnego.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejace] struktury przestrzennej, wyksztatconych
funkcji gminy oraz wzmocnienie znaczenia o$rodka gminnego. ,,Studium” wyznacza
zachowanie waloréw kulturowych, ekologicznych, krajobrazowych, istniejacych
obszarow wezlowych, odtworzenie wartosci ktore ulegly przeksztalceniom lub
degradacji. Wyznacza nowe tereny dla rozwoju funkcji osadniczych, ustugowych,
produkcyjnych oraz funkcji turystycznej, co spowoduje przeksztalcenie terenéw rolnych

w zurbanizowane, glownie w poludniowej 1 srodkowej czgsci gminy.

VI. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy sa okresleniem dtugofalowego
procesu zmian jej struktury przestrzennej, wyznaczonego przez istniejace uwarunkowania

| przyjete cele rozwoju.

Jako gléwne kierunki zagospodarowania przyjeto:
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prowadzenie  produkcji  rolnej  zgodnie z  warunkami  przyrodniczymi,
t]. wykorzystanie kompleksow gleb bardzo dobrych i dobrych II — IV klasy
bonitacyjnej dla rolnictwa, upraw sadowniczych, ogrodniczych, zi6t 1 roslin
przemystowych, zalesienie nieuzytkéw 1 gruntéw o niskiej bonitacji, budowe
zbiornikdw retencyjnych na rzece Gawarce w rejonie Garwolewa 1 Starego
Boguszyna oraz na Strudze w zachodniej czg$ci miejscowosci Bitkowice, odbudowg
urzadzen melioracyjnych w celu zatrzymania odptywu wod powierzchniowych,
rozwdj przetworstwa rolno — spozywczego, produkceji i uslug, magazynowania i zbytu
zgodnie z terenami wyznaczonymi na rysunku ,.Studium”, oraz w zagrodach
rolniczych,

uporzadkowanie przestrzenne terendw zabudowy letniskowej w celu stworzenia
modelu o ekstensywnym wykorzystaniu terenow, skierowanie popytu na tereny
budowlane potozone w granicach zabudowy jednostek osadniczych, oraz szczegdlne
zwrdcenie uwagi na opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre okresla zasady tworzenia tadu przestrzennego w istniejacej
I projektowanej zabudowie, scalanie dziatek, odsunigcie linii zabudowy na minimalng
odlegtos¢ od skarpy wislane;.

rozwoj ustug dla turystyki: handlu, gastronomii, przetworstwa rolno - spozywczego,
miejsc noclegowych, obstugi motoryzacji, ogoélnodostepnych terenéw turystycznych
| obiektow sportowych, w tym rowniez dla turystyki kwalifikowanej jak: sporty
wodne, rowerowe, motorowe, wedkarstwo, jazda konna itp.,

poprawa stanu infrastruktury technicznej — poprawa warunkow technicznych drog,
budowa S$ciezek rowerowych, zakonczenie budowy wodociagéw, budowa
oczyszczalni sciekow 1 kanalizacji,

zakaz zabudowy na terenach zalewowych, w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci, zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjnych

zabezpieczajacych przed skutkami powodzi.

Uwzgledniajac utrzymanie wyksztatconej struktury przestrzennej gminy, wnioski

zgloszone przez mieszkancow 1 instytucje, a takze istniejace uwarunkowania okresla sig

nastepujace kierunki uzytkowania terenow:

tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej zwiazanej
z produkcja rolna z ustugami 1 dzialalno$cia gospodarcza nie wptywajaca ujemnie

na srodowisko na terenie calej gminy, zgodnie z rysunkiem ,,studium”,
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e tereny indywidualnej zabudowy letniskowej oraz ogolnodostepnych ushug
turystycznych w miejscowosciach: Czerwinsk, Miaczyn, Miaczynek, Wolka
Przybojewska, Zdziarka, Stare Radzikowo, Nowy Boguszyn i Garwolewo, zgodnie
Z rysunkiem ,,studium”,

e tereny zabudowy ustugowej w miejscowosciach: Czerwinsk, Gotawin, Goworowo,
Sielec, Wolka Przybojewska, Stare Radzikowo, Janikowo, Nieborzyn i Wola
Czerwinska, zgodnie z rysunkiem ,, studium”,

e tereny produkcyjno — ustugowe i sktadowe wyznaczone w miejscowosciach: Gotawin
— Karnkowo, Nieborzyn, Nowy Boguszyn — Komsin, Nowe Przybojewo, Sielec,
zgodnie z rysunkiem ,,studium”,

e tereny zabudowy rozproszonej obejmujacej pojedyncze siedliska na terenach rolnych,
Z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy na terenach wyposazonych w niezbgdna

infrastrukture¢ techniczna 1 posiadajacych dostep do drog publicznych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie wykorzystania terendOw i tworzenia
fadu przestrzennego zmierza¢ bg¢da do likwidacji chaosu na terenach istniejacej
zabudowy, w tym w pierwszej kolejnosci na obszarze chronionego Krajobrazu.
Instrumentem ksztattowania wymienionej polityki sa okre§lone standardy obowiazujace
do zastosowania w planach miejscowych, a takze na obszarach bezplanowych gdzie tad

przestrzenny ksztaltowany bgdzie za pomoca decyzji o warunkach zabudowy.

W  zakresie podzialu terendow na dziatki budowlane, gabarytow obiektow

I wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:

e minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowa — 800 m” W przypadku lokalizacji ushug powierzchnia dziatki
odpowiednio wigksza, w zaleznosci od specyfiki projektowanych ustug,

e minimalna powierzchnia dzialki letniskowej — 1500 m®* na terenach zalesionych
i 1000 m? na pozostatych terenach ,

e udziat terendw czynnych biologicznie tj. niezabudowanych i nie pokrytych substancja
nieprzepuszczalna na obszarze chronionego krajobrazu 70 — 75%,

e projektowanie budynkéw mieszkalnych parterowych z poddaszem uzytkowym
0 wysokosci nie przekraczajacej 10,0 m 1 kacie nachylenia potaci dachowych

nie przekraczajacym 45°,
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e stosowanie zasady kontynuacji cech zabudowy i parametrow technicznych, w tym linii
zabudowy, gabarytéw formy architektonicznej, geometrii dachOw w nowych, jak

rowniez zabudowanych terenach,

e sukcesywne dzialania w =zakresie dostosowania zabudowy dysharmonijnej

do lokalnego, historycznie uksztattowanego stylu zabudowy i architektury,

e ochrona osi i punktow widokowych, ktére nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego,

Do terenéw wytaczonych z zabudowy na podstawie przepisow szczegdlnych naleza
duze kompleksy gruntow rolnych o najwyzszej przydatnosci rolniczej klasy II - I,
trwate uzytki zielone potozone wzdtuz dolin rzecznych, tworzace korytarze ekologiczne,

lasy i grunty lesne, tereny zalewowe, tereny o niekorzystnych warunkach przyrodniczych.

VIl.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szansa rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy oraz poprawa jakosci zycia jej
mieszkancow uzaleznione sa od zachowania warto$ci $rodowiska przyrodniczego
| kulturowego. Sa to elementy decydujace o tozsamosci danego regionu. Naruszenie
uwarunkowan przyrodniczo — kulturowych prowadzi do zagrozen i konfliktow, a tym

samym do degradacji krajobrazu
1. Obszary objete ochrona.

Do obszardéw objetych ochrona naleza:

e _A” Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu” o powierzchni 3636 ha,
stanowiacy 28,0 % powierzchni gminy, wprowadzony Rozporzadzeniem Nr 60
Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r.( Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 203 z dnia 3 sierpnia 2002 r., poz. 4938 ). Na wymienionym
obszarze nalezy przestrzega¢ wszystkich zasad ustanowionych w rozporzadzeniu,
w tym réwniez migdzy innymi zakazu lokalizacji nowych obiektéw zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu

przepisOw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji realizujacych cel
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publiczny, po wcze$niejszym uzgodnieniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody, a takze zakazu dokonywania zmian
stosunkow wodnych, likwidowania starorzeczy oraz zadrzewien nadwodnych.
NATURA 2000 ( OSO ) obszar specjalnej ochrony ptakéw rangi migdzynarodowe;j
0 nazwie ,, Dolina Srodkowej Wisly”, utworzony na mocy tzw. Dyrektywy Ptasiej
Unii Europejskiej, o powierzchni 899,6 ha, na ktorym obowiazuje zakaz pogarszania
jakosci siedlisk legowych 1 miejsc wystgpowania ptactwa. W szczegolnosci warunek
ten dotyczy zachowania piaszczystych wysp i kep rzecznych, stanowiacych miejsca
legowe mew, rybitw i sieweczek.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub projekt przedsigwzigcia
0 potencjalnym lub posrednim wptywie na stan obszaru NATURA 2000 podlega
ocenie dokonywanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska — pod wzgledem ewentualnych skutkéw planu lub przedsigwzigceia,
W odniesieniu do gatunkéw zwierzat 1 ich siedlisk, dla ktorych ochrony zostat
utworzony ten obszar.
Korytarz ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym, przebiegajacy wzdtuz doliny
Wisty, umozliwiajacy migracj¢ wielu gatunkow fauny, w tym wielu gatunkow
ptactwa btotnego oraz flory (wg EKONET Polska).
parki dworskie wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w miejscowosciach: Chociszewo, Kuchary Skotniki, Miaczyn, Nieborzyn
i Wolka Przybojewska oraz pozostate zabytkowe kompozycje parkowe nie wpisane
do rejestru zabytkow, lecz posiadajace cenne wartosci historyczne, krajobrazowe,
przyrodnicze 1 posiadajace strefg ochrony konserwatorskie;.
pomniki przyrody w miejscowosciach: Wola Przybojewska, Miaczyn, Czerwinsk
I Garwolewo.
Gleby bardzo dobre i dobre II, II1 1 IV klasy bonitacyjnej, stanowiace 89,2 % uzytkéw
rolnych oraz gleby pochodzenia organicznego,
Obszary naturalnych dolin i1 obnizen wystepujacych wzdhuz rzeki Wisty, Gawarki,
Strugi 1 mniejszych ciekow, z uwagi na ich warto$¢ biocenotyczna i krajobrazowa
oraz rol¢ w regionalnej, krajowej 1 europejskiej sieci ekologicznej,

Lasy i grunty lesne stanowiace zaledwie 4,1 % powierzchni gminy,
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Obszar wysokiej ochrony ( OWO ) w czg$ci zachodniej gminy, nalezacy
do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oznaczonego numerem GZWP nr 215 A,
Zasoby wod powierzchniowych rzeki Wisty, Gawarki, Przybojewskiej Strugi i innych
mniejszych ciekow,

Powierzchni¢ ziemi, wymagajaca ochrony przed erozja, degradacja, dewastacja
| zanieczyszczeniem,

Krajobraz kulturowy, jako szeroko rozumiany zbior dobr kultury materialnej
I niematerialnej posiadajacej warto$ci historyczne. Obecny, rolniczy krajobraz gminy,
z malym dodatkiem laséw, jest wynikiem wielowiekowego oddzialywania cztowieka
na naturalne srodowisko a jego zachowanie jest ocenione jako dosy¢ dobre. Krajobraz
kulturowy gminy Czerwinsk posiada cenne, indywidualne cechy krajobrazowe,
wynikajace gltéwnie z potozenia w rozleglej 1 glebokiej dolinie Wisty wraz ze skarpa
nadwi$lanska, jarami oraz wystgpujacymi lokalnie wzgoérzami morenowymi
W potnocnej czesci. Panorama o$rodka gminnego posiada wybitne warto$ci widokowe
dla ogladajacych ja z lewego brzegu Wisly, natomiast ze skarpy wislanej roztacza si¢
wspaniaty widok na plynaca w rozleglej dolinie rzekg, z licznymi wyspami,
rozlewiskami oraz bogata zielenia lggowa.

Obecny, glownie rolniczy charakter gminy, z niewielka powierzchnia trwatych

uzytkéw zielonych 1 lasow jest efektem wielowiekowego oddzialywania cztowieka na

krajobraz naturalny. Przeksztatcenia §rodowiska doprowadzily do zagospodarowania tego

obszaru wyjatkowego w skali regionu, lecz rowniez do jego dewastacji Pozostatoscia po

poprzednich pokoleniach sa dobra kultury — obiekty zabytkowe, posiadajace walory

historyczne, czgsto artystyczne i tym samym godne trwatego zachowania

Podstawowa zasada w ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego gminy bedzie

harmonijne taczenie nowych i historycznych elementéw z unikalnym uksztattowaniem

terenu, w tym:

- ochrona zabytkowych obiektow oméwiona w p-kcie VIII,

- planowanie nowych zespotow zabudowy zgodnie =z historycznymi
uwarunkowaniami poszczegolnych jednostek osadniczych, tj. 0 zwartej
zabudowie dostosowanej do lokalnych warunkéw terenowych,

- maksymalne ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy wzdluz drog
tranzytowych droga nr 62 i 570,

- rewitalizacja dawnych zespolow dworskich, przynajmniej pod wzgledem

krajobrazowym,
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- ostrozne odtwarzanie zalesien, z uwagi na wielowiekowe wylesienia 1 wysokiej
jakosci grunty, wprowadzanie zalesien $rodpolnych, przydroznych, przy
ciekach i miedzach, podkreslajacych utrwalona strukturg wtasnosciowa,

- zakaz lokalizowania obiektow wysokich i wielkogabarytowych, stosowanie
uktadow przestrzennych i1 form architektury wynikajacych z lokalnego,
historycznego dorobku,

- utrzymywanie historycznych podziatow wiasnosciowych wraz z formami je
utrwalajacymi - graniczne zadrzewienia, kopce itp.

- rewitalizacja  obiektow  dysharmonizujacych  przestrzen z  formami
tradycyjnymi, w celu ich zwiazania z otoczeniem,

- sukcesywne zastgpowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych kablami
ziemnymi,

- zachowanie wolnego dostgpu do Wisty, poprzez drogi ( dojscia publiczne ) do
jej brzegu, oddalone od siebie nie mniej niz 500 m.

Obszary do objecia ochrong.

Do objgcia ochrona planowane sa:

e Projektowany rezerwat faunistyczny ,,Kepy Sladowskie” o powierzchni na terenie
gminy Czerwinsk 401,38 ha, w ktorym glownym przedmiotem ochrony beda siedliska
lggowe, miejsca zerownaia i1 odpoczynku charakterystycznych dla doliny Wisty
ptakow, w szczeg6lnosci siewkowych: jaskotki brzegowki i1 zimorodka. Rezerwat ten
obejmie wody, wyspy 1 kepy rzeki w miejscowosciach Wilkdwiec, Zdziarka,
Czerwinsk 1 Wola Czerwinska,

e Projektowany rezerwat faunistyczny ,, Wyspy Smoszewskie”, o podobnym celu
ochrony, powierzchni 311,78 ha, w miejscowosciach: Wolka Przybojewska,
Miaczynek, Miaczyn i Wychodzc,

e Dolina Wisty wraz z jej jarami erozyjnymi, na odleglo$s¢ okoto 500 m od krawedzi,
doliny Gawarka i Przybojewskiej Strugi oraz rejon moren Radzikowa i Raszewa.

e Roztokowy charakter rzeki Wisty, jako gldéwny warunek skutecznej ochrony siedlisk
legowych 1 miejsc wystgpowania ptactwa wodno — btotnego,

e Projektowany rezerwat lesny w miejscowosci Wilkowiec.

2. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Do zagrozen $rodowiska naturalnego naleza:
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e zanieczyszczenie wod powierzchniowych i1 podziemnych spowodowane brakiem
oczyszczalni $ciekow, kanalizacji, nieszczelno$cia zbiornikow bezodptywowych,
nawozeniem i chemizacja pol uprawnych,

e brak wyznaczonych stref posrednich uje¢ wody pitnej w Golawinie, Nieborzynie,
Komsinie i Raszewie,

e brak rekultywacji terend6w po eksploatacji surowcow okruchowych w Komsinie
i Nowym Boguszynie,

e zagrozenia $rodowiska odpadami stalymi, gromadzonymi na terenie gminnego
sktadowiska odpadow w Janikowie, nie odpowiadajacego wymaganiom ustawy
0 odpadach, na terenach wyrobisk poeksploatacyjnych nalezacych do wsi Boguszyn
I Wychodzc oraz w innych dowolnych miejscach,

e nadzwyczajne zagrozenia §rodowiska (n.z.§.), w tym:

- przewoz niebezpiecznych materialéw tranzytem samochodowym droga krajowa
nr 62, droga wojewddzka nr 570, drogami powiatowymi oraz gromadzeniem
substancji chemicznych w dystrybutorach paliw ptynnych,

- zagrozenia powodziowe w miejscowosciach: Wilkéwiec, Wychodze, Zdziarka
1 Wola Czerwinska,

e liniowe zanieczyszczenie komunikacyjne powietrza atmosferycznego, gleby 1 wod,
W zasiggu oddzialywania drogi krajowej nr 62, drogi wojewddzkiej nr 570
| pozostatych drog,

e zagrozenia jakoSci powietrza atmosferycznego spowodowane brakiem gazyfikacji
terenu calej gminy 1 malo rozpowszechnionym stosowaniem paliw ekologicznych
0 niskiej zawartos$ci siarki,

e zagrozenia pozarowe lasow.

Zagrozenie dla srodowiska stanowi réwniez zabudowa letniskowa doliny rzeki
Wisty 1 skarpy wislanej, bedacej korytarzem ekologicznym, zapewniajacym
ponadregionalng ciaglo§¢ powiazan przyrodniczych. Zabudowa tarasow 1 terendw
przyskarpowych powinna wyklucza¢ sytuowanie budynkéw zanieczyszczajacych
atmosfer¢ 1 tworzacych przegrody utrudniajace swobodny przeptyw powietrza.
Nadmierna presja budownictwa letniskowego w dolinie rzeki powoduje zmniejszanie si¢
powierzchni ekosystemow takowych i1 lesnych, zanieczyszczenie wod 1 powierzchni
ziemi, a takze ograniczenia w migracji flory i fauny.
Tereny zabudowy letniskowej nie posiadaja rozwiazanej gospodarki wodno-$ciekowej,

co jest dodatkowym zagrozeniem.
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3. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Podstawowa zasada ochrony $rodowiska 1 jego zasobdéw jest dazenie
do zaspokojenia biezacych i przysztych potrzeb mieszkancow oraz stworzenie warunkow
umozliwiajacych wzrost poziomu zycia. Jest to mozliwe do osiagnigcia przez
ksztattowanie warunkéw zréwnowazonego rozwoju, polegajacego na prawidlowej
gospodarce przestrzenia, woda, surowcami, energia, zapewnienie odpowiedniej jakosci
powietrza, wod, powierzchni ziemi i zieleni, ekologizacje dzialalno$ci gospodarczej tj.

rolnictwa, turystyki, produkcji i ustug.

Celem polityki przestrzennej gminy jest ksztaltowanie  warunkow
zrbwnowazonego rozwoju, w tym ochrony zasobow $rodowiska i krajobrazu

kulturowego. Cel ten jest mozliwy do osiagnigcia przez:

e racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem

terenow 1 obiektow objetych ochrong prawna,

e zaniechanie podejmowania decyzji, ktére moga przyczyni¢ si¢ do niszczenia cennych

uktadow przyrodniczych 1 krajobrazowych,

e rewitalizacja ukladow krajobrazowych na terenach, ktore ulegly degradacji badz

dewastacji,
e stosowanie technologii bezpiecznych dla srodowiska,

» aktywne wilaczenie spoteczno$ci lokalnej do podejmowania prawidlowych dziatan
w gospodarowaniu  walorami  $rodowiska 1 krajobrazu kulturowego, dazenie
do oprawy jego stanu oraz zachowania dla nastgpnych pokolen — edukacja

ekologiczna.

Rozw¢j dzialalno$ci gospodarczej gminy powinien w sposob szczegolny
uwzglednia¢ sferg ekologiczna. Na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz uméw
migdzynarodowych, w celu zachowania rdéznorodno$ci gatunkowej i genetycznej,
ochronie podlega szereg rodzimych, dziko wystgpujacych zwierzat i roslin wrazliwych na
zmiang $rodowiska przyrodniczego lub zagrozonych wyginigciem. Wykaz rodzimych
gatunkow objetych ochrona, ktorych znaczna réznorodno$¢ wystgpuje na terenie gminy
uwzglednia rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 11 i 26 wrzesnia 2001 r.

(Dz. U. Nr 106 i 130 poz.1167 1456).
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VIIl.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Ochronie podlega wielowiekowy dorobek materialny i niematerialny poprzednich
pokolen, tworzacy elementy godne trwatego zachowania. Gtowne zasady postepowania
Z dobrami kultury zawarte sa w ustawie z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. Wtasciwe ich zachowanie, uzytkowanie i utrwalenie oraz ksztalttowanie
obecnej rzeczywisto$ci moze sta¢ si¢ zrodtem bogactwa wspotczesnych i przyszitych
pokolen. Ochrona ocalalych przez stulecia dobr kultury decyduje o odrgbnosci, ktora
nalezy wzbogaca¢ i odpowiednio zagospodarowaé. Najblizsza przestrzen historyczno-

kulturowa to nasza ,,mala ojczyzna”, ktora jest bogactwem spotecznosci lokalnej.

W celu ochrony cennego krajobrazu kulturowego nalezy rozwazyé, wspolnie
z gming Wyszogrod, mozliwo$¢ utworzenia parku kulturowego w potudniowo —
zachodniej cze$ci gminy, od wsi Zdziarka, Zregbin, Komsin, Janikowo, Gaworowo. Dla
tworzonego parku kulturowego obowiazuje zgodna uchwata Rady Gminy Czerwinska
I Wyszogrodu oraz konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego okreslajacego zasady 1 warunki zagospodarowania.

Realizacja ustawowo nalozonych na samorzad gminy obowiazkéw w zakresie
ochrony dobr kultury, to =zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych
I finansowych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkow, ich zagospodarowanie
| utrzymanie, uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow oraz sporzadzanie co 4 lata
gminnego programu opieki nad zabytkami.

Pierwszym etapem w ochronie obiektow zabytkowych bedzie, nakazane
ustawowo, jako dzialanie samorzadu, wykonanie przez kompetentne osoby ewidencji
dobr kultury znajdujacych si¢ na terenie gminy. Do czasu wykonania powyzszych dziatan
nalezy:

e dazy¢ do trwalego zachowania dobr kultury, w tym historycznego krajobrazu
kulturowego w dotychczasowym stanie. Dziatania obejmuja réwniez badania
1 dokumentacj¢ dobr kultury,

e traktowac wszystkie obiekty powstate przed 1945 rokiem jako potencjalne zabytki,
natomiast powstale przed 1914 rokiem znajduja si¢ w kregu zainteresowan
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dlatego o wszelkich dziataniach w ich

zakresie nalezy powiadomi¢ Urzad Ochrony Zabytkow — Delegatura w Ciechanowie.
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Szczegbdlna ochrona prawna objete sa obiekty i1 obszary wpisane do rejestru

zabytkow. Wszelkie dziatania zwiazane z ich przeksztatceniem moga by¢ podejmowane

wylacznie po uzyskaniu pisemnego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

Do zespotow wpisanych do rejestru zabytkow nalezy:

kos$cidt parafialny w Chociszewie wraz z wyposazeniem, drewniany, 1830 — 35,
dwoér murowany w Chociszewie - 3 ¢w. XIX wieku,
zespot sakralny w Czerwinsku, koscidt z otoczeniem w promieniu 100 m, w tym:
kos$ciot parafialny wraz z wyposazeniem, murowany, romanski, sprzed 1155,
XIV/XV w., ok. 1500, przebudowany ok. 1530, 1662, 1907-13,1975 — 80,
mur cmentarny przykoscielny, 1470 — 1502, XV — XVII w., 1907-16 i 1922r.
dzwonnica murowana, 1497, 1907 - 13,
klasztor murowany wraz z wyposazeniem, po 1328, 1398 1415, ok.1500,
0k.1630, XVIII w., po 1928, 1959 61,
plebania ( dawny spichlerz ) — murowana, koniec XVIIl w.,1921 r.,
budynek gospodarczy, murowany, XVII-XVIII w., po 1931, 1976,
dzwonnica na cmentarzu parafialnym, drewniana, 1839,
kos$cidt parafialny w Grodzcu, drewniany, 1854, 1889-91, 1964,
dwoér murowany w Kucharach Skotnikach, murowany z XIX w, 0k.1925,
zespot dworski w Kucharach Skotnikach z 3 ¢wieréwiecza XIX w,
dwor drewniany z 3 ¢wier¢wiecza XIX w. w Miaczynie,
dwor murowany z 2 potowy XIX w. wraz z zatozeniem parkowym w Nieborzynie,
kosciot parafialny w Radzikowie wraz z wyposazeniem, drewniany, 1712, 1780,
1964,

patac w Wélce Przybojewskiej, murowany z ok. 1925,

Ochronie podlegaja zabytkowe zatozenia zieleni uzytkowej i dekoracyjnej, wpisane

do rejestru zabytkow, w tym:

park dworski w Chociszewie z 2 polowy XIX w. o powierzchni okoto 5,0 ha,
w tym 0,63 ha stawy, znacznie zdewastowany, posiada ocalaty starodrzew: $wierki,
jesiony zwiste, lipy, topole, kasztanowce, robinie akacjowe 1 brzozy,

park dworski w Gawarcu Goérnym o powierzchni okoto 7,0 ha, krajobrazowy,
do ocalatych drzew naleza jesiony, lipy, $wierki, kasztanowce oraz brzozy i olchy,
park dworski w Kucharach Skotnikach o powierzchni okoto 7,0 ha, w tym 0,22 ha

stawy, z drugiej potowy XIX w., ze znaczna iloscia ozdobnych krzewow, w tym:
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jasminy, magnolie, lilaki oraz starodrzew — $wierki, topole, klony, modrzewie,
wierzby, powaznie zdewastowany, strefa ochrony konserwatorskiej 150 m
od granic parku,

e park dworski w Miaczynie o powierzchni okoto 2,1 ha, w tym 0,03 ha staw,
zatozony na poczatku XX w. na skarpie nadwislanskiej, powaznie zdewastowany,
ocalato kilka drzew, w tym: sosny, topole, kasztanowce, d¢by, lipy — strefa ochrony
konserwatorskiej w odlegltosci do 100 m od granic parku,

e park dworski w Nieborzynie z potowy XIX w. o powierzchni 7,7, ha, w tym 0,13
ha staw, zdewastowany; do ocalatych drzew naleza kasztanowce, wierzby, lipa
drobnolistna, jesiony i orzechy wtloskie, strefa ochrony konserwatorskiej
w odlegtosci 50 m od granic parku,

e park dworski w Wolce Przybojewskiej wg. projektu Leona Danielewicza

0 powierzchni 8,0 ha, potozony na krawedzi skarpy wislanej, dobrze zachowany.

Ochronie podlegaja zespoty i obiekty objgte strefa ochrony konserwatorskie;.
Wszelkie dziatania na tych terenach moga by¢ podejmowane po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Naleza do nich obszary dawnych zespotow
dworskich, miejscowosci z historycznym ukladem zabudowy, budynki pochodzace
sprzed 1945 r. rozpoznane stanowiska archeologiczne, cmentarze, zabytki techniki oraz

inne zabytkowe obiekty, zgodnie z gminnym ,, Studium Ochrony Zabytkéw”, w tym:

e kosciot parafialny Mariawitow wraz z plebania, murowany z 1907 r. w Raszewie

Dworskim,
e zespot dworski w Sielcu, XVII, XX w,
e resztki folwarku w Zdziarce z ok. 1920 r.,

e Zabytkowe zatozenia zieleni w Bitkowicach, ogréd klasztorny w Czerwinsku,
zatozenia parkowe w Gawarcu Dolnym, Grodzcu, Osieku, Przybojewie,

Wilkowujach, Janikowie, L.bowie, Radzikowie, Boguszynie, Zargbinie.

Obszary dawnych zespoldéw dworskich wuznaje si¢ za strefy ochrony
konserwatorskiej ze wzgledow historycznych, archeologicznych, a takze z powodu
istnienia zabytkowych obiektow. W przypadku zamierzen inwestycyjnych wykonaé
nalezy studia przestrzenno — historyczne. Obszary zespotow dworskich zachowujace

elementy dawnej kompozycji lub zlokalizowane sa w miejscowo$ciach: Bitkowice,
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Chociszewo, Gawarzec Gorny, Grodziec, Kuchary Skotniki, Lbowo, Miaczyn,
Nieborzyn, Osiek,Przybojewo, Radzikowo, Sielec, Wilkowuje, Wolka Przybojewska
1 Zdziarka. Niektore z tych obiektéw posiadaja wpis do rejestru Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Miejscowos¢ Czerwinsk posiada stref¢ ochrony konserwatorskiej, ktérej zasigg
nalezy zweryfikowaé, uszczegdétowi¢ obowiazujace dla niej ustalenia
| przeanalizowac sprawg ztozenia wniosku o wpisanie do rejestru jej zabytkowego
uktadu przestrzennego. Nalezy obja¢ opieka pozostalosci zabytkowych zalozen
kompozycji parkowych i ogrodowych, w tym wprowadzi¢ zakaz samowolnych
wyrgbow drzew, uzupeli¢ nasadzenia na zabytkowych cmentarzach, przy
zabytkowych drogach, kontynuowa¢ w osrodku gminnym tradycje komponowanej
zieleni — glownie aleje i1 szpalery drogowe.

Na rysunku ,,Studium” oznaczono znane stanowiska archeologiczne, dla ktérych
wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej. Podstawowa zasada jest zachowanie
obecnego stanu zlokalizowanych stanowisk i znalezisk archeologicznych oraz
niedopuszczenie w ich obszarze do samowolnych dziatan. Prace ziemne, wykopaliskowe
1 poszukiwawcze w rejonie stanowisk archeologicznych mozna dokonywac¢ po pisemnym
zezwoleniu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do zespotow 1 obiektow podlegajacych ochronie naleza zabytki sztuki
sepuklarnej, tj. zabytkowe cmentarze, ktore ze wzgledu na trwala rejestracje przesztosci
oraz kumulacj¢ roznych elementéw jak krzyze, kapliczki, nagrobki, bramy, ogrodzenia,
zielen oraz walory niematerialne, czyli historyczne i religijne, stanowia istotne elementy
lokalnej historii. Na terenie gminy istnieja nastgpujace zabytkowe cmentarze:

e cmentarz ewangelicki o powierzchni 0,06 ha, zdewastowany, w Boguszynie

Nowym,

e cmentarz przykoscielny w Chociszewie, powstaly przy erekcji parafii,
uzytkowany do polowy XIX wieku, obecnie traktowany jako otoczenie koSciota

w obre¢bie ogrodzenia,

e cmentarz parafialny w Chociszewie, zalozony w polowie XIX wieku, o
powierzchni okoto 1,0 ha, posiada zachowane resztki kompozycji zieleni,
e cmentarz przykoscielny w Czerwinsku, prawdopodobnie uzytkowany od XII

wieku, w granicach ogrodzenia koS$ciota,
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e cmentarz parafialny w Czerwinsku, prawdopodobnie jeden z najstarszych
cmentarzy w Polsce, o powierzchni 1,61 ha, posiada zachowana cz¢§¢ dawnej
kompozycji zieleni, najstarszy nagrobek z 1839 r,

e cmentarz zydowski ( starszy ), polozony w rejonie ul. Krdolowej Jadwigi,
uzytkowany do 1935 r, zdewastowany w czasie I wojny swiatowej — obecnie
pusty plac, czesciowo zabudowany,

e cmentarz zydowski ( nowy ), przy ul. Polnej, zalozony w 1935r, zdewastowany
przez Niemcdw, obecnie jego przestrzen wyznaczaja szpalery robinii akacjowe;,

e cmentarz przykoscielny w Grodzcu, obecnie otoczenie kosSciola w obrgbie
ogrodzenia,

e cmentarz parafialny w Grodzcu zatozony w I potowie XIX wieku, o powierzchni
0,83 ha,

e cmentarz ewangelicki w Kolonii Czerwinsk zatozony okoto 1800 r. na cyplu
skarpy Wisty, obecnie zachowany niski wat ziemny i fragment jednego nagrobka,

e cmentarz przykoscielny w Miaczynie ( obecnie Miaczynek), funkcjonowat
od erekcji parafii do jej likwidacji na przetomie XVIII i XIX wieku, na cmentarzu
budowana jest obecnie okazata rezydencja,

e cmentarz przykoscielny w Radzikowie, obecnie otoczenie kosciota w obrgbie
ogrodzenia,

e cmentarz parafialny w Radzikowie zatozony okoto polowy XIX wieku,
0 powierzchni okoto 0,62 ha, nie posiadajacy komponowanej zieleni,

e cmentarz parafialny Mariawitow w Raszewie Dworskim o powierzchni 0,30 ha,

e kurhan usypany w Raszewie Dworskim powstancom z  1863r,
nie zidentyfikowany w terenie.

Obszary cmentarzy istniejacych oraz niezidentyfikowanych (np. cholerycznych)
sa terenami, ktorych pierwotna funkcja ma by¢ trwale zachowana, z uwzglednieniem
historycznego charakteru. Nowe nagrobki nie moga przystania¢ majacych walory
zabytkowe. = Wysoko§¢  nie  powinna  by¢ wyzsza niz  30-40 cm
z elementami pionowymi do 160 cm i jednorodnej kolorystyce. Wigksze moga by¢ tylko
nagrobki bedace dzietami sztuki. Czynne cmentarz parafialne wymagaja zaplanowania
| wykonania nasadzen zieleni dekoracyjne;j.

Waznymi elementami dziedzictwa kulturowego sa zabytki ruchome, ktdre moga

by¢ tatwo przemieszczane. Naleza do nich:
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e wyposazenia kosciotow wpisanych do rejestru zabytkéw w miejscowosciach:
Chociszewo, Czerwinsk 1 Radzikowo,

e kapliczki i figurki przydrozne,

e nagrobki powstale przed 1945r.

e zabytki techniki i liczne przedmioty stuzace w gospodarstwach domowych lub
rolnych, w tym: most kolejowy w Bitkowicach z okoto 1930 r, maszyny rolnicze,

pojazdy, urzadzenia, meble, ubiory, pamiatki historyczne, medale itp.

Wszystkie wystepujace na terenie gminy zabytki ruchome nalezy zewidencjonowac,
a istniejace w otwartym krajobrazie wymagaja szczegdlnego oznaczenia ich lokalizacji
I trwatego zabezpieczenia. Zabytki ruchome znajdujace si¢ w prywatnych zbiorach
nalezy zewidencjonowac i ocali¢ przed zniszczeniem.

Duze znaczenie w dorobku kulturowym gminy odgrywa kultura niematerialna,
ktora decyduje o tozsamos$ci 1 historii mieszkancéw. Najdawniejszym i najtrwalszym
elementem kultury niematerialnej jest religia i obrzegdowos¢ katolicka. Do innych religii
naleza ewangelicy i Zydzi, ktérzy zaczeli osiedlaé si¢ w XVIII wieku

Istnieje potrzeba przypomnienia zapomnianych nazw jednostek osadniczych,
lokalnych wydarzen historycznych, w tym: posiadanie przez stulecia praw miejskich,
przeprawa wojsk Jagietty w 1410 roku, nadanie w 1422 r. przywileju czerwinskiego, roli
zespohu klasztornego w Czerwinsku, uznanego za zabytek juz w 1827 roku, pielgrzymek
do cudownego obrazu Matki Boskiej Czerwinskiej, dziatalnosci zgromadzenia zakonnego
Salezjandw oraz wybitnych tworcoOw zamieszkujacych w przesztosci 1 obecnie teren
gminy. Nalezy przypomnie¢ znaczenie Czerwinska jako miejsca wyjazdoéw turystycznych
mieszkancow Warszawy prawie do konca XIX wieku, podja¢ dziatania o przywrdcenie
praw miejskich posiadanych w latach 1375 — 1869 oraz przywrdcenie komunikacji
wodnej na rzece Wisle.

Kultywacji wymagaja zanikajace obrzedy, pies$ni, legendy, nazewnictwo,
rekodzieta ludowe itp. Wskazane jest utworzenie muzeum historii Czerwinska, w ktérym
gromadzone bgda pamiatki dziedzictwa kulturowego propagujacego wiedzg o lokalnej

przesztosci.
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IX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy wykonana metoda SWOT pozwolita
na okreslenie gtownych probleméw jej rozwoju, do ktorych naleza:
- brak pelnego zaopatrzenia w wodg ludnosci gminy,
- brak pelnego wyposazenia w oczyszczalnie $ciekow i kanalizacjg,
- brak sktadowiska odpadoéw statych urzadzonego zgodnie z wymaganiami
ochrony S$rodowiska, co stwarza konieczno$¢ ich wywozu do Dalandéwka,
w gminie Plonsk,
- brak segregacji odpadow statych i ich recyklingu
- brak rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia zaopatrujacej mieszkancow
gminy i male wykorzystanie paliw ekologicznych o niskiej zawartos$ci siarki
- niewlasciwe parametry techniczne drogi krajowej nr 62, drog wojewddzkich
nr 565 1 570, drog powiatowych i gminnych.
- liczne bezposrednie zjazdy na drogg krajowa nr 62, drogi wojewodzkie i drogi
powiatowe,
- brak $ciezek rowerowych w tym wzdluz drogi krajowej, drogi wojewodzkiej
I drog powiatowych.
Realizacja celow polityki przestrzennej gminy zaleze¢ begdzie od wykonania
niezbgdnych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, bez ktoérych niemozliwy

jest rozwdj gospodarczy, poprawa warunkow zycia mieszkancoéw i ochrona srodowiska.

1. Komunikacja

Gmina powiazana jest z nadrzednym ukladem komunikacyjnym poprzez droge
krajowa nr 62, drogi wojewodzkie nr 570 1 nr 565 oraz drogi powiatowe. Powigzania
wewngtrzne zapewnia dobrze rozwinigta sie¢ drog gminnych.

Parametry techniczne drog nie spetniaja wymagan ustalonych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43).
Poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego wymaga realizacji nast¢pujacych
zadan:

e modernizacja 1 sukcesywna poprawa jakosci 1 stanu technicznego glownych drog

na terenie gminy - przebudowa drogi krajowej Nr 62 Strzelno — Wioctawek - Plock —
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Wyszogrod — Wyszkéw - Lochéw — Sokotéw Podlaski - Anusin (klasy GP),
wchodzacej w tzw. ,, Duza Obwodnice Warszawy”, przez dostosowanie
do wymaganych parametrow technicznych w tym: poszerzenie terenu drogi, budowa
obwodnicy osrodka gminnego Czerwinska, miejscowosci Chociszewo i Gotawina,
wzmocnienia nawierzchni do obciazenia 115 kN/o§ poprawa geometrii, remonty
mostow, modernizacj¢ skrzyzowan z droga wojewodzka nr 570 , nr 565, drogami
powiatowymi oraz ograniczenie ucigzliwosci drogi przez ograniczenie predkosci
I montaz ekranow akustycznych.

Przewiduje si¢ wariantowe rozwiazanie obwodnicy osrodka gminnego Czerwinska
oraz miejscowosci Chociszewo 1 Gotawin, w tym:

I wariant

Przebieg obwodnicy, oznaczony na rysunku zmiany ,, Studium” symbolem W1,
akceptowany przez samorzad i spoteczno$¢ lokalna, jako nie hamujacy przyszitego
rozwoju wymienionych jednostek osadniczych, ktory odsunie uciazliwy ruch
tranzytowy samochodow cigezarowych od zwartej zabudowy mieszkaniowe;,
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru specjalnej ochrony
ptakow o randze migdzynarodowej (NATURA 2000 ) o nazwie ,,Dolina Srodkowej
Wisty”, trzech projektowanych rezerwatow oraz projektowanego parku kulturowego.
Il wariant

Przebieg obwodnicy miejscowosci Czerwinsk, Chociszewo 1 Gotawin, oznaczony
na rysunku zmiany ,,Studium” symbolem W2, wedtug koncepcji Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad w Warszawie. Zgodnie z opracowaniem ,, Materiaty
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zwiazku
z planowana przebudowa drogi krajowej nr 62 na terenie gminy Czerwinsk n/Wistg”
koncowym efektem tej inwestycji bedzie ,,istotne odciazenie Warszawy od ruchu
tranzytowego, w tym w szczegolnosci od dalekobieznego ruchu cigzarowego
na kierunku Berlin — Warszawa — Bialystok — kraje baltyckie”. Prognozowana
uciazliwo$¢ wymienionej inwestycji to:

- rozcigcie obszaru przez droge krajowa nr 62, powodujace efekt barierowego
oddziatywania na ludzi i zwierzgta,

- uciazliwo$¢ transportu dla otoczenia, w tym szczegdlnie w zakresie hatasu oraz
zanieczyszczen powietrza wod 1 gleb,

- zanieczyszczenie wod powierzchniowych rzeki Wisty $ciekami przemystowymi

i komunalnymi,
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- mozliwo$¢ zatrucia wod w rzekach na skutek awarii ( wypadku) cysterny
przemieszczajacej si¢ z tadunkiem po drodze krajowej,
- przecigcie kompleksow gleb bardzo dobrych i dobrych kl. II — IV w rejonie
Czerwinska, Chociszewa i Gotawina, utrudnienie rolnikom dostgpu do swoich
gruntéw, co w konsekwencji ograniczy ich zrddta utrzymania.
Wymienione okolicznosci spowodowatly, ze wariant Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad nie uzyskat akceptacji i przyzwolenia spotecznosci gminne;j.

e modernizacja drogi wojewodzkiej nr 570 Wroblewo — Naruszewo — Czerwinsk,
W tym przystosowanie jej do warunkoéw technicznych klasy Z,

e modernizacja drog powiatowych: (klasa Z), poszerzenie drog powiatowych do 20 m
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, klasy L do 15 m w liniach rozgraniczajacych,
poprawa warunkow technicznych, geometrii, i bezpieczenstwa uzytkowania przez
ograniczenie bezposrednich zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- drogi powiatowej nr 256 Kobylniki — Garwolewo — Czerwinsk klasy Z,

- drogi powiatowej nr 257 Kobylniki — Bolino - Garwolewo klasy L,

- drogi powiatowej nr 259 Raszewo — Boguszyn - Radzikowo klasy L,

- drogi powiatowej nr 260 Garwolewo — Komsin- do drogi wojewodzkiej nr 570
(klasa L),

- drogi powiatowej nr 261: od drogi wojewodzkiej nr 570 — Komsin —
Chociszewo — do drogi krajowej nr 62 ( klasy L ),

- drogi powiatowej nr 262 Wychodze — Miaczynek klasy L,

- drogi powiatowej nr 263 Chociszewo — Przybojewo klasy L,

- drogi powiatowej nr 264 Grodziec — Gotawin — Miaczynek klasy Z,

- drogi powiatowej nr 774 Przybojewo — Piescidta — Postruze, klasy Z,

- drogi powiatowej nr 795 Zatuski — Zdunowo — Kamienic — Gotawin, klasy Z,

- drogi powiatowej nr 791 Radzikowo — Sobanice — Nacpolsk, klasy Z,

e modernizacja drég gminnych polegajaca na poszerzeniu pasow drogowych
do wymaganych warunkow technicznych, poprawie geometrii 1 parametrow
technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- 12, 0 m w terenach zabudowanych,
- 15, 0 m poza terenami zabudowanymi,
e sukcesywna poprawa jakosci ulic wiejskich oraz podnoszenie poziomu

bezpieczenstwa komunikacyjnego szczegélnie na ciagach ulic o najwigkszym

30



natezeniu ruchu, przenoszacych ruch tranzytowy, np. poprzez projekty i dziatania
zmierzajace do uspokojenia ruchu,

e urzadzanie ulic wiejskich, realizacja miejsc parkingowych w sasiedztwie obiektow
uslugowych, zabezpieczenie potrzeb niezmotoryzowanych uczestnikéw ruchu,
gléwnie, w miejscowosci gminnej, w tym poprawa warunkéw bezpiecznego ruchu
pieszego, 0sob niepelnosprawnych oraz ruchu rowerowego,

e realizacja $ciezek 1 tras rowerowych na kierunkach szczegdlnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow, w celu powiazan z terenami atrakcyjnymi
krajobrazowo i rekreacyjnymi oraz do turystyczno-rekreacyjnej penetracji tych
terenéw. Sciezki rowerowe projektuje si¢ przy drodze krajowej nr 62, drodze
wojewodzkiej nr 570, moga by¢ réwniez realizowane przy drogach powiatowych,

gminnych oraz na terenach turystycznych.

2. Transport kolejowy
Przez teren gminy planowany jest przebieg potnocnej Centralnej Magistrali

Kolejowej, na ktory zarezerwowany zostat pas terenu o szerokosci 300 m. Jej realizacja
wymaga negocjacji dotyczacych wprowadzenia zadan rzadowych do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

3. Komunikacja autobusowa
Potaczenie z miastem powiatowym Plonskiem, sasiednimi gminami oraz na terenie

gminy zapewniat bedzie transport autobusami PKS, realizowany po drogach powiatowych

i gminnych.

4. Komunikacja wodna
Waznym zadaniem dla rozwoju gminy bedzie przywrocenie historycznego szlaku

komunikacyjnego rzeki Wisly dla turystyki 1 rekreacji. W tym celu konieczne sa dzialania
informacyjne i promocyjne podejmowane wspolnie z sasiednimi gminami.

5. Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociagowa wymaga kontynuacji dalszych zadan inwestycyjnych w celu

zaopatrzenia w wode mieszkancow wszystkich jednostek osadniczych o zwartej
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zabudowie oraz mieszkancow zabudowy letniskowej. Obecnie z sieci wodociagowej
0 dtugosci okoto 155 km zaopatrywanych jest 80 % mieszkancéw gminy.

Z ujecia wody w Nieborzynie o wydajnosci 40 m*/h zaopatrywani beda docelowo
mieszkancy jednostek osadniczych pdtnocnej czg$ci gminy, tj. Nieborzyna, Radzikowa

Nowego, Radzikowa Starego, Grodzca, Kuchary Skotniki i czg$ci Przybojewa Nowego.

Ujecie wody w Komsinie o wydajnosci 70 m*/h zaopatrywac¢ bedzie w wodg
mieszkancow $rodkowej i poludniowo — zachodniej czg$ci gminy, w tym: Komsina,
Czerwinska, Parlina, Sielca, Zdziarki, Woli Czerwinskiej, Janikowa, Wilokwujow,

Radzikowa Scalonego, Zargbin, WychodZca, Roguszyna oraz czgsci Chociszewa.

Ujecie wody w Raszewie Dworskim, sktadajace si¢ z dwoch studni o wydajnosci
55 m%h i 90 m*/h zaopatrywaé bedzie mieszkahcéw potnocno — zachodniej czesci gminy:
w tym: Raszewo Dworskie, Raszewo Wtoscianskie, Garwolewo, Gawarzec Gorny,

Gawarzec Dolny, Nowy Boguszyn, Stary Boguszyn, Osiek, Stobiecin

Ujecie wody w Gotawinie zaopatrywac bedzie wschodnia czg§¢ gminy, w tym:
czg$¢ Gotawina, Gaworowo, Karnkowo, bLbowo, Miaczyn, Miaczynek, Stare

Przybojewo, Nowe Przybojewo, Wolka Przybojewska.

Zakonczenie realizacji inwestycji wodociagowych planowane jest w okresie okoto

5 lat.

Zapewnienie ludno$ci gminy wody pitnej o wlasciwej jakoSci wymaga
wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
posredniej wymienionych uj¢¢ wody oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania zgodnie

z wymaganiami przepisow ochrony srodowiska.

6. Gospodarka sciekowa

Jednoczes$nie z zaopatrzeniem w wodg nalezy rozwigzac¢ problem odprowadzenia
odpadow ptynnych. Dobrze rozwinigta sie¢ wodociagéw wiejskich przy braku kanalizacji
sanitarnej stwarza powazne zagrozenie dla $rodowiska. Potozenie czg$ci gminy
na obszarze chronionego krajobrazu, lokalizacja zabudowy letniskowej oraz planowany
rozw0j budownictwa mieszkaniowego, produkcji i ustug wymaga podlaczenia do
zbiorczej kanalizacji wszystkich jednostek osadniczych o zwartej zabudowie
i kompleksow zabudowy letniskowej. Istniejaca oczyszczalnia $ciekOw z projektowanym

punktem zlewnym w Sielcu o przepustowosci 75 m*/d, z mozliwoscia jej rozbudowy do
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przepustowosci 150 m%d obsluguje aktualnie 8,0 % mieszkancéw gminy. Diugos¢ sieci
kanalizacyjnej wynosi obecnie 4,4 km. Kontenerowa biologiczna oczyszczalnia $ciekow
znajduje si¢ w Osrodku Rehabilitacyjno — Wychowawczym ZG TZN dla Mlodziezy

w Wolce Przybojewskie;j.

Oczyszczalnia w Sielcu przyjmowacé bedzie $ciek z miejscowosci: Czerwinsk,

Sielec, Wola Czerwinska, Komsin, Zarebin, Chociszewo.

Przewiduje si¢ realizacj¢ oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci okoto 250 - 300

m%/d w Gotawinie i Garwolewie.

Na terenach zabudowy rozproszonej $cieki gromadzi¢ nalezy w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach i w sposéb zorganizowany wywozi¢ do oczyszczalni
w osrodku gminnym. Dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych i przyzaktadowych

oczyszczalni, jezeli wystepuja korzystne warunki hydrogeologiczne.

7. Gospodarka odpadami statymi

Gmina nie posiada sktadowiska odpadow statych 1 nie przewiduje jego realizacji.
Odpady stale beda wywozone na skladowisko w Dalanéwku, gmina Plonsk lub inne
sktadowiska, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami
stalymi wymaga selektywnej zbiorki z podziatem na grupy: szkto, makulatura, tworzywa
sztuczne, ztom, kierowanie ich do recyklingu 1 sktadowisko odpadow.

Podstawowym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami jest opracowanie
Gminnego Planu Gospodarki Odpadami, zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska.
Obowiazek ten naklada ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. O odpadach (Dz. U. Nr 62,
poz. 628 oraz z 2002 r. Nr 41, poz. 365 i Nr 113, poz. 984).

Realizacja planu bgdzie odbywac si¢ przez:

- objgcie zorganizowana zbidrka odpadoéw wszystkich mieszkancow gminy,
co wyeliminuje niekontrolowane wprowadzanie odpadow do srodowiska,

- przekazanie odpadéw do =zagospodarowania w regionalnym zakladzie
gospodarki odpadami w Ptonsku,

- organizacja potencjatu technicznego w zakresie gromadzenia odpadow-
pojemniki do segregacji odpadow,

- kompostowanie we wilasnym zakresie przez mieszkancow gminy, odpadow

ulegajacych biodegradacji,
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- prowadzenie przez gming ewidencji odpadéw i nadzoru nad ich gromadzeniem,

- podnoszenie $wiadomosci ekologicznej] mieszkancow przez edukacje
ekologiczna,

- likwidacjg i rekultywacje gminnego sktadowiska odpadow w Janikowie,

- likwidacj¢ nielegalnych sktadowisk odpadow w Boguszynie Nowym
i Wychodzcu oraz rekultywacja tych terenow,

- objecie specjalistycznym nadzorem postgpowania z odpadami organicznymi
powstajacymi w gospodarstwach rolnych tj.: sktadowanie obornika na ptytach
obornikowych 1 odprowadzanie ptynnych odchodow  zwierzgcych
do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow o pojemnosci zapewniajacej 6-

miesigczne przetrzymywanie.

8. Telekomunikacja

Urzadzenia telekomunikacyjne na terenie gminy zarzadzane sa przez
Telekomunikacj¢ Polska S.A. — Rejon Telekomunikacyjny w Plonsku. Rozwo6j systemu
telekomunikacyjnego powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom gminy dostgp
do telefonu oraz nowoczesnych systemow tacznosci multimedialnej. Istniejacy
swiattowdd usytuowany jest wzdtuz drogi krajowej nr 62, natomiast projektowany przy
drodze powiatowej nr 256 KobylIniki -Garwolewo — Czerwinsk.

Uzupelnieniem sieci stacjonarne jest telefonia komorkowa, ktorej stacje nadawcze

usytuowane sag w Czerwinsku, Chociszewie 1 Sielcu.

9. Gazownictwo

Gmina posiada opracowana koncepcj¢ programowa gazyfikacji, opracowana
w 1998 r. przez Gazoprojekt Wroctaw. Odbiorcy na terenie gminy zaopatrywani beda
W gaz sieciowy z gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 Rembelszczyzna — Wioctawek,
ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° planowanej do realizacji w Czerwinsku poprzez
rozdzielcza sie¢ $redniego cisnienia. Realizacja gazociagu powinna zosta¢ poprzedzona

rachunkiem ekonomicznym dotyczacym optacalnos$ci inwestycji.

10. Energetyka cieplna

Energetyka cieplna bedzie realizowana przez indywidualnych uzytkownikéw.

Nalezy zmierza¢ do zastapienia obecnie stosowanych paliw o wysokiej zawartosci siarki,
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rozwiazaniami ekologicznymi m.in. przy zastosowaniu energii elektrycznej, olejow
opalowych, gazu, energii slonecznej, biopaliw, biomasy 1 innych paliw

niekonwencjonalnych.

11. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbiorcow na terenie gminy, odbywa sig
z GPZ 110/15 kV w Plonsku, zasilanego napowietrzna, linia przesylowa WN 110 kV

Starozreby — Pomiechowek.

Energia elektryczna rozprowadzana jest do odbiorcéw poprzez rozdzielcza sie¢
linii napowietrznych Sredniego napigcia 15 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,KV

i sie¢ odbiorcza niskiego napigcia 220/380 V.

Sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne zarzadzane sa przez Zaktad Energetyczny
S.A, w Plocku, w zarzadzie Rejonu Energetycznego w Ciechanowie.

Wymagana jest sukcesywna modernizacja i wymiana linii $redniego i1 niskiego
napigcia, oraz budowa i rozbudowa sieci stacji transformatorowych, w tym sukcesywne
zastgpowanie linii napowietrznych kablami ziemnymi, zgodnie z gminnym programem

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplna i paliwa gazowe.

Zwigkszony popyt na energi¢ elektryczna wystapi w przypadku rozwoju
produkcji iustug oraz zastosowania jej w celach grzewczych. Wymagania ochrony
srodowiska, w tym dostosowanie do warunkow Unii Europejskiej oraz wprowadzenie
wolnorynkowych cen na energi¢ elektryczna wymusza uzupetnienie jej produkcji
ze zrodet niekonwencjonalnych 1 odnawialnych, do ktorych nalezy energia wdd, energia

geotermalna, wiatrowa 1 stoneczna.

X. OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, realizowanych przez
samorzad gminy nalezy:

- modernizacja istniejacych drog gminnych i drog wewnetrznych,
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wydzielanie i urzadzaniec nowych drég gminnych i dojazdowych w
projektowanych kompleksach zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i
produkcyjno — ustugowe;j,

budowa $ciezek rowerowych na terenach zabudowy letniskowej i w pasie drog
gminnych,

wydzielanie 1 urzadzanie miejsc postojowych dla srodkow transportu,

budowa zbiornikow matej retencji na rzece Gawarce w miejscowosciach: Stary
Boguszyn — Garwolewo oraz na Strudze w Bitkowicach,

budowa sieci wodociagowej doprowadzajacej wodg do istniejacej i projektowane;j
zabudowy,

rozbudowa oczyszczalni $cieckow w Sielcu oraz budowa oczyszczalni w Wolce
Przybojewskiej i Boguszynie.

budowa kanalizacji na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
letniskowej,

budowa stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I° w Czerwinsku oraz gazociagdw
rozprowadzajacych gaz,

rewitalizacja nieruchomosci stanowiacych dobra kultury w rozumieniu ustawy o
opiece nad zabytkami.

Inwestycje celu publicznego moga by¢ finansowane w calosci lub czgsci

z budzetu gminy.

XI.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza zadania

realizowane ze Srodkow finansowych z budzetu centralnego, samorzadu wojewodzkiego

I powiatowego, w tym:

modernizacja drogi krajowej nr 62 do wymaganych parametrow technicznych
wraz z budowa obwodnicy osrodka gminnego Czerwinska, miejscowosci Wola
Czerwinska, Gotawin 1 Chociszewo oraz rozwiazaniami eliminujacymi
jej uciazliwos¢,

modernizacja drogi wojewodzkiej 570 Wroblewo — Naruszewo — Czerwinsk

do wymaganych parametrow technicznych,
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- modernizacja drég powiatowych 1 dostosowanie ich do wymaganych parametrow
technicznych,

- budowa S$ciezek rowerowych przy drodze krajowej, drodze wojewddzkiej
I drogach powiatowych,

- budowa miedzynarodowego szlaku rowerowego bedacego fragmentem
transeuropejskiej trasy rowerowej EuroVelo Szlak Stolic: Galway ( Irlandia) —
Kijow — Moskwa, projektowanego jako trasa Nadwislanska Prawobrzezna od
Warszawa do Nowego Dworu Mazowieckiego przez Zakroczym - Smoszewo —
Wychodze — Czerwinsk nad Wista — Wyszogrod — Plock,

- budowa Centralnej Magistrali Kolejowej, wymagajaca negocjacji dotyczacych
wprowadzenia zadania rzadowego do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy,

- budowa gazociagu $redniego ci$nienia dostarczajacego gaz mieszkancom gminy,

- przywrocenie historycznego szlaku komunikacyjnego na rzece Wisle,

- budowa przeprawy przez Wiste¢ w miejscowosci Wychodzc — Nowy Secymin,

gmina Leoncin.

Xll. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Przebudowa modelu zabudowy letniskowej w kierunku ekstensywnego
wykorzystania terenow oraz zabudowy jednorodzinnej wymagaé bedzie scalen
nieruchomosci, ktorych powierzchnia nie osiaga ustalonych w ,,Studium” normatywach
wielkosci, ponownego ich podziatu zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

Szczegdtowe warunki scalen i podziatu ustalone zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacych normatywy powierzchni dziatki
letniskowej wynoszacy 1500 m? na terenach lesnych, 1000 m® na pozostalych terenach

oraz 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Xlll. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej gminy sa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Gmina Czerwinsk nie posiada obecnie
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Dotychczasowy plan
zatwierdzony Uchwala Rady Gminy w Czerwinsku Nr 103/XVIII/92 z dnia 29 grudnia
1992 r. stracit moc prawna 31 grudnia 2003 r.

Istnieje konieczno$¢ opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich jednostek osadniczych oraz terenéw poza ukladem
osadniczym, przewidzianych do dziatalnosci inwestycyjnej, wskazanych na rysunku

»Studium”

XIV. KIERUNKI|ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | ESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo, bedace zrodtem utrzymania wigkszos$ci
jej mieszkancow. Grunty o wysokiej wartosci bonitacyjnej kl. II, III 1 IV, polozone na
terenie catej gminy, stanowia tacznie 89,2 % uzytkow rolnych, w tym grunty klasy 111 III
— 35,4 %. Ich ochrona polega na ograniczaniu przeznaczenia na cele nierolnicze,
zapobieganiu procesom erozji, degradacji i dewastacji, zgodnie z ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z 1995 r.

Gospodarka rolna gminy oparta jest na prywatne] wlasno$ci gruntow.
Przewidywane zmiany strukturalne rolnictwa, spadek liczby indywidualnych
gospodarstw rolnych prowadza do wzrostu przecigtnej powierzchni gospodarstwa.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego, bez dziatek o powierzchni 1 ha wynosita
w 2002 r. 7,9 ha i1 posiada tendencje rosnaca, na co wptywa wypadanie gospodarstw bez
nastgpcoOw. Sytuacja ta prowadzi do zmniejszania si¢ terendw zajetych pod zabudowe
zagrodowa.

Produkcja rolna begdzie kontynuacja dotychczasowych kierunkéw upraw,
wynikajacych z doskonatych warunkéw glebowych 1 korzystnych warunkéw

klimatycznych tj. owoce migkkie, gtownie truskawki i maliny, buraki cukrowe, zboza,
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rosliny przemystowe, sadownictwo, hodowla trzody chlewnej i bydla mlecznego.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ wielkoprzemystowych ferm hodowlanych oraz stosowanie

hodowli bez$ciolowej, dopuszcza si¢ hodowle tradycyjna, ktéra dotychczas

funkcjonowata na terenie gminy.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej, jako formy
towarzyszacej zabudowie rolniczej, jednorodzinnej zabudowie mieszkaniowej,
produkcyjnej i ustugowej. Zabudowa ta stymulowaé bedzie rozwoj ekonomiczny gminy
przez powigkszenie rynku zbytu i tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach.

Zagrody, ktore przestaly pemli¢ funkcj¢ produkcyjna moga pemi¢ funkcje
zabudowy jednorodzinnej lub letniskowe;j.

Waznym zadaniem dla samorzadu bedzie aktywizacja spolecznosci lokalnej
w celu tworzenia zorganizowanych form produkcji rolnej, przetworstwa surowcow
rolnych, w tym réwniez w zagrodach rolnych, zbytu, np., grupy producentéw zywnosci,
spotdzielczo$¢ wiejska 1 inne zorganizowane dzialania poprawiajace oplacalnosé
rolnictwa.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sig:

e ograniczanie zabudowy nierolniczej na gruntach Il - 11 kl. bonitacyjnej,

e ograniczanie zabudowy trwatych uzytkow zielonych,

e lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenach wyznaczonych w ,,.Studium” pod
zabudowe¢ mieszkaniowa,

o lokalizacja nowych siedlisk poza terenami zabudowanymi powinna mie¢ miejsce w
uzasadnionych ekonomicznie przypadkach,

e lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej 1 letniskowej na gruntach nizszych klas
bonitacyjnych wskazanych do zainwestowania 1 uzupelnianie niezabudowanych
dziatek, zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.

Gmina nalezy do obszaré6w o bardzo niskim wskazniku lesistosci 4,1 %, przy
planowanym dla wojewddztwa mazowieckiego wskazniku lesistosci w wysokosci 25%
do 2020 r. Dominujaca forme¢ wlasnosci stanowia lasy prywatne, na ktore przypada okoto
50 % powierzchni lesne;.

Powigkszenie terenow lesnych nastapi przez zalesienie gruntdw nizszych klas , tj. kl. V

I VI. Kompleksy zalesien wyznaczone zostaly w sasiedztwie istniejacych ekosystemow

lesnych.
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XV. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Gtownej ochronie przeciwpowodziowej podlega dolina rzeki Wisty we wsiach:
Wychodze, Wilkéwiec, Zdziarka i Wola Czerwinska. Najwigkszym zagrozeniem
powodziowym jest okres zimowo — wiosenny, kiedy korytem rzeki ptynie kra lodowa
oraz w czasie intensywnych, dlugotrawatych opadach. Lacznie zagrozony jest obszar
0 powierzchni okoto 160 ha, na ktorym usytuowane jest 38 gospodarstw rolnych i czg$¢

zabudowy letniskowej.

Tereny wsi Wychodze 1 Wilkowiec chronione sa watem przeciwpowodziowym
0 dtugosci 4200 mb. Wysokos$¢ watu jest niewystarczajaca w stosunku do wzniesienia
normatywnego, wymaga podwyzszenia na catej dlugosci o 2,79 m oraz poprawy stanu
technicznego.
W celu przeciwdziatania skutkom powodzi nalezy stopniowo ograniczac¢
zabudowge na terenach zagrozonych powodzia oraz podja¢ nastgpujace dziatania:
- zmodernizowa¢ wat przeciwpowodziowy w celu poprawy jego stanu technicznego,
- ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakaz rolniczej
zabudowy zagrodowej, letniskowej i jednorodzinnej,
- ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakaz wycinania
naturalnych kompleksow drzew, krzewoOw 1 przeksztatcania uzytkéw zielonych,
- nie sadzi¢ drzew, krzewéw utrudniajacych ochrong przed powodzia, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych i roslinnosci bedacej elementem zabudowy biologicznej

doliny lub wzmocnienia brzegow.

XVI. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Funkcje turystyczna nalezy wykorzysta¢ do rozwoju réznorodnej dziatalno$ci
gospodarczej, gtéwnie ustug i produkcji rolnospozywczej. Waznym zadaniem dla
samorzadu lokalnego bedzie aktywizacja mieszkancow w celu wykorzystania szansy,
jaka daje istniejaca tradycja i zainwestowanie wsi letniskowych.

Walory przyrodnicze i kulturowe do ktérych nalezy dolina Wisty ze skarpa
nadwislanska, potozenie osrodka gminnego 1 jego tradycje historyczne beda czynnikami
stymulujacymi rozwo6j gminy i zrédtem dochodéw, pod warunkiem podjgcia dziatan,

w tym:
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marketing urbanistyczny polegajacy na promocji gminy, oferty inwestycyjne,

przewodniki, monografie, publicystyka, informacja medialna itp.,

imprezy okazjonalne Dni Czerwinska, imprezy kulturalne, np.: festiwale muzyki
organowej, plenery malarskie, plenery fotograficzne, imprezy nawiazujace
do wydarzen historycznych, widowiska historyczne,

organizacja osrodka turystyki kwalifikowane] — port rzeczny oraz o$rodka
sportow wodnych: zeglarstwo, kajakarstwo, itp.

wytyczenie szlakow turystycznych: wodnych, rowerowych, pieszych, konnych,
w tym réwniez nawigzujacych do wydarzen historycznych,

organizacja ogdlnodostepnej bazy turystycznej (pola biwakowe), bazy noclegowej
I gastronomicznej,

podjecie dziatah w celu podniesienia rangi Czerwinska jako o$rodka
gospodarczego, turystycznego i1 kulturalnego, przywrocenia utraconych w 1869 r.
praw miejskich, opracowanie strategii jego rozwoju i rewitalizacji zabytkowej
zabudowy. Tradycje historyczne, kulturowe i1 potozenie lokuja go w tej klasie
zabytkow 1 predystynuja do petnienia podobnej roli, jak usytuowany réwniez nad
Wista Kazimierz Dolny - wykorzystanie na ten cel funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej, w tym rowniez zwiazanych z odnowa obszarow wiejskich w ramach
ZrOWnowazonego rozwoju,

wykorzystanie polozenia gminy na Obszarze Metropoliit Warszawskiej
I W nieznacznej odleglosci od planowanego lotniska w Modlinie dla rozwoju
funkcji ekonomicznych i mieszkaniowych,

wykorzystanie istniejacego popytu mieszkancow Warszawy na tereny budowlane
— absorpcja

dziatania w zakresie rozwoju turystyki wspdlnie z sasiednimi gminami
potozonymi w dolinie Wisty, Narwi 1 Wkry, w tym:

budowa przeprawy przez Wiste w miejscowosci Wychodze — Nowy Secymin
(gmina Leoncin ), ktora ulatwi turystyke do Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz skroci czas dojazdu do Warszawy,

podjecie dziatan w celu przywrdocenia zeglugi turystycznej na Wisle,
na historycznej trasie: Warszawa — Jabtonna — Twierdza Modlin — Zakroczym —
Wyszogrod,

Konieczne jest dostosowanie podazy ustug, w tym gastronomii oferujacej

potrawy kuchni regionalnej, przygotowanych wedlug tradycyjnych receptur
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Z ekologicznych wtasnych surowcéw, wyroby wedliniarskie z wlasnego uboju, chleb
z tradycyjnego wypieku itp. Dla potrzeb turystyki nalezy rozwija¢ ustugi noclegowe,
handel, ustugi motoryzacyjne, miejsca parkingowe, rzemiosto np. pamiatkarskie oraz
ustugi z zakresu kultury fizycznej, w tym stadion, boiska, basen, plywalnia oraz inne
obiekty sportowe. Nowe tereny pod ogolnodostepne ustugi turystyczne wyznacza si¢ w
Czerwinsku, Woli Przybojewskiej, Miaczynku i Garwolewie, a takze w istniejacej
I projektowanej zabudowie mieszkaniowej. Rozwdj obstugi ruchu turystycznego wplynie
na wzrost zapotrzebowania na produkty rolno — spozywecze.

Do obszarow wymagajacych przeksztalcen naleza tereny indywidualnej
zabudowy letniskowej, potozone w dolinie rzeki Wisty. Kierunki polityki przestrzennej
gminy zmierza¢ beda do uporzadkowania zabudowy letniskowej. Beda dziataniami
dlugookresowymi polegajacymi na stworzeniu modelu wykorzystujacego tereny
W sposob ekstensywny.

Przebudowa modelu turystki begdzie oparta na procesach rynkowych,
wymagajacych:

- opracowania w pierwszej kolejnosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow zabudowanych,
- okreslenie zasad tadu przestrzennego, zasad scalania dziatek letniskowych

w przypadku ustania ich uzytkowania, likwidacji zabudowy substandardowej

I 0 ztym stanie technicznym.

- kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno — Sciekowej 1 gospodarki odpadami,
- kierowanie popytu na tereny budowlane w jednostkach osadniczych i ich
otoczeniu z wylaczeniem skarpy wislanej, terenéw wysokich klas bonitacyjnych

i 0 niekorzystnych warunkach przyrodniczych,

- poprawa tadu przestrzennego przez zastosowanie regionalnego stylu architektury

— budynki parterowe lub parterowe z poddaszem uzytkowym, zbudowane

z tradycyjnych, naturalnych materialow budowlanych, o podobnej wysokosci,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,

- likwidacji indywidualnych ogrodzen w celu wspolnego ogrodzenia kompleksow
zabudowy letniskowej,

- zahamowanie podziatéw wilasno$ciowych w dolinie Wisty do czasu opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy

letniskowej,
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- poprawa czystosci wod rzeki Wisty (II klasa czystosci) umozliwiajaca ich
wykorzystanie do kapieli,
- pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu trwalych uzytkéw zielonych

w dolinie rzeki Wisty.

XVII. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Instrumenty polityki przestrzennej sa to $rodki za pomoca ktérych samorzad
gminne moze realizowaé swoje cele, z uwzglednieniem zasad wynikajacych ze stanu
prawnego panstwa i jego organizacji. Mozna wyr6zni¢ nastgpujace grupy instrumentow
polityki przestrzennej:

e  prawne,

e ekonomiczne,
e  oOrganizacyjne,
e inne pozostale.

Instrumenty prawne tworza okreSlone okolicznosci prawne oraz system
administracji i kontroli rozwoju przestrzennego. Naleza do nich ustawy, rozporzadzenia,
decyzje administracyjne, podziaty geodezyjne, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, strategia rozwoju gminy, prognozy rozwoju infrastruktury itp. Do ustaw
o szczegdlnym znaczeniu dla polityki przestrzennej naleza: ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym, prawo ochrony srodowiska, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
prawo wodne, prawo budowlane, ustawa o ochronie przyrody, ustawa o opiece nad
zabytkami.

Instrumenty ekonomiczne sa to gldwnie finanse, ktore posrednio steruja rozwojem
przestrzennym. Naleza do nich fundusze wiasne, subwencje, podatki, ulgi podatkowe,
kredyty, obligacje, dotacje, subsydia, programy finansowe, programy strukturalne Unii
Europejskiej 1 inne instrumenty finansowe. Wlasciwe sterowanie finansami przybliza
osiagnigcia celow polityki przestrzennej.

Instrumenty  organizacyjne  polegaja na  tworzeniu  organizacyjnych
I podmiotowych podstaw dla polityki przestrzennej, w szczegdélnosci na delegowaniu

uprawnien wtadzy publicznej i samorzadowej jednostkom organizacyjnym, ktorych

43



zadaniem jest realizacja celow polityki przestrzennej. Do tego typu jednostek
dziatajacych na terenie gminy moga by¢ zaliczone agencje rozwoju regionalnego np.
Wojewoddzki  Fundusz Ochrony Srodowiska,. Mazowiecka Agencja Rozwoju
Regionalnego, Ciechanowska Fundacja Gospodarcza, banki rozwoju, osrodki pomocy
technicznej dla spotecznosci lokalnej, instytucje obslugi biznesu, organizacje
pozarzadowe itp.

Inne pozostale instrumenty polityki przestrzennej to m.in. marketing
urbanistyczny polegajacy na promocji regionu, jego reklamie, oferty lokalizacyjne,
gromadzenie 1 upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania polityka
przestrzenna, negocjacje z potencjalnymi inwestorami, rejestry, katastry, bazy danych,
analizy ocen oddzialywania na $rodowisko, prywatno - publiczne inwestycje,
pozyskiwanie terenéw czyli komunalizacja, scalanie gruntow 1 inne dzialania
wspomagajace realizacjg celow polityki przestrzennej gminy.

Wszystkie wymienione instrumenty sa wzgledem siebie komplementarne,

CO oznacza, ze uzupetniaja si¢ nawzajem, dlatego nalezy je stosowac tacznie.
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