PLAN OGOLNY
GMINY WAGROWIEC

UZASADNIENIE

POZNAN 2025 .



Plan ogdiny gminy Wggrowiec

Spis tresci

L1 Y 1 = USRS 4
T, Cel OPTOCOWONIA w.uceiiiieeeeieeee ettt e et ree e e e e e e et reeeeeeessereasbaaeeeeeeseennes 4
2. POdstaWy fOrMAINO-PIOWNE ......ouueiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeaeasaaaaeaasaasasssasaessassasasaaaaane 4

UWARUNKOWANIA ROZWOUJU PRZESTRZENNEGO ........cccoiiiiiiiiiiiieiieeeiieceneeeeee e 5
1. Potozenie i 0ogoIna charakieryStyKQ .........ooeeeiiiviiiieee e, 5

Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy .........cccceeeeeee. 7
3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
(S]] o) e 1o 1 ([T @ TP PUPPPPPPPPRRPRRt 8
4. FOIrMY OCNIONY PIZYTOQAY ...uuuuviurreeiereieeeeereeeeueeaeeeereseearseeseeeeeeseeeeeaa————————————————————————. 10
5.  Strefy ochronne UJEE WO .........uviiiiiiiiiee e e 13
6.  Obszar gruntOw ZmeliOrOWANYCN.....ceiiieieeecciieeeeee e 14
7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz teren, na ktérych wystepujg
TE TUCKY et e e e e e ettt e e e e e e e e st eeeeeens 14
8. Obszary ochronne zbiornikdw wod SrodIgdowyCh ....eeeieiieeiieiieieceeeeeee, 15
Tereny gdrnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substandiji.............. 15
10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony SrodowiskOWE] ..........ccccuveeeeeecrveeeeennee. 17
11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych18
12. Obszary pomnikdw zagtady iich strefy ochronne..........cccocevveeeeciiieececciieecee, 20
13. Tereny zamkniete iich strefy oChronne ........ccoevveiiiiiiicc e, 20
14. Obszary ograniczonego UZYTKOWGNIQ .......euveiviviiiiiiiiiieieieieiiaseeesesresssesessesreena——.. 22
15. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacji
................................................................................................................................. 23
16. Obszary zdegradowane i obszary rewWitalizAC]i .....ieeeeeeccviiiieiieeeeeeciiiieee e 23
17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeraciq.............. 24
18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne........................ 25
19. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
OFZEMNYSTOWE] ..ttt nnnnnnnnnn 28
20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
fransportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami .28
21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.........ccccvvvveeennnn.. 36
22. Opracowanie eKofiZIoGrafiCZNE ........uuuiiviiiiiiiiiiiiiieieee v 48

PRZYCZYNY,WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZINYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W

PLANIE OGOLNYM .. ..ottt ettt ettt e ettt e ettt e e st e e snbeeesnbeeesnseeesnneeeens 50
1. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mMieszKANIOW  ........ueevvvvevevvvvvereeeenvanannnns 50
2.  Obowiqgzujgce plany zagospodarowania przestrzennego gminy ...........cceeeee. 51

2 | Strona



Plan ogdiny gminy Wggrowiec

Decyzje 0 WaruNKACh ZADUAOWY .....uuviviiiiiiiiiiiiiiiieeiieeteeessessassasssesssssssssesree—————. 57

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie ...58

5. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq
z chtonnosciqg terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
W ISTNIE|OCE] ZADUGOWIE ....eiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeetet ettt aaasaaaesssassassnssnnnes 60
USTALENIA PLANU OGOLNEGO ..........ovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 62
1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i podstawowe ustalenia planu
OGOINEGO .ttt e et e e ettt e e e et e e e et e e e e eettae e e eearareeeeerraeeean 62
2. SHEfY PIONISTYCZNE ..ooiiiiieee s aassaaaasssssaassnnnnes 63
3. Gminne standardy UrDONISTYCZNE ...uuueeeiiiiiiiiieiicieeeeeeeeeeeeee e 64
4,  Obszary uzupetnienia ZODUAOWY ........uiiiiiiieeeeciiiiieeeee et e e evvavaeeea e 68
5.  Obszar zabudowy SrOAMIEISKIE].......ccurieeieeiiiee e 70
ZALACINIKI ..ottt ettt e e e e e e e s aa e e e e eaeeesanataaaaaeaaeeessanssssaseaeaeeseansssssnees 70
1. Uwarunkowania rozwoju PIZESTIZENNETO ....uvuvrvirrrrrrrrerrererrrerrrrrrrererarerrsreee—————— 70
2. SIrefy PIANISTYCZNE oot e e e e e e e 70
3. Strefy planistyczne na tfle UWArUNKOWGON ......coooviiiiiiiieieeeeeceeeeeeeeeeeeee e 70

3 | Strona



Plan ogdlny gminy Wggrowiec
WSTEP

1. Cel opracowania

Sporzgdzenie planu ogdlnego gminy ma na celu zapewnienie zrdGwnowazonego
rozwoju przestrzennego. Dokument stuzy okresleniu kierunkdw rozwoju przestrzennego
gminy, w tym wyznaczeniu obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,
ustugowq, przemystowq, a takze terendw rolniczych, zielonych irekreacyjnych. Celem
jest harmonijne iracjonalne zagospodarowanie przestrzeni, ktére uwzglednia potrzeby
mieszkancow, ochrone Srodowiska oraz rozwdj infrastruktury. Plan ogdiny stanowi
podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych i administracyjnych,
zapewnigjgc spdjnosc dziatan rozwojowych oraz zapobiegajgc chaotycznemu
i niekontrolowanemu rozwojowi przestrzennemu gminy.

Proces sporzgdzenia dokumentu jest transparenty, przez co mieszkancy oraz inne
zainteresowane podmioty mogg by< wtgczeni w proces ksztattowania przestrzeni
gminy Waggrowiec.

Zgodnie z art. 13h wust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej. Czesc tekstowa uzasadnienia planu
ogdlnego zawiera wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdinym, a takze sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy. Dodatkowo wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne
uwzgledniajg dotychczasowq polityke przestrzenng samorzgdu, przede wszystkim
wyrazong w  obowigzujgcych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, ale takze w wydanych licznych decyzjach administracyjnych oraz
zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, ktéra determinuje wyznaczanie
nowych terendéw realizujgcych funkcje mieszkaniowaq.

Cze$¢ graficzna to wizualizacja danych stanowigcych uwarunkowania, m.in.:
przyrodnicze, kulturowe, infrastruktury technicznej, ktére ksztattujg zagospodarowanie
przestrzenne i wptywajg na ustalenia planu ogdinego.

2. Podstawy formalno-prawne

Plan ogdlny gminy Wagrowiec sporzgdzony zostat na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w prawie projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U.z2023r. poz. 2758 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr1l/10/2024 Rady Gminy
Waggrowiec z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu
ogdlnego gminy Wggrowiec.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Potozenie i ogdlina charakterystyka

Gmina wiejska Wqggrowiec zlokalizowana jest w pdtnocno-wschodniej czesci
wojewodztwa Wielkopolskiego, w powiecie wagrowieckim, okoto 60 km od stolicy
regionu — Poznania oraz 70 km od stolicy wojewddziwa kujawsko-pomorskiego —
Bydgoszczy.

Graniczy z gminami: Gotancz, Budzyn, Margonin (od pdtnocy), Damastawek (od
wschodu), Miescisko, Skoki (od potudnia), Rogozno (od zachodu) oraz otacza gmine
miejskg Wagrowiec.

Obszar gminy podzielony jest na 43 sotectwa: Bartodzieje, Bracholin, Brzezno Stare,
Bukowiec, Czekanowo, Siensko, Grylewo, Micharzewo, Kaliszany, Kamienica,
Kiedrowo, Kobylec, Kotybiec, Krosno, Koninek, Kopaszyn, Ludwikowo, taziska, tekno,
tegowo, tukowo, Nowe, Ochodza, Oporzyn, Pawtowo Zonskie, Potulice, Przysieka,
Przysieczyn, Rabczyn, Redgoszcz, Rgielsko, Rudnicze, Runowo, Sarbka, Siedleczko,
Sienno, Tarnowo Patuckie, Toniszewo, Werkowo, Mikotajewo, Wiatrowo, Wisniewo,
Lelice, w ktdrych zlokalizowanych jest 66 miejscowosci.

Ryc. 1. Lokalizacja Gminy Wggrowiec
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bdot

W gminie wystepujg w wiekszosci tereny otwarte o charakterze rolniczym. Gtéwng
dziatalnoscig w tym rejonie jest uprawa zbdz, a takze hodowla trzody chlewnejibydta.
Lasy zajmujg 20% powierzchni, co jest wskaznikiem duzo nizszym niz Srednia
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wojewddzka (25,8%) i Srednia  krajowa (29.6%). Najwieksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w pasie centralnym na pétnoc i pétnocny-wschdd od granic miasta
Waggrowiec oraz w potudniowej czesci gminy. Gmina wiejska Waggrowiec
charakteryzuje sie ptaskq rzezbqg terenu oraz licznymi jeziorami, zwtaszcza w pasie od
potnocy i pétnocnego-wschodu w strone potudniowo-zachodniq. Przez jej terytorium
przeptywajq rzeki Wetna i Nielba.

Przez gmine Wagrowiec przebiegajg wazne szlaki komunikacyjne dla regionu:

—droga wojewddzka nr 190, 196, 241, 251, a takze linia kolejowa nr 356 tgczgca Poznan
z Bydgoszcza.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku liczba mieszkahcow gminy Wagrowiec wynosita
12 345 0sob (dane GUS, stan na 31.12.2024).

Ponizej przedstawiono rejestr mieszkancdw na koniec 2024 roku. Jest to liczba osdb
zameldowanych na state i czasowo we wszystkich miejscowosciach, na podstawie

informacji wygenerowanej z zasobu gminnego.

Tab. 1. Liczba ludnosci w poszczegdinych miejscowosciach w gminie Wggrowiec

Lp. Nazwa miejscowosci Liczba mieszkancow
[ BARTODZIEJE 394
2 BOBROWNIKI 142
3 BRACHOLIN 73
4 BRZEZNO STARE 163
5 BUKOWIEC 62
6 CIEKANOWO 158
7 DANABORZ 44
8 DABKOWICE 31
9 DEBINA 6
10 DLUGA WIES 159
11 GRYLEWO 485
12 JAKUBOWO 71
13 JANKOWO 132
14 JOIEFOWO 26
15 KALISKA 150
16 KALISZANY 245
17 KAMIENICA 161
18 KIEDROWO 80
19 KOBYLEC 854
20 KOLYBIEC 35

21 KONINEK 95

22 KOPASZYN 161
23 KROSNO 136
24 KURKI 13
25 LUDWIKOWO 75
26 LAZISKA 563
27 FEKNO 709
28 YEGOWO 332
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29 YUKOWO 325
30 MICHARZEWO 206
31 MIKOtAJEWO 71

32 NOWA WIES 89
33 NOWE 225
34 OCHODZA 440
35 OPORZYN 86
36 ORLA 4

37 OSTROWO-MLYN 3

38 PAWLOWO ZONSKIE 339
39 POKRZYWNICA 80
40 POTULICE 391
4] POTULY 37
42 PRZYSIECZYN 390
43 PRZYSIEKA 103
44 RABCZYN 431
45 REDGOSICZ 206
46 RGIELSKO 403
47 RUDNICZE 231
48 RUDNICZYN 72
49 RUNOWO 146
50 RUNOWSKIE 63
51 RUNOWKO 25
52 SADY 28
53 SARBKA 74
54 SIEDLECZKO 233
55 SIENNO 379
56 SIENSKO 42
57 TARNOWO PALUCKIE 169
58 TONISZEWO 112
59 WERKOWO 229
60 WIATROWIEC 66
61 WIATROWO 430
62 WIATROWO-LAS 118
63 WISNIEWO 65

64 ZELAZKA 2

65 ZELICE 513

SUMA 12260

Zrédto: dane z Urzedu Gminy

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Obowigzek opracowania strategii rozwoju gminy Ilub strategii  rozwoju
ponadlokalnego zacznie obowigzywac od 1 stycznia 2026 r., w zwigzku z czym brak
jest podstaw do uwzgledniania lokalnej polityki przestrzennej wynikajqcej ze strategi
gminy.
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3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego

Na podstawie Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddziwa
Wielkopolskiego (uchwata V/ 70/ 19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25
marca 2019 r.), obszar gminy Wggrowiec zostat zakwalifikowany jako czes¢ miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego, wtgczony w sktad Poznanskiego
Obszaru Metropolitalnego. Gmina charakteryzuje sie bogactwem zasobdw
srodowiskowych i dziedzictwa kulturowego — obejmujgcych m.in. kompleksy lesne,
obszary chronione, tereny cenne przyrodniczo wzdtuz rzeki Wetny oraz obiekty i uktady
zabytkowe zwigzane z historig regionu. W zwigzku z tym, planowane inwestycje
i dziatania rozwojowe muszg byc¢ realizowane z zachowaniem rownowagi pomiedzy
modernizacjg i budowqg nowej infrastruktury, a ochrong lokalnych wartosci
Srodowiskowych i kulturowych.

Gmina jest obszarem wiejskim uczestniczgcym w procesach rozwojowych. Zgodnie
z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, obszary wiejskie
uczestniczgce w procesach rozwojowych kraju sg wtgczane w postepujacq
integracje funkcjonalng z najwazniejszymi osrodkami miejskimi. Olbszary wiejskie
zaangazowane w procesy rozwojowe odgrywajqg istotng role w rozwoju catej
Wielkopolski oraz kluczowych miast tworzgcych sie¢ osadniczg wojewddztwa. Rozwdj
obszaréw wiejskich powinien zosta¢ zrealizowany poprzez nastepujgce kierunki
dziatan:

e Wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwdj edukacii

e Wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej
bazy ekonomicznej

e Rozwdj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki

e Przeciwdziatanie procesom migracyjnym

e Zwiekszanie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci

zawodowej
e Budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
e Zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowe] i poprawa

fransportu zbiorowego

e Tworzenie instytucjonalnych warunkéw do zwiekszenia inwestycji
pozarolniczych

e Stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych

e Propagowanie i wdrazanie idei i odnowy wsi

e Promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi

e Rozwdj organizacii pozarzgdowych dziatajgcych na wsi

Gmina Wagrowiec posiadajgc niekorzystne potozenie wzgledem najwiekszych miast
w regionie, zostata sklasyfikowana jako obszar o najnizszej dostepnosci tfransportowe;j
wzgledem osrodkéw wojewddzkich. Identyfikacja powyzszych obszardw pozwala
wskazac tereny wymagajgce interwenciji, ktérej zadaniem jest rozwdj infrastruktury

drogowej oraz kolejowej. W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, przewidzianych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
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Wojewddztwa Wielkopolskiego, dla obszaru gminy wskazuje sie rewitalizacje oraz
modernizacie linii kolejowych, ktére nie zostaty jeszcze zelektryfikowane.

Na terenie gminy Wagrowiec przebiegajg wazne powigzania fransportowe, w tym
droga wojewddzka, ktéra jest elementem regionalnego uktadu komunikacyjnego.
W Planie przewiduje sie modernizacje oraz rozwdj powigzan komunikacyjnych,
majgcych na celu poprawe dostepnosci transportowej i usprawnienie komunikaciji
miedzyregionalnej, szczegdlnie uwzgledniajgc tereny wiejskie, przy jednoczesnym
ograniczeniu hegatywnego wptywu na cenne obszary przyrodnicze i krajobrazowe.
Plan zawiera rowniez wskazanie do budowy obwodnicy dla miejscowosci Wggrowiec,
ktora moze wyraznie zmienic ruch drogowy na terenie analizowanego obszaru.

Gmina Wggrowiec posiada obszary o wiodqgcej funkciji przyrodniczej, takie jak doliny
rzeczne, korytarze ekologiczne, duze kompleksy lesne, Obszary Natura 2000 oraz
rezerwaty przyrody, ktére majg kluczowe znaczenie dla zachowania ciggtosci
ekologicznejregionu. Z tego powodu wskazano zasade podporzgdkowania wszelkich
dziatan planistycznych i inwestycyjnych z uwagi na koniecznosci ochrony cennych
elementéw Srodowiska przyrodniczego. Obszar opracowania posiadajgc wysokie
walory Srodowiska przyrodniczego oraz cenne elementy dziedzictwa historyczno-
kulturowego zostat rowniez uznany jako obszar ochrony krajobrazéw kulturowych. Na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego wskazano obszary o najwyzszym potencjale
przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym dla rozwoju turystyki i rekreaciji, ktére
generujg ruch turystyczny o znaczeniu regionalnym lub posiadajg do tego wysokie
predyspozycje. Gmina Wagrowiec z uwagi na wystepowanie cennych szlakow
kulturowych oraz licznych zabytkéw zostata réwniez sklasyfikowana joko olbszar
rozwoju turystyki kulturowe;.

Obszar opracowania posiada na swoim tferenie liczne cieki wodne z ktérych
najwiekszy tworzy rzeka Wetna, ktdéra przeptywa przez centralng cze$¢ gminy. Gmina
Waggrowiec zostata sklasyfikowana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa jako obszar zagrozony powodzig w skali dorzecza. Ograniczone zasoby
wodne, niewystarczajgce mozliwosci retencyjne oraz charakterystyczne warunki
klimatyczne regionu podkreslajg konieczno$¢ wdrazania dziatan ochronnych oraz
ksztattujgcych zasoby wodne w wojewddztwie. W efekcie, obszar opracowania, ze
wzgledu na specyfike swoich warunkdéw hydrologicznych, zostat wyznaczony jako
teren objety ochrong i ksztattowaniem zasobdw wodnych.

Gmina posiada na swoim terenie kompleksy gleb klas I-lll, ktére zostaty objete ochrong
prawng. Odpowiednie gospodarowanie cennymi zasobami glebowymi jest waznym
elementem ochrony srodowiska, ale takze gwarantem zapewnienia bezpieczenstwa
zywnosciowego dla regionu. Gmine Waggrowiec wskazuje sie jako obszar ochrony gleb
dla celéw produkcyjnych.

Wszystkie powyzsze ustalenia majg na celu zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju
gminy Wqggrowiec z poszanowaniem jej zasobdw przyrodniczych i kulturowych oraz
z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalne;.
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4, Formy ochrony przyrody

Gmina Wqggrowiec posiada punktowe oraz obszarowe formy ochrony przyrody. Do
obszarowych form zalicza sie Jezioro Kaliszanskie, bedgce czesciqg sieci obszarow
chronionych Natura 2000. Reprezentuje ono cenny przyrodniczo element krajobrazu
Pojezierza Itawskiego, charakteryzujgc sie wysokim stopniem naturalnosci i istotnym
znaczeniem dla zachowania réznorodnosci biologicznej regionu. Zbiornik ten ma
geneze polodowcowq i odznacza sie dobrze rozwinietqg linig brzegowq, ktorej
naturalna strefa przybrzezna obejmuje mozaike siedlisk wodnych, bagiennych
i torfowiskowych. Jezioro stanowi istotny element sieci hydrograficznej, odgrywajgc
role bufora retencyjnego i biologicznego filfra w obiegu biogendw, a takze sprzyja
stabilizacji lokalnego mikroklimatu. Dodatkowo, obszar ten petni funkcje korytarza
ekologicznego, utatwiajgc migracje organizmdw miedzy sgsiednimi kompleksami
przyrodniczymi. Jezioro Kaliszanskie w ramach sieci Natura 2000 ma kluczowe
znaczenie nie tylko jako ostaniec siedlisk mokradtowych o wysokiej wartosci
przyrodniczej, lecz takze jaoko element zachowania spdjnosci ekologicznej w skali
ponadregionalne;.

Obszar Natury 2000 znajdujgcy sie na terenie gminy Wagrowiec posiada
obowigzujgcy plan zadan ochronnych, ktéry zostat ustanowiony przez Zarzgdzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dniu 27 stycznia 2022 r.
Plan zadan ochronnych (PZO) dla obszaru Natura 2000 jest aktem o charakterze
strategicznym, opracowywanym w celu okreslenia priorytetowych dziatan
niezbednych do zachowania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw rodlin i zwierzgt stanowigcych przedmiot ochrony
danego obszaru. Dokument ten, ustanawiany na podstawie przepisdw ustawy
o ochronie przyrody, stanowi instrument posredniczgcy pomiedzy ramami prawnymi
wynikajgcymi z dyrektyw unijnych a krajowymi dziataniami ochronnymi, zawierajgc
m.in. charakterystyke zagrozen, cele ochrony oraz katalog dziatan, ktérych realizacja
jest niezbedna dla osiggniecia lub utrzymania korzystnego statusu ochrony. Do
przedmiotdw ochrony powyzszego obszaru Natura 2000 zaliczamy:

e Twardowodne oligotroficzne i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi
tagkami ramieniec

e Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nymphaeion, Potamion

e Zmienno wilgotne tgki trzeslicowe

e Torfowiska nakredowe

e Bobr europejski

Dziatania ochronne przewidziane w ramach Planu Zadan Ochronnych dla obszaru
Natura 2000 - Jezioro Kaliszanskie, koncentrujg sie na utrzymaniu i poprawie stanu
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony poprzez
regulacje stosunkéw wodnych, ograniczanie ekspansji roslin inwazyjnych i sukcesji
krzewdw, a takze ochrone czynng ekosystemdw wodnych i torfowiskowych. Plan
zaktada rowniez prowadzenie systematycznego monitoringu  przyrodniczego,
uzupetnianie wiedzy o stanie siedlisk i gatunkdéw, a takze informowanie i angazowanie
lokalnych interesariuszy w dziatania ochronne. Istotnym elementem dokumentu sg
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rowniez wytyczne dla planowania przestrzennego, ktére majg na celu eliminacje lub
ograniczenie potencjalnych zagrozen wynikajgcych z presji inwestycyjnej, tak aby
zapewnic spojnosc celdw ochronnych z lokalnym zagospodarowaniem terenu.

Na obszarze gminy Waggrowiec zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,,Debina”. Zostat
utworzony w 1957 roku i obejmuje powierzchnie okoto 30 ha. Celem ochrony jest
zachowanie fragmentu naturalnego lasu grgdowego z udziatem debu szyputkowego,
w tym pomnikowym debem ,,Korfanty”. Rezerwat petni takze funkcje ostoi dla ptakow,
w tym kolonii czapli siwej, oraz jest wykorzystywany do celéw edukacyjnych
i przyrodniczych.

Kolejnym terenem chronionym jest Dolina Wetny i Rynna Gtowiecko-Wggrowiecka.
Jest to obszar chronionego krajobrazu, ktéry obejmuje okoto 37% powierzchni gminy.
Obszar ten objeto ochrong ze wzgledu na wyrdznigjgcy sie krajobraz oraz
zréznicowane ekosystemy dolin rzecznych, w tym meandrujgcej Wetny i licznych
rynien polodowcowych z jeziorami przeptywowymi. Przedmiotem ochrony jest
malowniczy krajobraz ze znaczgcymi formami geomorfologicznymi — doling rzeczno-
karstowq z bystrzami i przetomami na kamienistym korycie rzeki.

Na terenie gminy Wagrowiec znajduje sie tgcznie 27 pomnikdw przyrody: gtdwnie
deby szyputkowe oraz lipy drobnolistne. Pomniki koncentrujg sie w poblizu
najwiekszych kompleksdw lesnych, we wschodnich oraz zachodnich fragmentach
gminy Waggrowiec.

Ryc. 2. Obszary chronionego krajobrazu, parku krajobrazowego oraz pomnikow
przyrody zlokalizowanych na terenie gminy Wggrowiec

A obszary chronionego krajobrazu - Dolina Wetny i Rynna
Gotaniecko-Wagrowiecko

£ specjalne obszary ochrony siedliskowej (Natura 2000) - Jezioro Kaliszariskie
[ rezerwat przyrody - Rezerwat Debina

Q Pomnik Przyrody

W
\

- \ !

A " &
Sl

Zréd+oz. hHDs://qeoserWis.qdos.qov.bl/mopv/mobile/
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Tab. 2. Zestawienie pomnikdw przyrody potozonych na terenie gminy Wggrowiec

pli?:ﬁ?qu Typ pomnika 1&?23 Gatunek drzewa ustqr?:\:jileniq
Grupa drzew | Wieloobiektowy 7 Dab Szyputkowy 1958.05.20
Grupa drzew | Wieloobiektowy 13 Dab Szyputkowy 1958.05.20
Grupa drzew | Wieloobiektowy 9 Jesion wyniosty (4), 1984.12.27
Dgb Szyputkowy (2),
Lipa Drobnolistna (3)
Grupa drzew | Wieloobiektowy 2 Dab szyputkowy 1986.12.29
Grupa drzew | Wieloobiektowy 4 Dab szyputkowy 1986.12.29
Grupa drzew | Wieloobiektowy X Drzewostan 1958.05.20
wielogatunkowy
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dab szyputkowy 2009.11.18
Drzewo Jednoobiektowy 1 Lipa drobnolistha 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Grusza pospolita 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Sosna czarna 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Lipa szerokolistha 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Jatowiec wirginijski 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Wiqgz szyputkowy 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Platan zachodni 1958.05.20
Drzewo Jednoobiektowy 1 Platan zachodni 1958.05.20
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dab szyputkowy 1956.12.15
Drzewo Jednoobiektowy 1 Topola kanadyjska 1983.12.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dab szyputkowy 1996.06.05
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 1996.06.05
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 1996.06.05
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 1996.06.05
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 1996.06.05
Drzewo Jednoobiektowy 1 Wigz szyputkowy 2003.01.30
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 2018.11.14
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 2018.11.14
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 2018.11.14
Drzewo Jednoobiektowy 1 Dgb szyputkowy 2018.11.14

zrodto: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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5. Strefy ochronne uje¢ wod

Na terenie gminy Wagrowiec funkcjonuje osiem systemow wodociggowych, ktdre
dostarczajg wode mieszkahcom. Obstugg techniczng i administracyjng zajmuje sie
Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu. Ujecia wody
sktadajg sie z osSmiu studni gtebinowych, a maksymalna wydajnos¢ stacji uzdatniania
wody siega 10000 m?® na dobe. Dla wszystkich wymienionych studni obowigzuje strefa
ochrony bezposrednigj, ktdéra miesci sie w granicach wydzielonych dziatek pod stacje
uzdatniania wody.

Szczegdtowe dane dotyczgce poszczegdlnych wodociggdw przedstawiajg sie
nastepujgco:

¢ Wodocigg publiczny tukowo o $redniej dobowej wydajnosci 408,6 m3 /dobe,
zaopatruje w wode 601 mieszkancow;

e Wodocigg publiczny Kobylec o $redniej dobowej wydajnosci 417,9 m3 /dobe,
zaopatruje w wode 1931 mieszkancow;

e Wodocigg publiczny Zelice o $redniej dobowej wydajnosci 568 ms /dobe,
zaopatruje w wode 882 mieszkancow;

¢ Wodocigg publiczny tekno o Sredniej dobowej wydajnosci 741,6 m3 /dobe,
zaopatruje w wode 2170 mieszkancow;

¢ Wodocigg publiczny Ochodza o $redniej dobowej wydajnosci 158,6 m3 /dobe,
zaopatruje w wode 1256 mieszkancow;

e Wodocigg publiczny Pawtowo Zonskie o Sredniej dobowe] wydajnosci 342 ms
/dobe, zaopatruje w wode 763 mieszkahcow;

e Wodociqgg publiczny Kaliszany o sredniej dobowej wydajnosci 336,6 m3 /dobe,
zaopatruje w wode 544 mieszkahcow;

¢ Wodocigg publiczny Rudnicze o $redniej dobowej wydajnosci 462,8 m3 /dobe,
zaopatruje w wode 1370 mieszkancow.

Ryc. 3. obszary ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych w gminie
Waqggrowiec

© ujecia wod podziemnych dla ktérych obowigzuja
strefy ochrony bezposredniej

Zrédto: Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wqgrowiec
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6. Obszar gruntdw zmeliorowanych

Gmina Wagrowiec jako obszar zdominowany przez gospodarke rolng jest terenem na
ktorym mogqg wystepowac liczne obszary gruntdw zmeliorowanych. Do urzgdzen
melioracyjnych zaliczamy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociqgi, stacje pomp stuzgce wytqcznie do celdw rolniczych, systemy
nawodnien cisnieniowych i grawitacyjnych.

Na podstawie danych zawartych w aktualnym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Lagospodarowania Przestrzennego gminy Waggrowiec, obszary zmeliorowane
obejmujg 10 158,65 ha gruntdw ornych oraz 2 252,1 ha trwatych uzytkéw zielonych.
Zgodnie z danymi PGW Wody Polskie, dtugos¢ rowdw melioracyjnych na tym terenie
wynosi 523 028 km.

7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz teren, na ktérych
wystepujqg te ruchy

Powierzchnia ziemi moze podlegac¢ oddziatywaniu proceséw geodynamicznych, do
ktérych zalicza sie przede wszystkim ruchy masowe. Zjawiska te sg wynikiem
naturalnych czynnikdw srodowiskowych, takich jak intensywne opady atmosferyczne,
szybkie topnienie pokrywy $nieznej, wzrost poziomu wod gruntowych czy wezbrania
ciekdw wodnych. Na terenie gminy Wqggrowiec zidentyfikowano wystepowanie
zardwno osuwisk, jak i terendw zagrozonych ruchami masowymi.

Osuwisko definiuje sie jako przemieszczenie mas ziemnych lub skalnych w dét stoku,
zachodzgce pod wptywem sity grawitacji, czesto wywotane nadmiernym
nawodnieniem gruntu lub zaburzeniem jego stabilnosci. W ponizszej tabeli
przedstawiono wykaz i charakterystyke osuwisk zlokalizowanych na terenie gminy

Waggrowiec, wszystkie z nich sg nieaktywne.

Tab. 3. zestawienie osuwisk na terenie gminy Wggrowiec

Nr Maksymalna Maksyma[n ©
. . . e nachylenie ,
osuwiska . __._ | Powierzchnia wysokosc Wysokosc
. Lokalizacja skarpy
w bazie (ha) skarpy p . czota [m]
SOPO gtéwnej (m) glowne;
(w stopniach)
62532 Rabczyn 0,07 3 17 0,7
62533 Rabczyn 0,15 2 17 0,7
62534 Rgbczyn 0,04 2 24 1
62550 Rgbczyn 0,08 3 15 1.2

Zrédto: Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wqgrowiec

Tereny zagrozone ruchami masowymi to obszar, na ktérym ze wzgledu na
uksztattowanie terenu, budowe geologiczng oraz warunki hydrologiczne istnieje
zwiekszone prawdopodobienstwo wystgpienia takich proceséw w przysztosci. W tabeli
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ponizej zamieszczono spis tferendw zagrozonych ruchami masowymi na obszarze
gminy Wagrowiec.

Tab. 4. Zestawienie terendw zagrozonych ruchami masowymi gminy Wggrowiec

Nr osuwiska w bazie SOPO Miejscowosé
8065 Pawtowo Zonskie
8066 Kaliszany
8067 Grylewo
8068 Grylewo
8069 Grylewo
8070 Laskownica
8071 Kobylec
8072 Bukowiec
8073 Bukowiec
8076 taziska
8077 taziska
8081 Rgbczyn
8082 Rgbczyn

Zrédto: Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wagrowiec

Zjawiska geomorfologiczne wystepujgce w wyzej wskazanych lokalizacjach mogg
miejscowo generowac ograniczenia dla realizacji inwestycji budowlanych, zwtaszcza
w obrebie dolin rzecznych o wysokim poziomie uwilgotnienia oraz na stokach
o nachyleniu przekraczajgcym 10%.

8. Obszary ochronne zbiornikow wod srodigdowych

Obszary ochronne zbiornikdw wod sroédigdowych to wyznaczone strefy majgce na
celu ochrone jakosci oraz zasobdédw wodnych. Sg one ustanawiane w celu
ograniczenia dziatan mogqgcych negatywnie wptywac na stan wod i ich otoczenie,
co jest szczegdlinie istotne w przypadku zbiornikdw wdd przeznaczonych na cele
komunalne, gospodarcze lub ekologiczne. Gmina Wggrowiec nie posiada obszarow
ochronnych zbiornikdw wod srédigdowych'.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
oraz udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancii

Na terenie gminy Wagrowiec stwierdzono wystepowanie réznych zt6z kopalin: kredy,
piaskow i zwirdw, piaskdw kwarcowych oraz wod termalnych. tgcznie catkowita
powierzchnia ztdz kopalin w gminie wynosi 2952,5 ha. Najwiekszy obszar stanowiqg ztoza
wod termalnych, ktére zajmujg powierzchnie 2890,4 ha i znajdujg sie w centrum gminy
Wagrowiec. Ztoza surowcow mineralnych znajdujg sie na réznych etapach
zagospodarowania. Czes¢ z nich zostata juz rozpoznana geologicznie, jednak proces

I Na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wagrowiec
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eksploatacji nie zostat jeszcze zainicjowany. Inne znajdujqg sie w fazie aktywnego
wydobycia, natomiast dla czesci zakonczono juz prace eksploatacyjne i zostaty

wytgczone z uzytkowania.

Tab. 5. zestawienie 716z kopalin na terenie gminy Wggrowiec

. . . Pole Powierzchnia
Nr ztoza Nazwa Rodzaj kopalin wydobycia (ha)
4915 tekno Kredy Pole B 5,2
4915 tekno Kredy Pole P 3,9
4915 tekno Kredy Pole t 15,6
4915 tekno Kredy Pole K 4,6
21483 Diuga Wies Piaski i Zwiry X 2,0
20362 Ciesle ZKKN Piaski i Zwiry X 3.9
19868 Kamienica ZH Piaski i Zwiry X <0,1 ha
18651 Grylewo | Piaski i Zwiry X 2,0
9457 Rgielsko | Piaski i Zwiry X 1,6
7869 tegowo Piaski i Zwiry X 3,1
6066 Pokrzywnica Piaski i Zwiry X 0,1
6065 Potuty-Ciesle Piaski i Zwiry Pole Ciesle N 3.4
6065 Potuty-Ciesle Piaski i Zwiry Pole Potuty lI 1.7
6065 Potuty-Cielle Piaski i Zwiry Pole Potuty | 5.0
3668 Rgielsko- Piaiski i Zwiry X 0.6
Karasiewicz
6489 Sienno Piaski Kwarcowe X 11,1
21453 Waqggrowiec Wody Termalne Ujecie GT-1 2890,4

Zrodto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.hitml#dane-przestrzenne

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie udokumentowane tereny oraz
obszary gérnicze. tgczna powierzchnia terendw gorniczych wynosi 15,9 ha, natomiast
powierzchnia obszardw goérniczych to 12,7 ha. Najwiekszy udziat w tym zakresie ma
ztoze piaskdw kwarcowych ,Sienno”, dla ktérego teren gdrniczy obejmuje 12,0 ha,
a obszar goérniczy — 8,8 ha. Ponizej znajduje sie zestawienie terendw oraz obszarow
gorniczych dla obszaru opracowania.

Tab. 6. zestawienie terendw gorniczych w gminie Wagrowiec

Nazwa Nr ztoza Rodzaj kopalin Powierzchnie (ha)
Ciesle ZKKN 20362 Piaski i zwiry <0,1 ha
Kamienica ZH 19868 Piaski i zwiry 1,9
Grylewo | 18651 Piaski i zwiry 2,0
Sienno 6489 Piaski kwarcowe 12,0

Zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.html#dane-przestrzenne
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Tab. 7. zestawienie obszardw gdrniczych w gminie Wagrowiec

Nazwa Nr ztoza Rodzaj Kopalin Powierzchnia
Ciesle ZKKN 20362 Piaski i zwiry <0,1 ha
Kamienica ZH 19868 Piaski i zwiry 2,0
Grylewo | 18651 Piaski i zwiry 1.9
Sienno 6489 Piaski kwarcowe 8,8

Zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.htmi#dane-przestrzenne

Ryc. 4. Ztoza kopalin, tereny oraz obszary gornicze na terenie Gminy Wagrowiec

tereny gornicze

obszary gérnicze |

I kredy

[ piaski i zwiry
piaski kwarcowe

I wody termalne

\

o 4

Zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne
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-bazy-danych.html#dane-przestrzenne

10.  Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony srodowiskowej

Na terenie Gminy Wggrowiec nie wystepujg uzdrowiska ani obszary ochrony

uzdrowiskowej?,

2 Na podstawie internetowego zrédta dostepu; https://www.gov.pl/web/zdrowie /rejestr-uzdrowisk-i-
obszarow-ochrony-uzdrowiskowej-wraz-z-kierunkami-leczniczymi
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11.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkdw — zabytki nieruchome

W wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkdw w Poznaniu prowadzone sq trzy rejestry
zabytkow:

1. Rejestr zabytkdw nieruchomych (ksiega A)
2. Rejestr zabytkdw ruchomych (ksiega B)
3. Rejestr zabytkdw archeologicznych (ksiega C).

Na terenie Gminy Waqgrowiec w rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
wielkopolskiego, znajduje sie 51 pojedynczych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow nieruchomych, zgodnie z Zarzgdzeniem nr 39/WEZ/2019 Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

W rejestrze zabytkdw archeologicznych wojewddztwa Wielkopolskiego na terenie
Gminy Wggrowiec znajduje sie 6 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw archeologicznych. Obiekty te znajdujg sie w miejscowosciach: Danabdrz,
Tarnowo Patuckie, tekno, Rgbczyn, Przysieka i Kobylec.

W rejestrze zabytkédw ruchomych wojewddztwa Wielkopolskiego, z terenu gminy
Wagrowiec, znajduje sie ponad 90 zabytkdw znajdujgcych sie w kosciotach
parafialnych w: Grylewie, teknie, Potulicach i Tarnowie Patuckim.

Na terenie Gminy Wqggrowiec nie wystepujg obiekty uznane za pomnik historii, ani
wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa. Gmina nie jest w zasiegu zadnego parku
kulturowego.

Na terenie gminy Wqggrowiec znajduje sie 424 obiektow wpisanych do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw (WEZ). Sg to obiekty typowe dla architektury wiejskiej regionu
Patuk, a wiekszo$¢ z nich pochodzi z XIX i poczagtku XX wieku. W Wojewoddzkiej
Ewidencji Zabytkdw wyrdzniono:

— zespoty dworsko-folrawczne (m.in. Grylewo, Potulice, Przysieka, Zelice),
— zespoty patacowe (np. Redgoszcz, Wiatrowo),
- zespoty monumentdéw (np. taziskal),

- cmentarze (gtdwnie ewangelickie z XIX w.).

Czes¢ Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw stanowig obiekty mieszkalne (ok. 40%),
ceglane, tynkowane ze skromnym detalem. Pokrycie dachowe to najczesciej
dachdéwka czerwona, eternit, bgdz blacha. Czes¢ budynkdéw zostata zaadoptowana
ze: szkot, dworcow, poczt, spichlerzy itd. W WEZ wyrdzniono 5 zabytkowych kosciotdw,
z ktérych na szczegdlng uwage zastuguje najstarszy drewniany w kraju zlokalizowany
w Tarnowie Patuckim.
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Zabytki w gminnej ewidencji zabytkdw — zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Waggrowiec znajduje sie 1178 stanowisk objetych wpisem do rejestru
zabytkbw na podstawie Archeologicznych Zdje¢ Polski, ponadto  wystepujg
stanowiska o nieustalonej lokalizacii.

Opisywana gmina obejmuje teren az 20 sektorow Archeologicznego Zdjecia Polski
(AZP). Stanowiska archeologiczne zidentyfikowano w 17 z nich: 41-30, 42-29, 42-30, 42-
31, 42-32, 43-29, 43-30, 43-31, 43-32, 44-28, 44-29, 44-30, 44-31, 44-32, 45-29, 45-30 oraz
45-31. W sektorach 43-28, 45-32 i 46-30 — ktére tylko czesciowo wchodzg w obszar
Gminy Waggrowiec — nie stwierdzono dotqgd zadnych stanowisk archeologicznych.

Ryc. 5. Zabytki oraz stanowiska archeologiczne na ferenie Gminy Wagrowiec
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do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych
wojewddztwa wielkopolskiego

e zabytki nieruchome wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow

e stanowiska archeologiczne wpisane |
do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw */

e stanowiska archeologiczne wpisane ' .
do Gminne Ewidendji Zabytkéw : 0 P22 3

2 granica Gminy Wagrowiec ©
T2 granica Miasta Wagrowiec = . i )
zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Gminnej ewidencji zabytkdw gminy Wggrowiec,

Wojewddzkie] ewidenciji zabytkdéw wojewddztwa wielkopolskiego, Rejestru zabytkdw wojewddztwa
wielkopolskiego

5
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12.  Obszary pomnikdw zagtady iich strefy ochronne

Na terenie Gminy Wagrowiec nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne w mysli ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozdw zagtady.

13. Tereny zamkniete iich strefy ochronne

Tereny zamkniete resortu obrony narodowej

Zgodnie z zatgcznikiem do decyzji nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18
kwietnia 2025 r.3, na terenie gminy Wagrowiec nie wystepujg obiekty nalezgce do
terenédw zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Tereny zamkniete — kolejowe

Na obszarze gminy Wagrowiec, zgodnie z Decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 roku w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe
znajdujqg sie tereny zamkniete, stosownie do art. 2, pkt. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989
roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1151 ze zm.), ktdre

przedstawiono w ponizszej tabeli“.

Tab. 8. Zamkniete tereny kolejowe w Gminie Waggrowiec.

Lp. Powiat Gmina Obreb ::I:;i: POW|erzc[:2|]c| dziatkd
1 waqggrowiecki | Wggrowiec | Bartodzieje | 88 2,9800
2 waggrowiecki | Wggrowiec | Debina Orla | 6 4,3900
3 waggrowiecki | Wggrowiec | Debina Orla | 22 4,6300
4 wqggrowiecki | Wggrowiec | Dtuga Wie$§ | 38 5,6553
5 waqggrowiecki | Wggrowiec | Grylewo 53/8 4,2598
6 waqggrowiecki | Wggrowiec | Grylewo 53/9 3,1687
7 waqggrowiecki | Wggrowiec | Kobylec 136 2,3300
8 waggrowiecki | Wggrowiec | Kobylec 192/3 4,5242
9 wagrowiecki | Wagrowiec | Kobylec 193/1 0,2089
10 | wagrowiecki | Wggrowiec | Kopaszyn 117 5,7400
11 | wggrowiecki | Waggrowiec | tegowo 184/1 1,1515
12 | wagrowiecki | Wggrowiec | tegowo 184/2 1,8700
13 | wagrowiecki | Wagrowiec | Potulice 36 0,2300
14 | wagrowiecki | Wggrowiec | Potulice 98 0,2900
15 | waggrowiecki | Wagrowiec | Potulice 215 2,0800
16 | wggrowiecki | Wagrowiec | Potulice 146/1 0,1800
17 | wagrowiecki | Wggrowiec | Potulice 146/2 0,0100
18 | wggrowiecki | Waggrowiec | Przysieka 212 3,6700
19 | wagrowiecki | Wggrowiec | Przysieczyn 234 0,0345

3 Dz.Urz.MON.2025.54
4 Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajq linie kolejowe [Dz. U. Ml z 2020 roku, poz. 38]

20 | Strona




Plan ogdlny gminy Wggrowiec

20 | waggrowiecki | Wggrowiec | Przysieczyn | 235 0,0530
21 | wggrowiecki | Wggrowiec | Przysieczyn | 237/1 4,8470
22 | waggrowiecki | Wggrowiec | Przysieczyn | 241 0,0665
23 | wagrowiecki | Wggrowiec | Przysieczyn 249 0,0432
24 | wggrowiecki | Wggrowiec | Runowo 110/1 5,3123
25 | waggrowiecki | Wggrowiec | Runowo 409 1,5300
26 | wggrowiecki | Wggrowiec | Wiatrowiec | 27 1,5200
27 | wagrowiecki | Wggrowiec | Wiatrowiec | 33 2,8700
28 | wggrowiecki | Wggrowiec | Wiatrowiec | 184 0,7200
29 | wggrowiecki | Wggrowiec | Wiatrowiec | 200 1,2700

Zrédto: fragment Zatqcznika nr 15 do decyzji Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie

ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe

Ryc. 6 Tereny zamknigte iich strefy ochronne w Gminie Wagrowiec
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14.  Obszary ograniczonego uzytkowania

W potudniowej czesci gminy Wqggrowiec przebiega rzeka Wetna (ze wschodu na
zachod). W bezposrednim otoczeniu rzeki Wetna znajdujg sie obszary narazone na
zagrozenie powodziowe.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego: obszar o wysokim ryzyku powodzi
(prawdopodobienstwo Q = 10%), gdzie powddz moze wystgpic¢ raz na 10 lat, a takze
obszar o Ssrednim ryzyku powodzi (prawdopodobienstwo Q = 1%), gdzie powddz moze
wystgpi¢ raz na 100 lat oraz obszar zagrozenia powodziowego o niskim ryzyku
(prawdopodobienstwo Q = 0,2%), gdzie powddz moze wystgpic raz na 500 laft.

Ryc. 7. Obszary zagrozenia powodziowego na obszarze Gminy Wggrowiec
) BTy o T -

[11] prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi raz na 100 lat g’

prawdopodobienstwo wystgpowania =/

powodzi raz na 10 lat

prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi raz na 500 lat

2 granica Miasta Wagrowiec

™7 granica Gminy Wagrowiec

T B Y e

7Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: hffbs://dcme.qov.ol/pl/dofa‘sef/Z 178, mapa-zagrozenia-
powodziowego-mzp

o
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15.  Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub

remediacii

Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. z 2024 poz. 82), rekultywacja gruntdw polega na przywrdceniu zdegradowanym lub
zdewastowanym terenom ich wartosci uzytkowych lub przyrodniczych. Proces ten
obejmuje m.in. odpowiednie uksztattowanie rzezby terenu, poprawe wtasciwosci
fizycznych i chemicznych gleby, regulacje stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,
umochnienie skarp oraz budowe niezbednych drog.

W 2017 roku Starosta Wggrowiecki wydat decyzje administracyjng(0S.6122.2.2017.0S3
z dnia 31 marca 2017 r.) uznajgcqg rekultywacje terenu poeksploatacyjnego ztoza
kruszywa naturalnego ,,Rgielsko 1" za zakohnczongs’, zgodnie z kierunkiem rolno-
wodnym. Przedmiotowa decyzja dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 10/4 o powierzchni
1,4956 ha, zlokalizowanej w miejscowosci Rgielsko, na terenie gminy Wggrowiec.

Gmina Wggrowiec posiadajgc udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze
moze w przysztosci wymagac proceséw rekultywacji. Obszarami ktére mogg
potencjalnie zosta¢ objete rekultywacjg stanowiqg wyrobiska pozostate po
eksploatacji surowcéw naturalnych. Dziatania zwigzane z powyzszym procesem
nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacii.
W przypadku braku takich ustalen wskazane jest zwrdcic szczegdlng uwage na sposdb
przeprowadzania rekultywacji obszaréw poeksploatacyjnych i terendw gdrniczych
w kierunku rolniczym, leSnym lub wodnym, majgc na uwadze biezgcy charakter gminy
oraz cele rozwoju, ktére wypracowano dla danych obszaréw Wggrowca.

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary zdegradowane i rewitalizacji wyznaczone zostaty w Lokalnym programie
rewitalizacji Gminy Wggrowiec na lata 2017-2023.

5 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wggrowiec na lata 2020-2023 z perspektywq do roku 2027
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Ryc. 8. Obszary zdegradowane na terenie Gminy Wagrowiec
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Zrédto: Lokalny program rewitalizacji Gminy Wqgrowiec na lata 2017-2023

Obszar zdegradowany gminy Wagrowiec obejmuje miejscowosci: Grylewo,
Kamienica, Kobylec, Kopaszyn, tekno, tukowo, Nowe, Potulcie, Przysieczyn Przysieka,
Rgbczyn, Rgielsko, Rudnicze, Runowo, Sarbka, Sienno, Wiatrowiec, Wiatrowo,
Wisniewo, Zelice.

Do obszaru rewitalizacji wtgczone zostaty nastepujgce miejscowosci: Kamienica,

tekno, Przysieczyn, Runowo i Zelices.

17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjqg

W strategicznych mapach hatasu, obejmujgcych oddziatywanie hatasu drogowego
na terenie wojewddztwa wielkopolskiego, nie zidentyfikowano obszaréw cichych, ani
nie wskazano potencjalnych obszardw spetniajgcych kryteria obszardw cichych’.

¢ Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Wagrowiec na lata 2017-2023
7 Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa wielkopolskiego, Poznanh 2024 r.
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Ucigzliwosci akustyczne z powodu duzego natezenia ruchu na tferenie gminy
Wagrowiec odnotowano na drogach wojewddzkich nr: 190, 196, 251, 241 oraz na linii
kolejowej nr 356 (Poznan Wschod — Bydgoszcz).

Na podstawie pomiardw przeprowadzonych przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad w 2020/2021 roku, ponizej przedstawiono $redni dobowy ruch
pojazddw na drogach wojewoddzkich przebiegajgcych przez teren gminy
Waggrowiecs.

Najwyzszy ruch odnotowano na drodze wojewddzkiej nr 241 na odcinku
Wagrowiec/obwodnica/, oznacza to, ze obszary wokdét wskazanego odcinka sg
najbardziej zagrozone hatasem.

Na klimat akustyczny negatywny wptyw moze miec ruch kolejowy na linii nr 356. Hatas
moze byc¢ zalezny od czynnikdw takich jak: stan torowiska, predkosci przejozdu,
rodzaju taboru kolejowego, a takze potozenia torowiska (nasyp, wykop, teren ptaski)?.

Tab. 9. Natezenie ruchu przy drogach wojewddzkich na terenie Gminy Wagrowiec

drtl)rgi Nazwa punktu pomiarowego llosé pojazdow
190 MARGONIN /DW193/ - WAGROWIEC 5444
190 WAGROWIEC /PRZEJSCIE/ 6337
190 WAGROWIEC - KtECKO 5808
196 StAWA WLKP. /DW197/ - WAGROWIEC 6105
041 PANIGRODZ /GR. WOJ. KUJAWSKO-POMORSKIEGO/ -
WAGROWIEC 7710
241 WAGROWIEC /OBWODNICA/ 14749
241 | WAGROWIEC - ROGOINO 4844

#rédto: Generalny Pomiar Ruchu 2020, https://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/719-generalny-pomiar-ruchu-
2020

18.  Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Gmina Wggrowiec nie posiada rozlegtych obszardéw na ktdérych zostata stwierdzona
obecnos¢ gleb chronionych. tgczna powierzchnia gleb o klasyfikacji bonitacyjnej
w przedziale od | do lll, stanowi 1674 ha. Nalezy jednoczesnie zaznaczyé, ze na terenie
gminy nie wystepujq gleby o klasach |i ll, a catos¢ cennych zasobow gleb objetych
ochrong stanowiqg gleby o klasie llla i lllb. Pozostate gleby o klasach IV-VI posiadajg
powierzchnie 29 774 ha. Sposrdéd powyzszych klas najwiekszg wartosé stanowiqg gleby
orandze IV (11 640 ha). Catkowita powierzchnia gleb chronionych stanowi jedynie 5%
obszaru gminy Wggrowiec.

Najcenniejsze zasoby glebowe gminy Waggrowiec potozone sqg w ok. 97% na
obszarach gruntéw ornych. Pozostate gleby klasy Il zZlokalizowane sg na terenach
leSnych (37 ha), pastwiskach (5 ha) oraz tgkach (3 ha). Na obszarze gruntéw ornych
gleby chronione stanowiq tgcznie 8% catkowitej powierzchni. Najwiekszy udziat na

8 Generalny Pomiar Ruchu 2020, https://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/719-generalny-pomiar-ruchu-2020
? Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wggrowiec

25 | Strona


https://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/719-generalny-pomiar-ruchu-2020
https://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/719-generalny-pomiar-ruchu-2020
https://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/719-generalny-pomiar-ruchu-2020

Plan ogdlny gminy Wggrowiec

tych terenach zajmujg grunty o klasie IV (10 827 ha), co stanowi ok. 50% catkowitej
powierzchni wykorzystywanej pod uprawy rolne. Drugg co do wielkosci powierzchnig
wystepujgcych gleb na powyzszym rodzaju gruntu, sq gleby o klasie V (6901 ha), ktdre

tgcznie posiadajg 31% catkowitej powierzchni terendw gruntdw ornych.

Tab. 10. Spis komplekséw glebowych oraz powierzchnilasow i gruntéw lesnych

w gminie Wggrowiec

Grunty orne (ha)
| 1l 1] v \' Vi
0 0 1629 10 827 6901 2461
Ltaki (ha)
Grunty rolne | | 1l v \' Vi
0 0 3 414 862 410
Pastwiska (ha)
| 1l 1] v \"/ Vi
0 0 5 217 456 171
| Il 1] v \"/ Vi
Lasy (ha) 0 0 37 182 286 440
Lasy Skarbu Panstwa (ha)° 6147
Zrédto: Ewidencja Gruntéw i Budynkow (EGIB)
Ryc. 9. Klasyfikacja gruntdw wg uzytkowania terenu w gminie Wagrowiec
grunty orne I N - 1ash » N
I lasy i grunty lesne 4 N 1 / (((( e v
taki i R FEE A o / I e o
[ pastwiska L : i / oo
[ obszary, ktére nie zostaly objete konturem M P ke
klasyfikacyjnym oceny bonitacyjnie gleb e

- i X
zrodto: Ewidencja Gruntdw i Budynkdw (EGIB)

10 Zgodnie z art. 20 ust. 3b ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne
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Ryc. 10. klasyfikacja gruntéw wg klas bonitacyjnych gleb
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Ryc. 11. Obszary gleb chronionych o klasach I-lll oraz tereny lesny w gminie

Wagrowiec

Bl Lasy
[0 gleby chronione (klasy bonitacyjne I-IIT)

‘“‘“""\ v.x.'a-. :

Zzrédto: Ewidencja Gruntéw i Budy;[(éw (EGIB)

Na obszarze Gminy Wagrowiec znajduje sie 7092 ha laséw i gruntéw lesnych, co
stanowi okoto 20% powierzchni catego obszaru opracowania. Lasy te sqg
rozmieszczone nierdbwnomiernie —w potudniowo-wschodniej czeSci gminy ciggnagc sie
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wzdtuz brzegow rzeki Wetny, natomiast w czesci centralnej wystepuje wiekszy, zwarty
kompleks lesny. Kompleks ten otacza miasto Wggrowiec od pdétnocy i zachodu,
obejmujgc rowniez tereny w sqgsiedztwie Jeziora Durowskiego. Zwarte powierzchnie
leSne sprzyjajg migracjom dzikich zwierzgt, a tgki potozone w dolinach rzecznych
petnig funkcje waznych siedlisk dla ptakéw, owaddw i drobnych ssakow.

19.  Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowe]

Na terenie Gminy Waggrowiec nie wystepujq zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej'.

20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, fransportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami

Obiekty infrastruktury spotecznej

Osrodki opieki medycznej znajdujg sie w sgsiadujgcym z gming miescie Wagrowiec.
Oproécz tego na terenie gminy Wagrowiec znajdujq sie:

— indywidualna specjalistyczna praktyka lekarska w teknie,

— gabinet lekarski w Zelicach,

- indywidualna praktyka pielegniarki srodowiskowo — rodzinnej w teknie,
— indywidualna praktyka pielegniarska w teknie,

— indywidualna praktyka pielegniarska w Zelicach,

— ustugi pielegniarskie w Zelicach,

- prywatna specjalistyczna praktyka stomatologiczna w teknie,

— punkt apteczny w teknie,

— punkt apteczny w Zelicach'2.

Instytucje spoteczno-kulturalne zlokalizowane na terenie gminy:

— Gminny Osrodek Kultury w teknie,

- Biblioteki/filie: tekno/Rgielsko, Pawtowo Zohskie, Potulice, Wiatrowo,

— dziatalnos¢ spoteczno- zdrowotna Stowarzyszenie Pisanki w Runowie,

— dziatalno$¢  kulturalno-spoteczna  Stowarzyszenie Europejskiego Dziedzictwa

Kulturowego w Siennie,

- qlzio’rolnoéc’ spoteczno-kulturalno-sportowa Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju Wsi
Lelice,

— dziatalnosc¢ kulturalna Towarzystwo Mitosnikow Ziemi teknenskiej w teknie,

- dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna, ekologiczna Stowarzyszenie Mieszkancéw Wsi
Grylewo,

- Stowarzyszenie Pszczelarzy ,,Bar¢ Cysterska™ w teknie,

11 Na podstawie internetowego zrédta dostepu; https://www.gov.pl/web/wios-opole /rejestr-zakladow-
duzego-i-zwiekszonego-ryzyka-wystapienia-awarii
12 Powiatowy Informator Medyczny, Wggrowiec 2025
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— dziatalno$¢ kulturalna Towarzystwo Mitosnikow tekna w teknie,

— dziatalnos¢ oparta na pracy spotecznej cztonkdw Stowarzyszenie ,,BONUS LOCUS”
w Kamienicy,

- Stowarzyszenie Historyczne ,,SAPER WIELKOPOLSKI” w Zelicach,

- Stowarzyszenie Senioréw ,,Cystersi” w teknie,

— nurasek.pl, Kaliszany,

- lce Team Wqgrowiec, Kobylec,

— Stowarzyszenie Sotectwa Rgbczyn, Rgbczyn,

— Stowarzyszenie Wigjskie ,,Strzecha Potulice”, Potulice,

- Stowarzyszenie Przyjaciét Jeziora Kaliszanskiego, Kaliszany,

- Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju i Ochrony Srodowiska Wsi tegowo, tegowo

— Stowarzyszenie Wspierania Rozwoju Wsi Kobylec, Kobylec,

— Fundacja ,WISTOSC IM. JANA KASPRA" w taziskach.

Na terenie gminy dziatajg ochotnicza straz pozarna. Lokalizacja OSP:
— tekno OSP,

— Brzezno Stare OSP,

— Rgbczyn OSP, Grylewo,

— Runowo OSP, Jakubowo,

— Sienno OSP,

— Ochodza OSP,

— Pawtowo Zonskie OSP,

— Siedleczko OSP,

— Werkowo OSP,

— Kaliszany OSP,

- Wagrowiec Migjsko-Gminne OSP w Wggrowcu's,

Na terenie Gminy Wggrowiec dziatalno$¢ edukacyjng petniq:

— Szkota Podstawowa im. Stanistawa Staszica w Zelicach,

- Szkota Podstawowa im. ks. Jakuba Wujka w Siennie,

- Szkota Podstawowa m. Franciszka takinskiego w taziskach,

— Zespot Szkolno — Przedszkolny w Pawtowie Zoriskim,

— Zespot Szkolno — Przedszkolny w Wiatrowie,

— Zespot Szkolno — Przedszkolny im. Powstancow Wielkopolskich w teknie 14,

Iwrécic uwage nalezy, ze Dbliskie potozenie wzgledem miasta powiatowego
Wagrowiec zwieksza mieszkancom gminy dostepno$¢ do ustug réznego typu, w tym
ustug o charakterze publicznych, ktére znajdujqg sie na terenie pobliskiego miasta.

13 Wykaz organizacii pozarzgdowych dziatajacych na terenie Powiatu Wggrowieckiego na dzien
17.06.2025 (https://www.bip.wagrowiec.pl/101,wykaz-organizacii) oraz Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Waggrowiec, 2017.

14 https://bip.gminawagrowiec.pl/jednostki_podlegle/21/jednostki_organizacyjne
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Ryc. 12. Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej
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Zrédto: opracowanie wtasne

Obiekty infrastruktury tfransportowej

Uktad drogowy na terenie gminy Wagrowiec sktada sie z drég o kategorii zarzgdzania:
wojewddzkiej, powiatowej oraz gminne;.

Najwazniejszymi drogami sqg cztery drogi wojewddzkie, ktdre przedstawiono
w ponizszej tabeli. Najwyzszg klase techniczng, czyli droge o klasie gtéwnej ruchu
przyspieszonego majq drogi wojewddzkie nr 190 oraz 196. Drogi wojewddzkie nr 190
oraz 251 maijg klase techniczng gtdwna.

Najwazniejszg na terenie gminy jest droga wojewddzka nr 196, gdyz tgczy gmine
Wagrowiec oraz powiat wggrowiecki z miastem wojewddzkim — Poznaniem.

Tab. 11. Wykaz drog wojewoddzkich na terenie Gminy Wggrowiec

Nr drogi | Kategoria | Klasa Relacja

190 wojewédzka | G KroJenko - Szamocin — Margonin - Wggrowiec —
Gniezno

196 wojewddzka | GP Poznan — Murowana Goslina - Wagrowiec

oA wojewddzka | GP /Tucholq - SepolnolKrOJenskle — Wiecbork/ -
Waqgrowiec — Rogozno _

5] wojewddzka | G Kaliska — Damastawek — /Znin — Barcin — Pakosc —

Inowroctaw/
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7Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wqgrowiec

Istotne dla gminy Wagrowiec, jak i powiatu wggrowieckiego sqg drogi powiatowe. Na
terenie gminy Wqggrowiec przebiega 24 droég powiatowych, o klasie technicznej
lokalnej bgdz zbiorczej. Wykaz drég powiatowych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 12. Wykaz droég powiatowych na terenie Gminy Wggrowiec

Nr drogi | Kategoria | Klasa Relacja
. (Budzyn) gr. pow. wggrowieckiego - Kamienica -

1489P powiatowa | Z Nowe - Bartodzieje - Wggrowiec (ul. Bartodziejska)

1 490P cowiatowa | L (Brzez.no Nowe) gr. pow. waggrowieckiego — Zelice -
Rudnicze

1491P cowiatowa | L (Dme_wo_klucz) ar. pow. wggrowieckiego -
Kamienica

1492P powiatowa | L (Zbyszewice) gr. pow. wagrowieckiego — Oporzyn

1562P cowiatowa | Z Gotancz (ul. Lipowa) — Brzezno Stare — tekno -
Rgbczyn

1593P powiatowa | L Niemczyn — Werkowo

1600P cowiatowa | L Pawtowo Zohskie — Rybowo — Gotancz (ul. Walki
Mtodych)

1601P powiatowa | L dr. woj. 190 — Kaliszany — Kaliszanki

1602P cowiatowa | L Kamienica - Koposzyn — Grylewo - Laskownica
Mata - Krzyzanki

1603P powiatowa | L tekno — Kotybki — Turza

1604P powiatowa | L Wisniewo - Smuszewo - Mokronosy
Kamienica - Sarbka - Zelice -gr. pow.

1605P cowiatowa | 7 chodzieskiego- gr. pow. quroweckle'go'— Potulice
- Runowo - Jakubowo - gr. pow. obornickiego
(Prusce)

1606P cowiatowa | L tukowo — Wisniewo — Ko"rybkl — Niemczyn —
Stepuchowo — Gruntowice

1607P powiatowa | L Potulice — Rudnicze - Wggrowiec (ul. Bobrownicka)

1608P powiatowa | Z Waqggrowiec (ul. Rgielska) — Rgielsko

1609P cowiatowa | Z qurovx./lec‘(ul. Jonoweckq) —Rabczyn - Mirkowice
— gr. woj. kujawsko-pomorskiego (Janowiec WIkp.)

1610P cowiatowa | L Wagrowiec (ul. Jankowska) — Marcinkowo - Sienno
— Czekanowo

1611P powiatowa | L (dr. pow. 1610P) Marcinkowo — Ochodza - Sarbia

1612P powiatowa | L taziska — Ochodza

1622P powiatowa | L ul. Grzybowa (m. Wggrowiec)

1631P powiatowa | Z ul. Straszewska (m. Wggrowiec)

1692P powiatowa | Z (dr. pow. 1609P) Zabiczyn — Zakrzewo — Mieécisko

2022P powiatowa | L (Tarnowo) gr. pow. wagrowieckiego - Potulice

2032P powiatowa | L (Sierniki) gr. pow. wagrowieckiego - Przysieka

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec oraz
na podstawie Wykazu drég powiatowych z Powiatowego Zarzgdu drég w Wggrowcu

Dopetnieniem drog powiatowych jest sie¢ drég gminnych, ktéra stuzy do lokalnego
potgczenia komunikacyjnego na terenie gminy Waggrowiec.
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Obecnie jedyng czynng przebiegajacq linig kolejowq przez teren gminy Wggrowiec
jest linia jednotorowa nr 356 relacji Poznan Wschod — Bydgoszcz Gtowna o kategorii
drugorzednej. Ruch pasazerski mozliwy jest jedynie od stacji kolejowej Poznan
Wschod, do stacji kolejowej Gotancz. Na czynnym odcinku zadania przewozowe
petnione sq przez Koleje Wielkopolskie. Natomiast odcinek od Gotanczy przez Kcynie,
Szubin do Bydgoszczy, jest nieczynny dla ruchu pasazerskiego i czesciowo

towarowego.

Od zachodniej granicy Gminy Wagrowiec, do Wggrowca przebiega nieczynna linia
kolejowa jednotorowa nr 236 relacji Waggrowiec - Bzowo Goraj o kategorii
drugorzednej. Obecnie linia jest nieczynna, natomiast w zamierzeniach
inwestycyjnych PLK 2021-2030 linia jest przeznaczona do rewitalizacji na odcinku
Wggrowiec — Rogozno.

We wczesniejszych latach przez teren Gminy Wqggrowiec przebiegata jednotorowa
linia nr 206 relacji Drawski Mtyn —Inowroctaw Rgbinek, natomiast zostata zlikwidowana.

Czynnymi przystankami pasazerskimi sq: Przysieczyn, Kobylec i Grylewo. Stacjg czynng
jest stacja kolejowa zlokalizowana na terenie miasta Wggrowiec, ktéra pomimo, ze
znajduje sie poza gming jest wykorzystywana przez mieszkancow.

Dopetnieniem transportu  samochodowego oraz kolejowego jest fransport
autobusowy, ktérego linie komunikacyjne zbiegajg sie w miescie Waqgrowiec.
Gtoéwnym przewoznikiem jest PKS Pita oraz pojedyncze prywatne firmy.

Ponizej przedstawiono istniejgcq oraz czynng infrastrukture transportowq na terenie
gminy Waqggrowiec, uwzglednigjgc informacje zamieszczone we wczesnigjszych
tabelach.
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Ryc. 13. Infrastruktura ’rro_n
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Zrédto: opracowanie wtasne

Infrastruktura techniczna

Energetyka i system elektroenergetyczny

Na ferenie gminy Waggrowiec funkcjonujg napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV relaciji:

- GPZ Wagrowiec (WAG) — GPZ Budyn (BUZ),
— GPZ Wagrowiec (WAG) — GPZ Piastowice (PIS),
- GPZ Wagrowiec (WAG) - GPZ Rogozno (RGZ).

tgczna dtugosc linii elektroenergetycznych to 22,9 km. Operatorem jest ENEA —
Operator Sp. zo. o.

Dystrybucije energii elektrycznej uzupetniajq linie napowietrzne i kablowe Sredniego
napiecia (SN) 15 kV o tgcznej dtugosci 279,2 km oraz 195 stacji transformatoréw.

Zaopatrzenie w gaz
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Przez potudniowo — zachodni obszar gminy, przebiega gazocigg wysokiego cisnienia,
bedqgcy fragmentem odgatezienia Rogozno — Ostréwki, o srednicy DN 100 i ciSnieniu
5 MPa. Dtugos¢ gazociggu w granicach gminy wynosi ok. 9 km.

Poza terenem gminy, w Wggrowcu znajduje sie stacja gazowa wysokiego cisnienia
Wagrowiec o przepustowosci Q = 7200 nm3/h. We wsiach Jakubowo oraz Czekanowo
zlokalizowane sq stacje ochrony katodowe.

Odnawialne Zrédta Energii

Na terenie gminy Waggrowiec funkcjonujg 23 instalacje fotowoltaiczne o mocy
przekraczajgcej 21,4 MW. Wiekszos¢ instalacji znajduje sie w obrebie Rgielsko (11
instalacji).

Pozostate obiekty infrastruktury technicznej

Do pozostatych obiektow infrastruktury technicznej na terenie gminy Wggrowiec
zaliczy¢ mozna:

— zespoty dystrybutoréw paliwa,
— zespot urzgdzen stacji meteorologicznej,
— wieze cisnien.

Ryc. 14. Infrastruktura techniczna w gminie Wggrowiec

34 | Strona



Plan ogdlny gminy Wggrowiec

stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa
maszt lub wieza telekomunikacyjna
stup energetyczny

wieza cisnien

transformator

zespdt dystrybutordw paliwa

@  zespdt urzadzen stacji meteorologicznej

2 e O ¢ o e

5.
3
A ootk

m— az0CIagi Wysokiego cisnienia
linie elektroenergetyczne 110 kY
= 110

——— linie elektroenergetyczne 15 KV
T3 granica Miasta Wagrowiec
™7 granica Gminy Wagrowie ;

i & ]
— } A

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie bdot oraz informacji zawartych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wqgrowiec

35 | Strona



Plan ogdlny gminy Wggrowiec

21. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Audyt Krajobrazowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 roku,
dotyczgcqg uchwalenia audytu krajobrazowego Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Dokument ten stanowi narzedzie ochrony oraz ksztattowania przestrzennego regionu,
okreslajgc kierunki dziatan na rzecz zachowania waloréw przyrodniczych, kulturowych
i historycznych krajobrazu. Jego ustalenia majg kluczowe znaczenie dla
podejmowania decyzji planistycznych na szczeblu regionalnym i lokalnym,
umozliwigjgc wdrozenie rozwiqzan sprzyjajgcych zrdbwnowazonemu rozwojowi
przestrzennemu.

Na terenie gminy Waqggrowiec zostaty zidentyfikowane dwa obszary krajobrazéw
priorytetowych. Krajobrazy te wyrdzniajg sie wyjgtkowqg wartosciq przyrodniczq,
kulturowaq, historyczng oraz estetyczng. Do powyzszych krajobrazéw priorytetowych,
ktére zostaty zidentyfikowane na obszarze opracowania zaliczamy ,,Cigg Jezior
Oporzynsko-Toniszewskie” oraz "tekno™.

Ryc. 15. Mapa obszardw krajobrazow priorytetowych

B krajobrazy priorytetowe

~ Ciag Jezior?»";\
Oporzynsko-Toniszewskie

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r.

Krajobraz priorytetowy ,,Ciqg Jezior Oporzyhsko-Toniszewskie” znajduje  sie
w potnocnej czesci gminy Wagrowiec. Stanowi on dolinny uktad jezior rynnowych,
uksztattowany przez ciqg czterech zbiornikdbw wodnych: Jeziora Oporzynskiego,
Lohskiego, Pawtowskiego oraz Toniszewskiego. Krajobraz otoczony jest krajobrazem
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wiejskim, zdominowanym przez mozaikowo rozmieszczone uzytki rolne Sredniej
wielkosci.

W strukturze przestrzennej krajobrazu dominujg wody powierzchniowe, ktére zajmujg
okoto 58% powierzchni.

Walory przyrodnicze krajobrazu wynikajg m.in. z jego potozenia w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Kaliszanskie” (PLH300044),
ktory obejmuje m.in. Jezioro Toniszewskie. Obszar ten cechuje sie wysokg
roznorodnosciq siedlisk wilgotnych, w tym szuwarowych i torfowiskowych, oraz
obecnosciq licznych drobnych zbiornikdw wodnych zwigzanych z doling rzeki Rudki.

Krajobraz posiada takze znaczenie kulturowe i estetyczne. Znajduje sie w obrebie
regionu Patuki — obszaru o bogatych tradycjach kultury ludowej. W Zoniu zachowato
sie grodzisko z XllI-XV wieku, petnigce funkcje akcentu krajobrazowego. W sgsiedztwie
krajobrazu przebiega Szlak Cysterski, tgczgcy m.in. opactwo w Wqggrowcu oraz
drewniany kosciot w Tarnowie Patuckim. W obrebie krajobrazu wyznaczono punkty i
ciggi widokowe, m.in. nad jeziorami Toniszewskim, Pawtowskim i Zohskim oraz wzdtuz
drog wojewoddzkiej nr 190 i powiatowej nr 1601P, umozliwiajgce podziwianie urokéw
przyrody i historycznych elementdw przestrzeni.

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Wielkopolskiego przeprowadzono analize
zagrozen, ktére oddziatujg lub mogqg negatywnie oddziatywa¢ na krajobraz
priorytetowy ,,Cigg Jezior Oporzyhsko-Toniszewskie”. Ustalone zagrozenia dla
powyzszego krajobrazu priorytetowego znajdujgcego sie w gminie umieszczono
w tabeli ponizej.

Tab. 13. Zestawienie zagrozen dla krajobrazu priorytetowego Cigg Jezior Oporzynsko-
Toniszewski

Stopien
status zag.roieniq
. A oy e . krajobrazu
Zdiagnozowane Zagrozenia (istniejace, Przedmiot A
potencjalne) (r.\leW|eIk|,
umiarkowany,
duzy)
Nieuregulowana gospodarka | Istniejgce A. Zagrozenia Umiarkowany
wodno-$ciekowa dziedzictwa
(niedostateczny poziom przyrodniczego
skanalizowania) B. Zagrozenia
walorow
akustycznych,
zapachowych i
sanitarnych
Sptyw zanieczyszczen Istniejgce A. Zagrozenia Umiarkowany
powierzchniowych, dziedzictwa
obcigzonych gtdwnie przyrodniczego
zwigzkami biogennymi B. Zagrozenia
(azotem i fosforem) z pdl waloréw
sgsiadujgcych z krajobrazem akustycznych,
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zapachowych i
sanitarnych

Nadmierna i niekontrolowana
presja rekreacyjno-turystyczna
na jeziora (funkcjonowanie
licznych stanowisk
wedkarskich wraz z
pomostami, eksploracja
terendw przyjeziornych
skutkujgca niszczeniem szaty
roslinnej i ptoszeniem zwierzat,
zasmiecanie okolic
krajobrazu)

Istniejgce

A. Zagrozenia
dziedzictwa
przyrodniczego

C. Zagrozenie
fizionomii
krajobrazu

Umiarkowany

Obszar mogqgcy negatywnie
wptywac na zachowanie
spojnosci struktury
funkcjonalno-przestrzennej
krajobrazu — presja osadnicza i
turystyczna zwigzana z
zabudowq wokot jezior, ktdra
moze przyczynic sie do
wzrostu zanieczyszczen strefy
przybrzeznej, zwiekszenia
potencjalnej liczby zrodet
zanieczyszczen wod, tgczenia
sie miejscowosci i zamykania
panoram widokowych na
krajobraz, szczegdlnie rozwdj
zabudowy letniskowej nad
pdtnocno-wschodnim
brzegiem Jeziora
Pawtowskiego (krajobraz
wiejski 6d) oraz zabudowy
wielofunkcyjnej wiejskiej poza
zwartqg jednostkg osadniczg w
Toniszewie (Jezioro
Toniszewskie)

Potencjalne

A. Zagrozenia
dziedzictwa
przyrodniczego

B. Zagrozenie
fizionomii
krajobrazu

C. Zagrozenia
walorow
akustycznych,
zapachowychii
sanitarnych

Umiarkowane

Irédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa wskazuje rekomendacje i wnioski dotyczgce
ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego dla obszaru Ciggu Jezior
Oporzynsko-Toniszewskich. Dokument nie przewiduje okreslania doktadnych
rekomendacji i wnioskdw dotyczgcych elementdéw form ochrony przyrody oraz
zabytkdw, poza wskazaniem obszaru, ktéry potrzebuje uzupetnienia stanu wiedzy.
Powyzszym terenem jest obszar o wysokich wartosciach kulturowych i krajobrazowych,
zwigzany z kulturqg i fradycjq religijng zakonu Cystersow na ziemi patuckie;.
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Audyt zwraca szczegdlng uwage na rekomendacje i wnioski odnoszgce sie do
kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Rekomendacje oraz wnioski zawarte w postaci wytycznych dla poziomu lokalnego
prezentujq sie nastepujgco:

Wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w  strukturze przestrzennej oraz

W przeznaczeniu terendéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych

dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej,
w tym wéd powierzchniowych, gruntdw rolnych ileSnych oraz zieleni naturalnej,
jako dominujgcej,

b) ograniczanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, poprzez regulacje
(kanalizowanie) ruchu rekreacyjnego,

c) utworzenie strefy buforowej wzdtuz koryta rzeki Rudki poprzez nasadzenia
roslinnosci krzewiastej, e) uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej w zlewni
jezior,

d) ograniczenie liczby pomostéw funkcjonujgcych nad brzegiem jezior,

e) ograniczanie realizacji nowe] napowietrznej infrastruktury technicznej w tym
wolnostojgcych  elementdw  wysokosciowych  telefonii  komorkowej,
w przypadku istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej dgzenie do jej
sukcesywnego skablowania.

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzeh reklomowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw,
standardéw  jakosciowych  oraz  rodzaje  materiatdw  budowlanych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie:

a) realizacja matej architektury wedtug spdjnej koncepcii dla poszczegdlnych
przestrzeni publicznych,

b) wykluczanie mozliwosci lokalizowania:

- urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych,

- szylddw na ogrodzeniach,

- prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych.
Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni  sprzedazy obiektéw handlowych, obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby - wykluczanie lokalizacji nowych ustug, w tym ustug handlu
o duzej powierzchni sprzedazy.

Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw
takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw:

a) zachowanie ciggéw widokowych wzdtuz pdtnocno-wschodniego brzegu
Jeziora Oporzynskiego oraz wzdtuz pdtnocno-wschodniego brzegu Jeziora
Toniszewskiego poprzez ograniczenie wprowadzania zadrzewien w tym takze
zwartej roslinnosci,
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b) zachowanie punktdw widokowych poprzez dopuszczenie korekty wysokosci
lub ksztattu zieleni, ktéra rozrastajgc sie moze przestaniac widok na jeziora.

Audyt krajobrazy zawart rowniez rekomendacje i wnioski dotyczgce zadan majgcych
na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozagdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych,
dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu Ciggu Jezior Oporzyhsko-
Toniszewskich w zakresie:

e Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

a) promowanie dobrej praktyki rolniczej i dziatan rolno-Ssrodowiskowo-
klimatycznych, prowadzenie rolnictwa ekologicznego na terenach rolnych
znajdujgcych sie w granicy zlewni jezior, w celu ochrony wod jeziornych
(ograniczenia zanieczyszczeh wnoszonych do jezior w wyniku prowadzonych
zabiegdw agrotechnicznych),

b) zachowanie w stanie naturalnym brzegdéw jezior (Jeziora Oporzynskiego
i potudniowej czesci Jeziora Toniszewskiego) oraz rzeki Rudki, porosnietych przez
ro$linno$¢ szuwarowq,

c) ochrona strefy brzegowej poprzez zapobieganie dewastacji brzegu oraz
niszczeniu naturalnej roslinnosci,

d) zachowanie terendw lesnych oraz kontynuacja gospodarki lesnej,

e) kontynuacja gospodarki wodnej,

f) kontynuacja dziatalnosci rolniczej,

g) mozliwosc¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu;

e Zabiegdbw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektéw  kultury
materialnej:

a) wykluczanie wprowadzania obcych gatunkdw roslin i niszczenia roslinnosci
zanurzonej i wynurzonej, szuwardw i torfowisk,

b) eliminowanie obcych gatunkdw inwazyjnych,

c) ograniczanie  procesu  eutrofizacji wod  oraz  rekultywacja  wod
powierzchniowych poprawiajgcych ich jakos¢;

e Koordynaciji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdw wystepujgcych na
danym obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.

1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony

zabytkdw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami:

a) zachowanie ustanowionej formy ochrony przyrody 1j. obszaru Natura 2000,

b) readlizacja dziatan wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Jezioro Kaliszanskie PLH300044,

c) realizacja dziatan w sposdéb nie powodujgcy negatywnych oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony obszardw i obiektdw chronionych.

e Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu  ufrzymanie
dotychczasowej funkciji danego krajobrazu, w tym funkciji korytarzy ekologicznych:

a) ograniczenie swobodnej penetracji terendw lesnych i nadbrzeznych poprzez
ukierunkowanie ruchu turystycznego (budowa i konserwacja infrastruktury
turystycznej, stosowanie jednolitych i czytelnych oznakowani),
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b) utrzymanie strefy ochrony jezior o szerokos$ci co najmniej 100 m od linii
brzegowej w celu ochrony i poprawy ich wartosci przyrodniczych,

c) podejmowanie dziatan na rzecz przeprowadzenia analiz moggcych stanowic
podstawe powotania parku kulturowego na obszarze o zachowanych
wartosciach kulturowych i krajobrazowych zwigzanych z kulturg i tradycjg
religijng zakonu Cystersdw na ziemi patuckiej.

d) uwzglednienie w dokumentach planistycznych dla terendw bezposrednio
sgsiadujgcych z krajobrazem priorytetowym zapisdw regulujgcych zachowanie
wartosci krajobrazu priorytetowego, w tym:

— okreslenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w
pasie granicznym,

— dgzenie do wprowadzania w pasie granicznym z krajobrazem
priorytetowym terenéw ogdlnodostepnych o funkcjach sportowo-
rekreacyjnych, zieleni urzgdzonej, itp.,

— dla obszaréw zainwestowanych, stosowanie zieleni izolacyjnej,
sktadajgcej sie z gatunkdw rodzimych, na terenie i na granicy z
krajobrazem priorytetowym,

e) rekomenduje sie sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci dla terendw sgsiadujgcych z krajobrazem
priorytetowym, ktére sq lub mogqg by¢ w przysztosci wykorzystywane w celach
sportowo-rekreacyjnych.

tekno to drugi krajobrazach priorytetowy, ktéry zostat zlokalizowanym na obszarze
gminy Wagrowiec. tekno posiada powierzchnie 63 ha i w catosci jest potozony na
obszarze opracowania. Krajobraz obejmuje migjscowosc tekno. Od zachodu
graniczy z krajobrazem jeziornym, natomiast od poétnocy, potudnia i wschodu - z
krajobrazem wiejskim.

Krajobraz ,,tekno” obejmuje dwa funkcjonalnie i przestrzennie zréznicowane obszary,
rozdzielone ulicg Pocztowq: cze$¢ zachodnig - historyczng (strefa A), z uktadem
urbanistycznym dawnego miasta i licznymi obiektami zabytkowymi, oraz czes¢
wschodnig — wspoétczesng (strefa B), z dominacjg zabudowy jednorodzinnej. Strefa A
obejmuje m.in. trojkgtny plac rynkowy (obecnie plac Powstancéw Wielkopolskich),
zabudowe jedno- i dwukondygnacyjng o tradycyjnej formie architektonicznej,
poznogotycki koscidt pw. sw. Piotra i Pawta (XVIw.), dawny kosciot ewangelicki (1910
r.), budynek dawnej szkoty (ok. 1900 r.) oraz XIX-wieczng pastordwke. Znajduje sie tu
takze grodzisko oraz elementy matej architektury sakralnej. Strefa B charakteryzuje sie
wspotczesng zabudowqg mieszkaniowg oraz obecnoscig ustug i obiektow
handlowych. Znajduje sie tu rdwniez dawny budynek poczty z konhca XIX wieku.

Zachodnia czes$¢ krajobrazu objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Dolina
Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka, a przez obszar przeptywa rzeka Nielba -
doptyw Wetny. Krajobraz wyrdznia sie wysokimi walorami kulturowymi i estetycznymi —
wpisany jest do rejestru zabytkdw (uktad urbanistyczny, koscidt, pastoréwka,
grodzisko), znajduje sie na Szlaku Piastowskim i stanowi cze$¢ obszaru analizowanego
pod kgtem powotania parku kulturowego zwigzanego z dziedzictwem zakonu
cystersow. W krajobrazie dominujg takze czytelne osie widokowe i punkty
ekspozycyjne — m.in. wzdtuz ul. Pocztowej i z placu targowego, z widokiem na kosciot
parafialny, Jezioro teknenskie i zabudowe dawnego miasta.
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W Audycie Krajobrazowym Wojewoddztwa przeprowadzono analize zagrozen, ktére
oddziatujg lub mogg negatywnie oddziatywac na krajobraz priorytetowy ,,tekno”.

Tab. 14. Zestawienie zagrozen dla krajobrazu priorytetowego tekno

. Status Stopien zagrozenia
Ldiagnozowane oy e . . s .
.. (istniejace, Przedmiot krajobrazu (niewielki,
Zagrozenia . . .
potencjalne) umiarkowany, duzy)
Nieuregulowana Istniejgce A. Zagrozenia Niewielkie,
gospodarka wodno- dziedzictwa narastajgce
Sciekowa przyrodniczego
(niedostateczny B. Zagrozenia
poziom fizonomio
skanalizowania) krajobrazu

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztiwa zapisano rekomendacje i wnioski
dotyczqgce ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego tekno. Dokument nie
przewiduje okreslania doktadnych rekomendacji i wnioskdw dotyczgcych elementéw
form ochrony przyrody oraz zabytkéw, poza wskazaniem obszaru, ktéry potrzebuje
uzupetnienia stanu wiedzy. Powtdrnie powyzszym terenem jest obszar o wysokich
wartosciach kulturowych i krajobrazowych, zwigzany z kulturg i tradycjg religijng
zakonu Cystersow na ziemi patuckie;.

W Audycie zawarto szczegdtowe rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkdw
i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu dla
krajobrazu priorytetowego ,,tekno”. Rekomendacje oraz wnioski zawarte w postaci
wytycznych dla poziomu lokalnego prezentujq sie nastepujgco:

e Wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazdw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw:

dla strefy A:

a) zachowanie i ochrona uktadu urbanistycznego dawnego miasta poprzez:

— zachowanie cech historycznego uktadu urbanistycznego, w tym mu.in.
rozplanowania rynku, przekroju ulic, linii zabudowy, sposobu usytuowania
budynkdw wzgledem ulic oraz wzgledem obiektéw sgsiednich, gabarytéw
obiektdw, uktadu dachdéw oraz ich pokrycia,

— dostosowanie nowej zabudowy uzupetniajgcej wolne dziatki do historycznej
kompozycji urbanistycznej i architektonicznej obiektow,

— dostosowanie wspotczesnych funkcji do historycznego charakteru miejsca,
eliminacja funkciji ucigzliwych,

b) zmiana lub poprawa zagospodarowania obszardw o niewykorzystanym potencjale
funkcjonalno-przestrzennym i kulturowym krajobrazu z uwzglednieniem zachowanych
wartosci kulturowych oraz elementéw estetyczno-widokowych,
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c) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyrdznikdw kompozycii
przestrzennejjako elementow szczegdlnie odznaczajgcych sie w przestrzeni krajobrazu
wysokoscig, gabarytami oraz formq lub sposobem zagospodarowania:
dominanta krajobrazowa — obiekt:
— kosciét parafialny pw. $w. Piotra i Pawta,
- kosciét ewangelicki,
dominanta krajobrazowa — obszar:
— teren dawnego miastaq,
akcent krajobrazowy - obiekt:
- dwbr ,,pastorowka”,
— grodzisko,
wnetrze krajobrazowe:
- plac Powstancow Wielkopolskich;
dla strefy A'i B:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej,

ustugowej lub zagrodowej jako dominujgcych,

b) realizacja nowego zainwestowania na zasadzie uzupetnienia przestrzeni wolnych

od zabudowy lub kontynuacji zabudowy,

c) wykluczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, za wyjgtkiem

readlizacji zadan wtasnych gminy z uwzglednieniem walordw przyrodniczych,

kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu,

d) zachowanie i ochrona zieleni przydroznej i skupiskowej, poprzez odtwarzanie

i florystyczne wzbogacanie gatunkowego sktadu zadrzewienia z zastosowaniem

gatunkdw rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska,

e) ograniczenie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym elementéw

wysokosciowych telefonii komodrkowej, w przypadku istniejgcej napowietrznej sieci

elektfroenergetycznej dgzenie do jej skablowania.

e Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
infensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

dla strefy A'i B:

a) intensywno$S¢  zabudowy w  nawigzaniu do  przewazajgcych  lub
charakterystycznych parametrow i wskaznikédw dla poszczegdlnych ulic lub kwartatdw
zabudowy, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach

sgsiednich,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
przewazajgcych lub  charakferystycznych  parametrow i wskaznikéw  dla
poszczegolnych ulic lub kwartatow zabudowy.

e Ksztattowanie linii  zabudowy, z  uwzglednieniem lokalnych  form

architektonicznych zabudowy:
dla strefy AiB:

a) w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy w strefach, charakterystycznych
w poszczegdlinych kwartatach zabudowy oraz przy poszczegdlnych ulicach,
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z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem
waloréw estetyczno-widokowych.

e Zasady kompozyciji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowane;j
zabudowy z zabudowq istniejgcq, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

dla strefy A'i B:

a) kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej,
charakterystycznej dla  poszczegdinych ulic  lub  kwartatow  zabudowy,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci wysokosci budynkdw i sposobu ich sytuowania
wzgledem drog lub granic dziatek,
b) wysoko$¢ zabudowy readlizowa¢ w odniesieniu do wysokosci  bazowej
charakterystycznej dla poszczegdlnych ulic, z mozliwoscig realizacji elementow
wyzszych niz wysokos¢ bazowa, stanowigcych akcent architektoniczny, dostosowany
do skali i proporcji obiektu. Rekomenduje sie realizacje zabudowy o wysokosci
bazowej do 9 m. Mozliwa jest realizacja budynkdéw i budowli wyzszych niz wysokos¢
bazowa, zwigzanych z funkcjg ustug publicznych, sportu lub obstugi produkcii
rolniczej, z dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu
z zachowaniem waloréw estetyczno-widokowych.
e Zasady ksztattowania form budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

dla strefy A'i B:

a) formy nowej zabudowy, a takze przebudowa i rozbudowa zabudowy istniejgcej,
W nawigzaniu do kompozycji przestrzennej oraz do form zabudowy istniejgcej dla
kwartatdw zabudowy i poszczegdlnych ulic, w tym bryty budynkdw oraz
charakterystycznych dla nich cech elementéw elewacji, ksztattu dachdéw czy
usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektow,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy o nowoczesnych formach architektonicznych
z uwzglednieniem charakteru zabudowy w strefach.

e Rodzagje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdw wykonczeniowych,

z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych:

dla strefy A'i B:

a) stosowanie materiatdbw wykonhczeniowych w nawigzaniu do charakterystycznych

dla istniejgcych budynkdw w miejscu realizacji inwestycji,

b) mozliwos¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie

stylistycznym ze szczegdlinym uwzglednieniem historycznej zabudowy sgsiednie;.

e Charakterystyczne cechy elewacji budynkdw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

dla strefy AiB:

a) rekomenduije sie zachowanie elewacji ceglanych, a w przypadku ich czesciowego
uszkodzenia lub zniszczenia zaleca sie odtworzenie elewacji np. poprzez wykorzystanie
cegty rozbidrkowej,

b) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzgdzen technicznych m.in. urzgdzen
przesytowych, klimatyzatorow i urzgdzen wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy
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estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktdcajgcy odbioru

wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

e Charakterystyczne cechy dachdow budynkdw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

dla strefy A'i B:

a) dachy budynkdéw realizowac w nawigzaniu do charakterystycznych cech dachéw
(w szczegdlnosci cech takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem
drogi, pokrycie) obiektodw, w tym obiektdw historycznych, wystepujgcych przy
poszczegolnych ulicach lub w kwartatach zabudowy,

b) jezeli wzdtuz ulicy nie wystepujg powtarzajgce sie charakterystyczne cechy

dachoéw mozliwa jest realizacja dachdéw o dowolnych parametrach,

c) lokalizowanie urzgdzehn technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych,

klimatyzatoréw, urzgdzehn wentylacyjnych itp. w sposdb niezaktdcajgcy odbioru

wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie,

d) w przypadku realizacji budynkéw o nowoczesnej formie architektonicznej mozliwe

jest stosowanie pokry¢ dachowych o nowoczesnym wyrazie stylistycznym,

wpisujgcych sie harmonijnie w historyczny charakter zabudowy istniejgce;.

e Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzeh reklomowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw  jakosciowych  oraz  rodzaje  materiatdw  budowlanych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie:

dla strefy AiB

a) realizacja matej architektury wedtug spdjnej koncepcji dla poszczegdinych
przestrzeni publicznych,
b) ograniczanie lokalizowania:

— wolnostojgcych: urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldow,

— urzgdzenh reklaomowych, tablic reklamowych oraz szyldédw na budynkach, ze

szczegdinym uwzglednieniem obiektdw zabytkowych,

— urzqgdzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na ogrodzeniach,

- urzadzenh reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na terenach zieleni,
c) urzgdzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane na budynkach nalezy
sytuowac w sposdéb niezaburzajgcy estetyki i kompozyciji elewacji budynkéw oraz
w sposdb nieprzestaniajgcy istotnych elementdw i detali architektonicznych,
d) urzgdzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane jako wolnostojgce nie
mogq zaktdébcac odbioru wizualnego obiektdéw, w szczegdlnosci zabytkowych,
z przestrzeni publicznych,
e) wykluczanie lokalizowania prefabrykowanych przestowych ogrodzeh betonowych
lub zelbetowych.
e Zasady dotyczqce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni

dostepnych publicznie:

dla strefy A'i B:

a) urzgdzania i sytuowania zeleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkdw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkciji:
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— ochrona i ksztattowanie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych poprzez
uzupetnianie brakujgcych drzew oraz wypetnianie zielenig wysokqg i niskg
powierzchni wolnych od utwardzenia w pasach drogowych, z uwzglednieniem
elementoéw estetyczno-widokowych,

— dla nowych nasadzen wzdtuz ciggdw komunikacyjnych stosowanie gatunkow
rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska,

b) powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

— zagospodarowanie przestrzeni okreslonej jako wnetrze krajobrazowe, w sposdb
zachowujgcy jego czytelno$S¢. Mozliwos¢ lokalizowania we wnetrzu
krajobrazowym elementéw wyposazenia wewnetrznego: komponowane;j
zielni, matej architektury lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjg placu.
Lokalizacje, wysokos¢ i gabaryty elementdw wyposazenia wnetrza nalezy
ksztattowac tak, by nie ogranicza¢ powigzan widokowych z otoczeniem,

— zachowanie czytelnosci scian wnetrza krajobrazowego.

e Okredlanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni  sprzedazy obiektéw handlowych, obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy iich
dopuszczalnej liczby:

dla strefy A:

a) lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy lub poprzez
uzupetnianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw ustugowych do
charakteru miejsca realizacji inwestyciji,

b) wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy,

dla strefy B:

a) lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy lub poprzez
uzupetnianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw ustugowych do
charakteru migjsca realizacji inwestyciji,

e Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementow
takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztattowania, w tym nakazdw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw:

a) zachowanie osi i ciggéw widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania

przestaniajgcego widok,

b) mozliwa jest korekta wysokosci lub ksztattu zieleni w celu odstoniecia widoku na

obiekty wyrdzniajgce sie w krajobrazie wsi,

c) zachowanie przedpdl ekspozycji poprzez ograniczenie mozliwosci realizacii

obiektéw budowlanych z wyjgtkiemm matej architektury, z uwzglednieniem

koniecznosci zachowania widoku,

d) w obszarach przedpdl ekspozycji rekomenduje sie ksztattowanie zieleni wysokiej

w sposdb umozliwiajgcy zachowanie widoku.

Audyt Krajobrazy Wojewddztwa posiada réwniez rekomendacje i wnioski dotyczgce
zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie
do stanu pozagdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu tekno w zakresie:
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e Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

1) Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy (m.in. zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej), w ramach uzupetniania istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.

2) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

e Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegi odnowy obiektéw kultury materialne;:

1) Zachowanie i ochrona zieleni wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, poprzez
odtwarzanie i florystyczne wzbogacanie gatunkowego sktadu zadrzewienia
z zastosowaniem gatunkédw rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym
potencjatem siedliska.

2) Rewaloryzacja zabytkowych obiektoéw, w szczegdlnosci nieczynnego kosciota
ewangelickiego.

3) Rekomenduje sie poprawe lub zmiane zagospodarowania terenu
o0 nhiewykorzystanym potencjale funkcjonalno-przestrzennym i kulturowym w celu
przywrocenia spotecznosci lokalnej jako miejsca atrakcyjnego, z wykorzystaniem
i podkresSleniem zachowanych wartosci kulturowych, w  tym wykorzystania
zabytkowego kosciota ewangelickiego pod nowe funkcje.

e Koordynaciji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdw wystepujgcych na
danym obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-92 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody, oraz form ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) Zachowanie i ochrona form ochrony przyrody.

2) Podejmowanie dziatan dotyczgcych odnowy zabytkowych obiektoéw ujetych
w rejestrze zabytkdw oraz w ewidencji zabytkdéw.

3) Redlizacja dziatan w sposdéb niepowodujgcy negatywnych oddziatywan na cele
i przedmioty ochrony obszardow i obiektéw chronionych.

e Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu  ufrzymanie
dotychczasowej funkciji danego krajobrazu, w tym funkciji korytarzy ekologicznych:

1) Rekomenduje sie sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych obszary jeszcze nie objete planami miejscowymi, ktére
stanowityby podstawe dla okreslenia zasad ochrony i ksztattowania historycznie
wyksztatconej struktury uktadu urbanistycznego dawnego miasta, w tym zabytkowych
elementéw kompozycji przestrzennej oraz zachowania wartosci estetyczno-
widokowych miejscowosci.

2) Podejmowanie dziatan na rzecz przeprowadzenia analiz moggcych stanowic
podstawe powotania parku kulturowego na obszarze o zachowanych wartosciach
kulturowych i krajobrazowych zwigzanych z kulturg i tradycjg religijng zakonu
Cystersow na ziemi patuckie;.
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22. Opracowanie ekofizjograficzne

Sporzgdzone na potrzeby planu ogdlnego opracowanie ekofizjograficzne dla gminy
Wqggrowiec dokonato oceny przydatnosci dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz
okreslito wnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania gminy, ktére pomogg
zapewni¢ warunki ufrzymania robwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami srodowiska. Wytyczne te zostaty uwzglednione podczas wyznaczania stref
planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych.

Oceniono poszczegdlne komponenty Ssrodowiska przyrodniczego pod wzgledem
warunkow fiziograficznych i predyspozyciji do petnienia funkcji: rolniczej, osadniczej
i turystyczno-rekreacyjnej. W zakresie funkcji rolniczej wskazano na cele dziatan
rozwojowych: prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, ochrona gleb przed
zabudowq i degradacjqg, zaopatrzenie w wode przez melioracje nawadnigjgce,
zalesianie gruntéw nieprzydatnych rolniczo.

W ocenie wskazano na walory krajobrazowe terenu gminy, ktére predysponujqg jg do
rozwoju funkcji wypoczynkowo- rekreacyjnej, ktéra bedzie wazng, uzupetniajgcg do
rolniczej funkcje gminy. Zagospodarowanie proponowane terendw dla rozwoju funkcii
turystyki i wypoczynku powinno uwzglednia¢ m.in:

- zachowanie istniejgcych warunkdéw srodowiska przyrodniczego,

- wytgczenie z zabudowy terendw lesnych,

- poprawe gospodarki wodno-sciekowe;.

W zakresie funkcji osadniczej (mieszkaniowej) wskazano ograniczenia dla zabudowy
oraz tereny preferowane do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Do tej pierwszej
kategorii  wskazano obszary wskazane do petnienia funkcji ochronnych,
przyrodniczych (zwarte kompleksy lesne, ekosystemy od wdd zalezne, obszary
przyrodnicze prawnie chronione) oraz obiekty i tereny ograniczajgce Ilub
wykluczajgce wykorzystanie obszardw dla funkcji uzytkowych: obiekty zabytkowe,
obszary zagrozone powodziowq, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
strefy ochrony sanitarnej cmentarzy, strefy ochrony bezposredniej uje¢ i urzgdzen
zaopatrzenia w wode, liniowe i punktowe zrédta pola elektromagnetycznego
emitowanego przez stacje i linie elekiroenergetyczne, kompleksy gleb szczegdinie
korzystnych dla rozwoju rolnictwa (lll klasy bonitacyjnej) - wymagajgce ochrony przed
zabudowq nie zwigzang z rolnictwem.

Z kolei do terendéw preferowanych ze wzgleddw Srodowiskowych uwarunkowan do
realizacji zabudowy mieszkaniowej wskazano: tereny nieuzytkdw rolnych lub gleb
o niskiej klasie bonitacyjnej, obszary zwartej zabudowy wsi, w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy oraz tereny dobrze skomunikowane, wyposazone w sieci infrastruktury
techniczne;.

Na obszarze gminy wskazano réwniez mozliwosci rozwojowe dla nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowe;.

Wskazano na konieczno$¢ analiz uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych
i spoteczno-gospodarczych przed przystgpieniem do lokalizacji nowych inwestyciji, tak
aby zachowac zgodnos¢ z zasadami zrownowazonego rozwoju. Jako kluczowe
znaczenie podkreslono przeciwdziatanie zjawisku rozproszenia zabudowy i wspieranie
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zwartej, zrownowazonej i wielofunkcyjnej zabudowy, opartej na racjonalnym
gospodarowaniu przestrzeniq i zasobami srodowiska.

Whnioski i zalecenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego majgce na celu
ochrone poszczegdlnych komponentdw srodowiska przyrodniczego:

W zakresie ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego:

- zaleca sie retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terendw zieleni,

- zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektdow przemystowego chowu
zwierzgt w zlewniach bezposrednich jezior,

- zaleca sie ograniczenie stosowania ucigzliwych dla Srodowiska nawozdw
mineralnych i srodkéw ochrony roslin,

- zaleca sie propagowanie rolnictwa ekologicznego,

- zaleca sie wprowadzanie zalesien, szczegdlnie na terenach o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa,

- nalezy wprowadzi¢ ochrone zadrzewien $srédpolnych, ktére stuzg zapobieganiu
sptywowi powierzchniowemu i erozji wodnej gleb oraz ograniczaniu erozji wietrznej,

- nalezy ograniczac przeksztatcanie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego:

- wprowadzanie rozwiqzan technicznych i przestrzennych ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu wzdtuz tras drég o znaczeniu
ponadlokalnym,

- ochrona istniejgcych i tworzenie nowych enklaw zieleni wéréd zabudowy,

- stosowanie pasdw zieleni izolacyjnej wzdtuz istniejgcych oraz planowanych drég,

- nalezy dgzy¢ do stosowania nowych technologii grzewczych - wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, stosowanie kottowni dziatajgcych na proekologiczne
paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzgdzen o wysokiej sprawnosci i niskiej
emisyjnosci,

- ze wzgledu na znaczne walory przyrodnicze zaleca sie ograniczenie lokalizowania
na terenie gminy przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- edukacja ekologiczna mieszkancdw w odniesieniu do obowigzujgcych przepisdw
ochrony Ssrodowiska.

W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych:

- nalezy dgzy¢ do ufrzymania i ochrony najcenniejszych obszarow i obiektow
chronionych (przyrodniczych i kulturowych),

- tereny tgk, pastwisk, mokradet, cennych przyrodniczo obszardw niele$nych,
starorzeczy nalezy chroni¢ m.in. przed zabudowq zalesieniem, zadrzewieniem,
eksploatacjqg surowcdéw mineralnych,

- zachowanie fradycyjnej zabudowy oraz ochrone fradycyjnych uktadow wiejskich,

- ochrona zwartych kompleksow gleb wysokiej bonitacii przed zmiang uzytkowania na
cele nierolnicze,

- tereny przeznaczone pod budownictwo nalezy lokalizowa¢ w granicach zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci, bgdz w ich
bezposrednim sgsiedziwie,

- zaleca sie utrzymanie urozmaiconego krajobrazu rolniczego z réznorodnymi
rodzajami upraw,
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- na obszarach szczegdlnie cennych, na ktérych krajobraz ulega degradacji nalezy
ograniczy¢ zainwestowanie i podjg¢ dziatania zmierzajgce do przywrdcenia
rownowagi srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

- utrzymywac i wprowadzac zielehn towarzyszgcg w zabudowie,

- chroni¢, wprowadzac i uzupetniac tereny zieleni przydroznej (wysokiej) w ciggach
drogowych oraz zieleni srodpolnej i nadwodnej oraz na granicach kompleksow
uprawowych.

PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZINYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

1. Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq zostato obliczone zgodnie
z ustaleniami przedstawionymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. 2023 poz. 2758, ze zm.).

Dane niezbedne do obliczen pozyskano z BDL GUS oraz z Prognozy ludnosci dla gmin
na lata 2023-2060 opracowanej przez GUS. Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe
mieszkaniowq wyraza sie w liczbie mieszkanhcoédw, a prognozowany okres, dla ktérego
dokonujemy obliczen obejmuje 20 lat od roku, z ktérego pochodzg najnowsze
informacje dotyczqgce liczby mieszkancdw gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng. W zwigzku z powyzszym okres obejmuje lata 2024-2044. W roku 2024,
zgodnie z pozyskanymi informacjami w gminie Wagrowiec zamieszkiwato 12 355 osob.
Natomiast prognozowana liczba oséb w roku 2044 to 13 133 mieszkancow. Jest to
wzrost liczby ludnosci o é%.

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 roku (PUMo) wynosita 376
612 m2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2024
roku (Po) wynosita 30,5 m2/os., natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca w 2004 roku (P20) wynosita 22,3 m2/os. Do obliczenia
zapotfrzebowania, konieczne jest okreslenie prognozowanej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2044 roku (Px). Prognozowang
powierzchnie obliczono na podstawie wzordw:

Pyo = 3Py — 2P_4

lub

Pyo = 2Py — P_3o

gdzie:

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca,
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Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnqg z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Po podstawieniu danych dla gminy Wagrowiec otrzymano nastepujgcy wynik:

Py, = 3 30,5 — 2 * 24,7
Py = 42,1
Pyy=2%30,5—2%223
P,y = 38,7

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
w zaleznosci od uzytego wzoru wynosi 42,1 m2/osobe lub 38,7 m2/osobe, wobec czego
przyjeto, ze P2o wynosi 42,1 m2/osobe.

Lapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq obliczono na podstawie wzoru:

PUM,
Py

ZAP = MZO -

gdzie:

LAP — oznacza zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5 %,

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Wagrowiec w 2044 to 13 133 os., wobec
czego warto$¢ Maowynosi 13 790 os.

Podstawiajgc dane dla Gminy Wggrowiec otrzymano nastepujgcy wynik:

ZAP = 13781 376612
B 42,1
ZAP = 4 844

Podsumowujgc, zapofrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq wynosi 4 844
0sob.

2. Obowiqgzujgce plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendéw niezabudowanych
w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d
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ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz.
1130, ze zm.) wyznacza sie strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, w pierwszej kolejnosci uwzgledniajgc obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy. Wobec powyzszych zapisdw, pierwszym etapem
byto obliczenie chtonnosci na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktdre nie zostaty jeszcze zabudowane.

tgcznie na terenie gminy funkcjonuje 47 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg obszar 3810 ha, co stanowi 11% pokrycia catej
powierzchni gminy.

Przeprowadzono analize i sprawdzono na jakich terenach obowigzujgce plany
dopuszczajq lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, a sq to:

. M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/tereny zabudowy
mieszkaniowej;
. Mj — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
. MJ - teren jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego;
. MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
. Mj/MR - Zabudowa mieszkalno-siedliskowa
. MP — tereny mieszkaniowo-pensjonatowe
J RM — tereny zabudowy zagrodowej;
. RM/U - tereny zabudowy zagrodowej i ustug;
. UR/m — tereny rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j
Ryc. 16. Lokalizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
\f’“"'\\ /

tereny rolre

drogi 0 P 10 km
[ cereny e N I

Zrodto: ;ths://\‘Nogrowiec.e-hAw‘dpo.neT/wykozplonow/
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Tab. 11. Wykaz obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego
Dziennik Powierzchnia
Ip. Nazwa Nr uchwaty Urzedowy w ha
W sprawie zmiany miejscowego XXVII/222/97 Wojewddztwa
: planu ogdlinego zagospodarowania Pilskiego nr 28, 048
’ przestrzennego gminy Waggrowiec, poz. 105z '
na obszarze wsi Bartodzieje 1997-07-30
W sprawie uchwalenia miejscowego XXX1/262/97 Wojewddztwa
planu ogdinego zagospodarowania Pilskiego nr 4,
2. . . 0,09
przestrzennego gminy Wagrowiec na poz. 19 z 1998-
obszarze wsi Rudnicze 02-16
W sprawie zmiany miejscowego XXXVI/315/98 | Wojewddztwa
planu ogdinego zagospodarowania Pilskiego nr 18,
3. ; . 2,65
przestrzennego Gminy Wagrowiec, w poz. 131z
obrebie wsi Tarnowo Patuckie 1998-07-17
W sprawie zmiany miejscowego VII/4/99 Wojewddztwa
planu ogdinego zagospodarowa-nia Wielkopolskieg
4, ; . 0.88
przestrzennego gminy Wagrowiec, w onrb, poz. 46
obrebie wsi Potulice z 2000-01-26
W sorawie zmiany mieiscowedao XXVI11/262/20 | Wojewddztwa
Icmupo 6lnego zoy 0s édorow%nio ol Wielkopolskieg
5. P 9 9 g P . onrl122, poz. 5,26
przestrzennego gminy Waggrowiec,
. . 2351 z 2001-
na obszarze wsi Bartodzieje 10-03
. . - XXIX/282/2001 | Wojewddziwa
W sprawie zmiany miejscowego . .
. Wielkopolskieg
planu zagospodarowania
6. . . o nr 59, poz. 2.1
przestrzennego Gminy Waggrowiec w
obrebie wsi Wiatrowo 16612 2002-
05-07
. . - XXX/289/2001 | Wojewddziwa
W sprawie zmiany miejscowego . .
. . Wielkopolskieg
planu ogdlnego zagospodarowania
7. . ) o nr 148, poz. 3,3
przestrzennego Gminy Wqggrowiec,
. 3064 z 2001-
na obszarze wsi Kobylec 11-30
. . - XXX/286/2001 | Wojewddztwa
W sprawie zmiany miejscowego . .
. . Wielkopolskieg
planu ogdinego zagospodarowania
8. . . onr132, poz. 1,18
przestrzennego Gminy Wagrowiec w
- . o 3634 z 2002-
obrebie wsi Bartodzieje 10-30
w sprawie zmiany mlejscowego XXXVI1/336/02 Wojewsddziwa
planu zagospodarowania . .
rzestrzennego gminy Wagrowiec Wielkopolskieg
9. P . . s onr 132, poz. 4,04
na obszarze wsi Bartodzieje, czesc
. . . 3636 z 2002-
dziatek o numerach ewidencyjnych 10-30
33/12,33/13,33/14,33/151 34
e b omeny | VIS | woppwacn
: 9 p. 9 g Wielkopolskieg
zagospodarowania przestrzennego
10. . . . - o nr99, poz. 5,37
gminy Wagrowiec obejmujgcej
o . - 2478 z 2002-
dziatki nr 5/2 potozonych we wsi 07-02

Wiatrowo
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w sprawie uchwalenia miejscowego XXXVI1/334/02
o
P L g g .y qg Wielkopolskieg
obejmujgcej dziatki potozone w
11. . onr99, poz. 11,16
Kobylcu i oznaczone nr
. . . . 2479 z 2002-
geodezyjnymi 204/2i 210 zmiana 07-29
przeznaczenia z upraw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
e st | WIS wojewcanme
Za osJ odqrogvar?io rze?’rrzenge o) Wielkopolskieg
12. 9 .p . P L g onr 170, poz. 3,97
gminy Waggrowiec obejmujgce;j
S . . 3165z 2003-
dziatkinr 1/1, 48, 49 potozone we wsi
10-31
Ochodza
. . - VII/65/03 Wojewddztwa
w sprawie uchwalenia miejscowego . .
lanu zagospodarowania Wielkopolskieg
13 rzer)’rrzennego vrf/si Kaliska, gmina o nr 166, poz. 6,47
P Wg Y e 9 3095 z 2003-
9 10-24
. . - VIII/73/03 Wojewddztwa
W sprawie uchwalenia miejscowego . .
) Wielkopolskieg
14. planu zagospodarowania 1,1
rzestrzenn wsi Bukowi onrl, poz.3z
przestrzennego wsi Bukowiec. 2004-01-15
W sprawie miejscowego planu XXV/207/05 Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg
15. . . . . 0.38
na terenie wsi taziska, gmina o nr 3, poz. 36
Waqggrowiec z 2005-09-29
W sorawie mieiscowedao planu XXXIV/265/201 | Wojewddztwa
P ) . gop 0 Wielkopolskieg
zagospodarowania przestrzennego
16 miny Wagrowiec dla miejscowosci o nr 98, poz. 1921
gminy a9 RSN ) 1864 7 2010-
05-17
. . - VIIl/76/03 Wojewoddztwa
w sprawie uchwalenia miejscowego . .
lanu zagospodarowania Wielkopolskieg
17. P gospe . o nr 187, poz. 4,88
przestrzennego gminy Wagrowiec w
obrebie wsi Rgieisko 3488 2 2003-
© 9 12-05
w sprawie miejsowego planu VIII/48/2011 Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg
18. Gminy Wagrowiec dla terendéw onrl129, poz. 93.71
potozonych w obrebie miejscowosci 2096z 2011-
tegowo oraz Dtuga Wie$ 05-11
W sprawie miejscowego planu XX/147/2012
zogospoo.lorO\.Ngmo prz,e§‘rrzennego Wojewsddziwa
na terenie miejscowosci Kobylec, Wielkonolskie
19. obejmujgcego dziatki o numerach ° ozp2291 zg 31,52
91/12,193,194,195,196/3, 196/4, 197, o8
198, 199, 200, 201, 203, 204/1, 205,
206 i207/5
20 W sprawie miejscowego planu XXXV/285/2013 | Wojewddztwa 599

zagospodarowania przestrzennego

Wielkopolskieg
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»Bukowiec - dz. nr 20/6, 20/10, 23/1, 0, poz. 3842 7
23/¢6" 2013-06-06
W sprawie zmiany mlejsconego XXXV/286/2013 Wojewddziwa
planu zagospodarowania . .
. . Wielkopolskieg
21. przestrzennego na terenie wsi 12,75
. o . 0, poz. 3843 z
Rgielsko, obejmujgcej dziatke o nr
. 2013-06-06
ewid. 396.
W sprawie zmiany miejscowego XXXVII/321/20 | Wojewddztwa
2 planu zagospodarowania 13 Wielkopolskieg 349
’ przestrzennego dla dziatki nr 5/2, 0, poz. 5727 z '
potozonej w miejscowosci Wiatrowo 2013-10-23
W sprawie mlejsicowego planu V1/42/2015 Wojewddziwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkonolskie
23. na ferenie wsi Bartodzieje, P 9 2,8
. L . 0, poz. 2892z
obejmujgcego czes¢ dziatek o
. 2015-04-29
numerach 1121 114
S VII/53/2015 Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskie
24. zagospodarowania przestrzennego P 9 27,09
Obszar gérniczy Sienno - 1" 0. poz. 34497
" gomiczy 2015-05-25
S XI1/88/2015 Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskieg
25. zagospodarowania przestrzennego P 0,77
tegowo - dz. nr 198/2" 0, poz. 52432
nted ' 2015-09-11
W sprawie miejscowego planu VI/41/2015 Wojewddztwa
2% zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 3575
" | ,Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie 0, poz. 2891 z '
Jeziora Rgielskiego” 2015-04-29
W sprawie m|ejs.cowego planu Xl/99/2015 Wojewddziwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkonolskie
27. | ,Bukowiec - zabudowa rekreacyjna i P 9 0,49
. . - 0, poz. 5938 z
mieszkaniowa w rejonie kompleksu
& 1] Z A " 20]5']0']9
leSnego” — czesc ,,B
S XVI1/123/2015 | Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskieg
28. zagospodarowania przestrzennego 16,77
'S ady” 0, poz. 7529 z
Y 2015-12-02
S XVI1/124/2015 | Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu . .
3 Wielkopolskieg
29. zagospodarowania przestrzennego 25,89
Nowe, Toniszewo, Kopaszyn” 0. poz. 75302
" ' - hopaszy 2015-12-02
W sprawie mlejs.cowego planu XXI/151/2016 Wojewddziwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkonolskie
30. | "Bukowiec- zabudowa rekreacyjna i ° pozp1910zg 13,02
mleszkor’nowo w rejlo,nle” kompleksu 2016-03-07
leSnego- czesC A
W sprawie mlejs.cowego planu XXIV/177/2016 Wojewddziwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkonolskie
31. »tegowo — zabudowa ustugowa i P 9 2,58
rodukcyjna przy drodze 0, poz. 33672
p yina przy 2016-05-16

wojewddzkiej nr 196"
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W sprawie miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego

XXVI/189/2016

Wojewoddztwa

32. dla terendw potozonych w obrebie V(\glerljl;ongflss;ezg 53,08
miejscowosci Legolwo oraz Dtuga 2016-06-14
Wies
S XXVI/190/2016 | Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskie
33. zagospodarowania przestrzennego P 9 0,72
Rgielsko — marina” 0. poz. 38347
"9 2016-06-14
W sprawie miejscowego planu L/353/2017 Wojewddztwa
34 zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 6.64
’ "Orla i Kobylec w rejonie drogi 0, poz. 7007 z '
wojewodzkiej nr 190" 2017-11-03
W sprawie miejscowego planu LV/395/2018 Wojewddziwa
35 zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 2703
’ "Linia elektroenergetyczna 110 kV 0,poz. 1114z '
Rogozno - Wagrowiec" 2018-02-02
W sprawie mlejs.cowego planu LVI1/398/2018 Wojewddziwa
zagospodarowania przestrzennego Wielkonolskie
36. | ,,Bukowiec - zabudowa rekreacyjnai o pozp]995 zg 5,36
m|eszkon,|owo w reJonlle, koerIeksu 2018-03-05
leSnego” — czesc ,,C
W sprawie miejscowego planu LVI/399/2018 Wojewddztwa
37 zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 3
’ w miejscowosci Wiatrowo ,,Osiedle 0, poz. 1996 z '
Nateczyn — potudnie” 2018-03-05
. - LIX/432/2018 | Wojewddziwa
W sprawie: miejscowego planu Wielkopolskieg
38. zagospodarowania przestrzennego 22,41
Oborzyn” 0, poz. 3859 z
noporzy 2018-05-07
W sprawie zmiany miejscowego XVII/157/2019 | Wojewddztwa
planu zagospodarowania Wielkopolskieg
39. ; L " 17,88
przestrzennego "Bartodzieje w rejonie 0, poz. 11335z
Osiedla kpt. M. Bartscha". 2019-12-30
S L/444/2022 Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskieg
40. zagospodarowania przestrzennego 71,32
Raielsko” 0, poz. 4157 z
v 2022-05-27
L LV1/487/2022 | Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu . .
3 Wielkopolskieg
41. zagospodarowania przestrzennego 158,21
w miejscowosci Pokrzywnica 0. pOz. 79757
: Y 2022-11-16
W sprawie miejscowego planu LV1/488/2022 | Wojewddztwa
4 zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 584 48
’ dla czesci obrebdw: Werkowo, 0, poz. 7977 z ’
Rabczyn i Bracholin 2022-11-16
S LV1/489/2022 | Wojewddztwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskie
43. zagospodarowania przestrzennego P 9 3,06
w miejscowosci Kaliszan 0. poz. 79782
: Y 2022-11-16
W sprawie miejscowego planu LXXI1/635/2023 | Wojewddztwa
44, . . . 288,38
zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg
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dla czesci obrebdw: Bracholin, 0, poz. 11866 z
Tarnowo Patuckie, tekno i Rgbczyn 2023-12-12
W sprawie miejscowego planu LXXV/659/2024 | Wojewddztwa
45 zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 1152 62
’ w obrebach geodezyjnych 0, poz. 2853z '
Toniszewo, Kopaszyn 2024-03-14
. LXXV/660/2024 | Wojewddzitwa
W sprawie miejscowego planu Wielkopolskieg
46. zogoqudorowoniqprzes’rrzemego o, poz. 2880 2 1021,6
w obrebie geodezyjnym Kamienica 0024-03-14
W sprawie miejscowego planu XVI/171/2025 | Wojewddztwa
47 zagospodarowania przestrzennego Wielkopolskieg 4678
’ dla czesci obrebdw: Werkowo, 0, poz. 5745 z '
Rgbczyn i Bracholin — etap |I 2025-07-17

Zrodto: Rejestr aktow planowania przestrzennego gminy Wagrowiec, 2025 r. https://wagrowiec.e-
mapa.net/wykazplanow/

tgczna powierzchnia terendw, na ktdérych obowigzujgce plany dopuszczajg
zabudowe mieszkaniowq wynosi 174,8 ha, w tym 70,0 ha to tereny zabudowane.
Zapisy obowigzujgcych plandw odnoszgce sie do wymienionych terendw prezentujq
rébzne mozliwosci zagospodarowania i na tej podstawie dokonana zostata
generalizacja poszczegdinych rodzajow zabudowy w oparciu o stosowne przepisy
zawarte w mpzp.

Ostatecznie powierzchnie prognozowanych stref zabudowy mieszkaniowej
w obszarach objetych obowigzujgcymi planami, w tym tereny niezabudowane,
z uwzglednieniem prognozowanych proporcji miedzy poszczegdlnymi typami
zabudowy wynoszg:

. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tereny oznaczone w  mpzp
symbolami: MN, MN/U, M, Mj, MJ, MNr, Mj/MR, MP) —122,4 ha, w tym 72,7 ha to tereny
niezabudowane;

. zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (tereny oznaczone w mpzp symbolami:
RM, RM/U, UR/m, Mj/MR) - 41,8 ha, w tym 32,1 ha to tereny niezabudowane.

tgczna suma terendw niezabudowanych objetych miejscowymi planami, w ktérych
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowqg wynosi 104,8 ha.

3. Decyzje o warunkach zabudowy

Na terenie gminy Wagrowiec wydaije sie bardzo duzo decyzji administracyjnych, ktére
w sposdb istotny wptywajg na prowadzong polityke przestrzenng gminy. W latach
2020-2024 wydano 557 decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcych zabudowy
mieszkaniowej, o tgcznej powierzchni 4685 ha. Skale najlepiej obrazuje pordwnanie:
byta to ponad 1/3 liczba decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcych zabudowy
mieszkaniowej w catym powiecie waggrowieckim, a ich powierzchnia to blisko 70%
powierzchni wszystkich decyzji dla zabudowy mieszkaniowej wydanych w powiecie
w tym czasie.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg na terenie catej gminy. Ich najwieksze
skupisko znajduje sie w czesci potudniowe.
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(s iny eagroni . 2
© 3 aranica Gminy Wagroies

B o
decyzje umorzone e 5 \10 K
B deoyzie v pajgorvenia B L —

W cecie zmienione

rédto: Hﬁps://v?ogrowiec.e-mopo.neT/

4, Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie, w obszarach objetych obowigzujgcymi planami  miejscowymi
wykorzystano dane pochodzqgce z ewidencji gruntdw i budynkdw. Jako podstawe do
okredlenia parametrow zabudowy przyjeto zainwestowane tereny o funkcjach
mieszkaniowych objete obowigzujgcymi planami. Z takim zatozeniem obliczona
zostata nadziemna intensywnos$¢ istniejagcej zabudowy. W dalszych obliczeniach
wzieto pod uwage powierzchnie budynkdédw mieszkalnych, liczbe kondygnacii
naziemnych oraz powierzchnie dziatek na ktérych sq zlokalizowane. W wyniku obliczen

Srednia intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych typdw zabudowy przedstawia
sie nastepujgco:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 0,13;
zabudowa mieszkaniowej zagrodowa - 0,02.

W celu dalszych obliczen dla nowej zabudowy w ramach mpzp, uwzgledniajgc ich
zapisy, istniejgce uwarunkowania oraz trendy w zabudowie przyjeto szacunkowq
nadziemnqg intfensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,15 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 0,1 dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowe.
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Tab. 12 Chtfonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach
obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Waqgrowiec.

zabudowa

mieszkaniowa 62,4 1,0 62,4 0,15 0,7 6,5

jednorodzinna

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 10,4 0,5 52 0,15 0,7 0,5
i zabudowa
ustugowa

zabudowa

mieszkaniowa 31,5 1.0 31,5 0.10 0.7 2,2

zagrodowa

zabudowa
mieszkaniowa
zagrodowa
i ustugowa

0.6 0.5 0.3 0.10 0.7 0,02

9.3
42,1
2213

zrodto: obliczenia wtasne

Wzér obliczenia szacunkowej chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych
wyrazonej w liczbie mieszkancow:

_Chg=Sp*1*xK

Ch
Py

gdzie:

Ch - szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie,

Chs — szacunkowa chtonnos$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
Sm - powierzchnia pod tereny mieszkaniowe,

| - szacunkowa intensywnos¢ zabudowy,

K - udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.
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Podsumowujgc chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w gminie Wggrowiec wynosi 2 213 oséb, w tym dla terenéow
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng (tgcznie z terenami z dopuszczeniem
ustug) 1 684 osdb, a pod zabudowe zagrodowq (tgcznie z terenami z dopuszczeniem
ustug) 528 osob.

S. Porownanie zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq
z chtonnoscig terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie najblizszych
20 lat w gminie Wagrowiec wynosi 4 844 osdb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze byC mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotfrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chtonnosci  terendw niezabudowanych winna znalezé sie w przedziale: od
ZAPmin = 3 391 0sOb do ZAPmax = 6 297 0sob.

Po wyznaczeniu na terenie gminy wszystkich stref planistycznych, w tym przede
wszystkim  wielofunkcyjnych mozliwe byto oszacowanie niezainwestowanych
powierzchni dla zabudowy mieszkaniowe.

Tab. 13 Chtonnosc¢ stref planistycznych z dopuszczeniem terendw mieszkaniowych
poza granicami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Wggrowiec.

tgczna . . tgczna powierzchnia
. . tgczna powierzchnia S
Strefa | powierzchnia strefy strefy poza mpzp [hal niezainwestowana strefy
[ha] v P Pz poza mpzp [ha]

SW 23,7 23,7 5.8

SJ 610,4 468,9 2224

SZ 363,3 329.,6 1,2
RAZEM 997.,4 822,2 229,3

Zrédto: obliczenia wtasne
Plan ogdlny gminy Wggrowiec dopuszcza:

- 58 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowe]  wielorodzinnej, ktére znajdujg sie poza  granicami
obowigzujgcych planéw miejscowych,

- 2224 ha niezainwestowanych terendéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktdre znajdujg sie  poza  granicami
obowigzujgcych planéw miejscowych,

- 1,2 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej, ktére znajdujqg sie poza granicami obowigzujgcych
planéw miejscowych.
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Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowqg a innymi funkcjami z profili
podstawowych i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze
w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowe] wielorodzinnej 60% terendw zostanie
wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowq, w strefie wielofunkcyjnej
mieszkaniowe] jednorodzinnej 50% terendw zostanie wykorzystane stricte pod
zabudowe mieszkaniowq, a w strefie wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej wskaznik
ten wyniesie 30%. Dodatkowo zatozeniem projektowym majgcym na celu urealnic
obliczenia wzgledem istniejgcego oraz oczekiwanego zainwestowania na terenie
gminy jest zaktadany wskaznik intensywnosci zabudowy budynkdw mieszkalnych —
rézny w zaleznosci od zabudowy (wyliczony na podstawie istniejgcej zabudowy) oraz
udziat powierzchni uzytkowej budynkéw w stosunku do powierzchni zabudowy — 70%.

Tab. 14 Chtonnosc¢ stref planistycznych z dopuszczeniem terendw mieszkaniowych
w planie ogdlnym gminy Wggrowiec.

sz K Wpu Sch
. Szacunkowa
. . . . Udziat P
Powierzchnia Powierzchnia S — chtonnosc
Strefa . Lersnow h Usz’?: fu.n kq:. przeznsgzono Szacunkowa uzytkowej w :zr;rr))z w
planistyczna g‘ezi’ ku ck))w(ajnyc o | miesz fon;gwe] zobli/ dow infensywnos¢ | budynku w c))/wierzchni
€z Uk zabudowy z wsirelie . . ¢ zabudowy stosunku do P . .
mpzp [ha] mieszkaniowq ; . uzytkowej
powierzchni
[ha] Jabudow: zabudowy
! (ha)
SW 5,76 0,6 3.46 0,18 0,7 0,44
sJ 222,43 0.5 111,21 0.13 0.7 11,68
Sz 1,15 0.3 0,35 0,10 0.7 0,02
Razem 12,14
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie (m2) 42,1
Szacunkowa chtonnosé terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w pog (bez obszaréw 2 883
objetych mpzp) [wyrazona w liczbie mieszkancéw]
Szacunkowa chtonnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych objetych mpzp 2213
[wyrazona w liczbie mieszkancoéw]
tgczna szacunkowa chtonnosé terenéw mieszkaniowych wyznaczona w strefach 5096
planistycznych [wyrazona w liczbie mieszkancoéw]

zroédto: obliczenia wtasne

tgczna szacunkowa chtonno$¢ terendw stref mieszkaniowych planu ogdlnego
wyrazona w liczbie mieszkahcow wynosi 5 096. Zatem miesci sie w przedziale
zapotrzebowania wyrazonym wartosciami ZAPmin = 3 391 osdb, a ZAPmax = 6 297
0sob.

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Waggrowiec obszardw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq jest nizsza niz 130% wartosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowq i dlatego jest mozZliwos$¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych
funkcje mieszkaniowq poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowe.
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W wyniku analiz zapotrzebowania, wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a takze
ztozonych wnioskdw przez mieszkancdw na terenie gminy Wggrowiec wyznaczono
strefy wielofunkcyjne z zabudowq wielorodzinng, jednorodzinng oraz zagrodowa.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i podstawowe
ustalenia planu ogdlnego

Ustalenia planu ogdlinego bedqg wigzgce w przysztosci przy sporzgdzaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Podstawowymi elementami
planu ogdlinego sqg strefy planistyczne i gminne standardy planistyczne.

W planie ogdinym gminy Wagrowiec wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiadajgce lokalnym uwarunkowaniom. Przy okreslaniu
stref planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych uwzgledniono
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym w szczegdlnosci ustalenia
obowigzujgcych na terenie gminy plandw miejscowych, wydanych decyzji
o warunkach zabudowy, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, a takze istniejgcqg strukture funkcjonalno — przestrzenng oraz kierunki
rozwoju  okreSlone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wggrowiec.

Wiodgcg strefg na terenie gminy jest strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy.
W czesci wydzielen strefy otwartej dopuszcza sie rozwdj odnawialnych zrédet energii,
co wynika przede wszystkim z kontynuacji prowadzenia polityki przestrzennej
wyrazonej w studium gminy. Takie tereny dopuszczono gtdéwnie w pdtnocno-
zachodnigej, pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej cze$ci gminy.

Na ksztattowanie strefy otwartej wptyw miaty gtdwnie obszary cenne przyrodniczo
(rezerwat, OCHK, Natura 2000), a takze jeziora i inne wody powierzchniowe oraz
kompleksy lesne i gleby najwyzszych klas bonitacyjnych. Jednoczesnie w zakresie
prawidtowej ochrony przyrody pomocny bedzie wskaznik minimalnej warto$ci udziatu
powierzchni terenéw biologicznie czynnych, ktdéry pozwoli zachowaé odpowiedni
udziat terendw przepuszczalnych i zieleni na obszarach zabudowanych
i zainwestowanych.

W ramach rozwoju stref z mozliwoscig zabudowy wyznaczono przede wszystkim strefy
wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng i zagrodowq, jako
uzupetnienie zwartych uktadow istniejgcej zabudowy we wszystkich wsiach na terenie
gminy oraz miejsca, gdzie wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy, po to aby
W przysztosci realizowana zabudowa nie znajdowata sie w obszarze stref otwartych.

W projekcie planu uwzgledniono zatozenia ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami
w tym obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw
oraz w rejestrze zabytkdw. Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych,
zgodnych z funkcjg obiektow zabytkowych oraz dobdr wtasciwych wskaznikow
zabudowy umozliwi zachowanie cennej tkanki obiektow zabytkowych, jak réwniez
ochrone historycznych uktaddw miejscowosci.
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W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdiny
wyznacza dla poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz
nadziemne intensywnosci zabudowy, ktdre wpisujg sie w istniejgcy krajobraz gminy.

Plan uwzglednia istniejgcq i projektowang obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng
gminy poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych i infrastrukturalnych oraz
dopuszczenie realizacji infrastruktury w ramach pozostatych stref.

Zastosowanie okresSlonych stref planistycznych dostosowano do specyfiki gminy
Waqggrowiec, ktéra zostata zdiagnozowana podczas prac nad dokumentem.

2. Strefy planistyczne

Podstawqg wyznaczenia stref planistycznych jest zatgcznik nr 1 do Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1775 ze zm.), gdzie
okreslona zostata charakterystyka stref planistycznych, w ramach ktérej ustalono profil
funkcjonalny podstawowy | dodatkowy dla kazdej stref — zamkniety katalog
przeznaczen terendw, ktére mogg wystepowac w danej strefie.

W planie ogdlnym gminy Waggrowiec wyznaczone zostaty nastepujgce strefy
planistyczne:

- SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng,
- SJ-strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng,
- SZ -strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowa,

- SU -strefa ustugowa,

- SH-strefa handlu wielkopowierzchniowego,

- SG -strefa gospodarcza,

- SR -strefa produkciji rolniczej,

- Sl -strefa infrastrukturalna,

- SN —strefa zieleni i rekreaciji,

- SC -strefa cmentarzy,

- SO -strefa otwarta,

- SK -strefa komunikacyjna,

- SP —strefa gornictwa.

Dla wyznaczonych stref, z wyjgtkiem stref: gérnictwa, komunikacyjnej i strefy otwartej
okreslono minimalne wartosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Da stref
planistycznych  wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng,
jednorodzinng, zagrodowq, a takze stref ustug, handlu wielkopowierzchniowego,
gospodarczej i produkcji rolniczej okreSlono parametry maksymalnej nadziemne;j
infensywnos¢ zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

W kazdej ze stref okreSlono zgodnie z przytoczonym wyzej rozporzgdzeniem profile
funkcjonalne, ktére w czesci podstawowej sg obligatoryjne dla kazdej strefy, a takze
profile dodatkowe, ktére dopuszczajq dla poszczegdlnych stref wybdr z zamknietego
katalogu mozliwych dodatkowych terendw zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.
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Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz okre$lone dla nich
minimalne i maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiq
ramy dla potencjalnego zagospodarowania w przysztosci. Nie przesqdzajg jednak
o mozliwosci realizacji zabudowy o danej funkcji i parametrach na kazdej dziatce
budowlane] w obrebie danej strefy, a jedynie umozliwiajg realizacje miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrych wskazuje sie o funkcji terendw
oraz ustala szczegdtowe parametry zabudowy.

3. Gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne ustalone dla poszczegdinych stref wynikajg
z parametrow istniejgcych plandw miejscowych, a takze istniejgcego zainwestowania

na fterenie i w sqgsiedztwie.

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzqgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
ojawiajgce sie w maksymaina udziat maksymaina udziat
Strefy P i nadziemna - . wysoko$¢E . .
poszczegolnych . - . | powierzchni powierzchni
intensywnosc zabudowy . S
strefach sabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1SW- ’reren zopudoyvy
50SW mieszkaniowe] 0,3-1,2 20-60 6-14 30-50
jednorodzinnej

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowaqg mieszkaniowq jednorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
LT . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat Y udziat
Strefy . nadziemna . . wysokosC . .
w poszczegdlnych . - . | powierzchni powierzchni
infensywnosc zabudowy . L
strefach sabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
- teren zabudowy
letniskowej lub
1SJ- | rekreacii
978SJ | indywidualnej; 0.2-1.2 15-70 6-12 20-80
- teren zieleni
naturalnej

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowqg
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
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komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
LT ) maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat L udziat
Strefy w poszczegodlnych nadziemna owierzchni WysOkosc owierzchni
P retacn | infensywnose | PEREIERAN zabudowy | pRREC
zabudowy (%) Y (m) czyngej (%)
- teren ustug;
- teren
157- wielkotowarowej
produkciji rolnej; 0,2-1,8 10-70 6-12 30-90
788S7 . .
- teren biogazowni;
- teren rolnictwa z
zakazem zabudowy

4) Strefa ustugowa
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profile Wskazniki zagospodarowania
dodatkowe maksymalny minimalny
R . maksymalna . maksymalna .
pojawigjgce sie . udziat L udziat
Strefy nadziemna ) . wysokose - .
w . < powierzchni powierzchni
. intensywnosc zabudowy ) S
poszczegolnych zabudow zabudowy (m) biologicznie
strefach Y (%) czynnej (%)
1SU-
18950 |~ teren lasu 0,1-1,5 10-60 5-20 20-60

5) Strefa handlu wielkopowierzchniowego
Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Profile Wskazniki zagospodarowania
dodatkowe maksymalny minimalny
ST . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat I udziat
Strefy nadziemna - . wysoko$¢ - .
W . Y powierzchni powierzchni
. infensywnosc zabudowy ) S
poszczegdlinych zabudow zabudowy (m) biologicznie
strefach Y (%) czynnej (%)
1SH-
3sH |- teren ustug 0.6 60 8 30

6) Strefa gospodarcza
Profil podstawowy: teren produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profile Wskazniki zagospodarowania
dodatkowe maksymalny minimalny
DR . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat L udziat
Strefy nadziemna : . WysokosSc - .
w . . powierzchni powierzchni
. infensywnosc zabudowy ) S
poszczegolnych sabudow zabudowy (m) biologicznie
strefach Y (%) czynnej (%)
1SP; .
755p | teren ustug; 0.3-1,8 20-80 4-20 10-30
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- teren zieleni
naturalnej

7) Strefa produkcji rolniczej

Profil

podstawowy:

feren

produkcji

w  gospodarstwach

rolnych,

tferen

wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren

komunikaciji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania

Profile dodatkowe maksymalny minimalny
L . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat . udziat
Strefy . nadziemna - . wysokosc . .
w poszczegdlnych intensywnosé powierzchni sabudow powierzchni
strefach zobuydow zabudowy (m) Y biologicznie
Y (%) czynnej (%)
- feren zieleni
naturalnej;
- feren zieleni
1SR urzgdzone;j;
- teren rolnictwa 0,1-0,9 10-70 4-12 30-90
239SR
z zakazem
zabudowy;
- teren biogazowni;
- teren wéd

8) Strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy: teren infrastruktury fechnicznej, teren komunikaciji, teren
ogroddéw dziatkowych.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
L . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat . udziat
Strefy . nadziemna - . wysokosSC ) .
w poszczegolnych | . . . | powierzchni powierzchni
infensywnosc zabudowy ) S
strefach sabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
- teren ustug;
- teren produkciji:
- teren zieleni
1Sl | naturainej; 0,1-2.0 10-80 315 20-30
725l | - teren zieleni
urzgdzonej;
- teren wéd;
- feren lasu

9) Strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy: teren zieleni urzqgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren
komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Profile dodatkowe maksymalny minimalny
L . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat Y udziat
Strefy . nadziemna - . wysokosC ) .
w poszczegdinych | . .. | powierzchni powierzchni
infensywnosc zabudowy . L
strefach L abudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1SN- | - teren ustug sportu i i i
2065N | i rekreadii 0.1-1,0 10-50 3-15 50-90

66 | Strona



Plan ogdlny gminy Wggrowiec

- teren ustug
kultury i rozrywki;

- teren ustug
handlu
detalicznego;

- teren ustug
gastronomii;

- feren ustug
furystyki;

- teren ustug nauki;
- feren ustug
edukacii;

- teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej;

- teren zieleni
naturalnej;

- teren lasu

10) Strefa cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zagospodarowania
Strefy POl jace sie nadziemna - . wysokos$cé . .
poszczegolnych . . . | powierzchni powierzchni
strefach m;rggzyg\ér\fsc zabudowy ZOb'(de)OWy biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1SC- | - teren ustug kultu
25SC | religijnego; - - - 30
- teren lasu

11) Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j.

Profile WskazZniki zagospodarowania
dodatkowe maksymalny minimalny
SR . maksymalna . maksymalna .
pojawiagjgce sie . udziat . udziat
Strefy nadziemna : . WysokosSC ) .
W . - . | powierzchni powierzchni
. infensywnosc zabudowy . S
poszczegolnych sabudow zabudowy (m) biologicznie
strefach Y (%) czynnej (%)
- teren zieleni
urzgdzonej;
- teren
1SO- elektrowni
11350 | wiatrowej; i i 250 i
- teren
elektrowni
stonecznej

12) Strefa komunikacyjna
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Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikaciji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren

komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne.

Strefy

Profile
dodatkowe
pojawiajgce sie
w
poszczegdlnych
strefach

Wskazniki zagospodarowania

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SK-148K

- teren ustug
handlu
detalicznego;
- teren drogi
zbiorczej;

- teren ustug
gastronomii;
- teren ustug
furystyki;

- teren zieleni
urzqgdzonej;

- teren zieleni
natfuralnej

13) Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gdérnictwa i wydobycia, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profile Wskazniki zagospodarowania
dodatkowe maksymalny minimalny
ST . maksymalna . maksymalna .
pojawiajgce sie . udziat Y udziat
Strefy nadziemna - . wysoko$¢ - .
W . . . | powierzchni powierzchni
, intensywnosc¢ zabudowy ) ST
poszczegolnych sabudow zabudowy (m) biologicznie
strefach Y (%) czynnej (%)
- teren produkcji;
- teren zieleni
urzgdzonej;
1SG-5SG | - teren zieleni - - - -
naturalnej;
- teren lasu;
- teren wod

4, Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie
ogdinym gminy dopuszczono mozliwos¢ wyznaczania obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Wytgcznie w granicach OUZ mozliwe bedzie wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogdlnego.
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Dotychczasowa polityka przestrzenna prowadzona w gminie Wggrowiec opierata sie
na decyzjach o warunkach zabudowy, a pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 11% powierzchni gminy stqgd, brak
wyznaczenia obszarow OUZ skutkowatby zablokowaniem mozliwosci realizacji nowej
zabudowy na znacznym obszarze gminy (do czasu uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego). W zwigzku z tym zasadne jest okreslenie

lokalizacji, w ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestyciji w trybie decyzji
o warunkach zabudowy.

Sposdb wyznaczania obszardw uzupetnienia zabudowy wyznacza Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlinym gminy. W planie ogdinym gminy
wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy.

W celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy Wagrowiec oraz wyodrebnienia odpowiednich budynkdéw do analizy,
postuzono sie bazg danych Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGIB). Na potrzeby
opracowania obszaréw uzupetnienia zabudowy, z przedmiotowej bazy danych
wybrane zostaty budynki, sklasyfikowane wedtug klasyfikacji srodkdw trwatych, jak:

. 101 — budynki przemystowe,

. 103 — budynki handlowo — ustugowe,

. 105 — budynki biurowe,

. 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

. 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
. 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

. 110 — budynki mieszkalne.

Pozostate budynki z bazy zostaty wytqgczone z analiz. Sg to obiekty sklasyfikowane
wedtug klasyfikacji srodkdéw trwatych pod numerami:

. 102 — budynki transportu i tgcznosci,
. 104 — zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,
. 108 — budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa

tgczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia,
tj. tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposdb, o ktdérym
mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy wynosi 456,2 ha (Pu = 456,2 ha). Natomiast tgczna
powierzchnia obszardw wyznaczonych w sposdb o ktérym mowa w §1ust. 1 pkt 1-3
rozporzgdzenia wynosi 1 330,4 ha (P» = 1 330,4 ha).

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych,
o ktérych mowa wyzej, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynie$¢ maksymalnie do 25% réznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Py i Py, 1j.: Pp =25 % X (Po — Pu).

Po=25% x (1330,4 ha—-456,2 ha) = 25% x 874,2 ha = 218,55 ha
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W planie ogdélnym gminy Waggrowiec tgczna powierzchnia wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy wynosi 406,8 ha, z czego obszar poszerzenia poza Py wynosi
131,6 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa
powyzej (tj. 218,55 ha > 131,6 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym na uzytkach rolnych chronionych
(klas Il i lll) zostaty rozszerzone wytqgcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 (obszarze buforowym) oraz w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi publiczne] z wytgczeniem drogi
ekspresowe,.

5. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Na terenie gminy wiejskiej Wggrowiec nie ma potrzeby wyznaczania obszardw
zabudowy srodmiejskiej.

ZALACINIKI

1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
2. Strefy planistyczne

3. Strefy planistyczne na tle uwarunkowan
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