Wagrowiec, dnia 29.01.2025 r.

PM.6730.129.2024.PP3

DECYZJA
o0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1588 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.06.2024 r.,
uzupetlnienia wniosku z dnia 05.07.2024 r. oraz zmiany wniosku 2z dnia 09.09.2024 r.
(data wpltywu 11.09.2024 r.) firmy

Runowo PV Sp. z o.0.
Plac Powstancow Warszawy 2, 00-030 Warszawa

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
o mocy do 40MW wraz z infrastrukturg techniczna,
na terenie dzialek o nr ewid. 178/1, 237, 243/1, 248/1, 248/2, 248/3, 248/4, 249, 250/2, 284/2, 284/5,

obreb Runowo, gm. Wagrowiec
1. Ustalenia w zakresie rodzaju inwestycji: urzadzenia infrastruktury technicznej — instalacje
odnawialnego zrodla energii.

2. Ustalenia w zakresie funkeji zabudowy i zagespodarowania terenn: budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 40MW wraz z infrastrukturg techniczng.

3. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) | zakres planowanej inwestycji: ~ farma fotowoltaiczna o mocy do 40MW zajmujaca
obszar maksymalnie 38,65 ha,

— kontenerowa stacja transformatorowa— do 40 szt.,

- bateryjny magazyn energii ~ do 40 szt.,

- stacja GPO

— inne niezbgdne elementy infrastruktury zwigzane z
budowg i ekspleatacja instalacji fotowoltaicznej;

b) | linia zabudowy: ~ nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei
20,0m od granicy z drogg publiczng powiatows
Nr 1605P o nr ewid. dzialek 177 1255,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
15,0m od granicy z drogg publiczng gminng
Nr 215546P o nr ewid. dziatki 255,

— odleglosci zabudowy od granic dzialki zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnda
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225);

¢} | powierzchnia zabudowy: — nie wigcej niz 204 050 m?, w tym:
-~ powierzchnia zabudowy pojedynczej
kontenerowej stacji transformatorowej: 1,0 m* —
50,0 m?,
— powierzchnia zabudowy pojedynczego

bateryjnego magazynu energii 1,0 m? - 77,5m?,




— powierzchnia zabudowy stacji GPO: 1,0m? -
350,0m?;

d) ! minimalna powierzchnia biologicznie czynna

w stosunku do powierzchni terenu objetego nie mniej niz 20%;
decyzja:

e) ! szeroko$é elewacji frontowej: -1,0 m - 50 m dla kontenerowej stacji
transformatorowej i bateryjnego  magazynu
energii,

~ 1,0 m — 10,0 m dla stacji GPO;

f) | wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej: | — 1,0 m -~ 10,0 m dla kontenerowej stacji
transformatorowe] 1 bateryjnego  magazynu
energii,

— 1,0 m— 5,0 m dla stacji GPO;

g) | geometria dachu: — kat nachylenia - dach ptaski do 12°,

- wysokos¢ calkowita — 1,0 m — 10,0 m dla
kontenerowej  stacji  transformatorowej i
bateryinego magazynu energii, 1,0 m-— 5,0 m dla
stacji GPO;

h} | inne ustalenia: —w porze nocnej nie nalezy stosowaé ciaglego
odwietlenia elektrowni 1 jej ogrodzenia,

- ogrodzenie nalezy lokalizowaé w odlegtosci co
najmniej 1,0 m od granicy =z dziatkami
wykorzystywanymi rolniczo,

— zakaz stosowania w ogrodzeniu drutu kolezastego,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych,

—nakaz lokalizacii ogrodzen arurowych bez
podmerdwki z pozostawieniem minimum 0,2 m
przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem.

4. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

d)

¢)
f)

g)

planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsiewzieé moggcych potencjalnie znaczqco
oddzialywadé na srodowisko. Wijt Gminy Wagrowiec decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 30.04.2024 r znak OSM.6220.30.2022.08 okreslil srodowiskowe
wwarunkowania dla planowanego przedsigwziecia,

objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzje Srodowiskowq,

inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 ., poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.),

nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyinych i technologicznych, ktére spowoduja,
ze faza budowy przedsiewzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pylow do
powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem,
do ktdérego inwestor posiada tytut prawny,

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwiazan chronigcych srodowisko w
zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wid powierzchniowych i podziemnych,
podczas realizacji inwestycji nalezy chronié drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosei
wycinki drzew nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie,

przedmiotowy teren polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ., Dolina Welny i Rynna
Golaniecko-Wagrowiecka™.

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

a)
b)

wspolczesnej:

cze$é terenu inwestycji ziokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr 14,

zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabvtkami, kto w
trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych, odkryl przedmiot, co do kiorego
istnieje przypuszczenie, i jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymaé wszelkie roboty




moggce uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryte przedmioty. zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnyveh
srodkéw  ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wdjta Gminy Wagrowiec,

c) jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymal wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie shuzby ochrony zabytkdw - Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Wagrowiec.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technricznej i komunikacji:

a) | dostep do drogi publiczne;j: zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje
sie dla instalacji odnawialnego Zrédia energii;

b) | minimaina liczba miejsc postojowych: na terenie ohjetym wnioskiem nalezy zlokalizowad
miejsca postojowe zapewniajlaca prawidlowy obshuge
inwestycii,

c) | zaopatrzenie w energie elektryczna: projektowanym przytaczem z steci

elektroenergetycznej, zgodnie z oswiadczeniem Enea
Operator nr ZD/7222/2024 z dnia 07.05.2024r.,i/lub z
projektowanej  instalacji = pozyskujacej  energie
elektryczna ze Zrédet odnawialnych;

d} | zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

e) i odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

f) | zagospodarowanie wéd opadowych retencjonowanie  wod  opadowych w  szczelnych
i roztopowych: zbiornikach, a nastgpnie wykorzystanie na potrzeby

wlasnych terendéw zielonych lub odprowadzanie wod
opadowych na wlasny teren nieutwardzony;

g) | zaopatrzenic w energie ciepina: nie dotyczy;
h} | gospodarowanie odpadami: nie dotyczy;
i} | inne ustalenia: - kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem

podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowac
i zrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— zakaz montazu dZwigkowych systemdw alarmowych,

— dopuszcza sig mozliwosé zastosowania
profesjonalnego monitoringu, ktory w sposob zdalny
umozliwi wylgczenie alarmu,

- pakaz zamieszczenia na ogrodzeniu  tabliczki
informacyjnej z numerem telefonu do kontaktu w
sprawach Zwigzanych z nieprawidlowym
funkcjonowaniem elektrowni,

- inwestycja  zlokalizowana jest wérdd terendw
rolniczych w zwigzku z powyzszym moga wystapic
utrudnienia zwigzane z zakurzeniem urzgdzei
fotowoltaicznych, podczas prac polowych,

-w przypadku uszkodzenia drég dojazdowych
stanowiacych dojazd do terenu inwestycji, Inwestor,
przed oddaniem inwestycji do  uzytkowania,
zobowigzany jest do nadania zniszczonym drogom
profilu oraz utwardzenia Kkruszywem naturalnym
tamanym;

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych intereséw osob trzecich:

a)

b)

decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nic parusza prawa wlasnosei 1 uprawniefi 0séb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami rozwiagza¢ w uzgodnieniu
z ich wlascicielami,

projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym

3




d)

g)

pozbawiaé dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznoscei,

inwestycja nie moZze ograniczaé nasfonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow, jakosci srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych
1 promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé sie od
dziatan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
migjscowych,

dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosei
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznoset,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promicniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania i
realizacji zamierzonej inwestyc)i nalezy przestrzegaé obowigzujacych przepisow prawa, a w
szczegolnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)
b)

dzialka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych,

teren objety wnioskiem polozony jest na obszarze GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno.

9. Inne warunki:

a)

b)

wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z miejscowg spdtka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich =zostalo spowodowane przez
wilasciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na wlasny koszt,

na terenie inwestycji moga znajdowa¢ si¢ niesymetryczne urzadzenia melioracyjne, dlatego
tez przed przystapieniem do realizacji inwestycji zaleca si¢ sprawdzenie ich przebiegu,
a w przypadku wystapienia kolizji lub tez uszkodzenia ww. instalacji nalezy dokonal jej
naprawy badz tez przelozenia na wiasny koszt pod nadzorem shizb za to odpowiedzialnych,
tj. Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu oraz
Regionalnym Zwiazkiem Spétek Wodnych w Wagrowcu. W przypadku stwierdzenia, iz
przedmiotowy teren jest zdrenowany, zobowiazuje si¢ Inwestora do wykonania inwestycji
w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzeft melioracji wodnych
(sieci drenarskiej) oraz usunigcia szkod systemu melioracyjnego, powstatych podczas prac
ziemnych,

nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez
teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sie uzgodnienie tych
odlegtosci z whascicielami sieci,

przez czgs¢ dzialek objetych planowang inwestycja przebiega nw. sie¢ gazowa w/c, ktorej
OGP GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu jest operatorem, tj: gazociag w/c DN100 odg.
Wagrowiec (rok budowy 1987),

szerokosc strefy kontrolowanej dla w/w sieci gazowej wynosi: 30,0m, tj. 15,0m na strone od
ost gazociagu w/c DN100 odg. Wagrowiec (mierzgc prostopadie),

lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej siect gazowej w/c powinna byé
zgodna z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
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usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.,, poz. 640),

g) w strefach kontrolowanych gazociagdw wybudowanych przed 2001 r. istnieje mozliwosé
zabudowy okreslonych obiektdw budowlanych jak i instalacji technicznych, prowadzenia praz
przy zachowaniu odleglosci podanych w ww, Rozporzadzeniu oraz po ich wczesniejszym
uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-
SYSTEM SA Oddziat w Poznaniu,

h) w zwigzku z powyzszym lokalizacja obiektéw budowalnych zwiazanych z budowa
przedmiotowej elektrowni fotowoltaicznej mozliwa jest w odleglosciach mierzonych
prostopadle od gazociagu w/c DN100:

—  2,0m dla zabudowy ogrodzenia,

— 5,0m dla zabudowy paneli fotowoltaicznych,

~  6,0m dla zabudowy drogi wewngtrznej,

~ 5,0m dla zabudowy kabli elektroenergetycznych,

— 15,0m dla zabudowy kontenera technicznego,

- 15,0m dla zabudowy parkingéw,

— 15,0m dla zabudowy stacji transformatorowej oraz magazyndw energii,

i} dopuszcza sig skrzyzowania drog oraz innych inwestycji liniowych z istniejaca siecig gazowa
w/c po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Operatora Gazociggéw Przesylowych
GAZ-SYSTEM SA Oddzial w Poznaniu,

1 skrzyzowanie drogi z gazociagiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia/przebudowy
przedmiotowego gazociagu,

k) wszelkie starania i koszty zwiazane z w/w zadaniem ponosi Inwestor,

) minimalny kat skrzyzowania gazociggue z droga powinien wynosi¢ 30 stopni. Zaleca sie
Jednak, aby kat skrzyzowania gazociagu z droga byl zblizony od 90 stopni,

m) kazdorazowo dla przypadku skrzyzowania z gazociagiem w/c, zblizenia do gazociagu w/c linii
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrzne] powyzej 15kV u Operatora Gazociagdw
Przesylowych GAZ-SYSTEM SA Oddziat w Poznaniu oczekuje przedstawienia analizy
oddziatywania na stalowe rurociagi przesytowe. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wartosci wymagane jest dobranie stosownych zabezpieczen,

n) Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ u Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM
SA Oddziat w Poznaniu kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowego terenu,
uwzgledniajacy wszelkie obiekty budowlane, ciagi piesze, drogi wewngtrznej, parkingi,
infrastrukture techniczng naziemna i podziemna itp. przez zlozeniem wniosku o wydanie
decyzji pozwolenia na budowe badz zgloszenia.

10.Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione s3 na mapach w skali 1:1000,
stanowigcych zalgczniki graficzne do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplynal do Wéjta Gminy Wagrowiec
w dntu 10.06.2024 r.

Whniosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogéw okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem z dnia 18.06.2024 r. wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku.

W dniu 05.07.2024 r. Wnioskodawca uzupetnit wniosek.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawce oraz
strony o wszczgciu postgpowania oraz przystugujacych im uprawnieniach,

Dokonujac analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzil, iz obecnie teren ten nie jest objgty zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dia potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wokol dziatki objetej decyzja wyznaczono obszar
analizowany i przeprowadzono jego pisemna analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresic warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. | pkt 3-6 ustawy o planowaniu i




zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢
dla instalacji odnawialnego Zrddla energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energii (tekst jedn.
Dz, U. z 2022 r,, poz. 1378 ze zm.) okre$lenie "instalacia odnawialnego zrodia energii” oznacza -
instalacje stanowigcg wyodrebniony zespol: a) urzadzen shuzacych do wytwarzania energii opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrddel energii,
lub b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowiacych catod¢ techniczno-uzytkowsa shuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego - a takze polaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej fub
magazyn biogazu rolniczego. Jak przewidziano zas w art. 61 ust. 3 vu.p.z.p. przepiséw ust. 1 pkt 112
nie stosuje sie m.in. do instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu ostatnio przywotanej
definicji (wyrck WSA w Poznaniu z dnia 17.01.2024 r,, sygn. akt I1 SA/Po 480/23).

Analiza i wyniki analizy zostaly przedstawione w zalaczniku NR 2- 3 do niniejszej decyzji.

W przedmiotowej sprawie nie zostal spelniony warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 lit. b -
zamierzenie budowlane znajduje sig w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.

W dniu 12.08.2024 r. sporzgdzono analiz¢ funkeji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji odmawiajgcy ustalenia warunkow zabudowy.,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 wyze] wymienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji powierzono
osobie spetniajacej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

W dniu 11.09.2024 r. Wnioskodawca zmienit wniosek. Z terenu objetego wnioskiem
wylaczony zostal gazociag wysokiego cisnienia oraz strefa kontrolowana w odleglosci 3,0m od osi
gazociggu.

W dniu 02.10.2024 r. sporzadzono analiz¢ funkeji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Projekt decyzji zostal przekazany do uzgodnienia i zaopiniowania z wlasciwymi organami.

GAZ-SYSTEM SA w pismie z dnia 18.10.2024 r. znak OP-DL.420.1119.2024.2 zaopiniowal
negatywnie projekt decyzji. Z uwagi na fakt, iz przez cz¢s$é dzialek objetych planowana inwestycija
przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN100 (rok budowy 1987) konieczne jest uzupetnienie
projektu decyzji o niezbgdne zapisy. Zapisy, o ktorych mowa ww. pismie wprowadzone zostaly do
projektu decyzii w pkt 9 lit. d — 1.

Czgs¢ terenu objgtego wnioskiem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu wysokiego ci$nienia DN100 (rok budowy 1987). Wskazaé nalezy, iz zgodnie z
pismem GAZ-SYSTEM SA z dnia 18.10.2024 r. znak OP-DL.420.1119.2024.2 w strefach
kontrolowanych gazociaggéw wybudowanych przed 2001 r. istnieje mozliwosé zabudowy okreslonych
obiektéw budowlanych jak i instalacji technicznych, prowadzenia praz przy zachowaniu odleglosci
podanych w ww. Rozporzadzeniu oraz po ich wczesniejszym uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM SA Oddzial w Poznaniu. W zwiazku
Z powyZszym uznaé nalezy, iz w przedmiotowej sprawie zostat spelniony warunek art. 61 ust. 1 pkt 6
lit. b - zamierzenie budowlane bedzic znajdowalo si¢ poza strefami kontrolowanymi wyznaczonymi
po obu stronach gazociagu.

Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

—Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp),

—Marszalkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 upzp),

—Dyrektorem  Zarzadu Zlewni Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp),

—Starostwem Powiatowym w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt. 6 upzp).

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4
15 ww. ustawy.

W wyniku zawiadomienia stron, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego, o mozliwosci zapoznania sie z projektem decyzji
o warunkach zabudowy i materialami zebranymi w przedmiotowej sprawie oraz wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodow i materiatow, strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

Wobec powyzszego, na podstawie wezesnie) przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE



Od niniejszej decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Pile, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Wagrowiec w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia, zgodnie z art. 127 § 1 oraz art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (t,j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.).

Zgodnie z art. 127a. § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 1., poz. 775 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktdry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2¢ oraz art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przyshuguje prawo wniesienia zadania
wymierzenia kary pienigznej za zwlokg za posrednictwem Wojta Gminy Wagrowiec. Postepowanie w
sprawie wymierzenia kary pienigznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary .

Roboty budowlane na wskazanym terenic mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg lub po dokonaniu zgloszenia wlasciwemu organowi, zgodnie z art. 28 ust. 1,
art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2 i art, 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 682).

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.).

Organ, ktory wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawea
uzyskal pozwolenie na budowg lub dla terenu bedacego przedmiotem decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawicrajacy
ustalenia inne niz w wydanej decyzji. Powyzszego przepisu nie stosuje sig, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U, z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Zatacznikami do decyzji sa;

Nr 1 — zafgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali i:1000;

Nr 2 — zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

Nr 3 — czg$¢ opisowa analizy i wynikdw analizy architektoniczno-urbanistycznej;

Nr 4 —czes¢ graficzna analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej - mapa w skali 1:1000;
Nr 5 - czgs¢ graficzna analizy 1 wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej -- mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja: 5
1. Wnioskodawca; -
2. Strony postgpowania wedhuig wykazu;

3. Ala.

projekt decyzji przygotowal Vaigorzara Chmielarz
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
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