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B e do decyzji nr PM.6730.129.2024.PP3
' zdnia 29.01.2025 r.

I. ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT. 1 -6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.U.Nr. 164, poz. 1588)

wnioskodawca:
Runowo PV Sp. z o.0.
Plac Powstancow Warszawy 2, 00-030 Warszawa

- Inwestycja: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 40MW wraz z infrastruktura techniczna.

. Lokalizacja: teren dzialek o nr ewid. 178/1, 237, 243/1, 248/1, 248/2, 248/3, 248/4, 249, 250/2,
284/2, 284/5, obrgb Runowo, gm. Wagrowiec.

Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wokol terenu objetego wnioskiem, na kopii map zasadniczych
dotaczonych do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy,
wyznaczono obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu terenu,
Jednak nie mniejszej niz 50 metréw i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy. Przez
front terenu nalezy rozumie¢ t¢ cze$¢ granicy dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktorej odbywa sie glowny wjazd na dziatke.

Wskazac¢ nalezy, iz zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie dla instalacji
odnawialnego Zrédla energii. Biorac powyzsze pod uwage w ninigjszej sprawie odstapiono od
wyznaczenia obszaru analizowanego.

- Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy): urzadzenia infrastruktury
technicznej — instalacje odnawialnego Zrodla energii.

5. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany.
6. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
pkt 1 co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
pkt 2 dostep do drogi publicznej,
pkt3 istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,
pkt4 teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,
pkt5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Opracowal:

mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP - 0711



7. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego zrodta
energii.

8. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajacy)

- dostep do drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. | pkt 2 nie stosuje si¢ dla
instalacji odnawialnego zrodta energii.

9. Mozliwoséci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- sie¢ elektroenergetyczna - projektowanym przylaczem z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z oS$wiadczeniem Enea Operator nr ZD/7222/2024 z dnia 07.05.2024r.,
i/lub z projektowanej instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng ze Zrodet odnawialnych,
- sie¢ wodociggowa — nie dotyczy,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy.

10.Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art.7
ust. 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Zgodnie z ewidencja gruntow wnioskowany obszar stanowig pastwiska — PsIV, PsV, PsVI, taki —
LV, rowy — W oraz grunty orne — RV. Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje uzytkéw rolnych
klasy I-III, ani uzytkéw lesnych, zatem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w art. 7 ust. [+2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

11.Ustalenie czy dla przedmiotowej inwestycji maja zastosowanie przepisy odr¢bne
Cze$é  terenu inwestycji  zlokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr 14.
Przedmiotowy teren polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ., Dolina Welny i Rynna
Golaniecko-Wagrowiecka”.
Powierzchnia wnioskowanego terenu wynosi 38,65 ha. Planowane przedsiewziecie zalicza sie do
przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko. Wojt Gminy
Wagrowiec decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia  30.04.2024 r. znak
OSM.6220.30.2022.0S okreslit srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsiewziecia,

12.Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza ww. obszarami.

Opracowatl:
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP - 0711



II. WYNIKI ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1PKT.1-6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.UNr. ] 64, poz. 1588)

1. Inwestycja: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 40MW wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Lokalizacja: teren dzialek o nr ewid. 178/1, 237, 243/1, 248/1, 248/2, 248/3, 248/4, 249, 250/2,
284/2, 284/5, obreb Runowo, gm. Wagrowiec.

3. Wnhniosek Inwestora:

Funkeja terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do pow.
dziatki

Szeroko$¢ elewacji frontowej

Wysokos¢  gornej  krawedzi
elewacji, gzymsu lub attyki

Geometria dachu

WNIOSKOWANE PARAMETRY

Urzgdzenia infrastruktury technicznej — instalacje odnawialnego Zrédla encrgii

Powierzchnia zabudowy wynoszaca maksymalnie 204 050 m2

1.0-m — 5,0 m dla kontenerowej stacji transformatorowej i bateryjnego magazynu energii,

1.0 m — 10,0 m dla stacji GPO;

1.0 m— 10,0 m dla kontenerowej stacji transformatorowe;j i bateryjnego magazynu energii.

1,0 m— 5,0 m dla stacji GPO;

Kat nachylenia glownych polaci dachowych: dach plaski do 12°,
Wysoko$¢ Kkalenicy: 1.0 m — 10.0 m dla kontenerowej stacji transformatorowej i

bateryjnego magazynu energii, 1,0 m— 5,0 m dla stacji GPO;

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
analizowanym na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.

Dz.U.Nr.164, poz. 1588 :

Funkcja terenu

Linia zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy
w stosunku do pow. dzialki

Szerokosé elewacji frontowej

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji, gzymsu lub attyki

Geometria dachu

Opracowat:
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP - 0711

UWARUNKOWANIA

ISTNIEJACE

WYNIKI ANALIZY;
USTALONO:

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt Urzadzenia infrastruktury technicznej —
I nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego instalacje odnawialnego 7Zrédta energii

zrodta energii
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Nieprzekraczalna  linia  zabudowy w
odlegtosci 20.0m od granicy z droga
publiczna powiatowa Nr 1605P o nr ewid.
dzialek 1771255

Nieprzekraczalna  linia  zabudowy w
odlegtosci  15,0m od granicy z drogg
publiczng gminng Nr 215546P o nr ewid.
dziatki 255

Nie wigcej niz 204 050 m2, w tym:
powierzchnia  zabudowy  pojedynczej
kontenerowej stacji transformatorowej: 1.0
m?— 50,0 m2,

powierzchnia  zabudowy  pojedynczego
bateryjnego magazynu energii 1,0 m? —
77,5m2,

powierzchnia zabudowy stacji GPO: 1,0m?
- 350,0m2;

1.0 m - 5,0 m dla kontenerowej stacji
transformatorowej i bateryjnego magazynu
energii,

1,0 m — 10,0 m dla stacji GPO;

1,00 m — 10,0 m dla kontenerowe] stacji
transformatorowej i bateryjnego magazynu
energii,

1,0 m— 5,0 m dla stacji GPO;

Kat  nachylenia  gléwnych  polaci
dachowych: dach plaski do 12°



Wysoko$é kalenicy: 1,0 m — 10,0 m dla
kontenerowej stacji transformatorowej i
batervjnego magazynu energii, 1.0 m— 5.0
m dla stacji GPO:

5. Wyniki analizy w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art.61 ust.1 pkt.1-6 ustawy o

planowaniu przestrzennym:

Funkeja, parametry, cechy i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Dostep do drogi publicznej

Uzbrojenie terenu

| ZD/7222/2024

| Zgodnic z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ dla
instalacji odnawialnego Zrodta energii

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig dla
instalacji odnawialnego Zrodla energii

Energia elektryczna — projektowanym przylagczem z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z o$wiadczeniem Enea Operator nr
z dnia 07.05.2024r.i/lub z projektowangj
instalacji  pozyskujacej energi¢ elektryczng ze  Zrodel
odnawialnych,

 Woda — nie dotyczy,
' Scieki bytowe — nie dotyczy:

Warunek spetniony

I Nie

Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele Warunek spetniony
nierolnicze i nielesne?

Zgodno$é z przepisami odr¢bnymi Tak Warunek speiniony
Zamierzenie budowalne nie znajduje si¢ w obszarze: Tak

w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sicci przesylowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz.
273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu,

strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

Warunek spetniony

Przeprowadzona analiza funkeji oraz cech zabudowy wykazala, ze wszystkie warunki wymagane

do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spelnione:

Opracowat:
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP - 0711

a)

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w

sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy — zgodnie z art. 61
ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego Zrodia energii

b)

teren ma dostep z drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje

sie dla instalacji odnawialnego Zrédta energii

c)
d)

-TAK

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych

planow, ktore utracity moc -TAK

projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi — TAK
zamierzenie budowalne nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
2 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt |

tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — TAK.
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